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Haedarhvarf 2
Umsokn um breytt deiliskipulag

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 8. desember 2025 var 16gd fram umsdkn
|63arhafa 168arinnar nr. 2 vid Haedarhvarf dags. 1. desember 2025 um breytingu & deiliskipulagi. |
breytingunni felst aukning byggingarmagns um 32,1 m? vegna Utbygginga yfir svolum. Nytingarhlutfall
hakkar ar 0,44 i 0,49. Uppdrzettir dags. 29. ndvember 2025 og skraningartafla ddags fylgja erindinu.
Erindinu var visad til skipulags- og umhverfisrads.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.

Forsendur i deiliskipulagi

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs, dags 14. névember 2023 gerir rad fyrir einbylishusi (E-1) & 168inni nr 2
vid Haedarhvarf. Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir a skipulagsuppdreetti og malsettir a
meelibladi. Hdmarksbyggingarmagn samkvaemt skilmalum er 246 m2 fyrir umraedda 168.

Heimilt er ad Utbyggingar/uatskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m Gt fyrir byggingarreit. betta & vid um
svalir og Utskot. | kafla 1.5.4 kemur jafnframt fram ad almennt skulu allir hlutar huss standa innan
byggingarreits, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum.
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Umsékn um breytingu a deiliskipulagi

Umsdkn um breytingu felur i sér aukning byggingarmagns umfram hamarks byggingarmagni
samkvaemt gildandi skilmdlum (246 m?). Oskad er eftir auknu byggingarmagni par sem A-rymi huss
verdi 245,8 m? og B-rymi (Utbygging yfir svolum) verdi 32,1 m2. Bruttdflatarmal byggingar (A+B rymi)
verdi 277,9 m? . Nytingarhlutfall fari 4r 0,44 i 0,49.
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Mynd 2. Innsend hénnunargégn
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Umsogn og nidurstada
Sétt er um aukid byggingarmagn fyrir yfirbyggdar svalir sem standa Ut fyrir byggingareit ad hluta.

bratt fyrir ad fravikin séu takmorkud ad umfangi er litid neikvaett & ad byggingar fari ut fyrir
skilgreindan byggingarreit, nema ef um afmérkud utskot/Gtbyggingar sé ad raeda. Meginhlutar
byggingar skulu vera innan byggingarreits.

Fravik sem pessi geta haft fordaemisgildi fyrir sambaerilegar umsoéknir innan hverfisins og haft
neikveed ahrif &4 gotumyndina og heildaryfirbragd byggdarinnar.

Deiliskipulaginu er ztlad ad tryggja samraemt heildaryfirbragd byggdarinnar.

Med hlidsjén af ofangreindu er lagt til ad framlagdri umsékn um breytingu a deiliskipulagi verdi
synjad.

Ad lokum er bent & ad i almennum skilmalum deiliskipulagsins kemur fram ad éheimilt er ad hafa
samfellda girdingu an uppbrots & I6darmorkum sem snda ad gotu, gongustig eda opnu sveaedi,
uppbrot/hlidrun skal vera & a.m.k. 5 m fresti og skal uppbrot/hlidrun vera a.m.k. 60 cm.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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