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Képavogi, 28. januar 2026
2601480/ FS

Hvannholmi 12

Umsdgn um fyrirspurn

Umsdgn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltriia pann 12. jandar 2026 var 16gd fram fyrirspurn |6darhafa
|63arinnar nr. 12 vid Hvannhdlma. [ fyrirspurninni er spurt um 38,2m? vidbyggingu austanmegin vid
nuverandi bilgeymslu. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora.

Mynd 1. Loftmynd af 168inni Hvannhdlma 12. Tekin af kortavef Képavogs.

L&din vid Hvannhdlma nr. 12 er 672m? ad steerd og a henni stendur einbylishds byggt arid 1977,
258,7m? ad flatarmali. Fyrir 168ina er ekki i gildi deiliskipulag.
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Mynd 2. Asynd frd gotu.

Forsendur i adalskipulagi

i gildandi adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er Hvannhdlmi 12 i baejarhlutanum Digranes.
Landnotkun & svaedinu er skilgreind sem ibudarbyggd (iB-2). Eldri byggdin & Digranesi er ad mestu
ddeiliskipulogd og a pad vid um Hvannhdlma 12. begar ekkert deiliskipulag er i gildi er studst vid
rammaakvaedinr. 1, 2, 3 og 4 i 7. kafla ,,rammahluti adalskipulags” sem og 2. kafla ,,ibudarbyggd“ i
Adalskipulagi Kopavogs.

Meginmarkmidé rammahluta adalskipulags er m.a. ad leggja dherslu a ad styrkja sérkenni hvers hverfis
og byggdarmynsturs a samt pvi ad auka gaedi hins byggda umhverfis. Rammadkvaedin eru
stefnumadtandi og skulu hofd til hlidsjonar pegar dskad er eftir breytingu m.a. skv. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Horft skal til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd
og yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og hlutfoll, umferd, bilasteedaporf, atsyni og
skuggamyndun. Adalskipulagid skiptir rammaakvaedunum upp i A og B flokk. [ A flokki eru almenn
rammaakvaedi nr. 1 fyrir 6ll hverfi Kdpavogs. bau eru eftirfarandi:

Rammadkvadi nr. 1

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar & einstékum l6dum pannig ad byggingarmagn |68arinnar eykst skal
nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera harra en medaltal nytingarhlutfalls naerliggjandi l168a.

1b. Hze8 nybygginga skal ad jafnadi ekki vera hzerri en st lina sem dregin er & milli peirra hisa i gétunni sem
eru sitt hvoru megin vid.

1c. Nybygging 4 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli hdsa sitt hvoru megin vid.

Mynd 3. Rammadkvaedi A, nr 1. Gildir fyrir 6l hverfi Kopavogs.

i B flokki eru rammaakvaedi nr. 2, 3 og 4. bau gilda & édeiliskipuldgdum svaedum & Karsnesi og
Digranesi og eru eftirfarandi:
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Rammadkvaedinr. 2,3 0g 4

2.

Steerd og umfang vidbygginga og bilageymsina sem sétt er um skulu ad jafnadi ekki yfirgnaefa
upphaflega byggingu a 168inni.

Vanda skal fragang a 160 pegar fjolga parf bila- og hjolastedum & 168. Vidmid um fjélda bila- og
hjélastaeda eru i kafla 2.2.2 Samgéngumidad skipulag og samgéngumidud svaedi/bréunarsvaedi
(skipting i svaedi) og kafla 2.2.3 Bila- og hjélastaedavidmid a samgéngumidudum
svaedum/préunarsvaeedum. Gera skal rad fyrir grédri eda 68ru uppbroti & hluta I68armarka vid gotu til
ad vidhalda graenu yfirbragdi [ gbtumyndinni.

Gera skal rad fyrir gardi/dvalarsvaedi 4 168 sem hentar til Gtivistar, hvildar og leikja. Dvalarsvaedi skulu
stadsett og gerd med tilliti til skjéls, sélar- og birtuskilyrda, hljédvistar og annarra umhverfisahrifa.

Mynd 4. Rammadkvaedi B, nr. 2, 3 og 4. Gilda d Digranesi og Kdrsnesi.

R, X=Hnit
25 36063478
26 36072124
27 36074285
28 360755.09
29 36076494
30 380788,70
31 360814,42
32 36083865
40 36084785
41 36084333
42 360842,54
43 36083747
44 36081944
45 360827.23
4 36081605
47 36080791
48 36080475
48 360793,32
50 36073371
51 36079173
52 3607E9.10
53 36076758
54 36077789
55 S60767.25
56 36074785
57 38075246
58 360726,27
53 36071681
60 36069993
61 360750,18
360756,80

360781,26
360728,75

aE2R

=it -
404273.23 + + o e +
40428486 g
10422142 ™
404208,13 =
40420463
40420188
404199,15
404196.45
40424100
404236 60
40424723
40423967
404241,36
404264.28
40427041
40427154
404243,10
10424474
40423253
40423280
40423581
40423625
40424693
0424802
0425736
0426418
04279,70
y04282.85 Fat073m
404284.16 L5104 F=1087m" [a—
40427069 S| Liisiog 115108
A04277.70
A04274,72
40427778
ok
Merki 158 um logai Kopavogsbzer umhverfissvid [ 220
4 cq graftarrstt Meliblad T‘IEJ
&A Merkit ki3 um fjsida ad
bilosteBa inni 8 188 R R
Hnltokerti: fanet33 Hvannhgimi 2-18 T 8L
| L&dr maldar upp o endurreinabar. D“:‘S-:{M-h]éﬁw A3

Mynd 5. Gildandi meeliblad fyrir Hvannhdlma 12.

Fyrirspurnin
Sétt er um 38m? vidbyggingu austan vié nu pegar byggdan bilskdr a [68inni. Flatarmul hussins yrdi
296,7m>.
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Hvannhdlmi |2
o Vidbygging vid bilskur.
o Husid er fyrir 258,7 m2.
Vidbygging er 38 m2.
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Mynd 6. Grunnmynd kjallara og bilskurs. Einnig utlit ur nordri og austri. Breyting innan rauda kassans.
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Mynd 7. Afst6dumynd sem synir vidbygginguna (raudur kassi).
Umsdgn og nidurstada

i rammahluta adalskipulags um rammadakvaedi nr. 1 segir ad ef nybyggingar & 163 eykur
byggingarmagn l6darinnar skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal
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nytingarhlutfalls naerliggjandi |68a. Einnig setur adalskipulagid fram vidmid um nytingarhlutfall I6da
fra einbylishusaléodum til fimm haeda fjélbylishusa, sja mynd 8.

A.  Vidmid um nytingarhlutfall 16383, reita/svaeda. Hlutfall

A préunarsvaedum fyrir ibGdarbyggd/byggd med blandadri
landnotkun og @ 68rum péttingarsvaedum m.a. fyrir ibGdir ma
gera rad fyrir haerra nytingarhlutfalli. Um pad skal taka dkvordun i
adal- og/eda deiliskipulagi eftir pvi sem vid a. Sja lid B hér a eftir.

Einbylishusaléd. 0,20-0,35
Radhusa- og parhusaldd. 0,35-0,60
Sambylishus a 168 (2 til 5 ibudir). 0,50-0,80
Fjélbylishas & 168 (undir 5 haedir). 0,60-0,90
Fi6lbylishis & 168 (yfir 5 hadir). 0,80-2,00

Mynd 8. Ur kafla 2. i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040. Vidmid um nytingarhlutfall I6da.

Skv. akvaedum i adalskipulagi skulu einbylishisalédir ad jafnadi vera med nytingarhlutfallid 0,20-0,35.
En einnig skal lita til medaltal nytingarhlutfall nzerliggjandi 1683, sja toflu 1.

Tafla 1. Nytingarhlutfalls neerliggjandi 16da vid Hvannhdlma 12.

Heimilisfang Flatarmal L6o Nytingarhlutfall | NAmundad
Hvannhdélmi 2 215,8 740 0,291621622 0,29
Hvannhdélmi 4 232,1 886 0,261963883 0,26
Hvannhdélmi 6 262,1 852 0,307629108 0,31
Hvannhdlmi 8 274,4 775 0,354064516 0,35
Hvannhdlmi 10 208,2 1073 0,194035415 0,19
Hvannhdlmi 12 nuv. stada 258,7 672 0,384970238 0,38
Hvannhdlmi 12 eftir

breytingar 296,7 672 0,441517857 0,44
Hvannhdlmi 14 249,5 762 0,327427822 0,33
Hvannhdlmi 16 229,4 801 0,28639201 0,29
Hvannhdlmi 18 196,7 1087 0,180956762 0,18
Medaltal nytingarhlutfalls vid nav. st6du 0,287673486 0,29
Medaltal nytingarhlutfalls eftir breytingu 0,293956555 0,29

Midad vid naverandi stédu er nytingarhlutfall Hvannhdlma 12, 0,38 pegar yfir hdmarksvidmidum
adalskipulagsins fyrir einbylishusalédir 0,35. Pad skyrist pé af pvi ad husid stendur 4 tiltélulega litilli
[66 midad vid adliggjandi 16dir. Ef ad breytingunni yréi myndi nytingarhlutfall I6darinnar aukast
umtalsvert og vera komid i 0,44. bad er nokkud rifleg haekkun og ekki i takt vid naerliggjandi [66ir par
sem medaltal nytingarhlutfalls adliggjandi 168a er 0,29.

Ef vidbyggingin myndi risa veeri verid ad byggja alveg Ut ad I6darmérkum og er pad einsdaemi i
grenndinni sem myndi breyta gétumyndinni.
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Skipulagsdeild litur neikvaett 4 innsenda fyrirspurn par sem hin samraemist ekki rammadkvaedum
Adalskipulags Képavogs 2019-2040. Med breytingunni yréi nytingarhlutfall I68arinnar nr. 12 vid
Hvannhdlma ordid 0,44 en adalskipulagid kvedur 8 um vidmid nytingarhlutfalls fyrir einbylishusalodir
sé a bilinu 0,20-0,35. Einnig er tekid fram i rammadkvaedum ad med aukningu byggingarmagns eigi
nytingarhlutfall [66arinnar ad vera i takt vid medaltal nytingarhlutfalls adliggjandi 16da.
Nytingarhlutfall I6darinnar vaeri mun haerra en medaltal adliggjandi 16da.

F.h. skipulagsfulltrua
Freyr Snorrason
Verkefnastjori
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