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1) Inngangur
Með bréfi dags. 28. nóvember 2024 óskar Garðabær umsögn Kópavogsbæjar um tillögu að breytingu 
á Aðalskipulagi Garðabæjar 2016-2030 fyrir Arnarland og tillögu að deiliskipulagi sama svæðis. Einnig 
var beðið um umsögn vegna breytingu á deiliskipulagi Arnarlands-Akra.   Kynningartími hefur verið 
framlengdur til 20. janúar 2025.

Á 175. fundi skipulagsráðs þann 3. desember sl. var umsagnarbeðnum Garðbæjar vísað til umsagnar 
skipulagsfulltrúa.

Skipulagstillögurnar hafa áður verið auglýstar sumar 2024 og fyrir liggja umsagnir skipulagsdeildar, 
við skipulagslýsingar dags 23. febrúar 2022, forkynningar tillögur, dags. 14. september  og  áður 
auglýstar tillögur, dags 12. júlí 2024.

Svæðið sem tillögurnar ná til afmarkast af Hafnarfjarðarvegi, Arnarnesvegi, Fífuhvammsvegi og 
bæjarmörkum við Kópavog og Garðabæjar. Í skipulagsgátt Skipulagsstofnunar kemur m.a. fram að í 
tillögum er gert  ráð fyrir blandaðri byggð í landi Arnarlands. Einnig kemur fram að verkefnið 
(skipulagið) er unnið fyrir landeigendur í samstarfi við Garðabæ.

Í skipulagsgátt Skipulagsstofnunar er hægt að nálgast skipulagslýsingar, forkynningartillögur og áður 
auglýstar tillögur ásamt öðrum fylgigögnum og umsögnum.

Aðalskipulagsbreyting: https://www.skipulagsgatt.is/issues/2023/557 og 
https://www.skipulagsgatt.is/issues/2024/1411 nýtt deiliskipulag 
https://www.skipulagsgatt.is/issues/2023/556 og https://www.skipulagsgatt.is/issues/2024/1410
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2. Aðliggjandi skipulagsáætlanir í Kópavogi
Núverandi sveitarfélagsmörk Garðabæjar og Kópavogs eru nokkuð óhefðbundin og eru til komin 
vegna fyrirhugaðrar akstursbrúar, frá Hafnarfjarðarvegi að Fífuhvammsvegi.

2.1 Aðalskipulag Kópavogs 2019-2040

Í Aðalskipulagi Kópavogs er hluti Arnarlands norðan 
sveitarfélagamarka skilgreint sem opið svæði. 

Um landnotkunar reitinn OP-3.02, 
Fífuhvammsvegur/Arnarnesvegur segir í ákvæðum:

- Opið svæði við Fífuhvammsveg sem liggur frá vestur til 
austurs og svæði sem liggur til suðurs að 
Arnarnesvegi við bæjarmörk Garðabæjar. Stærð 
9,64 ha.

Gert er ráð fyrir mislægri gatnatengingu frá 
Hafnarfjarðarvegi til suðurs og inn á Fífuhvammsveg. Á 
svæðinu er sýnd leiðbeinandi lega stíga og Borgarlínu.  

2.2 Aðliggjandi deiliskipulag- 

Deiliskipulag Nónhæðar staðfest 13. nóvember 1991 liggur að 
skipulagssvæðinu. Þar er lágreist sérbýlahúsabyggð í 
Bakkasmára, Bergsmára og Bollasmára og í Arnarsmára eru 3-
4 hæða fjölbýlishús.

Hluti Arnarlands sem liggur í Kópavogi er ódeiliskipulagt.
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3. Þróun og breytingar á tillögum í skipulagsferlinu

Skipulagstillögurnar hafa tekið talsverðum breytingum í skipulagsferlinu sem hófst 2022. Helstu 
breytingarnar snúa að legu Borgarlínu undir Arnarnesveg, dregið hefur verið úr umfangi heilsuklasa 
næst Hafnarfjarðarvegi, byggingarmagn og hæðir bygginga hafa verið aðlagaðar og ýmsar greiningar 
hafa verið unnar.  Á skipulagstímabilinu hefur farið fram samtal á milli sveitarfélagana um 
sveitarfélagsmörk og innviði tengda uppbyggingunni í ferlinu.

Forkynning 2023 Tillaga sumarið 2024 Ný tillaga nóvember 2024

3.1  Helstu breytingar á tillögum frá áður auglýstum tillögum

Hér að neðan er farið yfir helstu breytingar á uppfærðum skipulagstillögum Arnarlands þ.e breytingar 
sem  gerðar hafa verið frá  áður auglýstum tillögum sumarið 2024.
Vísað er nánar í skipulagsgögn  á skipulagsgátt fyrir nánari útlistun á breytingum og þróun 
skipulagstillagna á skipulagstímabilinu. 

 Hámarkshæð kennileitisbyggingar er lækkuð enn frekar úr 8 hæðum í 7 hæðir, auk þess að 
flestir aðrir hlutar byggingar voru lækkaðir um 1-2 hæðir. Byggingarmagn atvinnuhúsnæðis 
ofanjarðar minnkar um ~14% og byggingarmagn íbúðabyggðar ofanjarðar minnkar um ~15%. 
Nýtingarhlutfall svæðis (ofanjarðar) minnkar úr 1,11 í 0,95  og fjöldi íbúða fer úr 529 í 451 
íbúðir.

Skýringamynd sem sýnir hvar hæðir hafa verið lækkaðir 
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 Hugað að samfélagslegum innviðum og  gert ráð fyrir  leiksskóla fyrir 3-4 deildir er á 
miðsvæði. Gert er ráð fyrir að leikskólalóð sé með aðgengi fyrir aðra notendur utan 
leikskólatíma. 

 Undirgöng frá Landakri að Akrabraut, undir Arnarnesveg, færð austar. Uppfærðar tillögur 
gera ráð fyrir því að undirgöng við Hofakur færist austar til móts við Línakur.

 Bætt við kvöð um hitaveitulögn Veitna meðfram Fífuhvammsvegi.
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4. Umsögn skipulagsfulltrúa um nýjar tillögur að deiliskipulagi Arnarlands og breytingu á 
aðalskipulag Garðabæjar

Skipulagstillögurnar þ.e breyting á aðalskipulagi Garðabæjar og uppfærð deiliskipulagstillaga fyrir 
Arnarland  hafa tekið talsverðum breytingum í skipulagsferlinu og komið hefur verið til móts við 
ábendingar og athugasemdir sem Kópavogsbær og aðrir hagsmunaaðilar hafa komið með að hluta til. 

Fyrir liggur umsögn skipulagsdeildar við áður auglýstar tillögur, dags 12. júlí 2024, þar sem bent er á 
ýmis atriði er varðar samgöngur, tæknilega innviði, legu borgarlínu og fleiri þætti. Garðabær hefur 
svarað ábendingum Kópavogs skriflega í ýtarlegri greinargerð sem fylgir skipulagsgögnum, sjá nánar 
fylgiskjal 2. 

Samtal og samráð hefur átt sér stað á kynningartímabilinu á milli Kópavogsbæjar og Garðabæjar 
varðandi innviðauppbyggingu, áfangaskiptingu og sveitarfélagamörk og unnin hafa verið drög að 
yfirlýsingu um breytingu á sveitafélagamörkum og  samstarf sveitarfélaganna við þróun og 
uppbyggingu byggðar á Arnarneshálsi. Þar koma m.a. fram áform um að svæði sem skilgreint er sem 
áfangi 2 í tillögu að deiliskipulagi Arnarlands færist yfir í Kópavog og að samsvarandi svæði vestar í 
landinu færist frá Kópavogi til Garðabæjar.

Í ofangreindum drögum að viljayfirlýsingu kemur einnig fram eftirfarandi:

„Jafnframt eru sveitarfélögin sammála um að horft verði til þess að unnt verði að mynda heildstætt 
skipulag fyrir svæðið. Skipulaginu er ætlað að falla vel að hugmyndafræði um samgöngumiðað 
skipulag þvert á sveitarfélagamörk, markmiðum svæðisskipulags höfuðborgarsvæðisins og 
markmiðum sveitarfélaganna beggja um uppbyggingu og þéttingu byggðar.  

Aðilar eru sammála um að undirbúningur og hönnun við undirgöng undir Arnarnesveg samkvæmt 
tillögu Garðabæjar á deiliskipulagi fyrir Arnarland, dags. 29. nóvember 2024, hefjist samhliða 
gatnagerð á svæðinu og verði þeim lokið eigi síðar en við lok framkvæmda og  gatnagerðar 1. áfanga 
á deiliskipulagssvæðinu. 

Við endurskoðun á sveitarfélagamörkum og skipulagi svæðisins verður lega Fífuhvammsvegar og 
tenging við Arnarnesveg lagfærð og sveitarfélögin standa saman að uppbyggingu gatnamóta 
Fífuhvammsvegar, Arnarsmára og Landakurs og framtíðarskipulagi þeirra.  
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Hefji Kópavogsbær skipulagsvinnu á svæðinu sem liggur norðan Arnarlands verður hugað sérstaklega 
að umferðatengingum við Hafnarfjarðarveg í samvinnu við Vegagerðina og legu Borgarlínu í 
samvinnu við Betri samgöngur.  

Samhliða munu aðilar huga að fráveitu, vatnsveitu og tengingum á svæðinu og meta hvort þau skulu 
vera sameiginleg eða vera aðskilin við sveitarfélagsmörk.“   Sjá nánar drög í fylgiskjali 1.

Skipulagsfulltrúi gerir ekki frekari athugasemdir við framlagðar tillögur en bendir á eftirfarandi atriði.
 Skoða þarf nánar áform um legu Borgarlínu á sameiginlegum vettvangi sveitarfélaganna og 

Vegagerðarinnar. Miðað við núverandi áform um Borgarlínu er gert ráð fyrir legu  meðfram 
Hafnarfjarðarvegi. 

 Kópavogsbær hefur bent  á mikilvægi þess að koma á  samgöngutengingu undir Arnarnesveg, 
milli Akrabrautar og Landakurs og leggur áherslu á að sú tenging verði komin þegar íbúar taka 
að flytjast í hverfið og atvinnuhúsnæði tekið í notkun. 

 Hafa skal í huga við hönnun mannvirkja að lágmarka útsýnisskerðingar fyrir nærliggjandi 
byggð í Kópavogi og mikilvægi þess að takmarka álag og rask á framkvæmdatíma fyrir íbúa í 
Kópavogi.

F.h. skipulagsfulltrúa

Kristjana H. Kristjánsdóttir
verkefnastjóri hverfisáætlana
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Fylgiskjal 1 Drög að viljayfirlýsingu 17. janúar 2025 
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Fylgiskjal 2 Greinargerð, viðbrögð við athugasemdum Kópavogsbæjar á fyrri stigum
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