Vatnsendi
Melahvarf, Grundarhvarf, Brekkuhvarf.
Brekkuhvarf 5. Breytt deiliskipulag

Breyting a deiliskipulagi skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
\ Vb-17 X jf

e S Greinagero.
Tillagan neer til I60arinnar nr. 5 vid Brekkuhvarf. Tillagan er i samreemi vid gildandi adalskipulag beejarins,

Adalskipulag Képavogs 2019-2040 sampykkt i beejarstjorn 28. september 2021 og stadfest 28. desember
2021. Deiliskipulag l6darinnar,- Melahvarf, Grundarhvarf og Brekkuhvarf var sampykkt i bagjarstjérn 29.
oktober 1992 og af skipulagsstjéra rikisins 3. névember 1992 m.s.b.

L6din ad Brekkuhvarfi 5 er alls 4.216 m2 ad flatarmali. A henni stendur einlyft einbylishus byggt 1959.
Husid var endurbyggt og staekkad 2004 og er pad nu alls 128.3 m2. Afast hasinu er tvibreidur 53.2 m2
bilskir. Nytingarhlutfall I6darinnar er 0,04. L6din er vel gréin og i sudur hluta hennar stendur féngulegur
trjagrédur, einkum grenitré og aspir.

Eins og ad ofan greinir er 160in ad Brekkuhvarfi 5 lidlega 4,200 m2 ad flatarmali. En markmid
breytingarinnar er ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu lands med peéttingu byggdar vid
Brekkuhvarf. | adalskipulagi beejarins,- Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, kemur m.a. fram ad 16gd skuli
ahersla & a0 ljuka uppbyggingu pegar deiliskipulagdra hverfa og pétta byggdina i baenum svo hverfin verdi
sjalfbeerari. | adalskipulaginu kemur jafnframt fram ad sveitarfélagid skuli nyta vel land og landsgeaedi innan
marka pess m.a. med péttingu byggoar.

i tillogu ad breytt deiliskipulagi l6darinnar er gert rad fyrir ad niverandi iblidarhis asamt bilskirnum verdi
rifid og 16dinni skipt upp i prjar 160ir Brekkuhvarf 5a, 5b og 7. Brekkuhvarf 5a er dzetlud um 1.644 m2 ad
flatarmali, Brekkuhvarf 5b um 1.352 m2 og Brekkuhvarf 7 um 1.220 m2. Lodarsteerdir &
deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi og dkvardast nanar vid gerd meeliblada.
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i tillogunni er gert rad fyrir ad heimilt verdi ad byggja tveggja haeda parhis & hverri 160 og er gert rad fyrir ad
byggingarreitur hvers hiss sé 14x12,5 eda 175 m2 ad grunnfleti (sja medfylgjandi skyringaruppdratt og
t6flu). Nytingarhlutfall eftir breytingu er aaetlad fyrir Brekkuhvarf 5a 0,21, fyrir Brekkuhvarf 5b 0,26 og fyrir
Brekkuhvarf 7 0,29.
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i gildandi deiliskipulagi l6darinnar fra 1992 (sja ofangreint) kemur m.a. fram i greinargerd ad ,5 m skulu vera
fra husi ad 16darmérkum adliggjandi 16dar eda Utivistarsvaedis”. Enn fremur er tilgreind 7 m byggingarlina ad
g6tu. Ef hus eru heerri en 5 m skal fjarlaegdin aukast sem pvi nemur. | umraeddri tillégu er ekki vikid fra
pessu akveedi.

Midad vid breytt deiliskipulag er azetlad ad fjolgun ibla verdi 3 x 4 p.e. 12 iblar og par af verdi 2-3 & leik-
og grunnskélaaldri.
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Hluti adalskipulags Képavogs 2019-2040. Sampykkt i baejarstjorn 28. september 2021.
Stadfest 28. desember 2021 - birt i b-deild Stjérnartidinda 30. desember 2021

Adkoma ad Brekkuhvarfi 5a, 5b og 7 er ébreytt m.v. niverandi fyrirkomulag. Azetladar adkomuhaedir koma
fram a deiliskipulagsuppdraetti og er hamarkshaed hvers parhdss 6,2 m yfir abkomuhaed. Adkomuhaedir &
deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi og dkvardast nanar vid gerd haedablada.

Samkvaemt.gildandi deiliskipulagi Samkvaemt tillogu & breyttu deiliskipulagi

L&d Lédarstaerd Byggoir Nytingar- L6o Lodarsteerd Byggoir Nytingar-
fermetrar hlutfall fermetrar hlutfall
Brekkuhvarf 5 | 4.216m2 181,5m2 0,04 Brekkuhvarf 5a | 1.644m2 350m2 0,21
Brekkuhvarf 5b | 1.352m2 350m2 0,26m
Brekkuhvarf 7 | 1.220m2 350m2 0,29m
4.276m2 T050m2 0,25
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Maeli- og haedabl6d verda unnin og gefin Ut af Képavogsbee i kjdlfar deiliskipulagsbreytingarinnar.

Pakform er flatt.

Midad skal vid fjogur bilasteedi & hverri 160 p.e. tvd staedi & hverja ibud. Mdguleiki og valkveett ad hafa
innbyggdan bilskur.

Lokud sorpgeymsla skal vera vid hvert his og skal steerd hennar midast vid ad hin rimi a.m.k. tvo sorpilat.
Tryggja skal greidan adgang ad geymslunni. Sorpgeymsluna skal syna & adalteikningum og fragangi
hennar skal ljuka samhlida byggingu vidkomandi huss. Geeta skal samraemis i Utfaerslu sorpgeymsina milli
|60a Brekkuhvarfs 5a, 5b og 7.

Lodarteikningar sem syna fyrirkomulag 4 16 skulu liggja fyrir samtimis adalteikningum. A peim skal koma
fram yfirbordsfragangur 16dar, haedarsetning & 16damérkum, haed mannvirkja a 160 s.s. girdinga,
skjolveggja, hledslna og trappa. Geeta skal samreemis i fragangi & [l6damérkum m.a. hvad vardar utfaerslu
skjélveggja.

Lédarhafi sér um framkvaemdir & sinni 160 og skal 6llum fragangi 16dar lokid innan ars fra pvi ad flutt er inn.

Oll stdllun & 168 skal gerd innan I6dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema um annad sé samid
milli adliggjandi 16darhafa. Komi upp agreiningur um fragang & I60amdérkum skal hlita arskurdi
byggingarfulltrda um lausn malsins.

Azetlad er ad 6l hiisin verdi fulloyggd og 168ir fragengnar & um 3 arum fra Gtgafu byggingarleyfis.

Ad 6rdu leyti er visad i gildandi deiliskipulag m.a. 3 kafla greinargerdar skipulagsins hvad vardar fragang
|60ar. Enn fremur er visad til 4 pridja tug breytinga sem gerdar hafa verid & deiliskipulaginu fra 1992 en par
af eru um 18 breytingar sem unnar hafa verid i samraemi vid ndgildandi skipulagslég nr. 123/2010.

Umhverfismat.

Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkveemdir sem tilgreindar eru i deiliskipulaginu falla undir 16g
um umhverfismat framkveemda og aeetlana nr. 111/2021. Umfang framkvaemda skv. deiliskipulaginu eru pé
ekki hadar umhverfismati og framkvaemdir innan skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i fér med
sér umtalsverd umhverfisahrif samanber 16g um mat & umhverfisahrifum. Hér ad nedan er leitast vid ad
gera grein fyrir peim umhverfispattum sem helst um raedir vid gerd deiliskipulagsins sbr. 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/1010.

Leitast verdur vid ad fella hisin og adkomu ad peim sem best ad pvi landi og umhverfi sem fyrir er &
I6dunum pannig ad framkvaemdirnar raski sem minnst peim gréori sem fyrir er. Honnun hisanna mun taka
skv. tillégunni, mid af hlutverki peirra og pvi umhverfi sem pau verda reist i. Ahrif & 4synd og yfirbragd
svaedisins eru pvi metin éveruleg en vissulega had nanari Gtfeerslu.

Aukning um prju parhus & ofangreindum 166um mun ekki hafa teljandi ahrif a umferd eda slysaheettu a

svaedinu. Skiltadur umferdarhradi i gétunni er 30 km/klist. Azetlum aukning umferdar i Brekkuhvarfi m.v.
umrzedda breytingu er um 44 bilar a so6larhring. Breytingin mun pvi hafa 6veruleg ahrif & umferdarhavada
og heilsu iblanna sem og 6ryggi peirra. Ahrifin & hagreena og félagslega peetti, efnisleg verdmeeti og

frambod ibuda i grénu hverfi eru metin jakvaed. Felast pau m.a. i betri nytingu lands og landsgeeda sbr. eitt
af megin markmidum adalskipulags beejarins. Fyrirhugud parhus taka mid ad adliggjandi byggd og pvi eru
ahrif breytingarinnar & borgarlandslag talin litil.
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. . TR . . : x - . e it - . : . el . Ekki er vitad um fornleifar, menningarminjar eda énnur menningarverdmeeti innan deiliskipulagssveaedisins.
Gildandi deiliskipulag sampykkt i baejarstjorn 29. oktéber 1992 og af skipulagsstjora rikisins 3. névember 1992. Mkv. 1:1000 Tillaga - Breytt deiliskipulag Brekkuhvarf 5a, 5b og 7 Mkv. 1:1000 Jafnframt er ekki vitad um nattruminjar eda svaedi sem eiga ad niota sérstakrar verndar sbr. 37. gr. laga

um nattaruvernd. Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkvaemdir & [6dunum munu pvi hafa litil
sem engin ahrif & nattdru- og menningarminjar.

Sveedid sem l6dirnar eru & er ekki hverfisverndad skv. skipulagslégum nr. 123/2010 eda innan marka
vatnsverndar sbr. sampykkt nr. 555/2015.
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