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Hafnarbraut 18. Byggingaraform
Minnisblad skipulagsdeildar

Dags. 29. september 2023

Samanburdur deiliskipulagsskilmala og byggingaraforma, helstu atridi.

Dsk skilmalar 2017 og 2023

Byggingaraform

Lodastaerd

2765,5m?

2765,5m?

Byggingarreitur ofanjardar

naer ekki ad [66armorkum

nzer ekki ad [66armorkum
(kjallaratrappa ad I66armorkum)

Byggingarreitur nedanjardar

Syndur minni en byggingarreitur ofanjardar

Fer adeins ut fyrir byggingarreit
nedanjardar, en ekki utfyrir byggr.
ofanjardar — byggingarmagn innan

hamarks byggingarmagn
Byggingarmagn ofanjardar 5500m? 5480,8m?
Byggingarmagn nedanjardar 1940m? 1934,7m?
Heildar byggingarmagn 7440m? 7415,5m?
Heildar nytingarhlutfall 2.69 2.69
Fjoldi ibuda 52 52
Fj6lbreytni i ibudarformum mikilvaegt Studio til 4 herbergja
Fjoldi bilasteeda 52 52

Fjoldi hjolasteda

104 (2 a ibud)

71 (talid & grunnmyndum)

Hzed byggingar

4 haedir med kjallara 5haedi inndregin

4 haedir med kjallara 5haedi inndregin

husa er a skyringarhefit B (og breytingar sem gert
var a dsk fyrr & arinu 2023)

bpakform Frjalst Flatt
Yfir pakplotu efstu hadar hussins ma reikna med | -
2.5 m til ad koma fyrir paki med uppbrotum,
lyftuhdsi og 60rum taeknibunadi

Utlit hass Hvad vardar honnun og fragang pessa tilteknu -

Fjslbr. | efnisv og atliti

Steinsteypa, alkleedningar, gler, hardvidur, stal,
grédur

Steinsteypa, alkleedningar, gler,
hardvidur, stal, grédur

Fyrirkomulag bilasteeda

Hledslu rafbila i nidurgréfnum bilageymslum
(50% bilastzeda)

Fragangur 16da/ leiksvaedi

Krafa um dvalar og leiksvaedi 4 nordur hluta l6dar
Krafa um grasivaxid sveedi ofan a hluta
bilageymslu eins og kemur fram & dsk uppdreetti
og almennum akvaedum

samkv. almennum skipulagsskilmalum:
Skipulagsuppdrattur synir hvar gert er rad fyrir
graenum svaedum yfir bilgeymslum.

Dvalar- og leiksvaedi er a nordur hluta
I6dar

Svadi yfir nidurgréfnum bilageymslum/skylum
skulu ad mestu hluta vera grédursvaedi med
minnst 0.15 til 0.5 m jardveg fyrir gras og runna
og 1 meter fyrir trjagrédur.

Troppur ad kjallara

Ekki tekid fram sérstaklega

Troppur ad kjallara na ad l6darmorkum
til sudurs

paksvalir

baksvalir eru heimilar. Staerd peirra ma nema allt
ad helmingi grunnflatar paks sem stendur til
radstéfunar. Gera ma rad yfir skjélveggjum a
paksvolum. Ekki er heimilt ad gera salarlokanir a
efstu haedum husa.

Ekki gert rad fyrir svalarlokunum
samkv. gognum

Atvinnuhusnadi

0
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Gildandi skipulagsskilmalar fra jantar 2018 par sem fjallad er um byggingaraform.

Sérstada svacdising og byggingaraform.

Sérstada pessa sviedis felst mea, 1 einstGku tekifer til pess ad pétta byged med blindun ibidarbyggdar og athafhasvaedis og
hve natengt pad er opnu svedi sem liggur ad strandlengju Fossvogs. bvi er mikilvaegt ad vel takist til i motun byggdarinnar,
Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En hin skal syna hvernig adalieikningar hisa falla ad skipulagsfyrirmaelum
einstakra 168a eins og koma fram hér ad ofan i 1illogu ad breyttu deiliskipulagi | pessari greinargerd, Adur en adalteikningar
eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu purfa honnudir ad leggja byggingaraform sin fyrir skipulagsrid til afgreidslu. 1
peim skal koma fram hvernig hinnun og frigangur hiisa og 168a fellur ad vidmidum sem tilgreind eru hér ad nedan..

A teikningum af 168 skal m.a. koma fram: yf'rburﬁwfmgangur 16da, hazdarsetningar, girdingar, grodur og frigangur giinguleida
og bilastzda. Aller bimadur skal vera i samremi vid vidurkennda stadla, EF um er ad raxda starfsleyfisskylda starfsemi 4
ofangreindum lodum sem getur haft i fisr med sér mengun skv, reglugerd nr. 785/1999 skal tryggja ad starfsemin uppfylli log
og reglur um mengunarvarnir, Niverandi landfyllingu skal verja med grjoti il ad hindra landrof og skal form hennar vera
apekkt griothledshu sem gerd hefur verid a hluta landfyllingar vid Bryggjuhverfi vid Fossvog. Skal gerd og itfiersla hennar vera
i samraemi vid leidbeiningar Siglingarstofnunar og Nattdrufredistofu Kopavogs.

Vitdmid um hilnnun og frignag hisa og 160a.

Bau vidmid sem tilgreind ero hér ad nedan er ®1lad ad leggja grunnin ad hinnun, tiferslo og Gtliti cinstakra hiisa og 168a 4
skipulagssveedinu, beim tilmeelum er beint til handhafa byggingarrétar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmila og pa scr
i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan og tengjast Iydheilsu, hagkvaemni og fagurfraedi,

Vidmid.

2.1 Ahersla skal ligd 4 vandada hénnun einstakra hilsa og opinna svada

2.2 Notast skal vid umhverfisven og endingarpad byggingarefini skv. byggingarreglugerd og BREEAM stadli

2.3 Efnisnotkun i yfirhordi og utliti hisa skal ad jafnadi vera am.k priskipt og skal pvi breyer eftir 10 til 20 metra § lodréttum
fliitum i divegg, Einnig er heimilt ad ad briota upp Gulit hisa i ligrétum fidtum. Pakform byggingar er frjdlst en en yfirbragd
heirra skal vera hlanda af flitum pékum og pikum med uppbrotum,

2.4 Ahersla skal ligd 4 vandada hénnun og efnisvali pegar kemur ad rd. lysingu, skiltum, hellulogn og frigangi grodursvieda,
Honnun og efiisnotkun landmdtunar i 168 skal vera { samremi vid his a vidkomandi 160 pd pannig ad dhersla skuli 16gd 4
samremingu milli 160a hvad pessi vardar innan hverfs. i hémnunni skal taka mid af peim fyrirmyndum sem fram koma d

skyringarhefti B,
2.5 Ahersla skal logd 4 ibadarsterdir og fjildi herbergja, § hverju hisi komi til med ad hafda til sem flestra fjilskyldusterda,

Fragangur, sérstada svedisins og byggingaraform:

Vanda skal fragang loda og skulu uppdrettir af skipulagi 160a fylgja adalteikningum og sampykkjast samtimis
adalteikningum. A teikningum af 168 skal m.a. koma fram: yfirbordsfrigangur loda, hedarsetningar, girdingar, grodur og
fragangur ginguleida og bilasteda, Allur binadur skal vera { samreemi vid vidurkennda stadla. Ef um er ad reda
starfsleyfisskylda starfsemi 4 ofangreindum 16dum sem getur haft i for med sér mengun skv. reglugerd nr, 785/1999 skal trypgja
ah starfsemin uppfylli log og reglur um mengunarvarnir. Niverandi landfyllingu skal verja med gridti til ad hindra landrof og
skal form hennar vera apekkl grjothledslu sem gerd hefur verid 4 hluta landfyllingar vid Bryggjubverli vio Fossvog, Skal gerd
og ttfersla hennar vera i samraemi vid leidbeiningar Siglingarstofnunar og Natrufredistofu Képavogs.

4. SERSTADA SV/EDISING 0G BYGGINGARAFORM OG AFANGASKIPTING.

Sérstada pessa svaedis felst m.a. | einstoku takifien 1l ad pétta byggd med blandun ibidarbygpdar, verslunar og hjdnustu
og athafnasvedis og hve nitengt pad er hafnarsviedinu og sméabdtahifninni. bvi er mikilviegt ad vel takist til i motun
byggdarinnar og paer vaentingar sem skipulagsyfirvild bera til sveedising um vandada og goda himnun skili sér i atliti og
itfersiu einstakra hisa og 16da mnan pess. | byggingarreglugerd nr. 1122002 er sagt fyrir um gerd adalteikningar.
Skilmalateikning skal fylgja adalieikningum, En him skal syna hvernig adalteikningar hiisa falla ad skipulagsfyritmatum
einstakra 16da eins og koma fram hér ad ofan i tillagy ad breyttu deiliskipulagi { pessari greinargerd. Adur en
adalteikningar eru lagdar Tyrir byggingarfulltria il afgreidslu purfa hénnudir ad leggja byggingaraform sin (frumdrég)
fyrir skipulagsidd (il afgreidshi. [ peim skal koma fram ofangreind skilmélateikning, hvernig hinnun og fragangur hisa
og [6da fellur ad vidmidum i id 2 hér ad framan og peim demum eda fyrirmyndum sem fram koma & skyringaruppdretti
sem fylgir deiliskipulagi pessu.
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Gildandi skipulagsskilmalar fra agust 2023 par sem fjallad er um byggingaraform.

Leqggja skal bygagingaraform fyrir skipulagsrad til afgreidsiu adur
en adalteikningar eru lagdar inn til byggingarfulltrda. Vidmid
her ad nedan sem tengjast lydheilsu, hagkvamni og fagurfraedi
er tlad ad legqgja grunninn ad honnun, utfeerslu og utiliti hisa
og |6dar & svaedi 5 Reit 2. - Ahersla skal 16gd 4 vandada hénnun
einstakra husa og svaeda. | hdnnunni skal taka mid af peim
fyrirmyndum sem synd eru a skyringarmyndum.

Skyringarmyndir skipulagsskilmala agust 2023.

Skyringarmynd C: Form og massastudia - ekki endanlegt utlit. Horft 4 uppbyggingu Gr nordaustri.
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Skyringarmynd O: Form og massastudia - ekki endanlegt Gtlit. Horft 4 uppbyggingu Gr sudaustri.
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Skyringarmynd B: Form og massastuidia - ekki endanlegt Gtlit. Horft 4 uppbyggingu tr sudri.
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