
 
UMHVERFISSVIÐ, SKIPULAGSDEILD 

 

Hafnarbraut 18. Byggingaráform 
Minnisblað skipulagsdeildar 
 

Dags. 29. september 2023 

Samanburður deiliskipulagsskilmála og byggingaráforma, helstu atriði.  

 Dsk skilmálar 2017 og 2023 Byggingaráform 
Lóðastærð 2765,5m² 2765,5m² 
Byggingarreitur ofanjarðar nær ekki að lóðarmörkum nær ekki að lóðarmörkum 

(kjallaratrappa að lóðarmörkum) 
Byggingarreitur neðanjarðar Sýndur minni en byggingarreitur ofanjarðar Fer aðeins út fyrir byggingarreit 

neðanjarðar, en ekki útfyrir byggr. 
ofanjarðar – byggingarmagn innan 
hámarks byggingarmagn 

   
Byggingarmagn ofanjarðar 5500m² 5480,8m² 
Byggingarmagn neðanjarðar 1940m² 1934,7m² 
Heildar byggingarmagn 7440m² 7415,5m² 
Heildar nýtingarhlutfall 2.69 2.69 
   
Fjöldi íbúða 52 52 
Fjölbreytni í íbúðarformum mikilvægt Studío til 4 herbergja 
Fjöldi bílastæða 52 52 
Fjöldi hjólastæða 104 (2 á íbúð) 71 (talið á grunnmyndum) 
Hæð byggingar 4 hæðir með kjallara 5hæði inndregin 4 hæðir með kjallara 5hæði inndregin 
Þakform Frjálst 

Yfir þakplötu efstu hæðar hússins má reikna með 
2.5 m til að koma fyrir þaki með uppbrotum, 
lyftuhúsi og öðrum tæknibúnaði 

Flatt 
- 

Útlit húss Hvað varðar hönnun og frágang þessa tilteknu 
húsa er á skýringarhefit B (og breytingar sem gert 
var á dsk fyrr á árinu 2023) 

- 

Fjölbr. Í efnisv og útliti Steinsteypa, álklæðningar, gler, harðviður, stál, 
gróður 

Steinsteypa, álklæðningar, gler, 
harðviður, stál, gróður 

Fyrirkomulag bílastæða Hleðslu rafbíla í niðurgröfnum bílageymslum 
(50% bílastæða) 

- 

   
Frágangur lóða/ leiksvæði Krafa um dvalar og leiksvæði á norður hluta lóðar 

Krafa um grasivaxið svæði ofan á hluta 
bílageymslu eins og kemur fram á dsk uppdrætti 
og almennum ákvæðum  
samkv. almennum skipulagsskilmálum: 
Skipulagsuppdráttur sýnir hvar gert er ráð fyrir 
grænum svæðum yfir bílgeymslum. 

Dvalar- og leiksvæði er á norður hluta 
lóðar 

Svæði yfir niðurgröfnum bílageymslum/skýlum 
skulu að mestu hluta vera gróðursvæði með 
minnst 0.15 til 0.5 m jarðveg fyrir gras og runna 
og 1 meter fyrir trjágróður. 

- 

Tröppur að kjallara Ekki tekið fram sérstaklega Tröppur að kjallara ná að lóðarmörkum 
til suðurs 

Þaksvalir Þaksvalir eru heimilar. Stærð þeirra má nema allt 
að helmingi grunnflatar þaks sem stendur til 
ráðstöfunar. Gera má ráð yfir skjólveggjum á 
þaksvölum. Ekki er heimilt að gera salarlokanir á 
efstu hæðum húsa.  

Ekki gert ráð fyrir svalarlokunum 
samkv. gögnum 

Atvinnuhúsnæði 0 0 
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UMHVERFISSVIÐ, SKIPULAGSDEILD 

 

Gildandi skipulagsskilmálar frá  janúar 2018 þar sem fjallað er um byggingaráform. 
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UMHVERFISSVIÐ, SKIPULAGSDEILD 

 

Gildandi skipulagsskilmálar frá ágúst 2023 þar sem fjallað er um byggingaráform. 

 

Skýringarmyndir skipulagsskilmála ágúst 2023. 
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