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1) Inngangur Vetrarmyri og Smalaholt, deiliskipulag - tillaga til forkynningar

Umsagnarbeidni. A fundi skipulags- og umhverfisrads Képavogsbaejar pann 3. febriar 2025 var 16gd
fram umsagnarbeidni fra Gardaba dags. 23. jandar 2025 um tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir
Vetrarmyri og Smalaholt. Kynningartimi er til 24. febrdar 2025. Erindinu var visad til umsagnar
skipulagsfulltraa.

Forkynning. Um er ad reeda forkynningu, tillégu a vinnslustigi, ad deiliskipulagsaaetiun.

Skipulagssvaedid er um 132 ha og neer til Utivistarskégar i Smalaholti, golfvallar, sefingavalla austan vié
ibréottamidstodina Midgard og svaeda nordan Vifilstadavatns.

* Til vinstri.

- Loftmynd ur :
- landupplysingakerfi :
. Képavogs, januar

: 2025.

} Til vinstri. Loftmynd
. af skipulagssvaedinu.
- Mynd Ur greinargerd
- med tillégu.

Vetrarmyri og Smalaholt, iprétta- og utivistarsvaedi. | skipulagsgatt Skipulagsstofnunar kemur m.a.
fram ad tillagan fjalli um golfvoll i Vetrarmyri, ipréttazefingasvaedi vid Midgard, utivistarskédg i
Smalaholti og natturugard vid Vifilstadavatn. Einnig um umferdarmal 4 svaedinu og legu framlengds
Vifilstadavegar, Fléttamannavegar og Ellidavatnsvegar i breyttri legu. Pa er tekid fram ad fjallad sé
sérstaklega um umferdartengingar Ur Hnodraholti i Leirdalsop, p.e. Vorbraut vid borrasali. Sa kalfi
vegarins er tekinn Ut Ur deiliskipulagi Hnodraholts og faerdur inn i deiliskipulagid.

Sveitarfélagamork

Skipulagssvaedid liggur ad sveitarfélagamorkum Gardabaejar og Kdpavogs til nordurs og austurs eins og
bad er afmarkad i skipulagstillogu. | Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert rad fyrir ibudarbyggd
(iB-4) og opnu svaedi (OP-409) nordan svaedisins. Sja skyringarmyndir.

Loftmynd af svaedinu ur landupplysingakerfi Képavogs, jantar 2025. Landnotn, ur adalskipulagssja Skipulagsstofnunar, jandar 2025.

2) Ferill mals — lysing verkefnis

2.1 Forkynning — kynningartimi 23. januar — 24. febraar 2025 — Gégn skipulagsazetlunarinnar

Tillaga ad deiliskipulagi Vetrarmyrar og Smalaholts til forkynningar.

- VETRARMYRI OG SMALAHOLT, DEILISKIPULAG {PROTTA- OG UTIVISTARSVADIS, skipulagsuppdrattur dags. 16.
januar 2025 til forkynningar. Fskj. 1

- Skyringaruppdrattur — Gtivistarsvaedi dags. 10. jantar 2025. Fsk;j. 2.

- Skyringaruppdrattur — golfvallarsvaedi dags. 16. januar 2025 Fskj 3

- Greinargerd og umhverfisskyrsla dags. 22. jantar 2025. Fskj.4
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2.2 Skipulags og matslysing — arid 2022.

Skipulags- og matslysing vegna vinnu vid deiliskipulagid var auglyst fra 26. agust til 26. september 2022.
Umsagnir barust fra Skograektarfélagi Gardabaejar, Golfklubb Képavogs og Gardabaejar (GKG), Veitum,
Hestamannafélaginu Spretti, Heilbrigdiseftirliti Gardabaejar, Hafnarfjardar, Képavogs, Mosfellsbajar
og Seltjarnarness, Képavogsbae, Umhverfisstofnun og Skipulagsstofnun. | greinargerd er tekid fram ad
vid vinnslu tillégunnar hafi verid tekid tillit til umsagna og athugasemda.

[ ofangreindri skipulags- og matslysingu kemur m.a. fram ad gert verdi rad fyrir moguleika & nyrri
vegtengingu (Vorbraut) vid Leirdalsop fra Hnodraholti i adalskipulagi Gardabaejar og nylegu
deiliskipulagi Hnodraholt, nordur.

Képavogsbaer gerdi ekki athugasemdir vid skipulags- og matslysinguna en askildi sér rétt til
athugasemda 4 sidari stigum.

2.3 Lysing verkefnisins

Eftirfarandi er inngangur greinargerdar, meginvidfangsefni og forsendur tillégunnar. :

Greinargerd, dagsett 22. jantar 2025, 16g0 fram i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar.

- ,Inngangur: Landslag ehf. hefur umsjon med gerd deiliskipulags fyrir Gardabae sem nzer yfir golfvéll i Vetrarmyri, -
- eefingavelli vid Midgard, utivistarskdg i Smalaholti og natturugard i landi Gardabaejar nordvestan vid Vifilsstadavatn. :
. Deiliskipulagid tekur lika til breyttrar og framlengdrar legu Vifilsstadavegar og Ellidavatnsvegar ad Kjéavéllum. :
. Deiliskipulagid fjallar einnig um legu Vorbrautar vid borrasali nordan vid golfvollinn auk legu stiga og stofnstiga, :
: aningarstada og stadsetningu undirganga undir Ellidavatnsveg. Skipulagssvaedid er um 132 ha. Radgjafar vegna umferdar- :
- og gatnamala sem og ofanvatns- og flédamala er Efla verkfraedistofa. Deiliskipulagid felur i sér framkveemd sem had er :
* mati & umhverfisahrifum en framkvaemdir vid golfvelli falla undir li§ 12.07 i 1. vidauka (B framkvaemd) auk lidar 13.02 um -
- breytingar eda vidbaetur & slikum framkveemdum.”

,Forsendur, meginvidfangsefni og ntverandi adstaedur.

- Forsendur: Breyting var gerd & adalskipulagi Gardabaejar med gerd Rammahluta Vifilsstadalands, sem sampykkt var :
- 17.03.2021. { peirri breytingu var afmérkun golfvallar og skégraektarsvaedis breytt vegna uppbyggingaraforma i Vetrarmyri, :
- tilkomu ibréttamidstédvarinnar Midgards og afingavéllum fyrir t.d. knattspyrnu tengt pvi. i sému breytingu var einnig :
. veglinu Vifilsstadavegar og Ellidavatnsvegar breytt, sem hefur m.a. ahrif legu a stiga.

- 2.2 Meginvidfangsefni deiliskipulags:

- Meginvidfangsefni deiliskipulagsins eru eftirfarandi:

. * Lega Vifilsstadavegar, Ellidavatnsvegar og Fléttamannavegar

. e Vorbraut vid borrasali

- Tryggja 6ruggar og adladandi leidir hjélandi og gangandi

- e Sampaetta golfvoll i Vetrarmyri og Utivistarskog i Smalaholti

- e Sampeetta golfvll og knattspyrnuaefingasvaedi vid Midgard

- o Tryggja varnir gegn fl6dahaettu i Vetrarmyri

- e Skilgreina préunarmadguleika fyrir nattarugard utan friélysingarmarka vid Vifilsstadavatn

- 2.2.1 Vifilsstadavegur, Ellidavatnsvegur og Fléttamannavegur Tengibrautirnar prjar Vifilsstadavegur, Ellidavatnsvegur og -
* Fléttamannavegur maetast i einum punkti nalaegt ntverandi gatnamétum peirra. | deiliskipulaginu er niverandi lega :
- Fl6ttamannavegar fest i sessi og tengd Vifilsstadavegi og Ellidavatnsvegi med nyju hringtorgi. Med feerslu hluta :
. Ellidavatnsvegar mun vegurinn uppfylla kréfur i vegstédlum og samtimis feerist hann fjaer Vifilsstadavatni og fridlysingu :
© pess sveedis. Auk pess er vegurinn skorinn i gegnum hdhad 3 Skyggnisholts og feer pannig meiri fjarleegd frd umhverfi :
. vatnsins. Gert er rad fyrir undirgdngum undir Ellidavatnsveg i namunda vid Finnsstekk.

© 2.2.2 Vorbraut vid porrasali | deiliskipulagi Hnodraholts nordur er Vorbraut vid porrasali synd i stokk med fyrirvaranum -
: nema onnur lausn finnist vid deiliskipulag golfvallar i Vetrarmyri.

© 2.2.3 Stigar og reidleidir Gerd er nanari Gtfeersla & stigakerfi um svaedid fyrir almenning, medal annars ny leid i gegnum -
- golfvéllinn sem tengir ibidarbyggd i Hnodraholti vid Vifilsstadavatn og Heidmérk. Einnig er reidleid i Smalaholti og vié -
: Fléttamannaveg felld Ut i framhaldi af heildarendurskodun & reidleidum i upplandi Gardabeejar. Reihringur i kringum :
* nyjan kirkjugard i Rjupnadal fer ad hluta til um utivistarskéginn i Smalaholti.

© 2.2.4 Skégraekt, golfvollur og sampaetting pessara svaeda Innan deiliskipulagsins er afram gert rad fyrir golfvelli af svipadri -
- staerd og verid hefur en afmérkun hans mun breytast til samraemis vid gildandi adalskipulag. Einnig er gert rad fyrir ad -
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: skégurinn i Smalaholti eflist og styrkist sem Utivistarskogur en hluti ndverandi skogar fer undir golfvéllinn. Lega golfvallar :
. og skégarins mun pvi breytast og er pad hluti af verkefninu ad sampaetta bessi tvd svaedi, skog og golfvoll. i skipulaginu er
- skilgreind nanar mérkin milli golfvallar og Gtivistarskégar m.t.t. stadhétta. :

2.2.5 Afingavellir Gert er rad fyrir tveimur afingavollum med flédlysingu fyrir knattspyrnu vid ipréttamidstédina Midgard. :
: Afingavellirnir eru einnig hluti af ofanvatnslausnum og fl6dvérnum. Hluti svaedisins gaeti samnyst med dzaetludum skola :
. nordan vid en skolalédin er utan vid deiliskipulagsmork.

. 2.2.6 Ofanvatnslausnir - flédvarnir Arnarneslaekur a uppték sin i Vetrarmyri og Leirdalsopi og er leiddur i réri undir :
. ipréttamidstodina Midgard. Leysingafl6d verda i Vetrarmyri og safnast vatn pa i leegstu hlutum myrinnar. Innan :
: skipulagssvaedis parf ad huga ad afrennslissveedi ofanvatns og tempra rennsli ad raesi undir iprottamidstodina Midgard og :
- undir Reykjanesbraut med pvi ad haegja 4 og safna ofanvatni saman i ofanvatnslausnum fyrir ofan flédvarnir sem myndast :
 med uppbyggingu ipréttamannvirkja. Einnig er porf 4 ad benda & midlunarmaéguleika i Leirdal i Képavogi ofan og utan vid -
- deiliskipulagssvaedid pvi vatn rennur Ur Leirdal og Leirdalsopi i Vetrarmyri. :

2.2.7 Nattarugardur vid Vifilsstadavatn Nordvestan vid Vifilsstadavatn er um 7 ha svaedi par sem gert er rad fyrir
. natturugardi med byggingarreit & mdtum Fléttamannavegar og Ellidavatnsvegar fyrir t.d. nattdrustofu eda kaffi- / :
- veitingahus. Par er skjél af landslagi og nytur vel Gtsynis yfir Vifilsstadavatn.” :

3) Forsendur og tengsl vid adrar aztlanir

3.1 Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 — Forsendur

i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 stadfest i april 2018. Gert er rad fyrir ad deiliskipulagid
verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag. sja nanar bls. 10 i greinargerd tilldgunnar.

3.2 Tengsl vid adrar aztlanir
Gerd er grein fyrir tengslum vid adrar aaetlanir i greinargerd (dags. 22. januar 2025).

3.3 Adliggjandi deiliskipul6gd sveedi i Gardabze og Kopavogi
Skipulagssvaedid liggur ad deiliskipuldgdum svaedum i Gardabae og Kbpavogi.

Deiliskipulagi Heidmerkur og Sandahlidar, deiliskipulag Vetrarmyrar midsvaedis og deiliskipulagi
Hnodraholts nordur i Gardabae, deiliskipulagi Kjdavalla hesthisabyggdar i Gardabzae og Kdpavogi,
deiliskipulagi Hnodraholts og Smalaholts i Képavogi og deiliskipulagi Rjupnahaedar vesturhluta i
Képavogi.
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Vorbraut nedan borrasala

Ur greinargerd deiliskipulagstillégunnar:

| deiliskipulagi Hnodraholts nordur er gert rdd fyrir ad Vorbraut liggi vid borrasali ad Oldusélum i
Leirdalsopi og fari i stokk nema 6nnur lausn finnist vid deiliskipulagsgerd golfvallarins eins og kemur
fram & deiliskipulagsuppdreaetti. Mikilvaegt er ad til stadar sé heimild i skipulagi fyrir pessari
umferdartengingu pé hun verdi ekki nytt fyrr en sidar. bessi hluti Vorbrautar fer pvi inn i deiliskipulag
Vetrarmyrar og Smalaholts. Veginn skal hanna midad vid skiltadan hrada 30 km/kist. Gert er rdd fyrir
ad vegurinn verdi 6 m breidur med 0,5 m éxlum d badum vegkéntum. Frd hisum vid bPorrasali 1-13 ad
midlinu Vorbrautar skulu vera 50 m ad Idagmarki. Synt er fram d@ med sneidingum ad unnt sé ad médta
land & milli 168a og vegar og grédursetja pannig hljédvist verdur dseettanleg og sjonreen dsynd god.
Minnt er @ dkvaedi um hljodskerm & I66armérkum borrasala i pargildandi deiliskipulagi pvi alltaf hefur
verid gert rdd fyrir pessari tengingu vid sveitarfélagamérkin.”

\
1l Sk

Hluti gildandi deiliskipulags Hnodraholts nordur, synir Hluti tillégu & vnnslustigi ad deiliskipulagi Vetrarmyrar og
. legu Vorbrautar. : Smalaholts, synir breytta legu Vorbrautar.

Breytingin felst i tilfaerslu vegarins til sudurs i um 50 m fjarlaegd fra ibudarhisunum vié borrasali
Képavogi ad midlinu vegarins. Einnig er gert rad fyrir hljd6dmon milli vegarins og husanna.

Skyringarmynd ar greinargerd tillogunnar, sneiding fra borrasélum 5-7 og 9-11 ad Vorbraut med moégulegri
© moétun a milli 168a og vegar.
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Fléttamannavegur

Ur greinargerd deiliskipulagstillégunnar:

»Hluti  Fléttamannavegar liggur innan deiliskipulagsins, fra deetludu nyju hringtorgi ad
skipulagsmérkum i sudri, sem eru nordan vid Vifilsstadalak. Vegurinn parfnast gagngerra endurbdta
af 6ryggisdstaedum. Veginn skal endurhanna midad vid skiltadan hrada 50 km/kist. Gert er rdd fyrir ad
vegurinn verdi 7 m breidur med 0,5 m éxlum ¢ bddum vegkéntum. Gert er rad fyrir 30 m veghelgun,
p.e. 15 m ut frad midju vegar. Haegt verdur ad haekka veginn ef porf er d til ad baeta umferdaréryggi og
til pess ad skapa rymd fyrir vegbru yfir stig og Vifilsstadalaek likt og kemur fram i deiliskipulagi
Vifilsstadahrauns, Mariuhella og Vatnsmyrar, dags. 13.10.2023, sem liggur ad skipulagsmérkum pessa
skipulags.“

3.4. Samkomulag Gardabajar og K6pavogs um vegtengingar i Hnodraholti.

{ mars arid 2021 gerdu Képavogsbaer og Gardabaer med sér samkomulag um vegtengingar i Hnodraholti
med hlidsjén af tillogu baejarstjornar Gardabaejar ad breytingu a adalskipulagi vegna rammahluta um
Vifilstadaland og tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir Hnodraholt nordur. rskj. 8. Samkomulagid sem var
undirritad af baejarstjorum sveitarfélaganna kvedur m.a. 4 um ad sett verdi dkvaedi um ad Vorbraut
nedan vid fjdlbylishus i borrasélum i Képavogi verdi sett i stokk & peim stad eda fundin ny lega vid
motun deiliskipulags golfvallar- og utivistarsvedis med pad ad markmidi ad ldagmarka neikvaed
umhverfisahrif Vorbrautar 4 ibudarbyggd i borrasélum.

4) Umso6gn

Vorbraut

{ framangreindri tillogu til forkynningar & deiliskipulagi Vetrarmyrar og Smalaholts er lega Vorbrautar
stadsett i um 50 m fjarlaegd fra fjolbylishisum vid borrasali og gert rdd fyrir hlj6dmon nordan
brautarinnar. Ljdst er ad fyrirhugud hljédmon mun valda Gtsynisskerdingu fyrir ibudir 8 nedstu haedum
hdsanna midad vid ndverandi stédu a svaedinu.

[ skipulagsferlinu hefur Gardabaer kynnt fyrir starfsfélki umhverfissvids Képavogsbaejar mogulegar
utfeerslur vegarins, m.a. utfaerslu sem felur i sér ad Vorbraut verdi gerd ad botnlangagétu vid borrasali
og ad Haustbraut/Vetrarbraut verdi tengd Leirdalsopi nedar i landinu.

Med visan til ofangreinds samkomulags Képavogsbaejar og Gardabaejar leggur Képavogsbaer aherslu a
ad i 4framhaldandi skipulagsvinnu verdi sa moguleiki skodadur frekar. Asamt moéguleikum & ad
stadsetja Vorbraut nedar i landi med pad fyrir augum ad komast hja neikveedum umhverfisahrifum 3
ibua vid borrasali.

Fléttamannavegur
Hjalogd er umsogn Képavogsbaejar fra 10. mai 2023 um tillégu ad breytingu a Adalskipulagi Gardabaejar

2016-2030 vegna stigakerfis i upplandi Gardabaejar, umsogn skipulagsstjéra dags. 2. september 2020
um tillégu ad breytingu 4 Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 vegna Vifilstadalands, prounarsveedis B
og bokun skipulagsrads Képavogsbaejar fra 7. september 2020 um sému tillégu. Fskj. 9-13.

{ ofangreindum umsdgnum er 16gd ahersla @ ad vid Gtfaerslu Fldttamannavegar sem tengibrautar verid
16gd ahersla 4@ ad samhlida bilaumferd verdi gert rad fyrir hjélandi og gangandi vegfarendum medfram
veginum og pverunum yfir veginn a voldum st6dum i tengslum vid stigtengingar. Sérstdk ahersla skal
16gd 4 ad honnun og uUtfaersla vegarins geri ekki rad fyrir meira en 50 km/klist og ad breikkun vegarins
verdi takmorkud.

pa itrekar Képavogsbaer mikilveegi pess ad sveitarfélogin leiti i sameiningu leida til pess ad girda fyrir

gegnumstreymisumferd i efri byggdum Kdpavogs. Umferd fra Ellidavatnsvegi/Flottamannavegi verdi
beint 48 Arnarnesveg og ekki a8 Vatnsendaveg i Képavogi.

Audur D. Kristinsdéttir, skipulagsfulltrui.
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YFIRLIT FYLGISKJALA

Fylgiskjal 1:
- Vetrarmyri og Smalaholt. Deiliskipulag iprotta- og Utivistarsvaedis. Skipulagsuppdrattur dags. 16.
- jandar 2025.

. Fylgiskjal 2:
© Vetrarmyri og Smalaholt. Deiliskipulag iprotta- og utivistarsaedis. Skyringaruppdrattur
- Utivistarsvaedi dags. 10. januar 2025.

- Fylgiskjal 3:
: Vetrarmyri og Smalaholt. Deiliskipulagi iprétta- og utivistarsveedis. Skyringaruppdrattur
- golfvallarsvaedi dags. 16. jantar 2025.

Fylgiskjal 4:
- Vetrarmyri og Smalaholt. iprétta- og Gtivistarsvaedi. Greinargerd og umhverfisskyrsla til
forkynningar dags. 22. jandar 2025.

Fylgiskjal 5:
- Umsagnarbeidni fra Gardabae dags. 23. januar 2025.

- Fylgiskjal 6:
- Skipulagslysing dags. 10. agust 2022.

Fylgiskjal 7:
- Deiliskipulag Hnodraholt nordur dags. 13. juni 2024.

 Fylgiskjal 8:
: Samkomulag Gardabaejar og Képavogs um vegtengingar i Hnodraholti dags. i mars 2021.

* Fylgiskjal 9:

- Minnisblad skipulagsdeildar um tillégu ad breytingu & Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030 vegna
. stigakerfis i upplandi Gardabaejar, ryni Kdpavogs med hlidsjon af breytingum & umferd vegna
breytinga 4 Ellidavatnsvegi dags. 10. mai 2023.

" Fylgiskjal 10:
" Minnisblad VSO R&dgjof um ahrif skipulagsbreytinga i Gardabae & umferd i Képavogi vegna
- breytinga & Ellidavatnsvegi dags. 9. mai 2023.

" Fylgiskjal 11:
© Minnisblad VSO R&dgjéf um ahrif skipulagsbreytinga i Gardabae 4 umferd i Képavogi vegna
" breytinga a skipulagi i Hnodraholti og Vetrarmyri dags. 10. agust 2020.

 Fylgiskjal 12:
: Umsogn skipulagsstjora dags. 2. september 2020 um breytingu a adalskipulagi Gardabaejar fyrir
- Vifilstadaland, préunarsvaedi B.

 Fylgiskjal 13:
- Svarbréf skipulagsrads dags. 7. september 2020.
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