Eignasjoodur Kopavogsbaejar

ARSREIKNINGUR 2025




Skjal sott af '0000000000' dags: 19.08 2026



Skyrsla og aritun baejarstjora

Arsreikningurinn er i 6llum meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur.

Samkvaemt drsreikningi 2025 nam rekstrarhagnadur sjédsins 3.689 m.kr. & arinu. Eigid fé i lok ars var jakveaett um 14.487 m.kr. en var jakveett um
10.681 m.kr. i byrjun ars. A6 6dru leiti visast til arsreiknings vardandi fjarhagsstodu sjodsins og rekstur hans 4 lidnu ari.

Engar launagreidslur voru hja sjédnum a arinu.

Baejarstjori Kdpavogsbaejar stadfestir hér med arsreikning Eignasjods Képavogsbaejar fyrir arid 2025 med undirritun sinni.

Képavogi, 12. mai 2026
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Aritun endurskodenda

Til bajarstjérnar Képavogsbajar

Vid hofum adstodad vid gerd arsreiknings Fignasjods Kopavogsbajar fyrir arid 2025 og vid vinnu okkar byggt 4 peim
upplysingum sem stjérnendur sj6dsins hafa lagt fram. Arsreikningurinn hefur a0 geyma skyrslu beajarstjora,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Vid hofum skipulagt og hagad vinnu okkar i samremi vid alpjédlegan stadal ISRS 4410, sem fjallar um adstod vid gerd og
framsetningu arsreiknings.

Vid hofum notad sérfredipekkingu okkar 4 svidi reikningsskila og arsreikningagerdar til ad adstoda sj6dinn vid gerd og
framsetningu arsreikningsins { samraemi vid l6g um arsreikninga. Vio héfum fylgt fyrirmalum sidareglna, par 4 medal
grundvallarreglum um heilindi, hlutlegni, faglega hafni og varkarni.

Arsreikningurinn, par 4 medal nakvaemni og heild undirliggjandi gagna, er 4 dbyrgd bzjarstjérnar og bajarstjora.

Par sem adstod vid gerd arsreiknings er ekki stadfestingarverkefni er pess ekki krafist ad vid stadfestum nakvaemni eda
heild peirra upplysinga sem stjérnendur hafa lagt fram. Par af leidandi veitum vid hvorki alit byggt 4 endurskodun né
alyktun byggda a4 koénnun um hvort arsreikningurinn sé gerdur i samremi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Képavogi, 12. mai 2026

Grant Thornton endurskodun ehf.

David Arnar Einarsson Sif Jonsdottir
l6ggiltur endurskodandi 16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2025

Arsreikningur Azetlun Arsreikningur
Skyr. 2025 2025 2024
Rekstrartekjur:
LEIGULEKUT ..ttt 6.387.041 6.284.432 6.041.027
ASrar tekjur (ZJO1d)......coiiveririiieier e 4.676.038 0 3.150.574
11.063.079 6.284.432 9.191.601
Rekstrargjold:
Annar rekstrarkostnadur..........cceeviiiiiiiiiiniiiiic e 8 2.493.406 2.330.031 2.215.543
AFSKIIFEIN ..ottt ettt et 5 1.721.914 1.642.442 1.535.154
4.215.319 3.972.473 3.750.697
Hagnadur an fjarmagnslida........ccceeceeeveeecieeceesee e 6.847.760 2.311.959 5.440.904
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Fjidrmunatekjur og (fjarmagnsgjold)........ccoeeiivenininninininiecneeeen 3 3.158.813) ( 2.854.756) ( 3.496.765)
( 3.158.813) ( 2.854.756) ( 3.496.765)
HagnadUr/(tap) rSiNS......ocieieierienieiieieriesieeeeee et sbe e sbesseees 3.688.947 ( 542.797) 1.944.139

Eignasjodur Képavogs
Oendurskodadur arsreikningur 5 Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Eignir

Fastafjarmunir:

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Fasteignir.....cccuveeeiieiiiieeeeeeeee e
GOtUr O 10BN .ccueiieieiieeieeieeeeeeee e

Fastafjdrmunir samtals........c.cccoveeveeniennnnne

Eignasjodur Képavogs
Oendurskodadur arsreikningur

Eignir samtals

skyr.

Arsreikningur Arsreikningur
2025 2024
40.174.590 35.779.451
22.177.525 22.355.386
62.352.114 58.134.837
62.352.114 58.134.837

Allar fjarhaedir eru i pasundum kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2025

Skuldir og eigio fé
Arsreikningur Arsreikningur
Skyr. 2025 2024
Eigid fé:
BIGIO F...etenieieiteee ettt e 14.486.712 10.680.519
Eigid fé samtals 6 14.486.712 10.680.519
Skuldbindingar:
AJrar skuldbiNdiNgar.......cccuiviriieeeiee e 9 0 0
Langtimaskuldir:
Langtimaskuldir vid AGalSjO0.......ccoeerieriiriineenie e 47.865.403 47.454.317
Naesta ars afborganir langtimaskulda.........ccccevvierieecieeciereecee s ( 1.292.848) ( 1.167.152)
Langtimaskuldir samtals 7 46.572.555 46.287.165
Skammtimaskuldir:
Naesta ars afborganir langtimaskulda..........ccccoeviriininininninninees 7 1.292.848 1.167.152
Skammtimaskuldir samtals 1.292.848 1.167.152
Skuldir og skuldbindingar samtals: 47.865.403 47.454.317
Skuldir og eigid fé samtals 62.352.114 58.134.837
Skuldbindingar utan efnahags........cccccccccememenenenenenenenenenenenenenesenennnnnnnes 9
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Yfirlit um sjodstreymi

Arsreikningur Azetlun Arsreikningur
Skyr. 2025 2025 2024
Handbaert fé fra rekstri:
HagNaBdUr (£aP) rSINS...cvcveeeeerereeeerereeeerereeeteteeeretess e tere e sese e ssesensenesennens 3.688.947 (542.797) 1.944.139
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
N £ 1 S 5 1.721.914 1.642.442 1.535.154
Eigin fyrirtaeki - verdbaetur 0g VEXLir......cceceevviriririieniiniiicicicncceeeeee 3.158.813 2.854.756 3.496.765
Tekjufeersla [6dalthlutana og s6lUNAgNaBUT..........ccevevevevererereieececeeeees (4.721.995) 0 (3.277.339)
Veltufé fra rekstri 3.847.679 3.954.401 3.698.719
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimaskuldir, (laekkun), haekKun..........cccveeiiiieiiiieciieecciee e 0 10.000.000
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum 0 10.000.000 0
Handbzert fé fra rekstri 3.847.679 3.964.401 3.698.719
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fasteignum og gatnagerd, Netto........ccovvevvvvrivereereiereversrenennas (7.180.186) (5.807.000) (4.776.180)
Gatnagerdaragiold..........ccecveieririeieiereeee e 848.192 0 0
Ouppgerdar l6dauthlutanir (1.100.000) 0
BYEEINGAITEEUN ... ivieiieieiieieee ettt ettt ae s e b e sbeeseennens 5.750.002 0 3.277.339
Afborgun skuldbindinga.........cccevevviririeieieieieeree e 0 0 (876.371)
Fjarfestingarhreyfingar (1.681.992) (5.807.000) (2.375.212)
Fjarmognunarhreyfingar:
Eigin fyrirtaeki, Breyting........ccccuevevevevereecceee e (2.165.687) 1.842.599 (1.323.507)
Fjarmognunarhreyfingar (2.165.687) 1.842.599 (1.323.507)
Laekkun @ handbaeru fé..........coovviiiiiiiiiiieiiiiiere e 0 0
Handbaert fé i arsbyrjun........cccviiinneieiiiiiinnnnniiiene e 0 0 0
Handbaert fé i arslok.........ccceviiieiineriniinninnnniiinnnenessessesssseseeees 0 0 0
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir:
Grundvollur reikningsskilanna.

Arsreikningurinn er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitastjornarldg, |6g um arsreikninga, reglugerd um
bokhald, fjarhagsaeetlanir og arsreikninga sveitafélaga og auglysingar raduneytis sveitastjornarmala um reikningshald sveitafélaga.
Arsreikningurinn byggir i meginatridum 4 sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur.

Innlausn tekna
Tekjur eru faerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Hagnadur eda tap af s6lu varanlegra rekstrarfjarmuna reiknast sem mismunur a soluverdi og bokfaerdu verdi og feerist til tekna eda gjalda
i rekstrarreikningi. Mismunur a al6gdum yfirtokugjéldum (s6lu byggingarréttar) og kostnadi vid uppkaup vegna peirra 168a sem til
Gthlutunar eru, faerist med sama haetti og séluhagnadur medal annarra tekna i rekstrarreikningi. Alogd gatnagerdargjold eru feerd til
lekkunar a kostnadi vid nyframkvaemdir gatna a uthlutudum svaedum.

Mismunur a Uthlutudum byggingarrétti og kostnadi vid uppkaup lands vegna peirra |68a sem til Uthlutunar eru faerist med sama haetti
sem sdluhagnadur medal annarra tekna i rekstrarreikningi. Alogd gatnagerdargjold eru feerd til laekkunar a kostnadi vid nyframkvaemdir
gatna.

Verdlags- og gengisviomid
Verdtryggdar eignir og skuldir eru feerdar midad vid visitolur sem téku gildi 1. jantar 2026. Engar skuldir hja Eignasjédi eru tengdar
erlendum gjaldmidlum.

2025 aaetlun 2025 2024

Vextir og verdbaetur til adalSjOds. .. .cvevveeiiieriinieeee e 3.158.813 2.854.756 3.496.765

Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Eignasjodur Kopavogs
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir peirra, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast pannig:

Fasteignir Gotur og 160ir Samtals 2024

Heildarverd 1. Lot 52.601.521 28.105.778 80.707.298 77.733.489
AFSKITEAG GBUR.veeve e eee oo seseese e ee e neseseneeene ( 16.822.070) ( 6.847.630) ( 23.669.700)  (22.142.640)
Samgongusattmali flutt fra adalsjod.......ccceeevveeevcieeeiieeecnee, 1.097.239 1.097.239 1.097.239

35.779.451 22.355.386 58.134.837 56.688.089
ViODOt @ AriNU....cccceiiiciieccee e et 6.056.753 450.359 6.507.112 5.362.268
SEIE B ATINUe e veeeeeeeeeeeeeeeseeseesees e e e e eee e eseseaseeseeseseeeseneeens 0 ( 417.587) ( 417.587) (2.826.798)
SamgoNgUSATIMAl .......cooviiiiiiiiicce e 314.462 314.462 0
Kleifarkor fl. af eignasjodi sem fyrirfr.greidsla.........cccccuveenneee. ( 582.040) 0 ( 582.040) 0
AFSKIFAB & AFINUevreeeeeeeeeeee e seeseeneen o | 1.079.574) ( 642.340) ( 1.721.914) (1.535.154)
Endurmat I60a og lendna 0 117.245 117.245 446.432
Heildareign 31.12 40.174.590 22.177.525 62.352.114 58.134.837
Afskriftarhlutfoll 1-7% 4%

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Fjarfestingar vegna
gatnagerdarframkvaemda eru eignfaerdar ad fradregnum alégdum gatnagerdargjoldum.

Lédir og lendur sem sveitarfélagid hefur leigutekjur af eru faerdar a gangverdi eda nuvirdi framtidarleigutekna samkvaemt fyrirliggjandi
leigusamningum sé pad laegra. L6dir og lendur eru endurmetnar a hverjum reikningsskiladegi. Endurmat 168a og lendna er feert a
eiginfjarreikning.

L&dir og lendur sem sveitarfélagid hefur leigutekjur af, eru ekki afskrifadar.

Opinbert mat fasteigna skiptist pannig:

Fasteignamat Brunabdétamat Bokfzert verd

[ R =143 1 OSSPSR 56.534.998 86.262.995 40.174.590
(CTo ) AU [ oY= [eTo 11 S PR PRPPPP 4.291.732 0 22.177.525

60.826.730 86.262.995 62.352.114
Eigid fé
Yfirlit um eigid fé:

2025 2024
o= o I <0 0t USSR 10.680.519 8.289.948
ReKStrarniGurstata ArSinNS........ciicueeeeiieieeiiieeciieeesiieeesireeesbeeesseaee e sibeeesbbeessasaeeenes 3.688.947 1.944.139
Endurmat 160a og lendna skv. aliti 2/2010........cccccereevieniieieceeeese e 117.245 446.432
EIZIO FE 31,12 ittt ettt et te e s e e st e e aae s ae e taesabe e beesaaeebeenns 14.486.712 10.680.519

Eignasjodur Kopavogs
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Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir:

Adalsjodur, verdtryggt [an med 3,0% VOXTUM.......cocvueeeiiiieeiieeeeieeeeeee e

N T I TR Y oo (U PSR

Afborganir af langtimaskuldum i arslok greinast pannig 4 naestu ar:

ARG 2025,
ARG 2026t
ARG 2027t
ARG 2028....oeeeeeeeeeeeee et e nnaen
ARG 2029,
ARG 20300t naes

Annar rekstrarkostnadur

Fasteigna- og gatnagerdargjold.......ccccccvevviiiiriiii i
Vidhald fasteigna 08 108a.....ccccvviviiriieieeie et
TIYEEINEAN ... iiiiiiieiiiieeee ettt ettt e e e s st e e e e e seiber e e e e e seanbaeeessssantraaeeeenas

Annar rekstrarkostnadur

Eignasjodur Kopavogs
Oendurskodadur arsreikningur 11

2025 2024
Verdtryggd lan Verdtryggd lan
47.865.403 47.454.317
(1.292.848) (1.167.152)
46.572.555 46.287.165
2025 2024
0 1.167.152
1.292.848 1.167.152
1.292.848 1.167.152
1.292.848 1.167.152
1.292.848 1.167.152
1.292.848 0
41.401.162 41.618.558
47.865.403 47.454.317
Arsreikningur Aztlun Arsreikningur
2025 2025 2024
818.474 819.146 774.697
1.601.385 1.450.364 1.379.647
73.547 60.520 61.199
2.493.406 2.330.031 2.215.543

Allar fjarhaedir eru i pusundum kr.



Skuldbindindingar utan efnahagsreiknings
Démsmal

A fundi baejarstjornar Képavogs 26. mars 2024 var akvedid ad bjéda Ut byggingarrétt 4 sex 16dum i Rodahvarfi 2-36 og 1-2. Lé6dunum var Gthlutad til
haestbjédenda med sampykkt baejarrads 11. juni 2024. Byggingarréttargjold voru greidd i kjoIfarid af I6darhéfum.

Einn peirra bjédenda sem ekki fékk uthlutad byggingarrétti kaerdi I6dauthlutunina til innvidaraduneytisins hinn 24. juni 2024. Krafdist keerandi pess ad
réttardhrifum hinnar kaerdu akvérdunar yrdi frestad og ad akvordunin yrdi ogilt. Innvidardduneytid kvad upp urskurd pann 29. juli 2024 par sem kréfu
kaeranda um frestun réttardhrifa var hafnad med visan til mats 4 hagsmunum adila mdlsins.

i janGarmanudi 2025 voru undirritadir 16darleigusamningar milli Kdpavogsbaejar og peirra sem fengu Gthlutad 16dum i jini 2024.

Med drskurdi innvidaraduneytisins uppkvednum 2. mai 2025 var akvérdun um uthlutun I68a og byggingarréttar ad Rodahvarfi 2-36 og 1-21 felld dr gildi
heild sinni. Nidurstada raduneytisins byggdi a pvi ad Képavogsbaer hefdi kallad eftir frekari gognum og skyringum fra tilbodsgjofum eftir ad tilbodsfresti
lauk pann 21. mai 2024.

Képavogsbeer felldi sig ekki vid Urskurd innvidardduneytis og leitadi til domstdla til ad fa drskurdinn felldan ur gildi. Buast ma vid nidurstédu héradsddéms
undir lok ars 2026.

Barnaskoli Karsness

Képavogsbaer hefur i kjolfar riftunar verksamnings vid Rizzani De Eccher (RdE) i mai 2023 lagt i stérfelldan kostnad vid ad gera vid galla & verki RdE, skipta
um gallada glugga, auk pess sem verulegur kostnadur hefur fallid til vid ad reka verkid i mun lengri tima en upphaflegur samningur gerdi rad fyrir (fjogur ar
i stad tveggja). Pa hefur Shagraedi vid verktakaskipti kostad mikid. Akvedid hefur verid ad saekja baetur fra RAE og er markmidid ad endurheimta allan
vidbotarkostnad. NU pegar hefur gengid gerardémur sem vidurkenndi ad heimilt hefdi verid ad rifta verksamningnum vegna vanefnda verktakans en eftir
er seinni hluti gerdarddmsmedferdarinnar sem snyr ad einstokum krofum. Pad mal hefst vorid 2026. Fyrri hluti gerdardémsins hefur verid vidurkenndur af
itélskum domstolum og unnid er ad pvi ad tryggja fullnustu kréfunnar sem deemd kann ad verda.

Eignasjodur Kopavogs
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