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Lysing/skipulagslysing. Breyting 4 adalskipulagi Gardabaejar, Rjupnahlid
- landnotkun, vaxtarmork.

Vardar breytta landnotkun i Rjupnahlid i Gardabae og faerslu a vaxtarmorkum
svaedisskipulags

Dags. 13.01.2023
Malsnimer 2212508 (ONE) - Skipulagslysing, oktéber 2022
Breyting a Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030, breyting: Landnotkun i Rjupnahlid

Sja einnig mal nr. 22114382 (ONE) - Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins 2040 - Skipulagslysing, oktéber 2022
Breyting: Vaxtarmork vid Rjupnahlid

Minnisblad

Um tillogu ad lysingu fyrir breytingu a adalskipulagi Gardabajar 2016-2030
vardandi breytta landnotkun i Rjupnahlid og Rjupnadal i Gardabae
og feerslu 4 vaxtarmoérkum sveedisskipulags sem kynnt er samhlida
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Al. Erindi Gardabaejar um tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi Gardabaejar — visad til umsagnar
skipulagsdeildar

Borist hefur erindi, dags. 12. desember 2022, fra Arinbirni Vilhjdlmssyni skipulagsstjora Gardabaejar vardandi
breytingu & Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 i Rjupnadal, Rjupnahlid. | breytingunni felst m.a. breytt
landnotkun & ébyggdu svaedi i Rjupnadal og Rjupnahlid i Gardabae auk pess sem faera parf vaxtarmork byggdar
og par med gera breytingu 4 svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins samhlida.

Skipulagslysingin hefur verid send til umsagnar hja Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti
Hafnarfjardar og Kopavogssvaedis, Vegagerdinni, Minjastofnun islands, Soknarnefnd Gardabaejar,
Kirkjugardarads, Félagsmalaraduneytis, Barna- og fjolskyldustofu, Landsneti, Vatnsveitu Gardabaejar, Vatnsveitu
Kdépavogs, Landgraedslu rikisins, Slokkvilidi héfudborgarsvaedisins, Hestamannfélagsins Spretti,
Hafnarfjardarbae, Képavogsbae, Reykjavikurborg, Seltjarnarnesbae, Mosfellsbae og Umhverfisnefnd Gardabaejar.

Med erindinu fylgdi lysing ,,Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, Breyting: Landnotkun i Rjupnahlid,
SKIPULAGSLYSING, oktéber 2022“, Oskad er eftir umsdgn Képavogsbaejar eigi sidar en 23. jantar 2023.
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Erindid var lagt fram 4 134 fundi skipulagsrads Képavogs 19. desember 2022. Arinbjorn maetti 4 fundinn og
gerdi grein fyrir malinu. Afgreidslu malsins var frestad og erindinu visad til umsagnar skipulagsdeildar.

B1. Lysing breytingar samkvaemt skipulagslysingu Gardabaejar, kafla 1 Vidfangsefni - Gtdrattur

Skipulagslysing. Ur kafla 1.1 Meginatridi

| skipulagslysingu pessari er gerd grein fyrir &formum um breytingu & Adalskipulagi Gardabasjar 2016-2030.
Fyrirhugud breyting felst landnotkun i Rjupnadal og Rjupnahlid a sveedi, sem verdur innan vaxtarmarka
hofudborgarsvaedisins med breytingu a Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040 sem gerd verdur samhlida

adalskipulagsbreytingunni. Lysingin er unnin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat
framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Gerd er grein fyrir vidfangsefni breytingarinnar og helstu forsendum
hennar, aherslum sem lagdar verda i skipulags-vinnunni, umhverfismati tillégunnar og hvernig stadid verdur ad
samradi og kynningu a tillégunni.

Unnid er ad uppbyggingu péttrar blandadrar byggdar i Gardabae m.a. med endurnytingu athafnasvaeda i grennd vid
midbae. Uppbyggingin midast m.a. vid ad pétt byggd verdi vid samgongu- og prounaras, sem liggja mun um
Hafnarfjardarveg. Naudsynlegt er ad maeta pessari préun med nyjum l6dum fyrir atvinnufyrirtaeki s.s. verkstaedi,
smdidnad og ymis fyrirtaeki sem ekki eru aeskileg i blandadri ibudar- og midbaejarbyggd. Athafnasvaedi Gardabaejar
eru fullbyggd og er pvi litid svigrum til pess ad bjéda slikum fyrirtaekum nyja adstédu innan baejarmarka.

Nugildandi vaxtarmork hofudborgarsvaedisins eru dregin prongt utan um byggdina i Gardabae. Nyrst i baejarlandinu
liggja morkin milli Vifilsstada og Vifilsstadavatns og til nordurs i Leirdalsop. Padan sveigja pau til sudausturs og
fylgja ibudarbyggd i Kopavogi, sem liggur pétt upp ad sveitarfélaga-morkum a Hnodraholti, Smalaholti og
Rjupnahlid. Moérk byggdarinnar i Képavogi fylgja beinum linum yfir holtin.

Elsti hluti hesthusahverfisins a Kjéavollum, sem er i Gar8abae, er utan vaxtamarka hofudborgar-svaedisins en
hesthusin i Képavogi, sem eru nyrri, eru innan marka. Fyrirhugadur kirkjugardur i Rjupnadal er einnig utan
vaxtarmarkanna svo og hluti golfvallar i Vetrarmyri.

Baejarstjorn Gardabaejar leggur til ad vaxtarmork hofudborgarsvaedisins nordan Vifilsstadavatns verdi endurskodud
pannig ad pau fylgi Ellidavatnsvegi og morkum hesthisasvaedisins 4 Kjéavollum. Vid pad verdur oll fyrirhugud
landnotkun & svaedinu innan markanna auk pess sem gott byggingarland i Rjipnahlid verdur adgengilegt til
uppbyggingar fyrir atvinnustarfsemi. Einnig verdi morkin faerd fra vesturbakka Vifilsstadavatns ad mérkum
fyrirhugadrar byggdar a Vifilsstodum til pess ad stydja vid verndarakvaedi sveedisins en vatnid og umhverfi pess var
fridlyst sem fridland arid 2007. Breyting 4 svaedisskipulaginu ad tillogu Gardabaejar verdur unnin samhlida
fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu.”

Skipulagslysing, ur kafla 1.2 Fyrirhugadar breytingar ¢ adalskipulagi - tdrattur
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Gildandi Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 m.s.br. Drég ad breytingartilldgu Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030.

Raud lina breytt vaxtarmork. Gra svaedi ny athafnasvaedi.

SAMANTEKT HELSTU BREYTINGA

Breyting a Adalskipulagi Gardabaejar i Rjupnahlid samhlida faerslu & vaxtarmérkum svaedisskipulags sem kallar &
breytingu & svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins.

Unnid er ad péttingu blandadrar byggdar i Gardabae. Athafnasvaedi Gardabaejar eru fulloyggd. Talid er
naudsynlegt ad maeta pessari proun med nyjum l6dum fyrir atvinnufyrirtaeki s.s. verkstaedi, smaidnad og ymis
fyrirtaeki sem ekki eru aeskileg i blandadri ibudar- og midbaejarbyggd.
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e  Vaxtarmork feerd. Breytt landnotkun, nytt byggingarland i Rjupnahlid par sem opnu svaedi verdi breytt i
athafnasvaedi - kirkjugardur og svaedi fyrir samfélagspjénustu verdi pd innan vaxtarmarka — svo og hesthusabyggd
Gardabaejar. Vaxtarmork verdi feerd fra vesturbakka Vifilsstadavatns ad mérkum fyrirhugadrar byggdar a
Vifilsstodum.
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B2. Forsendur breytingar samkvaeemt skipulagslysingu kafla 2 Forsendur - Gtdrattur

2.1 STADHATTR

,Nordur af Vifilsstadavatni ris Smalaholt og Rjipnahlid par austur af. A milli peirra er hvilft sem heitir Rjupnadalur. Mork
Kdépavogs og Gardabaejar eru efst & holtunum. Rjupnadalur er i rimlega 110 m had yfir sjdvarmali en Rjupnahlid naer i 132 m.y.s.
Svaedid var 46ur loftskeytastod med fjolda fjarskipta-mastra og sér peirra merki & landinu. Hluti sveedisins naest Kjdéavollum er
nyttur sem beitarhdlf. Engin mannvirki eru lengur 4 svaedinu 6nnur en girdingar.

Grodurfar einkennist af ryru mélendi og melaflakum annars vegar og ltpinubreidum hins vegar. Einhver skograekt er a sveedinu
en stért skograektarsvaedi er i sudvesturhlidum Smalaholts, sem teygir sig upp med Ellidavatnsvegi og fyrirhugudu athafnasvaedi i
Rjupnahlid. Ekki liggja fyrir jardvegs-athuganir en gera ma rad fyrir um 0-100 cm jardvegslagi ofan a gragrytisklopp og ad laus
jardvegur sé ymist jokulrudningur eda fokmold. Austlaegar vindattir geta verid sterkar eins og annars stadar & haedarkollum og
efst & asunum & hofudborgarsvaedinu. Vegna haedar yfir sjavarmali eru snjopyngsli meiri og vetrarfaerd erfidari en nidri i
byggdinni.

i Képavogi liggja fullbyggd nyleg ibtdarhverfi pétt ad baejarmorkum efst & haedunum og fylgja mérk byggdarinnar beinni linu.
Képavogsmegin er ekki gert rad fyrir opnum svaedum milli byggdar og sveitarfélagamarka.”

2.2 FORNMINJAR

,Fyrir liggur fornleifaskra vegna rammahluta adalskipulags i Vifilsstadalandi.1 Fjorir minjastadir eru skradir nalaegt fyrirhugudum
framkveemdasvaedum en engir innan peirra.”

[ sidari heimsstyrjoldinni var reist loftskeytastod i Rjipnahlid. bar voru étal fjarskiptamostur dsamt veglegri byggingu. Starfsemin
var aflégd og mannvirki rifin arid 2008. A holtinu sjast enn ummerki um stédina.“
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2.3.5 ADALSKIPULAG KOPAVOGS

,Svaedid, sem fyrirhugud skipulagsbreyting neer til, liggur ad
baejarmarkum Képavogs. ibudarbyggd i Képavogi liggur pétt
upp ad morkunum. Hverfin eru fullbyggd. Ekki er gert rad
fyrir opnum svaedum milli byggdar og sveitarfélagamarka i
landi Képavogs. Ekki er gert rad fyrir annarri landnotkun i
Képavogi a dhrifasvaedi breytinganna.”

RJUPNAHAED

3.mynd Hlun Adalskipulags Kopavogs 2019-2040. Stadfest 28.12.2021.

B3. Mat & liklegum umhverfisahrifum skv. skipulagslysingu kafla 3 Umhverfismatsskyrsla — dtdrattur

3.2.2 MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM (Utdrattur)

I umhverfismatsskyrstu parf ad gera grein fyrir fraveitumalum. Vid gerd skipulagsins verdur litid til
pess hvort blagranar ofanvatnslausnir séu raunhaf og hentug lausn & hluta fraveitumala.

Ahrifavaldar vegna uppbyggingar skv. breyttu adalskipulagi:

e Ny byggd a afmdrkudum landnotkunarreitum fyrir athafhasvaedi.

¢  Umferd.

e Stakkun kirkjugards. Kirkjugarour er nu pegar a skipulagsasetlunum. Minni hattar steekkun hans
getur fallid undir upphaflegt mat & umhverfisahrifum nys kirkjugards 1 Rjupnadal. Ekki er talin
bort a frekara mati.

A pessu stigi er ekki unnt ad meta umhverfisahrif af peirri starfsemi. sem verdur 4 nyjum athafna-
svaedum par sem ekki er vitad hver hun verdur.

Umbhverfipattir sem meta parf eda verda liklega fyrir ahrifum vid framtylgd skipulagsins:

Umbhverfispattur Skyringar

Landslag og asynd Helstu ahrif framfylgdar.
Til skodunar i mati.

Yfitbordsvatn, grunnvatn Til skodunar i mati.

Menningarminjar Engin ahrif

Natturmminjar Engin ahrif a verndarsvadi eda svadi sem
njota eiga sérstakrar verndar.

Heilsa og 6ryggi Til skodunar 1 mati.

Byggd og efnisleg verdmeeti Jakveed ahrif 4 uppbyggingarkosti annars

stadar 1 Gardabz.
Til skodunar i mati.

Utivist Raskad land fyrrum fjarskiptastddvar. Liggur
ad utivistarsvedum og kirkjugardi.
Lagfeeringar a stigakerfi.
Til skodunar i mati.

Vid mat a4 umfangi ahrifa skipulagsbreytinga a umhverfid verdwr emnnig tekid mid af proun
umhverfispatta an framfylgdar breyttra azetlana, p.e. proun umhverfissins midad vid obreytta stefnu
svaedis- og adalskipulags. Gerd verdur grein fyrir samlegdarahrifum skipulagsbreytinga vid adrar
asetlanir, ef slikt & vid. Vagi umhverfisahrifa verda flokkud i jakvaed ahrif, neikvaed ahrif, oviss ahrif
og dhrif had utferslu.
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3.2.3 RAUNHZAFIR VALKOSTIR

Athafnasved1d 1 Molduhrauni er sem nast fullbyggt en minni hattar uppbygging er moguleg a
adliggjandi athathasveeoum (5.18 og 5.19 AT). Budir eru fullbyggdar. Engin byggingarsvadi eru
adgengileg samkveemt gildandi adalskipulagi fyrir atvinnufyrirteki, sem ekki eiga heima &
midsvaedum eda 1 blandadri byggd. Gert er rad fyrir framtidarbyggd i Gardaholti og Setbergsholti en
badi svadin eru mikilvag fyrir ibudarbyggd og blandada byggd. Pau koma pvi ekki til greina sem
hreinraektud athathasvadi.

An adgengilegra athafnaléda i Gardabz munu pau fyrirteki, sem vikja fyrir samgéngumidadri péttri
og blandadri byggd, flvtjast i onnur sveitarfélog.

I umhverfismatsskyrslu verdur nénari grein gerd fyrir valkjpstagreiningu.
3.2.4 MOTVAGISADGERPIR OG VOKTUN

V10 gerd skipulagsins skal meta hvort vidhafa purfi motvagisadgerdir gagnvart miverandi ibidarbyggd
i Kopavogi par sem énnur landnotkun mun verda i nagrenni hennar.

Motvagisadgerdir og voktun radast af peirri starfsemi sem verdur a fyrirthugudum athafhasvaedum i
samrami vid pau akvaedi laga og reglugerda, sem gilda um vidkomandi starfsemi.

C. Umsdgn Umhverfissvids / skipulagsdeildar Kdpavogs

Tillégur Gardabaejar ad breytingum 34 adalskipulagi og deiliskipulagi dsamt tillogu um ad faera vaxtarmérk
i sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins i Rjupnahlid snertir hagsmuni margra og gera ma rad fyrir ad slik
breyting hafi mikil éafturkreef ahrif 4 m.a. dsynd, umhverfi, umferd og samgongur i efri byggdum
Kdépavogs og vidar — svo og 4 innividi s.s. fraveitu, vatnsveitu, vegakerfi.

Graeni trefillinn, landnotkun, vaxtarmoérk

Feersla @ vaxtarmorkum byggdar hefur ahrif 4 graena trefilinn sem skilgreindur er og fjallad er um i
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Vakin er athygli 3;

- a0 pad er mikil breyting ad faera vaxtarmérk byggdar - sem kynnt hafa verid sem su lina sem byggd
2tti ad vaxa ad - i svaedisskipulagi og adalskipulagi sveitarfélaga 4 hofudborgarsvadinu,

- a0 parna hefur verid gert rad fyrir ad byggdin stoppi og graeni trefillinn taki vid,

- ad pad ad fa nyja byggd (athafnasvaedi) i stad graena trefilsins/opins svaedis kallar & allt annad
umhverfi, annars konar dsynd, mogulega skugga, mengun og kallar @ aukna umferd i efri byggdum
m.a. um Kjoavallasvaedid,

- ad pad ad setja athafnasveaedi i stad graena trefilsins (opins svaedis) er mjég mikil breyting a
landnotkun par sem athafnasvaedi eru svaedi med gréfari starfsemi og grofari byggd - og er slik
starfsemi eins 6lik greenum trefli/opnu svaedi og haegt er,

- ad meta/skoda purfi ahrif & sveedisvisu vardandi stadsetningu athafnasvaedis almennt i jadri
hofudborgarsveaedisins.

Gardabeer bendir 4 pau rok ad hesthisabyggd i Gardabae atti ad vera innan vaxtarmarka eins og er i
Kdépavogi — og ma taka undir pad — en pad =tti ekki ad purfa breyta mérkunum i Rjupnahlid samhlida.

pad verdur ad teljast daszettanleg breyting ad svaedid i Rjupnahlid verdi ekki hluti af graena treflinum.
Ekki er haegt ad maela med nyju athafnahverfi i Rjupnahlid. Sérstaklega er bent 3;

- nalaegd vid ibudarbyggd, skdgraektarsvaedi og Vifilsstadavatn,

- fordemisgildi p.e. ad faersla a vaxtarmorkum i svaedisskipulagi verdi hugsanlega ndnast eins
hversdagsleg breyting 4 adalskipulagi,

- innvidi s.s. vegakerfi og fraveitu (sja aftar i umsogn pessari undir ,,Fraveita-umferd”)

- meta purfi hvada ahrif pad hefur a gildi eda framtid stefnu svaedisskipulagsins.

i sampykktu adalskipulagi Gardabaejar er gert rad fyrir kirkjugardi og sambyli i Rjipnahlid.
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Mat & umhverfisdhrifum datlunar /dzetlana

Taldir eru upp umhverfispaettir sem purfi ad meta eda verdi liklega fyrir ahrifum vid framfylgd
skipulagsins p.e. peirra breytinga sem lagdar eru til. Bent er m.a. 3;

- ad draga parf fram umhverfispaetti sem geta haft neikveed ahrif a byggd i Képavogi og a
hofudborgarsveedinu - ma par nefna ahrif a ibudarbyggd i Austurkor og ahrif sem t.d. aukin umferd
hefur i efri byggdum Kdpavogs pungaflutninga fra athafnasvaedi, haettu 8 mengun o.fl.

- ad innvidir bera ekki slikal breytingu, sja kafla , Fraveita-umferd” aftar i umsogn pessari,

- al meta/skoda parf ahrif & svaedisvisu vardandi stadsetningu athafnasvaedis almennt i jadri
hofudborgarsvaedisins? Pad pyrfti hugsanlega ad gera i sérstakri ryni/athugun.

Mikilveegt er meta umhverfisahrif i vidu samhengi og meta ahrif a innvidi svo sem vatnsveitu, fraveitu,
vegakerfi, umferd og ahrif aukinnar mengunar — neikvaedra ahrifa 4 vegakerfi, ibudarbyggd o.fl.

Fraveita-umferd

i skipulagslysingu er talad um gatnagerd innnan svaedis og ad athafnasvaedid tengist gétum i gildandi
adalskipulagi. Ellidavatnsvegur (sem reyndar er talad um undir kaflanum fornminjar) er gamall
malarslédi sem sett hefur verid slitlag a. Ellidavatnsvegur hefur aldrei verid byggdur upp og gerdur ad
vegi, i dag uppfyllir hann enga vegstadla og getur 4 engan hatt tekid vid aukinni umferd fra
athafnasveedi.

Gera ma pvi rad fyrir ad umferd fra nyju athafnasveedi muni ad verulegu leyti fara um nytt gatnakerfi
Kdépavogi og ba adallega Vatnsendaveg, Rjupnaveg og Markaveg. Vid honnun og skipulag pessara vega i
Kdépavogi var ekki gert rad fyrir aukinni umferd fra nyju athafnasvaedi i Rjupnahlid, nu pegar er umferd a
pessum vegum umfram paer spar sem gerdar voru og a eftir ad baetast vid umferd fra ibudarbyggd sem
gert er rad fyrir i nagildandi skipulagi fyrir Vatnsendahvarf og Vatnsendahlid. Képavogsbaer getur ekki
tekid vid aukinni umferd fra nyju athafnasvaedi i Rjupnahlid inn & Vatnsendaveg og Rjupnaveg.

i skipulagslysingu er talad um ad gerd verdi grein fyrir fraveitumalum i umhverfismatsskyrslu og minnst &
blagraenar ofanvatnslausnir. Mjog 6liklegt er ad bldgraenar ofanvatnslausnir henti 4 Idnadar- og
athafnasveedum. Gert er rad fyrir pvi i samningi milli Képavogbajar og Gardabaejar ad hesthusasvaedi i
Gardabee fai adgang ad fraveitu Kdpavogs vid Markarveg. bessi logn er fullnytt og verdur ekki tekid vid
fraveitu inn 4 hana fra athafnasvaedi i Rjupnahlid.

Ad lokum

Faersla vaxtarmarka i svaedisskipulagi er miklu meiri breyting en ad breyta adalskipulagi a péttbylis-
svaedum p.e. innan vaxtarmarkanna. Almennt ma azetla ad félk geri ekki rad fyrir ad vaxtarmork verdi
faerd — svo ekki sé minnst a ad sett verdi athafnasvaedi inn i graena trefilinn eda i stad hans.

Breyting su sem hér er kynnt - ad hafa athafnasvaedi i Rjipnahlid - er 6leyst med hlidsjon af innvidum s.s.
umferd, fraveitu, mengun og fleiru. Vegakerfid ber ekki pa umferd sem slikt svaedi kallar @ og er alls ekki
hannad til pess heldur.

Med visan til umsagnar pessarar er alfarid lagst gegn pvi ad hafa athafnasvadi i Rjupnahlid.



