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1 Inngangur

1.1 Almennt

Adalskipulag Képavogs 2019-2040 var sampykkt af baejarstjorn i
september 2021. Nytt deiliskipulag fyrir Vatnsendahvarf er i
samraemi vid Adalskipulags Képavogs. | upphafi skipulagsvinnunnar
var gerd skipulagslysing fyrir deiliskipulag Vatnsendahvarfs sem var

auglyst i april 2021.

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir blandadri ibudabyggd asamt
samfélagspjonustu og verslun og pjonustu sem samraemist gildandi

Adalskipulagi Képavogs.

1.2 Skipulagsgdgn

Deiliskipulagid er sett fram a einum uppdraetti i mkv. 1:2000, med
deiliskipulagsuppdraetti, skyringaruppdraetti og i greinargerd pessari

med skilmalum og skyringarmyndum.

1.3 Markmid skipulagsgerdar
Megindhersla er 16gd a ad skilgreina byggingarreiti og setja skilmadla
um husagerdir og uppbyggingu i samraemi vio 16g og reglur par ad

|Gtandi.

Lagdur er grunnur ad vondudum fragangi bygginga og uppbyggingar
innan l6darinnar. Skipulaginu er ztlad ad studla ad sjalfbeaerri og
umhverfisvaenni byggd med fjolbreyttu busetuformi sem m.a.
kemur til mdts vid samfélagslega breytingu s.s. vidhorf til heimilis og

atvinnu og vaxandi rafreenna samskipta.

Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad méta hverfi med
vistveenum dherslum i samraemi vid markmid adalskipulags
Képavogs. Med uppbyggingu i Vatnsendahvarfi er stutt vid betri
nytingu @ ndverandi innvidum svo sem gatnakerfi, veitukerfi, og

samfélagslegum innvidum og almannapjénustu.

A svaedinu er gert rad fyrir sérbyli, einbylishus, parhus og radhus
asamt klasabyggingum og minni fjélbylishisum & 2-3 haedum auk

kjallara. Alls er gert rad fyrir um 500 ibudareiningum a svadinu.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat
aaetlana par sem pad felur ekki i sér framkvaemdir sem eru taldar
upp i 1. vidauka laga um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000.
Aftur & méti verdur gerd grein fyrir ahrifum
deiliskipulagsbreytingarinnar 4 umhverfid i samraemi vid gr. 5.4

skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.






2 Forsendur

2.1 Viofangsefni og markmid

| Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er gert rad fyrir nyju
ibudarhverfi i Vatnsendahvarfi med blandadri byggd einbylishusa,

radhusa og fjolbylishusa.

Med deiliskipulaginu er unnid samkveemt markmidum og dherslum i
adalskipulagi og fellur uppbyggingin ad markmidum um fjolbreytt

frambod husagerda og busetukosta.

Aherslur 4 vistveenar lausnir og vistlega byggd stydja vid frekari
uppbyggingu i Vatnsendahvarfi. | hverfinu og vid pad er gert rad fyrir
svadum fyrir leikskdla, verslunar- og pjonustusveedi og opnu svaedi.
Gert er rad fyrir um 500 ibudum og er dztlad hlutfall ibuda i fjolbyli
60-70% og hlutfall ibada i einbylis-, rad- og parhisum um 30-40%.

2.2 Stadheettir og umhverfi

Skipulagssvaedid er um 29 ha og liggur ad mérkum Reykjavikur,
Kérahverfis og Hvorfum i Vatnsenda. Vatnendahvarfid liggur haest

148 m.y.s. og liggur hezerra i landinu en adliggjandi svaedi. Sveedid er

ad mestu aflidandi og naer ébyggt, utan fjarskiptamastra og

tilheyrandi mannvirkja m.a. gamla Utvarpsstodin.

[ nalaegd vid skipulagssvaedid er ad finna margvislega pjénustu og
samfélagslega innvidi, par ma nefna ipréttasvaedi Kdrsins,
Utvistarsvaedi vid Ellidavatn, Gudmundarlund og fjdlbreytta verslun

og bjonustu s.s. skdla og leikskdla.

2.3  Jarofreedi

Vatnsendahvarf er dvl haed i um 140 m haed vestan vid Ellidavatn.
Hzedin er aflong med stefnu SSV-NNA. Berggrunnurinn i
Vatnsendahvarfi er gragryti likt og vidar a hofudborgarsvaedinu sem
er myndad fyrir sidasta jokulskeid fyrir um 100.000 — 200.000 arum.
Gragrytid er samsett Ur morgum hraunlégum og er heildarpykkt
bess oft um 200 — 300 m. Vida a hofudborgarsveedinu eru auk pess
maobergsmyndanir sem hafa myndast vié eldgos undir jokli a
jokulskeidum. Mdberg stingur medal annars upp kollinum vid
undirgdngin undir Breidholtsbraut skammt fra hesthdsinum i
Vididal. Skammt par fra vid Skyggni er borhola med gragryti nidur a
272 m dypi. bad er pvi greinilegt ad berglagastaflinn er frekar
Oreglulegur & pessu svaedi (heimild: Linuhénnunn verkfraedistofa

mars 2003, Jardkénnun og lauslega athugun @ sprungum)
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Unnin verdur jardtaknikonnun fyrir svaedid og fjallad um 360

nidurstddur hennar hér. o 20% g

15%
2.4 Vedurfar n%%h 10% s
Skipulagssvaedid er mjog berskjaldad fyrir vedri og vindum par sem 5%

bad er stadsett i mikilli haed yfir sjdvarmali eda 148 m.y.s. Rikjandi

vindattir eru sudaustlaegar attir eins og sja ma 4 medfylgjandi

N

270
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08l Vindur blzs inn ad midju

Vindrés sem er Ur vindatlasi fyrir sveedid. Heimild: Vedurstofa [slands.

2.5 Fuglalif og gréourfar

Unnin var uttekt 4 fuglalifi og grédurfari & Vatnsendahaed Uttekt d
fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar af

Nattarufraedistofnun slands. Tun og alaskalGpina pekja sveedid ad
stérum hluta. Framkvaemdir munu hafa varanleg ahrif & vistgerdir

myrlendis, mdlendis og graslendis. Fram kemur ad mest verdi



eftirsja af blatoppu sem er & valista Natturufraedistofnunar islands
yfir tegundir i yfirvofandi haettu. Samkvaemt uttektinni er fuglalif 4
svaedinu fabreytt, helst er ad finna pufutittlinga og hrossagauka sem

almennt finnast i ldpinubreidum. Allar tegundir & svaedinu eru
, Blatoppa.V9
algengar a landsvisu. | Uttektinni eru 16gd til svaedi sem hvatt er til Beleopa.vio
Blatoppa_V8 ¢
verndunar 4 sbr. medfylgjandi mynd. Qaorra V7

@Iéloppa,,vs
Blatoppa_V5

J}\a'loppa‘v‘i

Blatoppa V3 :
‘Blatoppa_V2
Blatoppa_Vis

Skyringar

[ Afmérkun athugunarsvaedis
[ Tillaga ad opnum svaedum
Blatoppa (fremst & mynd) er grastegund & valista. Mynd og heimild: ,Uttekt & fuglalifi Y © Fundarstaoir blatoppu

og grodurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”. Z : A

Fundarstadur blatoppu og tilldgur ad verndun grédurflaka samkvaemt Gttekt. Heimild:
,Uttekt & fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags Vatnsendahaedar”.
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2.6 Menningarminjar

Innan skipulagssvaedisins er ad finna minjar merktar MV-9 i

adalskipulagi, rastir undir Vatnsendahvarfi. Likur eru a ad rustirnar

séu beitarhus fra Vatnsenda og eru paer stadsettar vid Alfkonuhvarf.

A Vatnsendahaed hefur um aratugaskeid verid adstada fyrir
utsendingar og fjarskipti sem mun vikja fyrir ibudarbyggd. Efst 4
haedinni stéd Utvarpsstdd {slands, byggingin var rifinn veturinn

2021-2022.

Azetlanir eru um ad vardveita atvinnusogu fjarskipta asamt pvi ad

koma fyrir Utsynissveedi par sem stodvarhusid st6d adur.

Finnist 48ur 6pekktar minjar a svaedinu ber ad skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun slands svo

fljott sem audid er.

Hressingarhaba (-3
- ® " Systianaleid: dev-1

Képavogsbingstad S fnadysjar pev-13)
it

Risstr unde
Vatnsendahvarh owv-3
Markastimn

it

® Minjavernd Betarhis

Kort Ur Adalskipulagi Képavogs 2019-2040

2.7 Veitur og lagnir

Engar meginlagnir fraveitu eda vatnveitu liggja um svaedid.
Haspennustrengur, spenna 11000, liggur milli niverandi bygginga

sbr. mynd.
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Veitu og lagnakerfi. Mynd Kortavefur Képavogs, map.is/kopavogur.

2.8 Adkoma og gatnakerfi

Akstursadkoma ad sveedinu i dag er um Utvarpsstddvarveg fra
Reykjavik og upp a Vatnsendahaed par sem Utvarpsstodin er
stadsett. Tvaer akstursadkomur eru ad svaedinu innan Képavogs, um
Kambaveg og Turnahvarf. Samkvaemt Adalskipulagi Képavogs mun
pbridji afangi Arnarnesvegar liggja nordan vid svaedid og er rddgert ad

vegtenging verdi fra Vatnsendavegi inn @ Arnarnesveg.

2.9 HlIjéovist

Samhlida vinnu vid gerd deiliskipulags pridja dfanga Arnarnesvegar
var unnin hljédvistargreining af verkfraedistofunni EFLU.
SN T ol Y WIR S ity
BV B AL | =
(% :-!‘ \\ /‘\‘
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Drog ad hljédvistargreiningu i vinnslu. Heimild: EFLA.

2.10 Heimsmarkmio

Stefna Képavogsbaejar og Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um
sjalfbaerni eru samofin stefnu i adalskipulagi m.a. um byggg,
umhverfi og samfélag.

Helstu heimsmarkmid sem eiga vid gerd pessa skipulags eru:

11. Sjalfbeerar borgir og samfélog
13. Adgerdir i loftslagsmalum
15. Lif 4 landi
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Undirmarkmid

11.1 Eigi sidar en arid 2030
geti allir ordid sér ati um
fullnaegjandi og 6ruggt
husnadi a vidradanlegu
verdi, fataekra hverfi verodi
endurbeett og
grunnpjénusta standi 6llum
til boda.

11.2 Eigi sidar en arid 2030
geti allir ferdast med
oruggum sjalfbaerum
samgongutaekjum 3
vidradanlegu verdi a baettu
vegakerfi. L6gd verdi ahersla
a betri
almenningssamgongur sem
taka mid af folki i vidkvaemri
stodu, konum, bérnum,
fotludu folki og 6ldrudum.

11.3 Eigi sidar en arid 2030
verdi fjolgun i péttbyli
sjalfbaer og ibuar alls stadar i
heiminum taki meiri patt i

Deiliskipulagstillaga

A skipulagssvaedinu er gert rad
fyrir mjog fjolbreyttri byggd.

Sveitarfélagid metur porf fyrir
félagslegt hisnezedi.

Ahersla 4 uppbyggingu stigakerfis
og tengingar vid naverandi
stigakerfi.

Sveitarfélagid: Uppbygging
almenningssamgongukerfisins
(Borgarlinu) sem og efla
atvinnusvaedi i Hvorfum til ad
draga ur notkun einkabils

Rada parf samrad umfram
I6gbundid samrad. Kynning 4
vinnslutillogu og

skipulagsmalum og
samkomulagi um sjalfbaerni.

11.4 BIasid til sOknar til pess
ad vernda og tryggja
natturu- og
menningararfleifd heimsins.

11.7 Eigi sidar en arid 2030
verdi graen svaedi gerd orugg
og adgengileg fyrir
almenning, einkum konur og
born, aldrada og fatlad folk.

ibdafundir/samrad med
ungmennum/b6érnum.

Rust er skrad undir
Vatnsendahvarfi (MV-9) vid

Alfkonuhvarf. Tekid tillit til — hluti

af opnu graenu svaedi.

Utvarpsstdd & Vatnsenda —
framtidarnotkun 6ljés og

menning/atvinnuségulegt gildi.

Mikilveegt er ad gédar tengingar
verdi vid opin svaedi i samraemi

vid stefnumid adalskipulags, hafi
um leid jakveed ahrif 3 heilsu- og

oryggi og eykur m.a. likur 4
félagslegu samneyti ibua.
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3 Tengsl vid adrar aeetlanir

3.1 Adalskipulag

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 eru m.a. sett fram markmid
med nyrri byggd. bar segir:

“Studla skal ad gddri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis-
og verndarsjonarmid ad leidarljosi. Motun byggdarinnar skal tryggja
sjdlfbaerni og hagkvaema uppbyggingu. En i pvi felst m.a. ad dfram
er horft til péttingar byggdarinnar og pannig er vaegi vistvaenni
samgangna aukid. Ahersla er jafnframt 1698 & blandada byggd med
fiolbreytt frambod af husnaedi, pjonustu og utivist dsamt greidum og
6ruggum samgéngukerfum. Leitast verdur eftir pvi ad vid
uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til sjdlfbzerra lausna og
vistvaenna (orkusparandi) byggingarefna. Stefna um préun og
motun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka

beejarins skal vera til pess ad styrkja baejarbraginn.

L6gd er dhersla @ breyttar fer@avenjur, godar
almenningssamgéngur, straeté og Borgarlinu samhlida péttingu
byggdar. Skipulag taki mid af pérfum og éskum ibua sem og annarra

hagsmunaadila en taki jafnframt mid af hagsmunum heildarinnar i

samraemi vid heimsmarkmid 11.3 um padtttéku ibda i

skipulagsmdlum.”

Gert er rad fyrir uppbyggingu ibudasveedis & Vatnsendahvarfi. Med
uppbyggingu 4 Vatnsendahvarfi er gert rad fyrir ad péttleiki i
Vatnsenda aukist Ur 6,2 ibidum/ha arid 2019 i 9,1 ibid/ha arid
2040. Gert er rad fyrir pessum aukna péttleika a tveimur
uppbyggingarsvaedum ib-6 (Vatnsendahaed) og ib-7 (Vatnsendahlid).
A ib-6 er 16gd &hersla 4 blandada byggd, radandi fjolda ibuda i
fiolbyli 4 allt ad 3 haedum auk kjallara. Samkvaemt adalskipulaginu er

gert rao fyrir eftirfarandi landnotkun a svaedinu:
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Landnotkun og nyting sveedisins skv. gildandi adalskipulag

Merking

ib-6

S-67

S-27

Vp-20

Heiti svaedis

Vatnsendi
Vatnsendahvarf
(Vatnsendahaed)

Vatnsendahvarf
/- haed

Vatnsendahvarf
/Vatnsendahaed

Vatnsendahvarf
/Vatnsendahad

Skipulagsdakvaedi

[ Vatnsendahvarfi (¢ Vatnsendahaed) er gert rdd fyrir nyju ibudarhverfi, [B-6 med blandadri byggd einbylishusa,
radhusa og fjolbylishusa. [/vid hverfid er gert rdd fyrir svaedum fyrir samfélagspjénustu, S-67 og S-27, litlu
verslunar og pjénustusvaedi, Vb-20, og opnu svaedi, OP-16. A svaedi [B-6 er gert rdd fyrir: Samtals um 500
ibudum i hverfinu éllu. bar af verdi um 200 ibudir byggdar (eda bygging hafin) drid 2030. Blandadri byggd
einbylishusa, radhusa og fjélbylishusa. Ad fjélbyli verdi @ um 3 haedum auk kjallara. Einbylis-, rad- og parhus
verdi d 1 til 2 haedum auk kjallara. Hlutfall ibuda i fj6lbyli er daetlad um 60-70 % og hlutfall ibdda i einbylis-, rad-
og parhusum um 30-40 %.

Bent er ¢ ad austarlega d svaedinu er rust sem skrdad er i Fornleifaskrd Kopavogs, merkt MV-9 d
péttbylisuppdreetti. A Vatnsendahaedinni er gamla Utvarpsstodin ¢ Vatnsenda en Minjastofnun fslands og
Hdusafridunarnefnd hafa fjallad um ségulegt gildi byggingarinnar (haust 2020) og vilja benda & mikilvaegi pess
ad vardveita husid. Asetlad er ad bérn hverfisins geti sétt skéla m.a. i Hérduvallaskéla og Vatnsendaskéla
og/eda i fyrirhugudum skola i Vatnsendahlid. Nétturufar ¢ pessum svaedum hefur litid verndargildi en bent er d
ad eeskilegt sé ad gera uttekt a fuglalifi adur en til framkvaemda komi. Sja einnig mynd 2-11 i kafla 2.1.1.3
Azetlun um uppbyggingu ibuda - Talnagrunnur. Staerd heildarsvaedis um 24 ha.

Sveedi fyrir samfélagspjonustu s.s. skdla, kirkju og/eda adra starfsemi. Tveir reitir (svaedi) koma til greina og eru
badir merktir 4 uppdraetti (sama nimeri). A 68rum svaedinu er jafnframt gert rad fyrir leikskdla, S-27. Akvordun
verdur tekin vid gerd deiliskipulags. Staerd: 1,8 ha.

Gert er rad fyrir leikskéla i Vatnsendahvarfi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir moguleika 4 ad hafa skdla, kirkju
og/eda adra starfsemi, S-67. Akvordun verdur tekin vid gerd deiliskipulags. Steerd: 0,41 ha.

Nytt verslunar- og pjonustusvaedi sem tengist fyrirhugadri ibudarbyggd i Vatnsendahvarfi/Vatnsendahad.
Staerd: 0,45 ha.
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Opid Vatnsendahvarf  Opid svaedi i tengslum vid nyja byggd i Vatnsendahvarfi (-haed). bar eru fyrirhugadir stigar sem tengja hverfin

sveedi saman. Steerd: 6,39 ha.
OP-5.13

Stadsetning skipulagssveedisins & péttbylisuppdreetti skv. Adalskipulagi Képavogs
2019-2040.

3.2 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid. Naerliggjandi ibudahverfi eru
fullbyggd og er byggd a deiliskipulagssveedinu edlilegt framhald af
adliggjandi byggd. Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til
nzerliggjandi deiliskipulagsdatlana, pzer eru:

e Vatnsendi-nordursveaedi, stadfest 26.07.2002

e DSK Horduvalla (Vatnsendi), stadfest 24.07.2003

e Vatnsendahvarf, sveedi IV, stadfest 13.05.2008.

e Horduvellir — Kleifakdr 2
{ vinnslu eru eftirfarandi deiliskipulagsaaetlanir, vid gerd

deiliskipulagsins er einnig tekid tillit til peirrar vinnu:

e Arnarnesvegur — pridji afangi — fra Rjupnavegi ad
Breidholtsbraut.
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4 Skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leiti en pvi sem skilmalar, meli- og
haedabldd, og 16g og reglugerdir segja til um. HUs sem standa a
somu 168 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama honnudi og
16gd fram sem ein heild. Leggja skal I6dahonnun fyrir

byggingarnefnd samlida byggingarleyfisuppdrattum.

4.1 Skipulagsskilmalar, meelibl6d og haedabltd

Meginahersla deiliskipulagsins er ad afmarka [68ir og skilgreina
byggingarreiti, setja skilmala um fyrirhugada uppbyggingu i

samraemi vid 16g og reglur par um.

4.1.1 Hoénnun og uppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag |63a. L6damérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd I6dar. Upplysingar a
deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, ndnari upplysingar um
[6damork, malsetningu 16dar, |66astaerd og byggingarreiti eru a
meelibladi. Ef misreemi er gildir maeliblad. Haedarblod syna haedir &
[6damoérkum og haedatdlur a adalgdlfum hdsa. Hdmarkshaedir husa

koma fram i skilmalatoflu. Lega veitulagna er synd a haadablodum.

4.1.2 Meli- og haedarblod
Meelibl6d syna staerdir 16da, I68amork, byggingarreiti hdsa, fjolda
bilasteda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Byggingarreitur synir

ldgmarksfjarleegd fra [66amorkum.

Mzelibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid

[68amork, sem er pa einnig I6darhad a4 pessum morkum.

Haedarblod syna haedir 8 I6damorkum og haedartolur 8 adalgdlfum

husa. Hdmarkshad husa er skilyrt i skilmalum pessum.

4.1.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir I68a eru syndir a skipulagsuppdraetti. Byggingarreitir
eru syndir med brotalinu. Byggingarreitir eru tilgreindir a
deiliskipulagsuppdraetti og malsettir 8 maelibladi. Almennt skulu allir
hlutar hus skulu standa innan byggingarreits nema kvedid sé a um
annad i sérskilmalum. Byggingar eru alla jafna tveggja til priggja
haeda. Par sem heimild er fyrir byggingarreit nedanjardar skal hann

syndur a deiliskipulagsuppdraetti.
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4.2 Viomid vio hdnnun og frAgang husa og |6da

Vanda skal vel til allrar hénnunar, fradgangs bygginga og 16da. Gerd
er krafa um ad hus og 166 falli sem best ad ndverandi landi. Nanari

skilmalar um hénnun hdsa og [66a koma fram i sérakveedum.

Yfirlitsmynd yfir klasabyggd, lagreist fjdlbylishds sem adlaga sig ad landhalla. Vondud
yfirbordsefni og graen pok tryggja ad byggd fellur vel ad umhverfi sinu.

4.3 Fragangur l60a og skjélveggir

Lédarhafi ber sjalfur dbyrgd a ad framkveemdir og fragangur |66ar
sinnar sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar

teikningar og haedartolur skv. mzelibladi.

Landhaed 4 [66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum

haedarkétum a meeli- og haedarblédum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega frd 168 sinni med grédri eda a
annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til sma. bar sem ekki er
bilakjallari undir bilastaedum skal ganga fra bilasteedum med

gegndrapu yfirbordi.

Sameiginleg I16damaork milli ndgranna skal leysa i samradi vid
neerliggjandi I16darhafa, er pad sérstaklega mikilvaegt par sem
hadarmunur er milli I66a. Landhaed a I6damoérkum er synd a

haedarbl6dum eins og fjallad er um hér framar.

Daemi um adlégun lands & l6damorkum.
A168um fjdlbylishisa skal huga ad skjélmyndun og svaedi par sem

gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, baedi fullordna og born. Gera
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skal rad fyrir leiksveedi @ hverri fjolbylishisaléd og svaedi til ad raekta

matjurtir og blém.

Auk pess sem fram kemur i skilmalum pessum er visad til akveeda
byggingarreglugerdar vegna fragangs 16da og grédurs, m.a. dkvaeda

um haed trjagrédurs a I16damorkum og voxt peirra.

Syna skal fyrirkomulag |60a 8 adaluppdrattum. Gera skal sérstaklega
grein fyrir adgerdum m.t.t. skjéImyndunar i byggingarlysingu

adaluppdratta.

Adur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til
afgreidslu purfa honnudir ad leggja fram byggingaraform sin
(frumdrog) fyrir skipulagsrad til afgreidslu. | byggingaraformunum
skal syna svo kallada skilmalateikningu p.e. hvernig hénnun og
fragangur husa og l6da fellur ad vidmidum sbr. kafla 2 hér ad ofan

og skyringarhefti.

4.4 Byggingaraform og afangaskipting
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Tegund hasnaedis, skyringarmynd synir mismunandi tegundir hisnaedis &
skipulagssvaedinu.

Byggdin er blanda af 2-3 haeda ibudarhdsum sem samanstendur af
sérbylum, klasabyggd og fjolbylum. Alls er gert rad fyrir 500 ibudum
a svaedinu sem skiptast i 185 sérbylishus par af 34 einbylishus a
tveimur, 36 i budir i parhisum og 185 ibudir i radhisum. 165 ibudir
eru i klasabyggd og 150 eru i fjdlbylishusum.
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Husagerd Fjoldi Staerdir l60a Sérbyli koma i framhaldi af 66ru sérbyli og eru i gd6u samraemi vid

ibuda naerliggjandi byggd. Fj6lbylishus upp a haedinni eru lagreist og
Einbylishuds 34 550-690 m?2 mynda umgjord um sameiginlega inngarda. Uppbrotin klasabyggd
parhis 36 450-640 m? adlagar sig ad landhalla. Verslunar- og pjonustubyggingar/bygging a
nordurhluta svaedis na upp i tveer haedir og njéta gdds utsynis til

el S 250-500 m? nordurs og nordvestur. Leikskoli er stadsettur midsvaedis i tengslum
Fjolbyli klasabyggd 165 vid graenan as og almenningssvadi.

Fiolbyli 150 Gert er rad fyrir ad svaedid geti byggst upp i aféngum, afangar eru
Samtals 500 ekki sérstaklega skilgreindir i deiliskipulagi en byggingar innan s6mu

I6dar skulu byggist upp samtimis.
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4.5 Yfirbragd byggdar

= =

Yfirlitsmynd horft til austurs, yfir nyjan Arnarnesveg og i att ad Ellidavatni.
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Greenir geirar og opins svaedi tengja byggd, nattaru og almenningsrymi saman. | greenum geirum er gert rad fyrir ofanvatnslausum s.s. purrum/blautum lsekjum og tjérnum eftir
adsteedum.
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Husagata med sérbylum, gert er rad fyrir grodri i forgdrdum sérbylishisa, gegndraepu yfirbordsefni bilasteeda, gongustigum og adladandi gétumynd. Byggingarlina er bundin ad hluta
ad gotu og hvatt til notkunar grédurs & pékum og uppbrots.
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hisagata

== = T g b i L
! ) graenn geiri

einbyli f
einbyli radhtis v radhus
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parhus
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Sérbylishus, einbyli og parhus, eru almennt 2 haedir i samraemi vid neerliggjandi byggd. Heimilt er ad hafa paksvalir ofan a fyrstu heed og kjallara par sem pvi er vidkomid i samraemi
vid sérakvaedi. Stadsetning byggingarreita tekur mié af afstodu sdlar. Fjoldi ibada nytur Gtsynis og naleegdar vid green opin sveedi og almenningsrymi.
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Sérbylishus, radhus, eru almennt 2 haedir i samraemi vid naerliggjandi byggd. Heimilt er ad hafa paksvalir ofan a fyrstu haed og kjallara par sem pvi er vickomi® i samraemi vid
sérakvaedi. Stadsetning byggingarreita tekur mid af afstodu sélar. Fjdldi ibuda nytur Gtsynis og naleegdar vid green opin sveedi og almenningsrymi.
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Opnar svalir, grédur og stigar, asamt sameiginlegum dvalar- og leiksveedum i inngéroum bjoda upp & aukid félagslegt samneyti ibGa og tengingar vid neerliggjandi svaedi.
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Opnar svalir, grédur og stigar, asamt sameiginlegum dvalar- og leiksveedum i inngéroum bjoda upp & aukid félagslegt samneyti ibGa og tengingar vié neerliggjandi svaedi.
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Fjolbylishas eru lagreist. Stadsetning byggingareita tekur mid af afstédu til sélar og rikjandi vindatta. Heimilt er ad hafa paksvalir par sem pvi er viokomid i samraemi vid sérakveedi.
ibudir njéta sameiginlegra inngarda og fjoldi ibida nytur Gtsynis og naleegdar vid graen opin svaedi og almenningsrymi.
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4.6 HlIjéovist

Tryggija skal vidunandi hljédvist ibuda og dvalarsveeda sbr. reglugerd
bar um. Fyrir liggur hljédskyrsla samhlida vinnu vid pridja afanga
Arnarnesvegar. Vid honnun |60a og dvalarsveeda skal m.a. huga ad
hljédvist og syna kyrrlat sveedi med hlidsjon af akvaedum
reglugerdar um hdvada og kortlagningu hdvada og adgerdadeetlanir

ef vid a.

4.7 Umferd, gbtur og stigar

[ deiliskipulaginu er lagdur grunnur ad fjdlbreyttum og 6ruggum
samgdngum med gédum tengingum fyrir gangandi og hjdlandi
vegfarendur. Nytt gatnakerfi tengist ndverandi kerfi 4 einfaldan
mata, tveer akstursadkomur eru ad svaedinu innan Képavogs, um
Kambaveg og Turnahvarf. Gatnakerfi innan svaedis adlagar sig ad
legu lands og tekur mid af nzerliggjandi gatnakerfi. Gengid er ut fra
pvi ad goturymi pjoni fjdlbreyttum ferdamatum med aherslu a
lifandi gotur. Almennt er gert rad fyrir gdngustigum beggja vegna
gotu, breidd gangstétta skal almennt ekki vera 2,5 samsida

hdsagétum en a.mk. 3 m i greenum geirum og medfram tengibraut.

Kambavegur tengist og er nu skilgreindur sem tengibraut i

adalskipulagi. Himarkshradi & tengibraut er 50 km/klst. Gert er rad

fyrir hradatakmarkandi adgerdum a tengibraut s.s. prengingum, upp
haekkudum géngupverunum og breyttu yfirbordsefni til pess ad
auka oOryggi 6varinna vegfarenda. Adrar gotur eru flokkadar sem
safngotur og hdsagotur. Almennur hradi i safngétum og hdsagotum

er 30 km/klst. 6had umferdamagni. Heimilt er ad lsekka hrada i

hdsagotum eftir pvi sem vid a.

Gert er rad fyrir gédum og 6ruggum gongutengingum innan svaedis
og vio ytra stigakerfi. Ytra stigakerfid tengist ndlaagum

utivistarsveedum, s.s. vid Ellidavatn. Nyr stofnstigur, med
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adgreindum hjdla- og gbngustig, er nordan vid svaedid medfram
Arnarnesvegi. Gert er rad fyrir nyrri gongu- og hjdlabru yfir
Arnarnesveg sem tengir sveedid m.a. staerra stigakerfi
hofudborgarsvaedisins. Vid hénnun stiga skal tekid mid af algildri
hoénnun, par sem pvi verdur komid vid skal halli gonguleida vera
undir 5%. Til ad tryggja 6ryggi vegfarenda skulu stigar sem ekki eru

vid upplystar gotur hafa sérstaka lysingu.

4.8 Kennisnid gatna

Motun goéturymis hefur ahrif 4 yfirbragd byggdar. Almennt eru gotur
einnig hugsadar sem almenningsrymi. Leggja skal sérstaka dherslu &
lifandi géturymi og druggar samgongur allra ferdamata. | gdturymi
skal gera rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Kennisnid gefa

leidbeiningar um uppbyggingu gatna og goéturyma a svaedinu.

Gangstétt
Gras
Gata
Gata
Gangstétt

Blagraenar
ofanvatnslausnir

Kambavegur, tengibraut. Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslaunsum, breidum
gobngustigum beggja vegna gotu.
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Gangstétt
Gras
Gata
Gata
Blagraenar
ofanvatnslausnir
/ Bilastaedi
Gangstétt

Safngata. | safngotu er gert rad fyrir samsida bilasteedum 63rum hvorum megin vid
g6tu med gegndraepu yfirbordsefni. Bilastaeedum skal hlidrad til pess ad draga ur
umferdahrada. Gert er rad fyrir gédum goéngustigum beggja vegna gotu.

Gangstétt
ofanvatnslausnir
Gata

Gata
Gangstétt

Blagraenar

Husagata. Gert er rad fyrir blagraenum ofanvatnslaunsum og géngustigum beggja
vegna gotu. Heimilt er ad koma fyrir samsidabilastaeedum med gegndraepu
yfirbordsefni par sem pvi er viokomid.

4.9 Opin sveedi til sameiginlegra nota, leiksveaedi og
hundagerai

[ adalskipulagi er afmarkadur graenn geiri og opin svaedi sem
tengjast nyrri byggd. Graeni geirinn liggur i gegnum svadid, fra
sudaustri til nordvesturs og tengist Utivistar og Utsynissvaedi 8
haholtinu par sem gamla Utvarpsst6din stod adur. Leik og
dvalarsveedi fléttast inn i graena geirann. Nyr leikskéli er
fyrirhugadur i deiliskipulagi og er hann stadsettur i godum tengslum
vi0 greena geirann midsvaedis i hverfinu. Utan opnunartima sé er
gert rdd fyrir ad leiksvaedi vid leikskdla sé opid til almennrar
notkunar. Ger er rad fyrir boltavelli i tengslum vid graena geirann.
Auk pessara leiksvaeda er skal gera rad fyrir leiksveedum 4 166um

fiolbylishusa og klasabyggdar.

Gert er rad fyrir afgirtu hundasvaedi i tengslum vid graena geirann.
Gera skal rad fyrir 1,4 m harri gir6ingu utan um sveedid. Heimilt er
ad hleypa hundum lausnum innan svadisins. Innan svaedisins skal
m.a. gera rad fyrir bekkjum og ruslafétum. Nanari Utfeersla og
hénnun skal fara fram vid hdnnun opinna svaeda. A svaedinu skal
vera upplysingaskiltium umgengi og hegdun hundaeiganda 3

svaedinu.
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410 Groour

Gerd var uttekt a fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulagsins. bar
kom fram ad skipulagssvadio er ad stérum hluta vaxid alaskaltpinu
og skdgarkerfli en einnig sé par ad finna blatoppu sem er a vélista
Natturufraedistofnunar islands yfir tegundir i yfirvofandi haettu. Eftir
fremsta megni verdur |6gd dhersla a ad vernda hluta sveeda par sem
blatoppa vex, badi 4 framkvaemdatima og til lengri tima. Svaedi par
sem blatoppa vex hafa verid merkt inn a uppdratt og skulu
sérstaklega merkt & framkvaemdar tima til ad tryggja ad pvi verdi
ekki raskad. Alaxalupina og skdgarkerfill eru skilgreindar sem
framandi dgeng tegund i islensku vistkerfi og pvi aeskilegt ad hefta
Utbreidslu hennar par sem fyrir er annar grodur. Reiknad er med ad
ldpinan og skdgarkerfill hverfi & 6llu svaedinu vegna uppbyggingar,

landmaétunar og enduruppgraedslu.

Almennt er hvatt er til markvissrar notkunar grédurs, en grédur
getur m.a. studlad ad skjéImyndum & svaedinu auk pess ad baeta
umhverfid og lidan ibda. Tilgangur gréodurs er ad mynda adladandi
umgjoro svaedis, afmarka rymi og auka loftgeedi. Fordast skal notkun
a pyrnéttum og eitrudum grodri/pléntum a
almenningssvaedum/leiksvaeedum auk pess sem par skal velja plontur

sem frjévgast med skordyrafrjévgun i stad vindfrjévgandi plantna.

Lédarhafar eru hvattir til pess ad raekta 16dir sinar med skjolbeltum
og 68rum grédri, eftir pvi sem adstaedur gefa tilefni til. Maelt er med
ad nota grédur i stad girdinga og er gerd krafa um trjagrédur fyrir

framan sérbylishus.

A168amérkum samliggjandi l6da skulu nagrannar koma sér saman
um grédur. Runnar a sameiginlegum I6damorkum skulu ekki vera
hzrri en 1,8 m. Engar takmarkanir eru 4 haed og grédri eda fjarlaegd
grodurs fra l6damorkum sem snda ad opnum sveedum, stigum og
goturymum adrar en paer ad grodur hindri ekki umferd og sjonsvid

vegfarenda, sbr. kafla um fragang 160a.

4.11 Minjar

Innan skipulagssvaedisins er ad finna minjar, rastir undir
Vantsendahvarfi, merktar MV-9 i adalskipulagi. Likur eru @ ad
rastirnar séu beitarhus fra Vatnsenda. Tekid er tillit til minja i
samraemi vid 16g par um og stadsetning minja og helgunarsvaedi
beirra er merkt inna deiliskipulagsuppdratt. Vardveita skal minjar og
merkja a framkvaemdartima til pess ad koma i veg fyrir réskun
beirra. Ef a6ur 6pekktar minjar finnast innan svaedisins skulu
framkvaemdir stodvadar strax og haft samband vid Minjastofnun

sbr. 16g par um.
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4.12 Bilageymslur og bilasteedi

par sem ekki er bilakjallari undir bilastaeedum skulu bilastzedi a landi
vera me0 gegndreaepu yfirbordi s.s. grassteini, helluldgn,

plastgrindum eda undirbyggdu gras.
[ sérbyli er gert rad fyrir tveimur bilasteedum 4 ibud innan 168ar.

Vid fjolbyli og klasabyggd er gert rad fyrir einu bilastaedi 8 hverja
ib(d minni en 90 m? og tveimur bilastaedum & hverja ibid staerri en
90 m?. Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi baedi ofanjardar og i

bilakjollurunum eftir adstaedum.

Gera skal rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid bilastaedi i
bilageymslu og bilastaedum utanhuss. Gera skal rad fyrir tengiblinadi
vegna hledslu rafbila vid eitt steedi 8 hverja ibud. Vid bilasteedi
hreyfihamladra skal pess geett ad adgengi ad hledslust6dum sé gott
og hindrunarlaust. Gert er rad fyrir takmorkudum fjolda bilastzeda
vid gbtur en pau steedi eru sameiginleg 6llum og ma ekki merkja
sérstokum notenda. Einnig skal tryggja ad med reglulegu millibili sé
fjoldi samsida bilastaeda sem merktur er fyrir hreyfihamlada. Fjoldi

bilastaeda & hverri 160 kemur fram i sérakvadum.

4.13 Sérnotareitur, skjélveggir og girdingar

A168um fjolbylishusa og klasabyggdar skal gera rad fyrir
sérnotareitum ibuda a jardhaed. Steerd og afmaorkun peirra skal taka
mid af honnun huss og afstodu huss 4 168. Steerd sérnotareita skal
a.m.k. samsvara svalastaerd efri hada en md ad hamarki na 4 m. fra
Utvegg husa. Fragangur skjdlveggja um sérnotareiti skal vera hluti af

fragangi I6dar. Sérnotareitir skulu koma fram 4 adaluppdrattum.

Maelt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjélmyndun i
huga og skjolveggir verdi hluti hénnunar 4@ husum. bpannig verdi
reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga
sidar. Skjélveggir og skjolgrindur skulu vera hluti af hdnnun hudss og
koma fram a adaluppdrattum. bpessi mannvirki mega standa utan vid
byggingarreit. Utlit og efnisval allra skjélveggja 4 milli sérnotareita
skal samraema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa.
Hamarkshad skjolveggja inni 8 168 er 1,8 m. Stadsetning skjolveggja

skal ekki varpa skugga 4 nagranna 168 milli vor- og haustjafndeegra.

Heimilt er ad reisa girdingar & l66amorkum, hamarksheaed girdinga
vid [68amork er 1,2 m. A 168amérkum sem snua ad gotu,
gatnamotum og innkeyrslum og/eda stigum er 6heimilt ad hefta

sjénlinu vegfarenda med girdingum eda grodri.
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4.14 Sorp

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggija skal
Oryggi a gonguleidum, yfirbord skal vera fast og gdd lysing skal vera
a leid og vid sorpgeymslur. Vid honnun sorpgeymslna skal gera rad
fyrir flokkun sorps i a.m.k. prja flokka, plast, pappa, malma og annad
sorp til samraemis vid sampykkt baejarins. Gera skal grein fyrri

sorpgeymslum og fragangi peirra 4 adaluppdrattum.

4.15 Lagnir

Leggja parf fraveitukerfi ad skipulagssvaedinu og innan pess.
Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda
gangstéttum. Sveitarfélagid mun koma fyrir einni tengingu hvers
veitumidils inn & hverja 168 en |66arhafar sja um ad dreifa og tengja
lagnir innan l68a. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a
hadar- og maelibl6dum. Samrad skal haft vid sveitarfélagid og
videigandi veitustofnun vegna framkveemda i nand vid ndverandi

lagnir og mogulegar faerslu peirra komi til sliks.

Notast skal vid blagraenar ofanvatnslausnir @ sveedinu m.a. til pess

ad létta dlagi @ naverandi veitukerfi.

4.16 Grenndargamar

Gert er rad fyrir grendargamum midsvaedis 4 svaedinu. Stadsetning
grendargdama er merkt a deiliskipulagsuppdratt. Tryggja skal g6da

adkomu ad grendargamum.

4.17 Svalir og svalargangar

Heimilt er hafa svalir par sem pvi er viokomid. Svalagangar eftir
langhlidum klasabyggdar og fjolbylishusa eru ekki heimiladir. Sja

nanar um svalir og svalaganga i sérskilmalum.

4.18 baksvalir

paksvalir eru almennt heimiladar, par sem peim er vidkomid.
Heimilt er ad hafa skjolveggi og girdingar a paksvolum og skulu peir

ekki vera haerrien 1,5 m.

4.19 Gervihnattadiskar og fjarskiptamdstur

Gervihnattadiskar skulu ekki ganga upp fyrir pakbrin nema peir séu
stadsettir & paki og pad innarlega a paki ad peir sjaist ekki fra
adliggjandi husagdtum. Szekja parf um stadsetningu og uppsetningu

fjarskiptamastra til baejaryfirvalda.
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4.20 Spennistbdvar

L&dir fyrir spennistodvar eru syndar & deiliskipulagsuppdraetti.

Samrad skal haft vid Veitur um nanari Gtfaerslu spennistdédva.

421 Ofanvatn

Ofanvatn sem fellur & pétta yfirbordsfleti innan skipulagssvaedisins
skal medhondlad med blagraeenum ofanvatnslausnum. Markmid
blagraenna ofanvatnslausna er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa
ofanvatn fra péttum fl6tum par sem vidbuid er ad mengun sé.
Tilgangur ofanvatnslausna a svaedinu er ad safna saman ofanvatninu
sem fellur 4 skipulagssveedid, studla ad pvi ad sem mest af
ofanvatninu komist ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins
hleypt i fraveitukerfid eftir ad pad hefur farid i gegnum
ofanvatnslausnir. Ofanvatnslausnir byggja a pvi ad ofanvatn sem
fellur innan tiltekinnar [6dar sé medhondlad innan I66amarka,
komist i jardveg og sigi par nidur. Heimilt er ad tengja yfirfall fra
ofanvatnslausnum innan |6da vid heimasdatengingu regnvatns fyrir
I6dina. Avallt skal huga ad pvi ad stadsetja ofanvatnslausnir innan
I68a & pann hatt ad flodaleidir fra ofanvatnslausnum valdi ekki tjéni,
hvorki innan sému I68ar eda utan I6dar. Bilastaedi skulu vera med
gegndrapu yfirbordi. bar sem bilastadi eru ofana bilakjollurum skal

leida ofanvatn i ofanvatnsrasir eda regnbed, sem stadsett skuli

medfram bilasteedum. Ofanvatn af vegum skal einnig leida i
ofanvatnsrdsir eda regnbed sem stadsett eru medfram vegum.
Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi
ldgvaxinn grédur en koma skal fyrir sérstaklega voldum plontum i
regngordum. Yfirfall fra baedi ofanvatnsrdsum og regngoéréum skal

vera nidurfall med upphaekkadri kalurist.
Ofanvatnsrasir nytast fyrir uppsoéfnun a snjo yfir vetrartimann.

Hvatt er til pess ad nota grodurpdk a sérbyli og kvod er um

grédurpok a fjolbylishisum i samraemi vid sérskilmala.

f greenum geirum og 4 opnum svaedum i baejarlandi er gert rad fyrir
lautum og purrum eda blautum minni tjérnum eftir adstaedum. bar
sem landhalli er mikill er gert rad fyrir stéllun lands eftir adstaedum

til pess ad haegja a rennsli ofanvatns.
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5 Sérakveeoi:

Vanda skal vel til allrar hénnunar, fragangs bygginga og 16da. Vid
honnun husa og 16da skal adlaga byggingar ad landhalla og mida vid
ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er a
vidkomandi [60. Leitast skal vid ad skapa skjolgéd dvalarsvaedi vid
byggingar sem sndia maéti sélu. Honnudir skulu kynna sér honnun
adliggjandi husa med pad i huga ad skapa gott samspil hvad vardar
efnisval og fragang. Einn og sami honnudur skal vera ad byggingum
sem standa & somu |60 og skal geeta samraemis i hénnun og gerd
peirra hvad vardar utlit og fragang, p.a.m. pakhalla, pakfragang,

efnisval, aferd og litaval 4 einstokum byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,

meeliblodum og skilmalateikningum.

Skilmalateikning skal fylgja adalteikningu. Skilmalateikning skal syna
hvernig adalteikningar husa falla ad skipulagsskilmalum einstakra
I6da. Byggingaraform skal leggja fyrir skipulagsdeild baejarins og
sampykkjast i skipulagsradi 4dur en paer eru lagdar fyrir embaetti
byggingarfulltrda. | peim skal koma fram ofangreind
skilmalateikning, hvernig honnun og fragangur husa og |6da fellur ad

sérskilmalum og almennum skilmalum fyrir sveedid.

5.1 E-1, einbyli 2 haedir, felld ad landi

Einbylishis E1 eru tveggja haeda einbylishus felld ad landi, stadsett
nedan vid gotu, med adkomu ad efri haedi. Gert er rad fyrir 3

einbylishdsum af gerd E1.

5.1.1 Ho6nnun husa og 16da

Einbylishis sem standa nedan vid gbétu. Innan byggingarreits er
heimilt ad reisa einbylishus 4 tveimur haedum adlagad ad landi og
landhalla. Einbylishus skal vera ein haed fra gétu (a6komuhzed) og
med nedri haed. Vid honnun I6dar og dvalarsveeda skal taka mid af
rikjandi vindattum og afstodu til sélar. Lédarhafar skulu planta einu
veglegu lauftré i forgardi naer gbtu. Teemi um vegleg lauftré geta

verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri eda eli.

36



El

5.1.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdreaetti,
meeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjolveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad bilskdrar standi 1 m ut fyrir
byggingareit ad hamarki 7 m eftir langhlid byggingarreits en aldrei
nzer |[68armoérkum en 3 m eda i samraemi vid syndan byggingarreit 4

uppdraetti.

5.1.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdreetti. Adrar

staerdir koma fram i skilmalatoflu.

5.1.4 Haedir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 4,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota a meeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.1.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og ad
hafa pakgard/svalir ofan & nedri haed.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
bakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grddri, lagum runnum

eda torfi.

5.1.6 Bilastaedi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum a |66. Gestastadi eru
medfram gotu 4 beejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilsteedi & 168 skulu vera med gegndraepu yfirbordsefni s.s.
grassteini, hellulogn, plastgrindum eda undirbyggdu grasi. Heimilt er
ad byggja bilskur innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um
bilskar.
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5.1.7 Smahysi a 166

Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.
Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi [60ar.

5.2 E-2, einbyli 2 haedir og kjallari

Einbylishus E-2 eru tveggja haeda einbylishus, med kjallara, stadsett

nedan vid gotu. Gert er rad fyrir 31 einbylishusi af gerd E2.

5.2.1 Honnun husa og 16da

Einbylishis sem standa nedan vid gétu. Innan byggingarreits er
heimilt ad reisa einbylishus a tveimur ha&edum med adkomu ad nedri
had. Heimilt er ad hafa kjallara undir husi. Vid honnun I68ar og
dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sdlar.

Lédarhafar skulu planta einu veglegu lauftré i forgardi naer gotu.

Taemi um vegleg lauftré geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur,

heggur, elri eda eli.
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5.2.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
maeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gbtu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad bilskidrar standi 1 m at fyrir
byggingareit ad hamarki 7 m eftir langhlid byggingarreits en aldrei
naer l16darmorkum en 3 m eda i samraemi vid syndan byggingarreit a

uppdrzetti.

5.2.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.
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5.2.4 Headir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota & maeli- og haedarbladi. Sja nanar 34

skilmalateikningum.

5.2.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bpakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri heedar og ad
hafa pakgard/svalir ofan a nedri had.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
pakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum

eda torfi.

5.2.6 Bilastaedi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum 4 166. Gestastaedi eru
medfram gotu a baejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilsteedi 8 166 skulu vera med gegndrapu yfirbordsefni s.s.
grassteini, hellulogn, plastgrindum eda undirbyggdu gras. Heimilt er
ad byggja bilskur innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um
bilskar

5.2.7 Smahysi a 160

Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.
Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi I6dar.

5.3 P1, parhus 2 hadir og kjallari

Parhus P1 eru tveggja haeda parhus, heimilt er ad hafa kjallara undir

parhdsum. Gert er rad fyrir 36 ibudum i parhisum af gerd P1.

5.3.1 Honnun husa og 16da

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus a tveimur haadum
asamt kjallara. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka mid af
rikjandi vindattum og afstodu til sdlar. Samraema skal utlit, form og
efnisval, einn og sami honnudur skal vera ad parhusi. Lédarhafar
skulu planta einu veglegu lauftré i forgardi naer gétu. Teemi um
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vegleg lauftré geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri

eda eli.
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5.3.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd 4 skipulagsuppdreetti,
meelibl6dum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m ut fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad bilskdrar standi 1 m ut fyrir
byggingareit ad hamarki 7 m eftir langhlid byggingarreits en aldrei
nzer l68armoérkum en 3 m eda i samraemi vid syndan byggingarreit 4

uppdreetti.

5.3.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdreetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.

5.3.4 Heedir husa

A maeliblddum er uppgefinn golfkoti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota a8 meeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.3.5 Ppakfom og yfirbordsefni
bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og ad

hafa pakgard/svalir ofan 4 nedri had.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
bakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grddri, lagum runnum

eda torfi.

5.3.6 Bilastadi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a 168. Gestastaedi eru medfram
gotu 4 baejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg. Bilstaedi 4 160
skulu vera med gegndraepu yfirbordsefni s.s. grassteini, hellulogn,
plastgrindum eda undirbyggdu gras. Heimilt er ad byggja bilskur

innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um bilskur.
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5.3.7 Smahysi a 166

Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.

Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi I6dar.

5.4 R-1, radhus 2 heedir, felld ad landi

Radhus R-1 eru tveggja hada radhus felld ad landi, stadsett nedan
vid gotu, med adkomu ad efri haedi. Gert er rad fyrir 6 ibudum i

radhudsum af gerd R1.

5.4.1 HOnnun husa og 16da

Radhus sem standa nedan vid gotu. Innan byggingarreits er heimilt
ad reisa radhus a tveimur haedum adlagad ad landi og landhalla.
Radhus skulu vera ein haed fra gotu (a6komuhad) og med nedri

had. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi

vindattum og afstddu til sélar. Samraema skal dtlit, form og efnisval,

einn og sami honnudur skal vera ad parhusi. Lodarhafar skulu planta

einu veglegu lauftré i forgardi neer gétu. Teemi um vegleg lauftré

geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri eda eli.

R1

5.4.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
maeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir nai ad hamarki 1 m Gt fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit.

5.4.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.
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5.4.4 Headir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 4,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkota & maeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.4.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bpakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og hafa

bakgard/svalir ofan & nedri haed.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
pakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum

eda torfi.

5.4.6 Bilastadi og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum 4 166. Gestastaedi eru
medfram gotu a baejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilstaedi & 160 skulu vera med gegndrapu yfrirbordsefni s.s.
grassteini, helluldgn, plastgrindum eda undirbyggdu gras. Heimilt er
ad byggija bilskdr innan byggingarreits en ekki er gerd krafa um
bilskur.

5.4.7 Smahysi a 160
Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samrami vid byggingarreglugerd.

Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi 6dar.

5.5 R-2,radhus 2 heaedir og kjallari

Radhus R-2 eru tveggja haeda radhus, heimilt er ad hafa kjallara

undir rad6hdsum. Gert er rad fyrir 109 ibudum i raGhdsum af gerd

R2.
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5.5.1 HOnnun husa og 16da
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa radhus a tveimur haadum
asamt kjallara. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka mid af

rikjandi vindattum og afstodu til sélar. Samraema skal utlit, form og
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efnisval, einn og sami honnudur skal vera ad radhusi. Lédarhafar
skulu planta einu veglegu lauftré i forgardi naer gétu. Teemi um
vegleg lauftré geta verid reynir, gullregn, almur, hlynur, heggur, elri

eda eli.

- — e = — a7

R2

5.5.2 Byggingarreitir

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
meeliblodum og skilmalateikningum. Byggingarlina er bundin vid
gotu ad hluta, a.m.k. 60% framhlidar byggingar. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m Gt fyrir
byggingarreit og skyggni/skjolveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit.

5.5.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

staedir koma fram i skilmalatoflu.

5.5.4 Haedir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkdta a meeli- og haedarbladi. Sja nanar a

skilmalateikningum.

5.5.5 Ppakfom og yfirbordsefni

bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og ad

hafa pakgard/svalir ofan & nedri haed.

Hvatt er til pess ad pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir séu
bakin med grédur yfirbordi s.s. lagvoxnum grddri, lagum runnum

eda torfi.

5.5.6 Bilageymslur og bilskdrar

Gera skal rad fyrir tveimur bilastaedum a |66. Gestastadi eru
medfram gotu 4 beejarlandi. Bilastaedi i gotum eru sameiginleg.
Bilsteedi & 160 skulu vera med gegndrapu yfrirbordsefni s.s.

grassteini, hellulogn, plastgrindum eda undirbyggdu gras.

5.5.7 Smahysi a 160
Heimilt er ad reisa smahysi 4 160 i samraemi vid byggingarreglugerd.
Vanda skal efnisval og huga ad heildaryfirbragdi I6dar.
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5.6 F-1fjolbylishas, klasabyggd — 2-3 haedir dsamt
kjallara

Fjolbylishus F-1 eda klasabyggd eru tveggja til priggja haeda litil

fiolbylishus dsamt kjallara, stadsett i sudaustur hlidum

Vatnsendahadar. Gert er rad fyrir 165 ibudum i klasabyggd gerd F1.

5.6.1 HOnnun husa og 16da

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa minni fjolbylishus,
svonefnda klasabyggd. Klasabyggd er stadsett i téluverdum
landhalla og skulu byggingar adlagadar ad legu lands. Utandyra

stigahus tengja einingar klasabyggdar saman. Vid honnun l6dar og

dvalarsvaeda skal taka mid af rikjandi vindattum og afstodu til sélar.

Samraema skal utlit, form og efnisval, einn og sami hénnudur skal

vera ad fjolbylishdsum a somu 168.

Yfirbordsefni fj6lbylishusa takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord

e Alimdar steyptar plotur s.s. trefjasementsplotur

e Pussning, malud eda dmalud.

e Vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda
laestar kleedningar.

e Timburklaedningar.

e Alimdar flisaklzedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a fjolbylishisum:

e Sléttar malmklaedningar med synilegum festingum.
e Barumalmklaedningar
e Flisaklaedningar med synilegum festingum.

Vid honnun I6dar og Utfaerslu dvalarsvaeda 4 169 skal vinna med
stollun |68ar til pess adlaga landahalla sbr. mismunandi Utfeerslum 3

skyringarmyndum i skilmalakafla.
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5.6.2 Byggingarreitir

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa klasabyggd, sem byggingar
sem tengjast med opnum stigagangi, a tveimur til premur haedum
asamt kjallara. Ur opnum stigagangi er heimilit ad hafa sérinngang i
hverja ibud og almennt skal gengid inn i tveer til prjar ibudir a hverri

had. Ekki er heimilt ad hafa svalagang a langhlid bygginga.

Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan bilakjallara. Gera skal rad fyrir

dvalarsvaedi ofan 3 bilakjallara.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdreaetti,
meeliblodum og skilmalateikningum. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjolveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit. Heimilt er ad stigahus nai allt ad 2 m at fyrir

byggingarreit.
Adgangur ad gardrymi skal vera opinn ollum ibdum.

5.6.3 Nytingarhlutfall 16da
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdreetti. Adrar

staerdir koma fram i skilmalatoflu.

5.6.4 Haedir husa

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar. Himarksheaed paks verdi ad hamarki
11,5 m. yfir uppgefinn adalgdlfkéta 8 mzeli- og haedarbladi. Heimilt
er ad taeknirymi og lyftuhus nai uppfyrir byggingarreit. Sja nanar a

skilmalateikningum.

5.6.5 Pakfom og yfirbordsefni

bakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.

Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri hadar og hafa

bakgard/svalir ofan & nedri haed.

pok sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir skulu pakin med grodur

yfirbordi s.s. lagvoxnum grédri, lagum runnum eda torfi.

5.6.6 Bilageymslur og fjoldi bilastaeda

Gera skal rad fyrir einu bilastaedi @ hverja ibud sem er 90m? eda
minni og einu og halfu bilastaedi & ibudir steerri en 90 m?2. Bilastaedi
eru ymist a yfirbordi eda i bilakjallara. bar sem um er ad reeda
bilakjallara skal midad vid ad hamarki eitt bilasteedi i bilakjallara a
ibud, 6had steerd ibuda. Bilstaedi 4 yfirbordi skulu vera med
gegndrapu yfrirbordsefni s.s. grassteini, hellulogn, plastgrindum

eda undirbyggdu grasi. Bilakjallarar eru heimiladir undir
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sameiginlegum gérdum sbr. deiliskipulagsuppdratt. bak bilkjallara
skal vera pannig fragengid ad pad nytist sem Utivistar- og
dvalarsvaedi fyrir ibda. Deemi um yfirbords efni eru t.a.m. grastorf,
hellur eda trépallar. Gera skal raé fyrir trja og/eda runnagrédri i
upphaekkudum bedum og skulu pau pekja a.m.k. 5% pakflatar.

Bilasteedi i gotum eru sameiginleg.

5.6.7 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og
notendur og skal utlit peirra og stadsetning vera sem minnst
aberandi. Stadsetning sorpgeymslina skal synd a adaluppdrattum en
leidbeinandi stadsetning er synd & deiliskipulagsuppdraetti.
Sorpgeymslur skulu vera stadsettar 4 160. Staerd sorpgeymsina skal
vera i samraemi vid gildandi reglur um fjolda sorpilata. Sorpgeymslur

skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar.

5.6.8 Sérnotareitir
A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir & jardhaed sbr. kafla i

skilmalum.

5.6.9 Smahysi a 160
Ekki er heimilt ad koma fyrir smahysum eda 6drum mannvirkjum

sem ekki eru synd & adaluppdrattum.

5.7 F-2fjslbylishas 2-3 heedir

Fiolbylishus F-2 eru tveggja til priggja haeda fj6lbylishus dsamt
kjallara. Stadsett efst &4 Vatnsendahaed. Gert er rad fyrir 150 ib4dum

i fjolbylishusum af gerd F2.
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5.7.1 HOnnun husa og 16da

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa tveggja til priggja haeda
fijdlbylishus dsamt kjallara og sameiginlegum bilakjallara
fijdlbylishtsa innan I6dar. Vid honnun I68ar og dvalarsvaeda skal taka
mid af rikjandi vindattum og afstodu til sdlar. Samraema skal utlit,
form og efnisval, einn og sami hénnudur skal vera ad fjélbylishdsum

a4 somu 160.
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Uppbrot & byggingarmassa skal vera 4 a.m.k. 20 m bili, annad hvort

med hlidrun byggingarmassa, inn- eda Utskotum.
Yfirbordsefni fjolbylishusa takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord

e Alimdar steyptar plétur s.s. trefjasementsplotur

e Pussning, malud eda dmalud.

e Vandadar mdlmklaedningar s.s. ponnukleedningar eda
leestar klaedningar.

e Timburklaedningar.

e Alimdar flisaklaedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a fjolbylishisum:

e Sléttar malmklaedningar med synilegum festingum.
e  Barumalmklaedningar
e  Flisakleedningar med synilegum festingum.
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5.7.2 Byggingarreitir
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fjolbylishus a tveimur til

premur haedum asamt kjallara. Ekki er heimilt ad hafa utanaliggjandi

svalagang a langhlié bygginga. Heimilt er ad hafa opinn eda lokadan

bilakjallara. Gera skal rad fyrir dvalarsvaedi ofan 4 bilakjallara.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti,
maeliblodum og skilmalateikningum. Heimilt er ad
Utbyggingar/utskot og/eda svalir ndi ad hamarki 1 m at fyrir
byggingarreit og skyggni/skjélveggir vid anddyri ad hamarki 1,8 m
fra byggingarreit.

Adgangur ad gardrymi skal vera opinn 6llum ibdum.

5.7.3 Nytingarhlutfall I68a
Hamarks nytingarhlutfall er synt a deiliskipulagsuppdraetti. Adrar

steerdir koma fram i skilmalatoflu.

5.7.4 Hadir husa

A maeliblodum er uppgefinn gélfkoéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar. Himarkshaed paks verdi ad hamarki
11,5 m. yfir uppgefinn adalgdlfkéta & maeli- og haedarbladi. Heimilt
er ad teeknirymi og lyftuhus nai uppfyrir byggingarreit. Sja nanar a

skilmalateikningum.

5.7.5 bakfom og yfirbordsefni

bpakform skal vera annad hvort flatt eda einhalla.
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Heimilt er ad flatarmal efri haedar sé minna en nedri haedar og hafa

bakgard/svalir ofan & nedri haed.

Pk sem ekki eru nytt sem pakgardar/svalir skulu pakin med grodur

yfirbordi s.s. lagvoxnum gréori, lagum runnum eda torfi.

5.7.6 Bilageymslur og fjoldi bilastzeda

Gera skal rad fyrir einu bilastaedi 8 hverja ibud sem er 90m? eda
minni og einu og halfu bilastaedi 4 ibudir staerri en 90 m2. Gera skal
rad fyrir ad hamarki einu bilastzedi i bilakjallara a ibud, 6had steerd
ibua. Bilstaedi a yfirbordi skulu vera med gegndraepu yfrirbordsefni
s.s. grassteini, hellulégn, plastgrindum eda undirbyggdu grasi.
Bilakjallarar eru heimiladir undir sameiginlegum gérdum sbr.
deiliskipulagsuppdratt. bak bilkjallara skal vera pannig fragengid ad
pad nytist sem utivistar- og dvalarsvaedi fyrir ibla. Deemi um
yfirbords efni eru t.a.m. grastorf, hellur eda trépallar. Gera skal rad
fyrir trjd og/eda runnagrodir i upphaekkudum bedum og skulu pau

bekja a.m.k. 5% pakflatar. Bilastaedi i gdtum eru sameiginleg.

5.7.7 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera adgengilegar fyrir sorphreinsun og
notendur og utlit peirra og stadsetning sem minnst dberandi.
Stadsetning sorpgeymslina skal synd & adaluppdrattum en

leidbeinandi stadsetning er synd a deiliskipulagsuppdraetti.

Sorpgeymslur skulu vera stadsettar a |66. Staerd sorpgeymslna skal
vera i samraemi vid gildandi reglur um fjolda sorpilata. Sorpgeymslur

skulu uppfylla dkvaedi byggingareglugerdar.

5.7.8 Sérnotareitir
A168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibudir 4 jardhaed sbr. kafla i

skilmalum.

5.7.9 Smahysi é 160
Ekki er heimilt ad koma fyrir smahysum eda 63rum mannvirkjum

sem ekki eru synd a adaluppdrattum.

5.8 Verslun og pjoénusta

L4 fyrir hverfisverslun og eda pjonustu, s.s.
veitingastad/utsynisveitingastad sem nytist m.a. naersvaedinu.
Heimilt er ad reisa tveggja haeda byggingu dsamt kjallara. Bilastaedi

og adkoma eru innan |68ar, aGkoma ad 163 er fra Turnahvarfi.
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Sérstaklega skal huga ad fagurfraedi byggingar, vandadrar honnunar
og vandads efnisvals svo bygging falli vel ad umhverfi sinu og njéti
vel utsynis. Huga skal ad vondudu dvalarsvaedi sem nytur skjols og

atsynis.
Yfirbordsefni byggingar takmarkast vid eftirtalin yfirbordsefni:

e Steypt yfirbord

o Alimdar steyptar plétur s.s. trefjasementsplotur

e Pussning, malud eda 6malud.

e Vandadar malmklaedningar s.s. ponnuklaedningar eda
leestar klaedningar.

e Timburklzedningar.

e Alimdar flisaklzedningar.

Eftirtalin yfirbordsefni eru ekki heimil a4 byggingu:

e Sléttar malmklaedningar med synilegum festingum.
e Barumalmklaedningar
e Flisaklaedningar med synilegum festingum.

Bilstaedi 4 168 eru 4 yfirbordi og skulu vera med gegndraepu
yfrirbordsefni s.s. grassteini, hellulégn, plastgrindum eda

undirbyggdu gras.

A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 7,5 m. yfir
uppgefnum adalgdlfkdta 8 maeli- og haedarbladi. Sja nanar &

skilmalateikningum.

5.9 Leikskali

L4 fyrir sex deilda leikskdla @ einni haed. Heimilt er ad reisa einnar
haedar byggingu dsamt kjallara. Bilastadi og adkoma eru innan

[6dar.
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Gera skal rad fyrir 25-30 bilastaedum, adkomu fyrir voruflutninga og

a.m.k. 25 staedum fyrir reidhjdl.

Bilstaedi 4 160 eru & yfirbordi og skulu vera med gegndraepu
yfirbordsefni s.s. grassteini, hellulégn, plastgrindum eda

undirbyggdu gras.

Sérstaklega skal huga ad skjélmyndun og geedum leik- og

dvalarsvaeda a leikskolaldd.

A maeliblédum er uppgefinn golfkati fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmio er golfkoti 1. haedar, hdmarkshaed paks er 4,5 m. yfir
uppgefnum adalgélfkota 8 meeli- og haedarbladi. Sja nanar a

skilmalateikningum.
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6 Skilmalatafla

Hér mun koma skilmalatafla
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7 Umhverfisskyrsla

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr.
5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu umhverfisahrifin er 4
umbhverfispaettina landslag og asynd, nattdrufar, samgongur og

samfélag og heilsu.

Uppbygging svaedisins mun hafa ahrif 4 dsynd sveedisins. Sveedid
liggur haest 148 m.y.s. og liggur haerra i landinu en adliggjandi svaedi.
Svadid er ad mestu aflidandi og neer dbyggt. Svaedid er i géori
tengingu og samraemi vid pegar byggd svaedi. Svaedio er hluti af
steerra skipulagi en samhlida uppbyggingu i Vatnsendahvarfi er
6hjakvaemilegt ad raska asynd svaedisins. Ahrif 4 dsynd eru pvi metin
neikvaed en sem métvaegisadgerdir eru settir skilmalar um vandadar
byggingar, héflega byggd, grédur og fragang 16da. Ahrif 4 landslag

og jardmyndanir eru metin éveruleg.

Vegna skipulagsaforma fer svaedid Ur pvi ad vera litt raskad i ad
verda byggt. Med tilliti til natturfars hefur svaedid litla sérstodu. b6
ma par finna blatoppu sem er & valista Natturufraedistofnunar
islands yfir plontutegundir i yfirvofandi haettu. Eftir fremsta megni
verdur 16gd dhersla & ad vernda hluta sveeda par sem blatoppa vex,

baedi 4 framkvamdatima og til lengri tima. Onnur &hrif & nattarufar,

s.s. dyralif, vatnafar og grédur eru talin éveruleg. Med pvi ad taka
tillit til minja @ sveedinu ma koma i veg fyrir ad peim verdi raskad og
ef minjar finnast innan svaedisins verdur haft samrad vid

Minjastofnun vardandi frekari adgerdir.

péttbylismork eru dkvedin i adalskipulagi og gefa pau til kynna hvar
datlad er ad raska sveedum fyrir uppbyggingu. Stefna um préun
ibudabyggdar skapar samfellu i byggd sem studlar ad samnytingu
innvida, sjalfbaerni svaeda og hagkvaemri nytingu lands.
Uppbyggingin mun éhjakveemilega fela i sér umferdarsképun og
setja aukid alag 4 nzerliggjandi innvidi. Med videigandi
innvidauppbyggingu eru pau ahrif lagmaorkud. Samhlida
skipulagsvinnu og honnun innvida er gengid Ur skugga um ad
stadbundin ahrif séu lagmorkud og t.d. ad ahrif 4 loftgaedi og

hljédvist séu innan gildandi regluverks.

Ahrif 4 samfélag og heilsu eru talin jakvaed m.t.t. fidlgunar ibua og
blandadrar byggdar sem m.a. stydur vid bldmlegt mannlif. Graen
utivistarsveedi og adstada til hreyfingar s.s. hundagerdi, boltavollur
o.fl. studla ad auknu félagslegu samneyti ibda. Uppbyggingin styrkir
svadid i heild sinni par sem fj6lbreytta pjonustu er ad finna i

naerumhverfi pess. Skipulagid mun einnig hafa jakvaed ahrif 4
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lydheilsu ibda med nyjum gongu- og stigatengingum baedi innan

svadis og vid nalaga natturu.

Heildardhrif skipulagsins eru talin dveruleg en pé mun uppbyggingin
O6hjakvaemilega fela i sér einhver neikvaed ahrif, s.s. a blatoppu en
med métvaegisadgerdum eru pau lagmorkud. Ad sama skapi hefur
skipulagid i for med sér ymis jakvaed ahrif, t.a.m. vardandi

landnotkun og styrkingu samfelldrar byggdar svaedisins.
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.’l! Kopavoqsbaer
& pavog

Képavogur 24. 02. 2022
One mal: 2011714

Uppfaerd samradsasetlun

Samrad vid gerd deiliskipulags & Vatnsendahaed
- med fyrirvara um breytingar -

Vid gerd deiliskipulags a Vatnsendahaed verdur eftir féngum leitad eftir sjonarmidum og tillogum ibua,
umsagnaradila og annarra peirra sem hagsmuna eiga a0 geeta.

A vinnslustigi verdur haft samrad vid nemendarad i neerliggjandi skélum, Hérduvallaskéla og
Vatnsendaskdla. Haldin verdur kynningarfundur i félagsmidstodinni Bodapingi og eldri borgarar hvattir
til ad senda inn skriflegar athugasemdir ad pvi gefnu leyfi faist hja skélastjornendum og forstédumanni
Bodapings.

Einnig verdur haldinn opinn ibGafundur med ibdum sem lata sig malid varda. Utbuin verda kynningar-
gogn, plakot og/eda plansjar sem hengdir verda upp & forkynningartimabili vinnslutillégunar. Notast
verdur vid samfélagsmidla til ad vekja athygli 8 vinnslutillégunni og félk hvatt til ad koma med abend-
ingar og athugasemdir. Ad lokum verdur Utbuid rafraent kynningarmyndband par sem tillagan er kynnt
og gert adgengilegt 8 vef Képavogsbaejar og & samfélagsmidlum.

A kynningartima deiliskipulags er stefnt 4 ad halda opid hus og kynningafundi.

Studst verdur vid handbdk Sambands islenskra sveitarfélaga og samradsadferdum i fyrsta, 66ru og
pridja prepi patttokustiga sambandsins beitt, en fyrsta prepid er upplysingagjof og fimmta prepid
akvordun (ibuasamrad i sveitarfélogum og patttaka ibua, (Anna Gudrin Bjérnsdéttir/Samband
islenskra sveitarfélaga, 2017).

Akvordun
Samstarf

Samtal

Samrad

Upplysingagjof

patttokustigi

Mynd 1. Yfirlit yfir mismunandi patttokustig ibua. | samradsferlinu verdur leitast vid ad nd gédu samradi med ibdum og
hagsmunadilum og samtali med bérnum og ungmennum. Mynd tekin Ur handbdk Sambands islenskra sveitarfélaga (bls. 5).
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Samrad vid upphaf deiliskipulagsvinnu

Deiliskipulagslysing fyrir Vatnendahad er dagsett 25. mars 2021. Skipulagslysingin er eins konar verk-
adaetlun um métun deiliskipulagstillégu par sem tildrégum og forsendum skipulagsgerdarinnar er lyst
og aherslur sveitarstjérnar dregnar fram. Med skipulagslysingu er ibdum og 66rum hagsmunaadilum
gefinn kostur 4 ad koma med abendingar og athugasemdir sem snia ad malefnum deiliskipulagsins og
komandi skipulagsvinnu. Deiliskipulagslysing var auglyst og kynnt a timabilinu 23. april - 25. mai 2021.
[ kjélfar kynningar barust 22 athugasemdir og dbendingar.

Abendingar og athugasemdir voru kynntar skipulagsradi 4 fundi 8. juni 2021.

Forkynning -samrad vid métun deiliskipulagstillogu (vinnslutillaga)
Med forkynningu 4 vinnslustigi er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid mdtun tillogu ad deiliskipulagi.

Fyrirhugad samrad mun fara fram 4 vormanudum 2022. Vinnslutillaga verdur kynnt og gerd adgengileg
almenningi i kjolfarid sampykktar skipulagsrads ad kynna vinnslutilléguna skv. fjérdu malsgrein 40 gr
skipulagslaga.

Prenns konar samradsadferdum verdur beitt 4 pessu stigi deiliskipulagsvinnunnar.

1. Vinnustofur med nemendarddum i neerliggjandi skolum
Samrdad vid born og ungmenni fellur undir pridja prep samrddsstiga handbdkarinnar, samtal, par sem
leitast er vid ad gefa fulltrdum barna rédd i skipulagi. Sérstok ahersla verdur 8 ad fa hugmyndir barna
um utfaerslur opinna svaeda og samgongur i nyja hverfinu.

Eftirfarandi samrad fer fram med born og ungmennum:

- Vinnustofur med nemendaradum Vatnsenda- og Hérduvallaskéla.

2. Samradsfundir med eldri borgurum sem seekja félagsmidstédina Bodaping:
Samrad vid eldri borgurum fellur undir annad prepid, samrad. Haldinn verdur stutt kynning i
félagsmidstddinni Bodapingi og verkefnid kynnt fyrir ahugasémum eldri borgurum,

Eftirfarandi samrad fer fram med eldri borgunum:
- kynningarfundur med dhugasémum eldri borgurum i Bodapingi.

3. Opid hus og ibuafundur
Opid hus og ibuafundur fellur undir fyrsta og annad prepid, opinn fundur, sem hefst a upplysingagjof
og endar a endurgjof.

A opnu husi med ibGum verda kynntar hugmyndir sem hafa komid fra bérnum.

4. Kynningargégn og veqggspjéld
Utbuin verda kynningargdgn og veggspjold sem hengd verda upp & forkynningar timabili
vinnslutillégunar.
e Kynningargdgn/veggspjold verda utbuin og pau gerd adgengileg i verslunarkjérnum
og videigandi stofnununum
e Kynningarmyndband utbuid um deiliskipulagstilloguna
e Samfélagsmidladir notadir til ad vekja athygli @ vinnslutillogu
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Kynning -Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst
Eftir drvinnslu dr hugmyndaleit, athugasemda og dbendinga er unnin deiliskipulagstillaga.

Azetlad er ad formleg deiliskipulagstillaga verdi kynnt og auglyst vor 2022. b4 verdur félki bodid upp 4
ad meeta 4 opid hus og kynna sér tilloguna, og senda inn athugasemdir og dbendingar ad nyju.

Deiliskipulag sampykkt
Eftir Urvinnslu innsendra athugasemda og dbendinga verdur deiliskipulag lagt fyrir skipulagsrad, baejar-
rads og baejarstjorn til sampykktar haustid 2022.

Aztlud timalina samrédsferlis
Eftirfarandi eru drog ad samradsferlinu og helstu timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

Samrad vid upp- Forkynning- Tillaga ad Tillaga ad Tillagan Deiliskipulag
haf vinnu samrdad vid deiliskipu- deiliskipu- adlégud sampykkt
maodtun lagi unnin lagi kynnt.
vinnslutillogu )
. . - . Samkvamt 1. Athugasemdir Tillagan 16g6
Skipulagslysing kynnt | Samkvamt 4. Sjonarmid sem fram til sam-
. ) mgr. 43. gr.
og sjénarmid sem mgr. 40. gr. hagsmuna- X berast metnar og bykktar
. . . . . skipulagslaga ) X Y
berast hofd til hlids- skipulagslaga nr. adila hofo tillaga fullmoétud
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Samradsadilar/umsagnaradilar

Listinn er ekki teemandi

e Skipulagsstofnun e Rikiseignir

e \Vegagerdin e Sogufélag Képavogs

e Umbhverfisstofnun iprottafélog; Breidablik, HK, Gerpla

e Natturufraedistofnun islands Landssamtok hjélreidamanna

* Nattdrufreedistofa Kopavogs Foreldrafélog Vatnsenda- og Horduvallaskdla

* Minjastofnun Islands Hopur barna Ur Vatnsenda- og Hérduvallaskélum
° Samgéngustofa Nemendur i Horduvalla- og Vatnsendaskélum

* Veitur ohf Stjorn félags eldri borgara i Képavogi

e landsnet
Ho Idri b kja fél idstodina Bodapi
o Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Képavogssvaedis Oc;Ipur eldri borgara sem sxkja félagsmidstodina Bodaping

e Stretd

e Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsveedinu
e Reykjavik, Umhverfis- og samgongusvid

e Gardabeer
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Ad beidni Kopavogsbajar dags. 25. mai 2021 var gerd uttekt & grodurfari og fuglalifi
Vatnsendahadar vegna nys deiliskipulags sem ner til um 29 ha & svadinu par sem gert er
rad fyrir iblabyggd (Kdépavogsbaer 2021). Vatnsendahaed liggur haest i um 148 m. h.y.s. og
efst tronir gamla Gtvarpssendistodin umkringd fjarskiptamdéstrum. Sveaedid er ad 6dru leyti ad
mestu 0byggt en adliggjandi er byggo 1 Seljahverfi i Reykjavik sem og Hvorf og Korahverfio
i Kopavogi sem hafa byggst upp & sidastlionum tveimur aratugum.

Fyrir liggur vistgerdarkort Natturufreedistofnunar Islands i meelikvarda 1.25.000. (J6n Gunnar
Ottosson o.fl. 2016, Nattarufradistofnun {slands 2018a). Vistgerdirnar eru skilgreindar samkvamt
alpjodlegum adferoum og verndargildi peirra hefur verid metid. Vistgerdir & pessu sveadi voru
kortlagdar med fjarkdnnun.

Samkvamt gagnagrunni Nattirufreedistofnunar eru til nokkrar upplysingar um fléru svaedisins
(t.d. Kristbjorn Egilsson o0.fl. 2002). Skraningar eru hins vegar misgamlar og pvi misndkvamar.
EkKi er til sérstakur tegundalisti innan fyrirhugads framkvemdasvadis. Ein plontutegund sem
er 4 valista @dplantna, blatoppa (Sesleria albicans), finnst & pessum sl6dum. Ahersla var pvi
10gd & fara i molendisvistgerdir a sveedinu og kanna mogulega vaxtarstadi blatoppu.

Fuglalif & Vatnsendahaed var kannad af Nattarufreedistofnun sumarid 2002 vegna fyrirhugads
Arnarnesvegar (Kristbjorn Egilsson o0.fl. 2002). Pessar rannsoknir eru komnar til 4ra sinna og
pvi vidbuid ad breytingar hafi att sér stad i tegundasamsetningu og fjolda fugla.

[ minnisbladinu er tekid saman yfirlit yfir vistgerdir og hvort um sjaldgaefar eda sérstadar
vistgerdir sé ad raeda og verndargildi peirra metid auk pess sem gerd er grein fyrir tegundum
a@O0plantna sem finnast 4 sveedinu og verndarstodu peirra. Fjallad verdur um hvada fuglategundir
finnast 4 svaedinu og greint fr4 verndarstodu peirra. Abendingum um vaxtastadi grastegundarinnar
blatoppu sem er & vélista og fannst & sveedinu er komid & framfeeri pannig ad bregdast megi vid
med mogulegum motveegisadgeroum.

Adferoir
Vistgerdir voru kortlagdar og edplontutegundir skradar & vettvangi & athugunarsvadinu pann
4.-5. jali og. 19. jali 2021.

Fuglatalningar foru fram pann 23. juni 2021. Talid var siddegis pegar virkni fugla er meiri en
yfir midjan daginn. Gengio var eftir fyrirfram dkvednu snidi sem nadi yfir allt svadio (samtals
2,1 km) og skradir allir fuglar sem saust 4 leidinni sem og fjarlaegd peirra fra snidi og atferli
mead tilliti til hvort um varpfugl var ad reeda eda ekki (séngur og annad varplegt latbragd).

Vistgeroir

Fyrirliggjandi vistgerdakort Natttrufraedistofnunar islands i meelikvarda 1.25.000 gefur allgéda
mynd af vistgerdum & svaedinu (NattGrufraedistofnun Islands 2018a) en vettvangsferd gefur
tilefni til ad uppfaera pad sidar. Langstaersti hluti svedisins flokkast sem adrar landgerdir,
s.s. alaskalupina (L14.4), skogarkerfill og adrar apekkar tegundir (L14.6), tin og akurlendi
(L14.2) og péttbyli og annad manngert land (L14.1) (1.-2. mynd). AlaskalUpina er rikjandi &
sveedinu og myndar péttar breidur sem umlykja gamla tunid efst & Vatnsendahaed. Inn & milli
lUpinubreidunnar eru misstorir molendisblettir sem koma nokkud vel fram & vistgerdakortinu
(3. mynd). bar er adallega um ad reeda lyngmoavist 4 laglendi (L10.8) og grasmoavist (L.10.4).
Viodikjarrvist (L10.10) kemur fyrir & um premur fremur deigum blettum, annars vegar vestan
vid gamla tinid og hins vegar nordan vid pad vid Turnahvarf (4. mynd). A svipudum slo6dum
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eru litlir votlendisblettir med starungsmyravist (L8.9) og runnamyravist (L8.6) (5. mynd).
Sidastnefndar prjar vistgerdir koma ekki fram & vistgerdakorti né¢ heldur raklend grytt flog sem
finna ma i innan pessara vistgerda. Grodurpekja er fremur gisin i flogunum en tegundarfjélbreytni
er hins vegar toluverd.

Fyrir utan gamla tanid er ekki mikid um eiginlegt graslendi & sveedinu. Snarrétarvist (L9.4) kemur
fyrir 4 bletti vid Alfkonuhvarf. I sudausturhorni svadisins er grasrikt molendi (grasmoavist)
en einnig graslendi sem er samberilegt og gamla tunid og er hér skilgreint sem lingresi- og
vingulsvist (L9.6).

Flora

Alls fundust 120 tegundir @dplantna & vettvangi, i langflestum tilvikum algengar tegundir
sem finnast vida um land en einnig sledingar fra nalegum gérdum. Tver tegundir fundust
a vettvangi sem hafa fremur takmarkada utbreidslu & landsvisu. Annars vegar er um ad reeda
blatoppu sem er grastegund & valista Natttrufreedistofnunar islands sem tegund i nokkurri haettu
(VU) (Nattarufraedistofnun Islands 2018b, 1. vidauki, 6. mynd) og hins vegar gullstr sem er
fremur sjaldgeef (1. vidauki, 7. mynd).

Tegundarikustu svaedin voru molendid, einkum i vidikjarrvist og graslendi. (1. vidauki).
Lyngtegundir, vidir og ymis gros og grasleitar tegundir eru aberandi i mélendinu. Kreekilyng,
blaberjalyng og beitlyng voru rikjandi tegundir i lyngmoavist og sortulyng kom einnig vida
fyrir (8. mynd). I grasmoéavist voru gros eins og ilmreyr, tinvingull, blavingull rikjandi dsamt
vallharu og gjarnan vallelftingu en lyngtegundir settu einnig svip a vistgerdina. Blatoppa fannst
a allnokkrum stodum i molendinu. Oftast voru adeins stoku pufutoppar & hverjum fundarstad
en sums stadar 0x toluvert af henni (6. mynd). Lodvidir er aberandi 4 svaedinu og myndarlegir
lodvidirunnar vaxa a stangli i lyngmoa, grasmoa, i graslendi og innan um Iapinuna. I deigum
blettum & svadinu hefur lodvidir asamt gulvidi ndd ad mynda pétta groskumikla flaka sem
flokkast pvi sem vidikjarrvist (4. mynd). Undirgrodur par er ymist lynggrodur en einnig tegundir
sem bundnar eru vid deig- og myrlendi s.s. myrastor, klofifa, myrasoley og myrfjola.

Helstu tegundir i graslendinu, hvort heldur var i gamla tuninu eda i lingresis- og vingulsvist &
sunnanverdu svedinu milli Koérahverfis og Hvarfa voru adallega tinvingull og blavingull en
einnig voru blettir med halingresi, vallarsveifgrasi og sums stadar havoxnum sadgrosum eins
og hélidagrasi og vallarfoxgrasi sem og husapunti. Likt og i grasmdanum voru badi vallelfting
og vallhara aberandi og t6luvert var af blomjurtum, einkum tanfifill, skarififill, brenniséley,
gulmadra og krossmadra.

Myrlendi, p.e. starungsmyravist og runnamyravist, hafdi mjog takmarkada utbreidslu & svadinu.
bar fundust ekki margar tegundir en engu ad sidur demigerdar myrlendistegundir eins og
myrastor, belgjastor, klofifa, vatnsnal og myradunurt, sem auka & tegundafjolbreytni svaedisins
i heild (5. mynd). Ofarlega & Vatnsendahad, adallega vestan vid gamla tinid, er toluvert um
tegundarik grytt rok flog innan um myrlendid og inn & milli i vidikjarrvist. Par a&gir gjarnan saman
tegundum myrlendis og purrlendis. Parna matti finna 4 smablettum myrastor, myrasef, vatnsnal
og engjards sem finnast einna helst i myrlendi, geldingahnapp og ljosbera sem eru algengar
melategundir og einnig deemigerdar flagategundir s.s. blomsef, flagahnodra og flagaséley dsamt
fleiri tegundum ekki fundust annars stadar 4 svedinu (9. mynd). Par ber helst ad nefna gullstor
(7. mynd) en einnig hrossanal og fjallapunt.



Alaskalupina, sem er skilgreind sem framandi 4geng tegund, hafdi yfirgnefandi utbreidslu par
sem hun myndadi péttar breidur ndnast um allt svadid en auk pess ad vera rikjandi par fannst
han 1 6llum 60rum vistgerdum & svadinu (1. mynd). Skogarkerfill sem einnig telst framandi
ageng tegund myndadi sdmuleidis pétta breidu nedan vid sudausturhorn gamla tinsins. Hann
fannst einnig inn i lGpinubreidum og i graslendi en kom ekki fyrir i 6drum vistgerdum & svaedinu.
Ekki fer hja pvi ad ymsir sledingar, badi jurtir og tré berist inn 4 svadid fra nalegum goéroum,
auk pess sem einhverjum trjam hefur verid plantad par p6 ad ekki sé um eiginlega skogreekt
a0 reda. ber tegundir eru dberandi innan um lupinuna en einnig i 60rum vistgerdum betta eru
innfluttar trjaplontur og runnar eins og alaskadsp, vidja, stafafura, birkikvistur og fjallarifs en
einnig islenskar tegundir eins og birki, reynir, lodvidir og gulvidir (10. mynd). Gardalupina,
gardamariustakkur, gullgin og voludepla eru hins vegar demi um blomjurtir sem hafa likast
til borist med gardadrgangi.

Fuglar 1. tafla. Fuglategundir og fjéldi varp6dala

Samtals fundust sjo tegundir fugla & sveedinu. Sem fundustaVatnsendahed vid athuganir
Langalgengasta tegundin var pafutittlingur (34 varp- ~ SUmario 2021.

6dul) og par a eftir kom hrossagaukur (15 varpodul).  Tegund Fjoldi varpédala
Einnig matti heyra i syngjandi audnutittlingum og  Heidloa 1
skogarprostum i nerliggjandi trjdilundum. Tvo varpleg  Hrossagaukur 15

stelkspor saust a morkum graslendisins og lyngmoans/  spoi
lUpinubreidanna sem og ein heidldéa sem var mégulega  stelkur

varpfugl. Vid kortlagningu og skraningu vistgerda og  pufutittlingur 34
plantna (4. juli 2021) vard vart vid spba sem geeti einnig  syggarprostur 4
hafa verid varpfugl (1. tafla, 2. mynd). Audnutittlingur 3

Verndargildi vistgerda og plontutegunda

Vid mat 4 verndargildi vistgerda er horft til fageeti, tegundaaudgi, grosku og kolefnisforda
i jardvegi. Samkvaemt frummati NattGrufreedistofnunar Islands er verndargildi vistgerda &
athugunarsvaedinu mishatt (Jon Gunnar Ottésson og Sigurdur H. Magnusson 2016). Arid 2019
var gefin ut skyrsla um adferdir vid val svaeda 4 framkvemdadatlun nattiruminjaskrar, par
sem verndargildi vistgerda var endurmetid m.t.t. fleiri patta auk frummats og gerd grein fyrir
svokolludum forgangsvistgeroum, og er hér horft til pess (Olga Kolbrin Vilmundardottir o.fl.,
2019). Einnig er tekid fram hvort ad tiltekin vistgerd sé a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir
vistgerdir sem parfnast verndar en island & adild ad samningnum (Council of Europe 2019).
Sidast en ekki sist er litid til pess hvort um sé ad raeeda vistgerd sem nytur serstakrar verndar
samkvaemt 61. gr. natturuverndarlaga (L6g um natturuvernd nr. 60/2013).

Fyrir utan flokka annarra landgerda er verndargildi allra vistgerda & svedinu er metid hatt eda
mjog hatt og allar eru 4 lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar (2. tafla, Jon
Gunnar Ottosson og Sigurdur H. Magnusson 2016). Runnamyravist og starungsmyravist hafa
badar mjog hatt verndargildi, auk pess sem peer hafa verid skilgreindar sem forgangsvistgerd
vid val svaeda & framkvemdadatlun nattiruminjaskrar (Olga Kolbrun Vilmundardottir o.fl.
2019). ber tilheyra einnig myrlendi en samfellt myrlendi sem er yfir 2 ha ad flatarmali nytur
verndar samkvamt 16gum um nattaruvernd (L6g um nattaruvernd nr. 60/2013). Pad 4 po ekki
vid parna par sem adeins er um mjog litla bletti ad raeda.

Allflestar &0plontutegundir 4 athugunarsvadinu i heild eru algengar 4 landsvisu og med lagt
verndargildi, & bilinu 1-3 (Hordur Kristinsson o.fl. 2007, 1. vidauki). Tver tegundir eru med
haerra verndargildi, annars vegar blatoppa sem er med verndargildid 7 og gullstor sem er med
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2. tafla. Verndargildi vistgerda innan afmarkads athugunarsvadis & Vatnsendahzd.

Vistlendi Verndarg. Alista 61. gr. laga
skv. Bernar- Forgangs- um )

Vistgerd frummati' samnings’? vistgerd®  nattiruvernd* Verndargildi® Ognir®
Votlendi

L8.6 Runnamyravist a laglendi Mjog hatt X X (%) 38 6

L8.9 Starungsmyravist Mjog hatt x X (%) 32 10
Graslendi

L9.4 Snarrétarvist Hatt X 21 1

L9.6 Lingresis- og vingulsvist Hatt X 21 3
Mélendi

L10.4 Grasmoavist Hatt x 18 1

L10.8 Lyngmoavist & laglendi Midlungs X 21 6

L10.10 Vidikjarrvist Mjog hétt X 25 6
Adrar landgerdir

L14.1 béttbyli og annad manngert land Ekki metid 4 1

L14.2 Tan og akurlendi Ekki metio 9 1

L14.4 Alaskaltpina Ekki metio 4 1

L14.6. Skogarkerfill og fleiri apekkar tegundir ~ Ekki metid ekki metid ekki metid

! Frummat 4 verndargildi skv. Joni Gunnari Ottossyni og Sigurdi H. Magnussyni (2016).

2 A lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar (Council of Europe 2019).

% Forgangsvistgerd samkvamt nylegu endurmati 4 verndargildi (Olga Kolbrun Vilmundardéttir o.fl. 2019).

4 Sérstok vernd tiltekinna vistkerfa og jardminja ad gefnum forsendum(L6g um nattaruvernd 60/2013, 61. gr.).
® Verndargildi samkvemt nylegu endurmati 4 verndargildi (Olga Kolbrin Vilmundardottir o.fl. 2019).

6 Ognir sem stedja ad vistgerdum samkveaemt nylegu mati (Olga Kolbran Vilmundardéttir o.fl. 2019).

verndargildio 5. (6.—7. mynd). Blatoppa er einnig & valista og metin par sem tegund i nokkurri
heettu (VU) (Natturufraedistofnun Islands 2018b).

Blatoppa er grastegund, og er utbreidslusvaedi hennar fyrst og fremst 4 h6fudborgarsvadinu
par sem hun vex i grosugum lyngméum. Hin hefur einnig fundist & mjog takmorkudu svadi a
sudausturlandi en finnst ekki utan pessara svada.

Gullstor er fremur sjaldgaef tegund med fremur takmarkada utbreidslu og finnst ekki eda
vart i sumum landshlutum. Hennar helstu utbreidslusvedi eru 4 sudvesturhorni landsins og
i bingeyjasyslum (Hordur Kristinsson o.fl. 2018). bar vex hun einna helst 1 gryttum rokum
flogum og upppornudum tjarnastedum.

Verndargildi fugla

Fuglalif & sveedinu er fabreytt og einkennist helst af pafutittlingum og hrossagauk sem eru
par tegundir sem helst er ad finna i lapinubreidum. Allar tegundir 4 svedinu eru algengar
a landsvisu po6 ad stelkur teljist vera i yfirvofandi hattu vegna faekkunar & vetrarstodvum
(Nattarufreedistofnun 2018c).



Umrada og abendingar

b6 a0 tun og alaskaliipina peki ad storum hluta pad svedi sem raddgert er ad ibtiabyggo a
Vatnsendahad verdi pa er einnig ljést framkveemdir muni hafa bein varanleg ahrif & veromeetar
vistgerdir myrlendis, mélendis og graslendis sem stadid hefur af sér uppblastur fra fyrri tid og
heldur enn velli gagnvart 4gangi lupinunnar. Ad sama skapi munu peer plontutegundir sem par
vaxa hverfa undir byggd. Par yroi mest eftirsja ad blatoppu sem er 4 valista Natturufraedistofnunar
fslands sem tegund i yfirvofandi hattu (VU) (Nattarufraedistofnun {slands 2018b).

Mjog hefur prengt ad basveedi blatoppu & sudvesturhorninu sem er hennar adaldtbreidslusvadi
(Hordur Kristinsson 2007, Starri Heiomarsson og Pawel Wasowicz 2018). Er pad fyrst og fremst
vegna ymissa framkvemda en jafnframt vegna aukinnar Gtbreidslu agengra tegunda likt og
alaskalupinu og skogarkerfils. Pegar hafa allnokkrir vaxtarstadir hennar horfid undir byggd a
pessum sl6dum og telja ma nanast 6ruggt ad alaskalipina hafi einnig vaxid yfir kjorlendi hennar
sem er grosugt molendi og s&kir enn stodugt a.

Fleiri 6gnir stedja ad vaxtarstodum blatoppu & svaedinu en unnid er ad deiliskipulagi Arnarnesvegar
sem fyrirhugad er ad hann muni liggja nordvestan vid svaedid 4 morkum Kopavogs og Reykjavikur
(Kdpavogsber 2021). Framkveemdir fyrirhugadrar veglagningar munu ad 6llum likindum raska
par busvadi hennar.

Erfitt verdur ad komast hja ad raska busvedi blatoppu & Vatnsendahad ef af fyrirhugadri
ibGabyggd verdur. Nattarufraedistofnun Islands hvetur hins vegar Kdpavogshza ad taka fra
molendisflaka par sem blatoppa fannst i einhverju magni og halda sem opnu svadi. Einnig pyrfti
ad leggja til zetlanir til ad halda alaskalUpinu i skefjum pannig ad s& vaxtarstadur blatoppu sem
atlunin veeri ad vidhalda hyrfi ekki undir fjolubldar breidur lupinunnar. Nattarufredistofnun
leggur einnig til ad opid svadi verdi medfram og i grennd vid géngustiginn par sem hann liggur
fra krosstigamdtum rétt nordvestan vid gdmlu sendistddina og i att ad Kleifakdr en par eru
flakar med myrlendisvistgerdum, tegundarik flog med par sem m.a. gullstor vex, vidikjarrvist
og lyngmoavist par sem m.a. blatoppa vex (11. mynd).

Ljost er ad fuglalif & sveedinu hefur tekid breytingum fra pvi ad athuganir féru fram 2002
(Kristbjorn Egilsson o.fl. 2002) enda hefur verid prengt mjog ad opnum svadum med byggd auk
bess sem lupina hefur lagt undir sig storan hluta svaedisins. Faar islenskar fuglategundir verpa i
péttum lupinubreidum og fyrir utan hrossagauk pa voru peir fau vadfuglar sem saust & svaeedinu
i grennd vid graslendid eda pa mélendisbletti sem eftir eru. Ofangreindar tilldgur um ad hlifa
beim busvaedum geetu pvi mogulega einnig vidhaldid ad einhverju leyti peirri tegundafjolbreytni
sem po er enn til stadar en til pess pyrftu umraeddir blettir ad vera nokkud stérir og samfelldir.
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11. mynd. Fundarstadir blatoppu innan athugunarsvadisins a Vatnsendahad. Sums stadar er adeins um stakar
pléntur ad raeda en annars stadar hefur hin meiri pekju i mélendinu t.d. a nordvestanverdu svaedinu. Tillogur ad
opnum svedum eru syndir sem graleitir flakar




1. vidauki. Fjoldi skradra eedplontutegunda innan afmarkads athugunarsvaedis & Vatnsendahad.
for fram sumarid 2021. Nanari skyringar & taknum og verndargildi ma sja i Horour Kristinsson
o.fl. 2007 og tegundaheiti eru samkvamt Pawel Wasowicz 2020.

mmmooo  Algeng hringinn i kring um landid i miklu magni
EEEOO Finnst hringinn i kring um landio, en ekki mikiod af henni
EEEC Finnst vida um landid, en afar strjal, eda mjog litid &4 hverjum stad

mmooo  Finnst § sumum landshlutum, algeng & pvi svadi

[T [ulm Finnst i sumum landshlutum, en i fremur litlu magni
mmO Finnst dreifd a hluta landsins, en afar strjal eda sjaldgaef, vantar i suma landshluta
mO00 Adeins a einu eda faum svadum, en algeng par sem hun er
[ |ului Adeins 4 einu eda faum svaedum, fremur litid af henni par sem hun finnst
[ |m Adeins & einum eda faum stodum, mjog sjaldgef eda litid af henni
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Islenskt heiti Latneskt heiti Algengni 2 =% 2% 2= =2 =2¥ 0O
1  Alaskaltpina Lupinus nootkatensis SL 1 1 1 1 1
2 Alaskadsp Populus trichocarpa SL 1
3 Augnfré Euphrasia wettsteinii [ 1T Iu[ulal 1 1 1
4 Axhara Luzula spicata [ 1 [ [alala] 1 1 1 1
5  Beitieski Equisetum variegatum [ 1 1 [alals] 1 1 1
6 Beitilyng Calluna vulgaris [ 1T Iululs] 1 1 1 1 1
7  Belgjastor Carex panicea [ 1T Iululs] 1 1 1 1
8  Birki Betula pubescens [ 11 Iululs] 1 1 1 1
9  Birkikvistur Spiraea betulifolia SL 1
10  Blaberjalyng Vaccinium uliginosum [ 11 Iulula] 1 1 1 1 1
11 Blagresi Geranium sylvaticum [ 11 Iulula] 1 1
12 Blatoppa Sesleria albicans [ ] [ula} 7 1 1 1
13 Blavingull Festuca vivipara [ 11 [slala] 1 1 1 1 1 1
14  Bldédberg Thymus praecox ssp. arcticus [ 11 [alalal 1 1 1 1
15  Blomsef Juncus triglumis [ 11 Iululal 1 1 1
16  Brenniséley Ranunculus subborealis [ 11 Iululs] 1 1 1 1 1 1
17  Brjostagras Thalictrum alpinum [ T T [alals] 1 1 1 1
18  Bronugros Dactylorhiza maculata [ T Ju[ula] 3 1
19  Bugdupuntur Avenella flexuosa [ 1 [ [u[=[s] 1 1 1
20  Engjaros Comarum palustre [ 11 Iu[uls] 1 1
21 Eski Equisetum hyemale [ T 1 [ala] 2 1 1
22 Fjallapuntur Deschampsia alpina [ 1T Iu[uls] 1 1
23 Fjallarifs Ribes alpinum SL 1
24 Fjallavidir Salix arctica [ 1] [ulula] 1 1
25  Fjalldalafifill Geum rivale [ 11 [alals] 1 1 1 1 1
26  Flagahnodri Sedum villosum [ 1T Iu[uls] 1 1 1
27  Flagasoley Ranunculus reptans [ 1T Iulula] 1 1
28  Friggjargras Platanthera hyperborea [ 11 Iululs] 1 1 1 1 1
29  Gardallpina Lupinus polyphyllus SL 0 1
30  Gardamariustakkur Alchemilla mollis SL 1 1
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31  Geldingahnappur Armeria maritima [ T ] Ialals] 1 1 1 1
32 Gleym-mér-ei Myosotis arvensis [ T Julula] 1
33 Grasvidir Salix herbacea [ 1] [alalal 1 1 1
34 Gravorblém Draba incana [ 1 [ [alala] 1 1
35  Gullgin Linaria vuglaria SL 1
36  Gullmura Potentilla crantzii [ 1 [ [alalal 1 1 1 1
37 Gullstor Carex viridula [ 1 [alal 5 1
38  Gulmadra Galium verum [ 1 1 [alala] 1 1 1
39  Gulvigir Salix phylicifolia [ 1 1 [alals] 1 1 1 1 1 1
40  Gardabrida Valeriana officinalis SL 1
41  Haugarfi Stellaria media [ 11 Iululs] 1 1
42 Halidagras Alopecurus pratensis [ 1] [ululs] 1 1
43 Halingresi Agrostis capillaris [ 11 [slala] 1 1 1 1
44 Harleggjastor Carex capillaris [ 11 Iulala] 1 1 1
45  Hjartarfi Capsella bursa-pastoris [ 11 Iulula] 1 1 1
46  Hlidableikja Barbarea stricta SL 0 1 1
47  Hlidamariustakkur Alchemilla filicaulis [ 1] [ulals] 1 1 1
48  Holtasdley Dryas octopetala [ 11 Iulala] 1 1 1
49  Holurt Silene uniflora [ 1 | [mfufu] 1 1
50  Hrafnaklukka Cardamine polemonioides [ 1] |ufuls] 1 1 1 1 1 1
51  Hrossanal Juncus arcticus [ 1 ] [alals] 1 1
52  Hrataber Rubus saxatilis [ 1T Iu[uls] 1 1 1
53  Hundastra Rumex acetosella [ 1T Iu[uls] 1 1
54 Husapuntur Elytrigia repens [ 1] [ululal 1 1
55  Hvitmadra Galium normanii [ 1 1 [alals] 1 1 1 1
56  Hvitsmari Trifolium repens [ 1T Iulals] 1 1 1
57 llmreyr Anthoxanthum odoratum [ 1T Iululs] 1 1 1 1 1
58  Jakobsfifill Erigeron borealis [ 1] [ulula] 1 1 1
59  Kattartunga Plantago maritima [ 11 [alala] 1 1 1 1 1
60  Kidéelfting Equisetum arvense [ 11 Iu[als] 1 1 1 1
61  Klofifa Eriophorum angustifolium [T 1 [alula] 1 1 1 1
62  Kornsura Bistorta vivipara [ 11 [aiala] 1 1 1 1 1
63 Krossmadra Galium boreale [ [ [lal=t 2 1 1
64  Krakilyng Empetrum nigrum [ 11 Iulals] 1 1 1 1 1 1
65  Lambagras Silene acaulis [ 11 Iulula] 1 1
66  Ljonslappi Alchemilla alpina [ 11 Iululal 1 1 1 1
67 Ljosberi Viscaria alpina [ L] [ulala] 1 1
68  Lodvidir Salix lanata [ L] Iulala] 1 1 1 1 1 1 1
69  Lokasjodur Rhinanthus minor [ 1T Iu[uls] 1 1 1
70  Lyfjagras Pinguicula vulgaris [ 11 Iu[uls] 1 1 1 1
71 Melablém Arabidopsis petraea [ L] [uiuia] 1 1
72 Mjadjurt Filipendula ulmaria [ 1 [alala] 3 1
73 Moalogresi Trisetum triflorum [ 11 [alala] 1 1
74 Moasef Juncus trifidus [ 1] [ululal 1 1
75  Musareyra Cerastium alpinum [ 1 1 [siala] 1 1
76  Myraddnurt Epilobium palustre [ 11 [alals] 1 1 1
77 Myrasaudlaukur Triglochin palustris [ 1T Iu[uls] 1 1 1
78  Myrasef Juncus alpinoarticulatus [ 11 Iululs] 1 1
79  Myrasoley Parnassia palustris [ 11 [siala] 1 1
80  Myrastor Carex nigra [ 11 [alala] 1 1 1 1
81  Myrfjéla Viola palustris [ 11 [alala] 1 1
82  Njoli Rumex longifolius [ 11 Iululs] 1 1 1
83  Olafssira Oxyria digyna mmEO00 1 1
84  Reynir Sorbus aucuparia [T [ala] 3 1
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85  Reyrgresi Hierochloe odorata [ T T Ialals] 1 1 1
86  Rifsberjarunni Ribes x pallidum 0 1
87  Selja Salix caprea SL 0 1 1
88  Sérbylisstor Carex dioica [ 11 [u[uls] 2 1 1
89  Skarififill Scorzoneroides autumnalis [ L] [m(ala] 1 1 1
90  Skogarkerfill Anthriscus sylvestris SL 0 1 1
91  Skridlingresi Agrostis stolonifera [ 1T Iu[uls] 1 1 1
92 Skridséley Ranunculus repens [ 1 [aiala] 1 1 1
93 Smijorgras Bartsia alpina [ T ] Ialals] 1 1 1 1 1
94 Snarrétarpuntur Deschampsia cespitosa [ 1T Ju[uls] 1 1 1 1 1
95  Sortulyng Arctostaphylos uva-ursi [ 1T Iu[uls] 1 1
96  Stafafura Pinus contorta SL 0 1 1
97  Stinnastor Carex bigelowii [ 1 ] [alals] 1 1 1 1 1
98  Sykigras Tofieldia pusilla [ 11 [alala] 1 1 1
99  Tagamura Potentilla anserina subsp. anserina ~ mmmooo 1 1
100  Tungljurt Botrychium lunaria [ 11 Iululs] 1 1 1
101 Tunfiflar Taraxacum [ 1] [ululs] 1 1 1 1
102 Tanslra Rumex acetosa [T [=[ala] 1 1 1
103 Tunvingull Festuca richardsonii [ 11 [u[uls] 1 1 1 1 1 1
104  Tysfjéla Viola canina [ 1 [ [afm]s] 1 1
105  Umfedmingur Vicia cracca [ T T Ialals] 2 1
106  Undafiflar Hieracium 1
107 Vallarfoxgras Phleum pratense [ 1T Iu[uls] 1 1 1
108  \Vallarsveifgras Poa pratensis [ 11 [u[uls] 1 1
109  \Vallelfting Equisetum pratense [ 1 ] [alals] 1 1 1 1
110 Vallhumall Achillea millefolium [ 1 [ [alalal 1 1 1
111 Vallhzra Luzula multiflora [ 1T Iu[uls] 1 1 1 1 1
112 Varpasveifgras Poa annua [ 1] [ulula] 1 1
113 Vatnsnal Eleocharis palustris [ 1 1 [alals] 2 1 1
114 Vegarfi Cerastium fontanum [ 1T Iu[uls] 1 1 1 1
115  Vidja Salix myrsinifolia SL 0 1 1 1
116  Vetuddnurt Epilobium ciliatum SL 0 1
117 Véludepla Veronica chamaedrys SL 0 1
118  Prenningarfjola Viola tricolor [T [u[ula] 3 1
119  bursaskegg Carex myosuroides [ 1T Iululs] 1 1 1
120  Atihvénn Angelica archangelica [ 1] [ululal 1 1
Samtals 60 21 59 65 18 42
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