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I tillbgu ad breyttu deiliskipulagi felst hlidrun austari inn-/utkeyrslu fré 166inni vié Dalveg vegna
heedarlegu lands og hagreedingar umferdarfleedis innan I6darinnar. Aukning byggingarmagns
nedanjardar ur 3205 m? i 6250 m? fyrir bilageymslu, hjolageymslur, starfsmannaadstédu og
geymslu- og teeknirymi asamt pvi ad hluti bilasteeda ofanjaréar a 160inni verdur fluttur i
bilageymslu nedanjardar. Heildarfjoldi bilasteeda a I16dinni er dbreyttur. ba eru gerdar breytingar
& tengingum gbéngu- og hjolastiga innan I6darinnar vid géngu- og hjolastiga Kopavogsbaejar
sem liggja austan vid 16dina. Jafnframt er byggingarreitur ofanjardar steekkadur um 50 cm til
sudurs og austurs (ad Reykjanesbraut). Hamark byggingarmagns ofanjardar helst obreyitt fyrir
Dalveg 32C eda 9894 m2 Nytingarhlutfall ofanjardar er 6breytt 0,8 en nytingarhlutfall ofanjardar
og nedanjardar eykst ur 1,15i 1,31. Uppdreettir i mkv. 1:1000 dags 31. januar 2025 (sja fylgiskjal
6).

1) Forsendur
| Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er 166in stadsett a verslunar- og pjonustusveedi (PV-10).

A

Iskipulags Kpavogs 2019-2040, péttbyiisuppdrattur.

Mynd 1: Hluti Ada

Tafla 3-6. Yfirlit yfir verslunar- og pjénustusvaedi.

Nr I Heiti | Lysing

Smarar

Ve-10 Dalvegur 20-32 Verslunar- og pjénustureitur vid Dalveg 20-32. A svaedinu var adur m.a. grédrarstod og gert var rad fyrir
munna Képavogsgangna sem nu hafa verid felld Gr adal- og svaedisskipulagi. Svigrim er fyrir breytingar og
nybyggingar. Tillaga ad deiliskipulagi svaedisins er/var kynnt & vormanudum 2019. Hluti svaedisins var adur
brounarsvaedi en telst motad med deiliskipulagstillogunni.

Dalvegur 2-18 Verslunar- og pjénustusvaedi vid Dalveg 2-18. Svaedid er ad mestu fullbyggt og nytingarhlutfall er 0,5-0,8.
Staerd VP-10: Um 7 ha.

Mynd 2: Tafla 3-6. Yfirlit yfir verslunar- og pjénustusveedi i kafla 3.2.3 i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

A I68inni eru tvé iBnadarhusnaedi byggd 2017, Dalvegur 32A og 32B, samtals 5.085m? ad steerd.
I seinustu deiliskipulagsbreytingu sampykkt 2024 var veitt heimild til ad breyta og fiélga
byggingarreitum og byggja atvinnuhtsnaedi ad Dalvegi 32C ad hamarki 9.894 m? ofanjardar og
3205m? nedanjardar.

2) Ferill mals

A 68rum fundi skipulags- og umhverfisrads 3. febrtiar 2025 var sampykkt me# tilvisun til 1. mgr.
43. gr skipulagslaga nr. 123/2010 ad auglysa tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi dags. 15.
jantar 2025. A fundi beejarstjérnar Képavogs pann 11. febraar 2025 var akvérdun skipulags- og
umhverfisrads stadfest.

Tillagan var auglyst fra 19. februar til 16. april 2025. Fimm athugasemdir barust & kynningartima.



3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:
1. Skipulagsstofnun — Gudjon Erlendsson
2. Veitur — Helga Run Gudmundsdoéttir
3. Vegagerdin — Cecilia Pordardottir
4. Sigurdur Orn Sigurdsson — ibui byr i nagrenni vid Dalveg 32
5. Onafngreind athugasemd send med tdlvuposti — heimilisfang pekkt

1. Skipulagsstofnun (sja fylgiskjal 1)
Gudjon Erlendsson

Kopavogsbaer hefur, med erindi dags. 19. februar 2025, sent Skipulagsstofnun lysingu til
umsagnar skv. 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Lysingin var sampykkt til kynningar i bagjarstjérn
11. febrdar 2025 og vardar tillégu ad deiliskipulagi Dalvegar 32.

Samkveemt lysingunni, dags. 31. januar 2025 er gert rad fyrir ad vinna breytingu a deiliskipulagi
sem felur i sér aukid byggingarmagn ur 18.184 m2 i 21.229 m2 med aukid nytingarhlutfall dar
1,0 i 1,13. Heimilt ad tengja géngu- og hjdlastiga austan vid 160ina, staekka byggingarreit til
austurs og sudurs um 50 cm og flytja inn-/utkeyrslu & Dalveg.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlégd gdégn og bendir a eftirfarandi atridi til nanari skodunar
vid métun deiliskipulagstillégu og umhverfismat hennar.

1.1

¢ Deiliskipulagssveedi liggur innan verslunar- og pjénustusvaedis Vb-10 og visa sérakvaedi
adalskipulags i deiliskipulag sem kynnt hafi veri®d a vormanudum 2019, og ad svaedid teljist
moétad med deiliskipulagstillogunni. Bent er a ad deiliskipulag fra 2019 fyrir Dalveg 32 finnst ekki
i gégnum Skipulagsstofnunar. Skoda parf hvort deiliskipulagid fra 2019 hafi tekid gildi.

1.2

e | akveedum adalskipulags er tilgreint nytingarhlutfall & milli 0,5-0,8, en 6ljést er hvort
nytingarhlutfallid eigi vid allt svaedi sbr. kréfu um skilgreiningu @ byggdamynstri i 1. og 6. mgr.
2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bvi er 6ljost hvort aform samkvamt lysingunni séu i samraemi
vid adalskipulag.

Umsogn 1.1

Deiliskipulag fyrir Dalveg 20-28, 30 og 32 var kynnt vorid 2019 en einungis var sampykkt
deiliskipulag fyrir Dalveg 20-28 og 30 (sampykkt 20.09.2020). Fallid var fra pvi ad
sampykkja deiliskipulag vid Dalveg 32. Veruleg breyting a deiliskipulagi var svo
sampykkt um mitt ar 2024.

Umsogn 1.2

Nytingarhlutfall ofanjardar helst ébreytt i 0,8 i deiliskipulagstillogunni og er pvi i
samrami vid vidmid um nytingarhlutfall i adalskipulagi. ,,.Svadid er ad mestu fullbyggt
og nytingarhlutfall er 0,5-0,8. bPa er att vid ad nytingarhlutfall I68ar fer ekki undir 0,5 né
yfir 0,8. Pa zetti nytingarhlutfall fyrir sveedid i heild ad haldast a bilinu 0,5 til 0,8.

2. \Veitur (sja fylgiskjal 2)
Helga Run Gudmundsdattir

21
Veitur hafa kynnt sér tilldguna og gera ekki athugasemdir. Viljum p6 benda a ad kvod um
stadsetningu a dreifistod kemur til med ad skyggja a umferd um Dalbraut og er pvi 6heppileg.

Umsdgn 2.1
Pad er mat skipulagsdeildar ad spennist6d komi ekki til med ad skyggja a umferd um
Dalveg eda birgja syn okumanns sem nemur stadar vid gangbraut, sja mynd 3. A



myndinni hefur 6kutaeki verid baett inn @ myndina i réttum skala dsamt blau svaedi sem
synir sjonsvid 6kumanns framhja spennist6d og yfir abkomandi umferé.

J.ﬁﬁ

Mynd 3: Hluti dr uppdreetti med vidbeettu 6kutaeki i skala og blatt sveedi synir sjonsvid 6kumanns framhja spennistéo.

3. Vegagerdin (sja fylgiskjal 3)
Cecilia Pérdardottir

31

Vegagerdin hefur yfirfarid ofangreint efni med hlidsjén af hlutverki stofnunarinnar.
Dalvegur er vegur i umsja sveitarfélagsins og hefur breytingin ekki ahrif a vegi i umsja
Vegagerdarinnar.

Vegagerdin gerir ekki athugasemdir vid breytingar a deiliskipulagi.

4. Sigurdur Orn Sigurdsson (sja fylgiskjal 4)
Ibui byr i nagrenni vid Dalveg 32

4.1

Vardandi adgang umferdar er 16gd fram tillaga ad pvi ad feera efri utkeyrsluna naer
gatnamétum sem mun trufla enn meira umferdarflaedi a Dalvegi,

4.2

spennistdd Veitna mun skyggja verulega a utsyni 6kumanna og auka slysaheettu. Vegagerdin
og Veitur hefur bent a ad petta sé ekki skynsamlegt.

Ad gera pessa Utkeyrslu ad adalutkeyrslu fyrir Dalveg 32 c er ekki géd hugmynd og aetti ad
beina umferdinni a ljésastyréu gatnamdétin.

4.3

Talad var um ad honnun hus yréi med hljédvist ad leidarljési en samkvaemt

teikningum fra Képavogsbae og verktaka pa er pessi glerbygging langt fra pvi. Képavogsbeer
parf ad huga vel af ljcsmengun sem mun koma fra pessari byggingu.

Umsdgn 4.1

Spurning um truflun & umferdarflaedi a Dalvegi vegna faerslu inn- utkeyrslu.

Nidurstada ur minnisbladi VSO dags. 28.11.2024 — sja fylgiskjal 7.

»Breytingin mun ekki hafa neikvad ahrif & umferdarmagn samanborid vid gildandi
deiliskipulag. Breytingin er likleg til ad hafa jakvad & umferd innan l16dar. Einnig verdur
adkoma hjélandi og gangandi baett med tilliti til skyrleika, tenginga vid hjolageymslur og
stofnstiga og o6ryggis. Ny stadsetning innkeyrslu er talin til béta svo lengi sem afram
verdi adeins leyfdar haegri beygjur.”

Umsogn 4.2 — sja umsogn 2.1



Umsoégn 4.3

i skilmalum eru eftirfarandi akvadi um hljédvist og ljésmengun:

Efnisnotkun i utlit husa skal ad jafnadi vera brotid upp med litum eda i prividum flotum.
Meginhluti kla2dningar a nordurhlidum bygginga skal hafa pannig hljédvistareiginleika
ao tryggt sé ad umferdarhavadi dempist pannig ad hann endurkastist ekki til adliggjandi
byggdar. Uppbroti i utveggjum er t.d. nad fram med litum, atbyggingum eda prividri aferd.
bPannig verdur fjolbreytileiki i yfirbragodi hverfisins sem best tryggour. bakform bygginga
er frjalst en yfirbragd byggdar skal vera blanda af flotum pokum med uppbrotum.

9. HLJODVIST

Ytri lysing I60ar, pe. génguleida, adkomu vid innganga, bilgeymslur og stodinnganga
ss. hjéla- og sorpgeymslur, géngusvada og bilastaeda skal vera latlaus, 6bein og
glyjulaus og uppfylla krofur byggingareglugerdar um algilda hénnun og 6ryggi
umferdarsveaeda.

13. SKILTI A LOD OG BYGGINGUM.

Pjonustuskilti eru heimilud & byggingum og 168. Auglysingaskjair eru éheimilir &
byggingum og 168. Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera
6bein og samfelld og komid fyrir pannig ad hun lysi beint a skilti eda sé innbyggd i
skilti og lysi ekki beint & gotu, stiga eda adliggjandi 168ir. Gegnsae skilti (e. internally lit
box signs) med innri lysingu skulu vera dimmanleg og klukkustyrd pannig ad tryggt sé
ao lysing valdi hvorki ljdsmengun nagronnum til 6paginda né trufli umferd utan I6dar.
binglysa skal kvodum & I6dirnar vegna framangreinds skilyrdis fyrir utgafu
byggingarleyfis.

14. LJOSVIST

Tryggja skal ad ekki berist ljdsmengun fra mannvirkjum & 168inni til 6nadis fyrir
adliggjandi ibudarbyggd i Laekjar-, Hlidar- og Tronuhjalla med pvi t.d ad slokkva lysingu
eda draga fyrir glugga a kvoldin. milli kl. 21:00 og 07:00 fra 1. september til 1. mai.
binglysa skal yfirlysingu pess efnis a I6dirnar fyrir atgafu byggingarleyfis.

5. Onafngreind athugasemd, ibuar Hjallahverfis (sja fylgiskjal 5)
Heimilisfang

5.1

Pad er med o6likindum hvernig byggingarmagnid hefur aukist a 16dinni, nd a ad auka
byggingarmagnid um 3.045fm ur 18.184fm i 21.229 fm fyrir Dalveg 32a, p.e.a.s hus og
bilakjallari, pessi steekkun nuna er til ad staekka bilakjallara um 3.045 fm. Midad vid rok
sérfraedinga bagjarins er stodugt hamrad a ad pad sé engin umferdaraukning vegna hudsanna,
til hvers pa pessi bilastaedi.

5.2

Petta er komid langt fra skipulagi pegar verktakinn keypti pessa 166 sem var heildar
byggingarmagn azetlad 9.200 fm, buid er ad byggja 5048,4 fm er buid ad byggja svo a ad
baeta vid 21.229 fm petta verda i allt 26.277 fm a allri |168inni.

5.3

Vardandi adgang umferdar er 16gd fram tillaga ad pvi ad faera efri Utkeyrsluna neer
gatnamétum sem mun trufla enn meira umferdarflaedi a Dalvegi. Ad gera pessa utkeyrslu ad
adalutkeyrslu er galid, pad neesta er ad verktakinn bidur um ad leyfa vinstri beygju parna eins
og a Dalvegi 30.

5.4

Vid sitjum uppi med aukna svifryksmengun vegna aukinnar umferdar.

5.5

Vardandi hljédvistina eru 6ll teekifaeri til ad vanda par til verka. Talad var um ad hénnun husa
verdi med gdori hljodvist pannig ad endurkast hljods fra husunum verdi sem minnst, glerhds
eins og synt er a teikningum uppfylla ekki kréfur um hljédvist, eina sem glerhusin gera er ad
leekka byggingarkostnad. Talad er um ad husin skapi hljodvegg til ad hindra hljod fra
Reykjanesbraut. Okkar stéra vandamal verdur hlj66id sem magnast upp milli hisanna,



pbessum bilum parf ad loka ad Reykjanesbraut til ad koma i veg fyrir mégnun hljéds milli has
sem berst upp i hverfid.

Baejarstjori hefur stadfest ad lysing fra husinu og skiltum verdi eins og fyrir I66ahlutina b og ¢
og pvi verdi pinglyst.

5.6

Enn og aftur mun verktakinn taka nidur flest trén, par sem i deiliskipulaginu eru einungis
nefndar aspir a l6darmérkum ad nordanverdu, ekkert er minnst a aspirnar vid Dalveg.
Teikningar syna mikinn grodur med Dalvegi, pad verdur ad tryggja ad trén verdi afram, ekki
lata verktakann bara hoggva eins og gert var vid miélaegu voruhusin.

Vid eigum enn von um ad pad verdi tekid tillit til ibuanna hvad vardar, halda umferdarflaedi um
Dalveginn, baeta hljédvistina upp i hverfid, tryggja ad ekki verdi ljosmengun upp i hverfid og ad
vid héldum trjanum vid Dalveginn.

Umsogn 5.1

Aukning byggingarmagns nedanjardéar er fyrir bilageymslu, hjélageymsilur,
starfsmannaadstédu og geymslu- og taeknirymi asamt pvi ad hluti bilastaeda ofanjardar
a l6dinni verdur fluttur i bilageymslu nedanjardar. Heildarfjoldi bilastaeda a 168inni er
6breyttur og pvi hefur breytingin ekki umferdarskapandi ahrif. | breytingunni er gert raéd
fyrir betri tengingum innan lédar fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur asamt adstédu
fyrir hjél starfsmanna og hjélastaedum a yfirbordi. Baett adgengi og adstada fyrir virka
ferdamata ytir undir breyttar ferdavenjur hja notendum svaadisins.

Umsogn 5.2

Eftir breytingu verdur byggingarmagn ofan- og nedanjardar samtals 21.229 m? 4 160 og
helst byggingarmagn obreytt ofanjaréar, samtals 14.979 m2 Nytingarhlutfall ofanjaréar
helst obreytt i 0,8 i deiliskipulagstillogunni og er pvi i samrami vid vidmid um
nytingarhlutfall a pessu svadi i adalskipulagi.

Dalvegur 32A og B: 5085 m?

Dalvegur 32C ofanjardar 9894 m?

Dalvegur 32C nedanjardar 3205 + 3045 = 6250 m?
Samtals ofanjardar, obreytt 14.979 m?

Samtals nedanjardar 6250 m?

Samtals byggingarmagn a 166: 21.229 m?

Umsoégn 5.3
Tilfeersla a inn- utkeyrslu — sja umsogn 4.1. Einungis eru hagri beygjur leyfdar vio pessa
inn-/atkeyrslu.

Umsoégn 5.4

Breytingin hefur ekki umferdarskapandi ahrif og par med ekki neikvaed ahrif a
svifryksmengun. Baett adgengi og adstada fyrir virka ferdamata ytir undir breyttar
ferdavenjur hja notendum sveadisins. Su breyting myndi hafa jakvaed ahrif a
svifryksmengun.

Umsdgn 5.5 — sja umsogn 4.3 um hljéd- og ljésvist.

Umsogn 5.6

Kvadir eru um aé halda 6spum a l6darmorkum vid Dalveg og vid I66armork a austari
hluta I6éarinnar. Pad er & abyrgd I6darhafa ad skerda ekki aspirnar eins og kvod er um a
deiliskipulagsuppdraetti.

4) Nidurstada umsagnar

Pad er mat skipulagsdeildar ad tillaga ad breytingu deiliskipulags Dalvegar 32 samraemist
Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og ad breytingin hafi dveruleg ahrif a adliggjandi 16dir.



Fylgiskjal 1 — Athugasemd 1

:l—\ Skipulagsstofnun

Képavogsbaer
Audur Dagny Kristninsdottir

Reykjavik, 6. mars 2025
Tilvisun: 202502068 /6.2

Efni: Lysing fyrir tillogu ad deiliskipulagi Dalvegur 32, Képavogsbaer

Kopavogsbaer hefur, med erindi dags. 19. febrtar 2025, sent Skipulagsstofnun lysingu til umsagnar
skv. 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Lysingin var sampykkt til kynningar i baejarstjérn 11. febraar 2025
og vardar tillégu ad deiliskipulagi Dalvegar 32.

Samkvaemt lysingunni, dags. 31. jandar 2025 er gert rad fyrir ad vinna breytingu a deiliskipulagi sem
felur i sér aukid byggingarmagn Ur 18.184 m? i 21.229 m? med aukid nytingarhlutfall dr 1,0 1,13.
Heimilt ad tengja géngu- og hjolastiga austan vid l6dina, staekka byggingarreit til austurs og sudurs
um 50 cm og flytja inn-/utkeyrslu & Dalveg.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gdgn og bendir a eftirfarandi atridi til nanari skodunar vid
motun deiliskipulagstilldgu og umhverfismat hennar.

* Deiliskipulagssvadi liggur innan verslunar- og pjénustusvaedis Vb-10 og visa sérakvaedi
adalskipulags i deiliskipulag sem kynnt hafi verid 3 vormanudum 2019, og ad svaedio teljist
métad med deiliskipulagstillégunni. Bent er a ad deiliskipulag fra 2019 fyrir Dalveg 32 finnst
ekki i ggnum Skipulagsstofnunar. Skoda parf hvort deiliskipulagid fra 2019 hafi tekid gildi.

e | dkvaedum adalskipulags er tilgreint nytingarhlutfall & milli 0,5-0,8, en éljést er hvort
nytingarhlutfallid eigi vid allt svaedi sbr. kr6fu um skilgreiningu a byggdamynstri i 1. og 6.
mgr. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bvi er 6ljost hvort aform samkvaemt lysingunni séu
i samraemi vid adalskipulag.

Stafraent deiliskipulag

Minnt er & ad fra og med 1. juni 2025 mun Skipulagsstofnun fara fram a ad nytt deiliskipulag sem
berst stofnuninni skv. 42. gr. skipulagslaga, berist & stafraenu formi auk pess sem pvi verdi skilad a
pappir likt og verid hefur. [ framhaldinu eiga allar breytingar, verulegar og 6verulegar, sem gerdar
verda a deiliskipulagi sem til er & stafreenu formi, ad berast stofnuninni & stafraenu formi.
Gagnalysing og leidbeiningar hafa verid gefnar at til ad upplysa notendur um innihald gagnanna og
til ad adstoda baedi skipulagsfulltria og radgjafa vid gerd stafraens deiliskipulags. A vef
Skipulagsstofnunar er auk pessa ad finna snidmat fyrir gerd stafraens deiliskipulags.

Gudjon Erlendsson

Borgartdni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
15-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Fylgiskjal 2 — Athugasemd 2

Mal nr. 0205/2025 1 Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0205/2025, Dalvegur 32 (Lysing)
Athugasemd:

Veitur hafa kynnt sér tilléguna og gera ekki atugasemdir. Viljum po6 benda a ad kv6d um stadsetningu a
dreifistod kemur til med a0 skyggja a umferd um Dalbraut og er pvi oheppileg.

Héfundur: Helga Rin Gudmundsdottir/helgarg@veitur.is

Sent inn pann: 07.04.2025 , Fyrir hind: Veitur



Fylgiskjal 3 — Athugasemd 3

Tilvisun 2024010088

Deiliskipulagslysing
Dalvegur 32

Umsogn Vegagerdarinnar

Mottakandi:

Sveitarfélag: | Kdépavogur

Nafn: Karlotta Helgadéttir
Netfang: | karlottah@kopavogur.is

14042025

Nafn skipulags: | Dalvegur 32

Honnudur: Glama-Kim
Dags.gagna: | 31/01/2025
Malsnimer &

skipulagsgatt: 205/2025

Sidal/1

Vegagerdin hefur yfirfarid ofangreint efni med hlidsjon af hlutverki stofnunarinnar.

Breytt deiliskipulag felur i sér hlidrun a inn/titkeyrslu a Dalveg og hagraedingar

umferdarfladis innan lédarinnar. Byggingarmagn nedanjardar er aukid ar 3.205 m?{ 6.250

m? fyrir bilageymslu, hjélageymslur, starfsmannaadst6du og geymslu- og taknirymi. Hluti

bilasteeda ofanjardar verur fluttur i bilageymslu nedanjardar en heildarfjéldi bilastzeda a

l6dinni helst 6breyttur.

Dalvegur er vegur i umsja sveitarfélagsins og hefur breytingin ekki ahrif a vegi { umsja

Vegagerdarinnar.

Vegagerdin gerir ekki athugasemdir vid breytingar a deiliskipulagi.

Virdingarfyllst

£.h. Vegagerdarinnar

Cecilia Pérdardottir

Verkefnastjori a Hofudborgarsvaedi

Vegagerdin
Sudurhrauni 3
210 Gardaba
+354 522 1000

SNI-2301-1



Fylgiskjal 4 — Athugasemd 4

Mal nr. 0205/2025 1 Skipulagsgatt

Vegna: Mals nr. 0205/2025, Dalvegur 32 (Lysing)
Athugasemd:

Vardandi adgang umferdar er 16g0 fram tillaga ad pvi ad feera efri utkeyrsluna nzer gatnamotum sem mun
trufla enn meira umferdarflzdi a Dalvegi,

Spennistéd Veitna mun skyggja verulega a titsyni 6kumanna og auka slysahaettu. Vegagerdin og Veitur hefur
bent & ad petta s¢ ekki skynsamlegt.

A0 gera pessa utkeyrslu ad adalatkeyrslu fyrir Dalveg 32 c er ekki god hugmynd og @tti ad beina umferdinni a
ljosastyrou gatnamotin.

Talad var um ad honnun has yrdi med hljodvist ad leidarljosi en samkveaemt
teikningum fra kopavogsbz og verktaka pa er pessi glerbygging langt fra pvi. Kopavogsbeae parf ad huga vel af
ljosmengun sem mun koma fra pessari byggingu.

Hofundur: Sigurdur Orn Sigurdsson/sigurdur@velavit.is

Sent inn pann: 14.04.2025 , Fyrir hind:

Fylgiskjal 5 — Athugasemd 5
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Subiject: Dalvegur

Hoépur ibua i hjallahverfi hefur akvedid ad édmaka sig ekki a pvi ad senda inn métmaeli vid
skipulagi a Dalvegi 32 a,b og ¢ sem er i deiliskipulagsbreytingu 19 febraar - 16 april 2025
Asteedan er medal annars vegna pess ad ad Képavogsbeer hefur ekki tekid pessar
athugasemdir til greina hingad til.

En vid tokum saman nokkra punkta sem vid vonum ad pid takid til greina og eru peir hér i
vidhengi

med kvedju ibuar hjallahverfis

Dalvegur 32

pad er med olikindum hvernig byggingarmagnid hefur aukist a 16dinni, nu a ad auka
byggingarmagnid um 3.045fm Ur 18.184fm i 21.229 fm fyrir Dalveg 323, p.e.a.s hus og
bilakjallari, pessi staekkun nina er til ad staekka bilakjallara um 3.045 fm. Midad vid rok
sérfreedinga baejarins er stodugt hamrad a ad pad sé engin umferdaraukning vegna husanna,
til hvers pa pessi bilastaedi.

betta er komid langt fra skipulagi pegar verktakinn keypti pessa 168 sem var heildar
byggingarmagn azetlad 9.200 fm, buid er ad byggja 5048,4 fm er buid ad byggja svo a ad
baeta vid 21.229 fm petta verda i allt 26.277 fm a allri I68inni.

Vardandi adgang umferdar er 16gd fram tillaga ad pvi ad faera efri Gtkeyrsluna naer
gatnamotum sem mun trufla enn meira umferdarflaedi a Dalvegi. Ad gera pessa Utkeyrslu ad
adalutkeyrslu er galid, pad naesta er ad verktakinn bidur um ad leyfa vinstri beygju parna eins
og a Dalvegi 30.

Vid sitjum uppi med aukna svifryksmengun vegna aukinnar umferdar.

Vardandi hljodvistina eru o6ll taekifzeri til ad vanda par til verka. Talad var um ad hénnun husa
verdi med gadri hljodvist pannig ad endurkast hljods fra hdsunum verdi sem minnst, glerhis
eins og synt er a teikningum uppfylla ekki kréfur um hljédvist, eina sem glerhusin gera er ad
lzekka byggingarkostnad. Talad er um ad husin skapi hljodvegg til ad hindra hljod fra
Reykjanesbraut. Okkar stora vandamal verdur hljodid sem magnast upp milli hidsanna,
pessum bilum parf ad loka ad Reykjanesbraut til ad koma i veg fyrir mégnun hljods milli hds
sem berst upp i hverfid.

Beejarstjori hefur stadfest ad lysing fra husinu og skiltum verdi eins og fyrir lodahlutinab og c
og bvi verdi pinglyst.

Enn og aftur mun verktakinn taka nidur flest trén, par sem i deiliskipulaginu eru einungis
nefndar aspir a l6darmorkum ad nordanverdu, ekkert er minnst a aspirnar vid Dalveg.
Teikningar syna mikinn grédur med Dalvegi, pad verdur ad tryggja ad trén verdi afram,
ekki lata verktakann bara héggva eins og gert var vid midlaegu véruhdsin.

Vid eigum enn von um ad pad verdi tekid tillit til iblanna hvad vardar, halda umferdarflaedi
um Dalveginn, baeta hljédvistina upp i hverfid, tryggja ad ekki verdi ljésmengun upp i hverfid
og ad vid holdum trjanum vid Dalveginn.
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Fylgiskjal 6 - Kynningargogn

DALVEGUR 32 A, B og C - Breytt deiliskipulag

BREYTT DEILISKIPULAG - 1:1000
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Fylgiskjal 7 — Minnisblad VSO dags. 28.11.24

VSO RADGJIOF

Minnisblad
28.11.2024
22510

Dreifing

Agnar Sigurjénsson fyrir hénd PG Verk ehf. Hefundur
8o
Yfirfan&/'Sampykkt
DG

Tilefni

Dalvegur 32 - Deiliskipulagsbreyting
Ahrif breytingar a umferdarflasdi og &ryggi.

Umferd innan l6dar Dalvegs 32

Fyrir liggur tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir Dalveg 32.

Sott erum ad

1.
2.
3.

4.

Auka byggingarmagn nedanjardar til ad faera bilastaedi af 168 | bilakjallara.
Faera inn og Utkeyrslu vestar.

Breytingu a géngu og hjdlastigum til ad tengja betur stiga innan |&8ar vid stiga
austan l6dar.

Litilshattar breytingar a byggingarreit.

PG verk hefur 6skad eftir ad VSO radgjsf meti ahrif breytingartildgunnar & umferd og
umferdaréryggi.

Mynd 1: Uppdrattur sem synir flaedi { samrasmi vio gildandi deiliskipulag.

Mynd 1 synir hvernig umferdarfleedi er hugsad | gildandi deiliskipulagi

Innakstur hja niverandi ligsastyréum gatnamotum Dalvegs og Hlidarhjalla.
Einstefnuflaedi ad Dalveg 32¢ bak vié Dalveg 32b.

VS0.is
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» Einstefnu haagri beygja inn og at af 66 32¢ inn a Dalveg. Leyfa atti haegribeygju
innakstur a l66 32c (ekki vinstri beygjur). Su inn og Utkeyrsla var metin gefa
mdguleika a edlilegri abkoma ad skrifstofuhlsnasdinu ar vestur att eftir Dalvegi.

* Vié innakstur a 166 32 hja gathamatum Dalvegs og Hlidarhjalla er gert rad fyrir
mideyju til ad beina fla2bi nordan megin hiss | haagri beygjur og minnka pannig
ITkur & ad bilar keyri &8 moti umferd.

NMynd 2. Afstédumynd breytingartilibgu

Mynd 2 synir afstédumynd breytingartilldgu. Sja ma ad inn og Otkeyrslan hefur verit fard
vestar og er nu neer dreifistéd. Einnig er augljost ad staadum a 106 hefur verid breytt og ad
umferdarfaedi innan lodar er breyit.

Staeum a l66 hefur verid faekkad og umferdarfleedi innan l66ar er breytt.

Inn og Gtkeyrslan hefur verid faerd vestar naar dreifistad.

Greining
Vié mat & magni framtidar umferdar er matid alltaf byggt & einu af eftirfarandi.

1. Starfsmannafjtlda eba ibuafidlda
2. Femmetrum atvinnuhisnazdis (skrifstofur, idnadur eda slikt)
3. Bilastztafjdlda

i tilfelli pessarar breytingar er ekki stlunin ad baeta vid neinu af ofangreindu heldur er
einungis verid ad faera bilastaadi af yfirbordi og nidur i kjallarann. bar af leidandi verdur
ekki séd ad umferdarmagn breytist neitt.

Sja ma a afstodumyndinni skipulag bilastada og akstursleida innan l68ar er betur
skilgreint en adur var. Gongu og hjdlaleidir eru einnig skyrari en abur.

Ekki virdist lengur vera gert rad fyrir mideyju i adalinnkeyrslunni a méts vid Hlidarhjalla.
VSO bendir & ad pad getur valdit pvi ad bilar stodvi i innkeyrslunni, & géngu og hjolastig
til ad taka vinstri beygju. VSO telur ad betra veeri a8 syna pessa mideyju afram &
afstddumyndinni og beina meginstraumum pannig lengra inn a lodina.

Fzersla inn og utkeyrslunnar vestar feerir hana fizer Nybylavegi sem VSO metur sem
jakvaeda breytingu par sem minni likur eru & ad hun verdi fyrir uppséfnun fra peim
gatnamotum. Einnig er ny stadisetning til bota hvad varfar sjonlengdir. P6 hin sé nu naer
Hlidarhjallagatnamotum pa eru engar likur a ad hin hafi neikvaed ahrif a afkastagetu
peirra svo lengi sem einungis verdi leyfdar haegri beygjur i pessari inn-Utkeyrsiu.
Uppdrattur maetti vera skyrari m.t.t. ad einungis sé um aé raada haagri inn, hasgri it. Til ad
koma i veg fyrir misskilning eda ,svind|" atti ad hugleida ad lengja mideyjuna til ad koma
i veg fyrir ad dkumenn taki parna vinstri beygju. Skiltun og yfirbordsmerkingar aettu po ad
vera fullnaagjandi.

VSO RADGIOF 2



Minnisblad

3 Nidurstada
Breytingin mun ekki hafa neikvaed ahrif a umferarmagn samanborid vid gildandi
deiliskipulag.

Breytingin er likleg til ad hafa jakvaed a umferd innan l6dar. Einnig verdur adkoma
hjolandi og gangandi bastt med tilliti til skyrleika, tenginga vid hjolageymslur og stofnstiga
og bryggis.

Ny stadsetning innkeyrslu er talin til bota svo lengi sem afram verdi adeins leyfdar haagri
beygjur.

VSO RADGIOF 3
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