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Audbrekka Prounarsvaedi, Audbrekka 10

Fyrirspurn til skipulagsrads

Dags. 5. mai 2023

Minnisblad — efni

Umsogn skipulagsdeildar

Inngangur:
Fyrir hond eigenda, spyr Jakob Lindal arkitekt um afstodu skipulagsrads til pess hvort heimilt sé¢ ad koma fyrir
gistiheimili fyrir 4 6llum 3 hadum Audbrekku 10. (sja fylgiskjal 1)

Forsendur:

[ stadfestu adalskipulagi Kopavogs 2019 — 2040 er fjallad um umrzatt svaedi og pvi lyst hvernig svaedid hefur
moguleika & ad breytast fra pvi ad vera nar eingdngu fyrir idnad og athafnasvaedi i verslun- pjonustu- og
ibudarsvadi. Atvinnuhtisnadid ad Audbrekku nr. 10 er byggt 1969 og er skrad 1181 m? og er i eigu
Eignarhaldsfélasins Normi ehf. kt. 690774-0119. I dag er husndid i takmarkadri notkun. A 1. had er
barnafataverslun, a 2. had eru vinnustofur listamanna og 3. hadin er 6nytt.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er Audbrekkusvadid skrad sem eitt af samgéngumidudu proéunarsvaedum
Kopavogs og sva0id skilgreint sem athafnasvaedi med jofnu hlutfalli ibuda og atvinnuhusnaedis. Um prounarsvaedi
segir i greinargerd adalskipulagsins ad einkum sé¢ um ad raeda eldri athafna- eda idnadarsvaedi sem hafa verid ad
breytast i gegnum 4rin og idnadur & svadinu hefur verid vikjandi fyrir verslun og pjonustu, ibidum og
atvinnuhusnedi. Sveedid er odeiliskipulagt en arid 2015 var sampykkt deiliskipulagslysing dags. 4. mai 2015 sem
kynnt var fyrir hagsmunaadilum og 16darhéfum Audbrekku.

[ framhaldi pess voru haldnir fundir haustid 2021 med 16darhéfum par sem deiliskipulagsaform voru kynnt. Ekki
barust athugasemdir vid kynntum aformum fra 160arhafa Audbrekku 10

Rok l60arhafa fyrir breyttum aherslum:

Eignarhaldsfélagid Normi eignadist husiod arid 2014. Husid hafdi stadid autt um tima og var ekki i géou
asigkomulagi pannig ad strax var 1jost ad eskilegt veeri ad radast i endurbeetur a hiisinu. Hinsvegar 14 fyrir vilji
bagjaryfirvalda ad radast i skipulagsvinnu 4 Audbrekkusvaedinu. Samkvaemt samtolum vid skipulagsyfirvold
matti gera rad fyrir ad s vinna myndi taka nokkra manudi.

Bejaryfirvold héldu samkeppni um skipulag Audbrekkusvadisins sem ASK Arkitektar unnu. Skv tillogunni sem
var kynnt i desember 2014 var gert rad fyrir ad husunum ofan vid Audbrekku yrdi breytt pannig ad a efri hadir
keemu ibadir en ad 4 nedstu haed yrdi verslunarrymi. Tilldgurnar voru spennandi og vilji eiganda hefur verid ad
standa fyrir slikum breytingum a0 pvi gefnu ad uppbyggingin veri hagkveem. Med betta i huga var akvedid ad
radast ekki i neinar kostnadarsamar endurbaetur 4 Audbrekku 10. 1 hisid komu leigutakar sem sattu sig vid astand
hussins og stuttan uppsagnarfrest leigutima gegn pvi ad greida laga leigu. Sama afstada var tekin vardandi
Audbrekku 6 sem er einnig i eigu Eignarhaldsfélagsins Norma ehf.

Skipulagsaztlun fyrir sveedid var kynnt vorid 2015 en jafnframt sagt ad nedri hluti sveedisins yrdi skipulagour fyrst
en fram kom i vitélum vid fulltrGa skipulagssvids ad pess yrdi ekki langt ad bida ad efri hluti svaedisins yroi
skipulagdur. Aftur tok eigandi pa akvordun ad ekki veri réttlaetanlegt ad radast i umfangsmiklar endurbeetur a4
husinu pegar svona stutt veeri i ad nytt deiliskipulag yrdi unnid.

Nuna eru 1idin 9 ar fra pvi ad Eignarhaldsfélagid Normi keypti hiisid. Allan pennan tima hefur med reglulegu
millibili verid haft samband vid skipulagsyfirvold til ad kanna hvener lagt verdi fram nytt deiliskipulag fyrir
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sva0id og allan pennan tima hafa svorin verid ad pess sé mjog skammt ad bida. Fyrir nokkrum arum var medal
annars haldinn kynningarfundur med eigendum htisanna i Audbrekku 2-14 vegna pess ad pad atti ad fara ad klara
skipulagsvinnuna. Pessi stoougu skilabod fra bejaryfirvoldum um ad deiliskipulag sveedisins sé rétt handan vid
hornid hafa leitt til pess ad aftur og aftur hefur eigandi tekid pa akvordun ad ekki veri réttlaetanlegt ad radast i
kostnadarsamar endurbeetur.

f fyrrahaust hafdi ég samband vid skipulagsyfirvold til ad athuga st6du méla og fékk pau svor ad malid hefdi verid
kynnt en ekki lagt fram a fundi skipulagsrads i september og ad a peim fundi hefdi m.a. verid reett um ad radast
pyrfti i gerd forsendugreiningar 4dur en ad deiliskipulag yrdi unnid. Eftir nyleg samskipti vid starfsmenn
skipulagssvids er pad minn skilningur ad i raun hafi ekki mikid gerst eftir pennan fund skipulagsrads, énnur
verkefni hafi enn eina ferdina forgang fram yfir Audbrekkusvedid og ad deilur um skipulag midbajarsvedisins
asamt Gvissu um legu Borgarlinu tefji einnig fyrir.

Nuna er stadan pannig ad vidhaldi hussins verdur varla frestad lengur ef 4 ad halda par einhverri starfsemi. Efsta
haedin er ekki nytt og parfnast lagfeeringa adur en ny starfsemi kemur pangad inn. Adrar hadir eru i takmarkadri
nytingu. A sama tima er litil eftirspurn eftir skrifstofuhtsnzdi 4 efri heedum i husum 4 pessu svadi og pvi afar
erfitt ad réttlaeta pannig fjarfestingu til skamms tima. Eigandi hussins oskar pvi eftir ad fa ad breyta huasinu i
gistiheimili en mikil eftirspurn er eftir sliku husnadi um pessar mundir og mun audveldara ad fjarmagna pannig
framkveemd. Leitast verdur vid ad haga framkvaemdum pannig ad par nytist ad hluta ef hiisnadinu verdur sidar
breytt i ibudir. Ef svo vill til a0 deiliskipulag med iblidarhusna0di og auknu byggingarmagni verdi ad veruleika pa
er pad afram vilji eiganda ad taka patt i slikri uppbyggingu en i peirri rod ad gert er rad fyrir ad fyrst yrdi radist i
breytingar & Audbrekku 4-6 i samstarfi vid eiganda Audbrekku 4 samkvamt aformum sem hafa verid kynnt fyrir
bajaryfirvoldum.

Med tilliti til framangreinds 6ska ég pess ad erindi Jakobs Lindal, Audbrekka 10 — Gistiheimili, fai jakveeda
afgreioslu.

Umsogn skipulagsdeildar:

[ sampykktri skipulagslysingu Audbrekka — deiliskipulag. Nyjar leidir — ny markmid _ nytt hlutverk sampykkt i
bagjarstjorn 12. mai 2015 (one 1411143) kemur fram ad megin markmid skipulagsvinnunnar s¢ ad gefa
Audbrekkusvadinu nytt lif og nytt hlutverk med aukinni ibudabyggd og aukinni verslun- og pjonustu. Tekid er
fram a0 eskilegt s¢ ad hlutfall ibuda fari ur 12% 1 40%. Engu sidur er lika 16g0 rik dhersla ad gert verdi rad fyrir
nyju atvinnuhtisnedi. A0 sama skapi er i gildandi Adalskipulag Kopavogs 2019-2040 gert rad fyrir ad a
prounarsveaedinu 6llu sé gert rad fyrir 320 ibtdum til vidbotar til 2040 og gert rad fyrir um 20.000 nyjum fermetrum
i atvinnuhtisnadi. Par til vidbotar verda bilageymslur nedanjardar. Hlutfall innan préunarsvedisins er misjafnt
eftir reitum innan sveedis en stefnt er ad pvi ad hlutur ibudarhtisnedis verdi 50%.

[ peirri skipulagsvinnu sem skipulagsrad heimiladi ad yrdi hafin 4 prounarsvadi Audbrekku (svadi 4 og 5) med
nyju deiliskipulagi og pvi ad vinna ad uppferslu a gildandi skipulaglysingu hafa eftirfarandi aform fyrir
Audbrekku 10 verid kynnt i skipulagsraoi.

Nuverandi l60armérk breytast og steekkar 160 til sudurs og verour eftir breytingu um 1.376 m°. Eftir breytinguna
verdur til eitt hus a lodinni med adkomu fra Audbrekku og Longubrekku og mun pad fa husanumer i samremi
vid fjolda stigaganga og adkomu i husid. Byggingarmagn a 160 og lodarnyting eykst skv. lid 4 hér ad nedan.
Heimild verdur fyrir ad byggja eina heed ofan & miverandi hiis um 650 m? ad steerd og koma fyrir i allt 6 ibiidum
. A annarri og pridju heed hiissins er heimilt ad koma fyrir allt ad 12 ibiidum i stad niverandi atvinnuhiisncedis.
Byggingarmagn ibuida verour um 1.960 m’ og atvinnuhiisncedis um 470 m? par af 400 m’ i verslun og
pjonustuhiisneedi ¢ 1 hed hiss sem snyr ad Audbrekku. Gert er rdd fyrir bilageymslu i kjallara um 470 m? ad
steerd. Gert er rdd fyrir kjallara undir hluta hussins fyrir geymslur, sorp, teeknirymi, hjol og vagna. Gert er rad
Jfyrir einum stigagangi i husinu med adkomu a jardhced huss ad nordan og a 1. hed huss ad sunnan. Sja nanar
skipulagsuppdratt og skilmalateikningar.

Hamarks grunnflotur huss: 950 m?

Hamarks flatarmal huss: 2.500 m? an bilageymslu en med kjallara

Dbar af um 470 m? 1 atvinnuhisncedi med kjallara

og 1.960 m? i ibidum med kjallara / sorp, hjél, vagna
og geymslur

Hamarks flatarmal kjallara: 70 m?



Képavogsbaar UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Acetlad flatarmal bilageymslu / skylis 470 m?
Brutto medalsteerd ibuda acetlud 80 m?
Hamarks flatarmal: 2.900 m’

Heimilt er ad byggja hiis sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. A0 hamarki er gert rad fyrir 18 ibudum a
16dinni vid Audbrekku 10. Heimilt er ad hafa kjallara fyrir geymslur, hjol, vagna og sorp undir hluta hisanna.
Ekki er heimilt ad hafa iveruherbergi i kjallara eda a 1. heed hissins sem snyr ad Audbrekku.

[ sérakvaedum sem eru i vinnslu er tekid fram m.a ad heimilt s¢ ad byggja eina had ofan 4 niiverandi hiisnadi og
auka byggingarmagn ar 1.181 m? 1 2.900 m? hvort sem er fyrir atvinnuhtisnzdi eda ibudarhiisnadi 4 efrihadum.

Pad mat skipulagsdeildar ad ofangreind aform 16darhafa um ad koma fyrir gistiheimili & 6llum 3 hadum
Audbrekku 10 sé ekki ad 6llu leiti i samraemi vid ofangreind aform bajaryfirvalda. Er par helst ad nefna stefnu
bajaryfirvalda um ad hiisnaedi sem liggur a jardha0 og snyr ut ad Audbrekku sé eingdngu atlad sem verslunar-
og pjonusturymi.

bad er mat skipulagsdeildar ad erindi um byggingarleyfisumsokn par sem 160arhafi myndi 6ska eftir
atvinnuhusneedi (gistirymi) a efriheedum hussins samramdist markmidum i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040
og skipulagslysinu fra 2015.

Skipulagsdeild bendir 160arhafa a ad senda byggingarfulltria og skipulagsdeild erindid inn sem fyrirspurn
(frumdrdg) par sem ytarlegra er greint fra innra skipulagi, fragangi 16dar, breyttum 160amdrkum i samr. vid
skipulagsaform bajaryfirvalda og fyrirkomulagi bilastaeda og samnytingu staeda.



