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Adalskipulag Képavogs 2019-2040.
Silfursmari 1-7. Overuleg breyting a adalskipulagi.

Um er ad raeda doverulega breytingu a adalskipulagi. Breytingin nzer til midsvaedis (M-3) sem er 3
bréunarsvaedi (PR-6). Gerd er breyting a skilmalum adalskipulags en ekki er gerd breyting a péttbylis-
og sveitarfélagsuppdraetti.

Breytingin er éveruleg breyting & adalskipulagi, sbr. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Hun er
i samraemi vid stefnu adalskipulags um péttingu byggdar 8 préunarsvaedum og hefur ekki i for med
sér veruleg ahrif 4 umhverfi, samgoéngur eda landnotkun. Hun krefst ekki breytinga 4 adliggjandi
svaedum og er likleg til ad styrkja sveediskjarnann vid Smaralind.
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Mynd 1 synir stadsetningu breytingar d péttbylisuppdraetti med raudum hring. Ekki er gerd breyting ¢ uppdreetti .

Forsendur og markmid breytinga

Markmid breytingar 4 adalskipulagi er ad skapa adstaedur til ad byggja upp fidlbreytta blondu
atvinnu- og ibudarhidsnaedis sem er i gédum tengslum vid ndverandi byggd. Uppbyggingin er i
samraemi vid stefnu adalskipulags um ad styrkja svaediskjarnann vid Smaralind og studladar ad
markmidi um péttingu byggdar 8 samgongumidudum préunarsveedum. Skipulag studlar einnig ad
markmidum um fjélgun ibada, um ad baeta almenningsrymi og auka frambod verslunar- og

1



-‘ Koépavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD
ONE malsnr. 25043169/ EML/AK
Dags. 03. juli 2025

bjonustuhusnaedis. Skiplag er i samraemi vid markmid um ad ,,[v]id endurskodun skipulags i
svaediskjarnanum vié Reykjanesbraut verdi afram 16gd ahersla & blandada landnotkun og &
byggdarmynstur sem byggir 8 samspili gatna, torga, garda og bygginga.”

Forsendur breytinga er ad skilgreina betur heimildir fyrir haedir hisa { adalskipulagi Képavogsbaejar. |
umfjollun um kemur haedir hidsa séu ,,ad stofni til“ sex til sjo haedir auk kjallara. P er heimild fyrir 14
haeda fjolbylishusi og 9 haeda husi. Hér er att vid hus sem pegar hafa verid byggd. bannig parf ad
skilgreina heimildir til ad hluti peirra mannvirkja sem fyrirhugad er ad risi a 168 Silfursmara 1-7 geti
ordio allt ad 11 haedir, su efsta inndregin. Megin hluti uppbyggingar er 1-5 haedir.

Samhlida breytingu a adalskipulagi er gerd breyting a deiliskipulagi fyrir Silfursmara 1-7 og er hun
auglyst samhlida. Breyting 4 deiliskipulagi sveedisins, sampykkt dags. 12. oktéber 1993 m.s.br., er til
bess fallin ad skipuleggja a 16dinni byggd sem stallast upp i att ad Smaralind og skapa rymi fyrir torg
sem nytur sélar ar sudri. Ekki er gerd breyting & skilmalum adalskipulags vardandi byggingarmagn.

Haedir bygginga eru i samraemi vid pau mannvirki sem nu pegar eru i nagrenni l68arinnar. Vid
Silfursmara 2 er i dag 14 haeda hus, par sem efsta haedin er inndregin. Haerri byggingar standa einnig
nordan Smdralindar.

Breyting & adalskipulagi
Gerd er breyting & skilmalum adalskipulags var8andi haedir hdsa vid Silfursmara 1-7. Skilmalar eru
syndir fyrir og eftir breytingu og eru breytingar feitletradar.

Skilmalar fyrir breytingu a adalskipulagi:
[ toflu 2-14, yfirlit yfir préunarsvaedi (PR), 4 bls. 52 segir um svaedid sunnan Smaralindar:

,»AJ stofni til eru haedir hisa a svaedinu sex til sjo haedir auk kjallara og inndreginnar
bakhaedar. A nordvesturhluta svaedisins verdur 14 haeda fjdlbylishus og 9 haeda hus i
nordvesturhluta byggdar. Allar byggingar a sveedinu skulu vera i hdum gaedaflokki.”

i toflu 3-5, yfirlit yfir midsvaedi, & bls. 59 segir um M-3 (PR-6) Smaralind:

»Sunnan Smaralindar eru austan megin bilastaedi Smaralindar og vestan megin deiliskipulagt
svaedi ad Silfursmara. bar er gert rad fyrir torgi og atvinnu- og ibdidarhusnaedi a8 1-5 haedum
med kjallara og bilakjallara.”

Skilmalar eftir breytingu a adalskipulagi:
[ toflu 2-14, yfirlit yfir préunarsvaedi (PR), & bls. 52 segir um svaedid sunnan Smaralindar:

A stofni til eru haedir hdsa a svaedinu sex til sj6 haedir auk kjallara og inndreginnar
bakhaedar. A nordvesturhluta svaedisins verdur 14 haeda fjolbylishus og 9 haeda hus i
nordvesturhluta byggdar. A 168 Silfursmara 1-7 er heimilt ad byggja allt ad 11 hada hus auk
bilakjallara, og skal efsta had vera inndregin. L6g0 er ahersla a géda asynd og ad mannvirki
séu i gédu samhengi vid niverandi byggd. Allar byggingar a svaedinu skulu vera i haum
gaedaflokki.”

[ toflu 3-5, yfirlit yfir midsvaedi, & bls. 59 segir um M-3 (PR-6) Smaralind:

»Sunnan Smaralindar eru austan megin bilastaedi Smaralindar og vestan megin deiliskipulagt
svaedi ad Silfursmara. A svaedi sem adur var bilastaedi sunnan Smaralindar, nt 16
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Silfursmara 1-7, er gert rad fyrir blandadri byggd ibuda og atvinnuhusnaedis. Allt ad 11
haedir, su efsta inndregin, auk bilakjallara. Ahersla er 4 g68 almenningsrymi og vandad
torgsvaedi. | deiliskipulagi skal gera grein fyrir ahrifum mannvirkja a byggd, sérstaklega
m.t.t. skuggavarps og vindahrifa.”

A0 00ru leyti er ekki gerd breyting & Adalskipulagi Képavogs 2019-2040.

Ahrif & umhverfi

Breyting 4 adalskipulagi sem skapar adstaedur fyrir breytingu a deiliskipulagi svaedisins er likleg til ad
auka geedi svaedisins par sem komid verdur fyrir atvinnuhuisnaedi og ibudum i godum tengslum vid
naverandi byggd, gddum tengslum vid samgongukerfi (almenningssamgongur, gongu- og hjdlaleidir
og vegakerfi). Einnig sem byggd er i gédum tengslum vid naerpjonustu og kemur til med ad auka gedi
svaedisins enn frekar. Til ad auka gaedi svaedis eru settir skilmalar i adalskipulag um ad i deiliskipulagi
verdi gerd grein fyrir dhrifum uppbyggingar m.t.t. skuggavarps og vindahrifa.

Tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Silfursmara 1-7 er auglyst samhlida breytingu a adalskipulagi
med visan til 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sampykktar- og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd skv. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i skipulags- og umhverfisradi Képavogs pann

var sampykkt i baejarstjérn Képavogs pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann




