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1) Forsendur

i Adalskipulagi Kopavogs 2019 til 2040 stadfest 28. desember 2021 er gert rad fyrir
ibudarbyggd a umraeddu skipulagssveaedi.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir umraett svaoi.

Sott var um byggingarleyfi fyrir staksteedum bilskir med geymslu inn af & austurhluta
lodarinnar vid Skolagerdi 47. Skolagerdi 47 og 49 er parhiis. Samberileg bilageymsla er til
stadar vid Skolagerdi 49. Einnig var sott um leyfi fyrir breytingum 4 hasinu.

Huisid er parhtis og eru badar ibudirnar i eigu sama adila.

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid en skv. 168ablédum er heimilt ad reisa sambeerilegar
bilageymslur & nerliggjandi 160um.

Sampykki liggur fyrir fra 166arhafa a aoliggjandi 160.

[ Adalskipulagi Képavogs 2019-2040, stadfest 28. desember 2021, kafla 2.1.1. eru sett fram
vidmid um nytingarhlutfall en fyrir rad- og parhtis er midad vid ad hlutfallid sé 4 bilinu 0,35-
0,60.

Nytingarhlutfallid an bilskurs er 222 / 419= 0,52

Nytingarhlutfall med 52,8 fm bilskir verdur 273,1 / 419= 0,65 og fer pvi litillega yfir vidmid
rammaakvaedis adalskipulags med pessum bilskur.

bar sem deemi eru 4 narliggjandi 160um um samberilegar bilageymslur i bakgoéroum i nagrenni
umraedds parhtss, er pessi breyting ekki ur takti vid adliggjandi 16dir, p6 er nytingarhlutfallio
hzerra en 6nnur hus & nerliggjandi 16dum eda 0,65. Skolagerdi 49 er 0,63.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads Képavogs pann 19. Agust 2024 var sampykkt med tilvisun i 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna byggingarleyfisumsékn I6darhafa I66arinnar nr.
47 vid Skolagerdi fyrir I166arhdfum I66anna nr. nr. 38, 40, 41, 43, 45, 49, 51, 53 og 55 vid
Skélagerdi og nr. 60, 62 og 64 vid Borgarholtsbraut.

Grenndarkynning var send bréfleidis pann 5.september 2024 til ofangreindra I6darhafa asamt
pvi ad hdn var birt a vefsidu Kopavogs og i Skipulagsgatt. Kynningartima lauk pann 14.
oktober.



3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima barust athugasemdir og dbendingar fra:

Kristinu Sverrisdottur, Skolagerdi 45
Rafni Arnasyni, Borgarholtsbraut 62

Fausto Bianchi Skélagerdéi 38

Hildi Hollu Gylfadottur, Skolagerdi 43
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1. Nafn Kristin Sverrisdottir
Heimilisfang Skélagerdi 45
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2: synist bilskurinn eitthvad eiga ad vera haerri en lagt var upp med , eins og geeti endad a
tveimur haedum midad vid “holuna” sem buid er ad grafa .

Hver fylgist med pvi ad svo verdi ekki pegar leyfi verdur gefid !!

3: midad vid mannfjdldann sem byr i hinu husinu hans gaeti petta endad i MORGUM litlum
ibudum sem pydir margir bilar og heimilisrusl (sem hann nu pegar er ad brenna og gefur fra
peim vonda lykt asamt reyk )

Vid fégnum vidgerdum og ad husid fai goda “mynd” en efast um /med endanlega nidurstédu
...0g sendi pvi petta bréf sem ég vona ad lendi i réttum bunka og ad pessum framkveemdum
verdi fylgt vel eftir.

Umsogn 1.1

Sétt er um leyfi fyrir 52 fm bilskudr a einni haed asamt breytingum a naverandi husnadi.
bad er hlutverk byggingarfulltraa ad gera uttektir & mannvirki i byggingu og tryggja aé
peer séu i samraemi vid sampykktar teikningar. Samkvamt 1. Mgr. 9. Gr. mannvirkjalaga
nr. 160/2010 er 6heimilt ad breyta mannvirki eda notkun pess, utliti eda formi nema ad
fengnu leyfi byggingarfulltrua.

Athugasemdir sem varda annad en skipulag husnadisins hafa verid sendar a
umhverfisfulltria og byggingafulltraa Képavogsbaejar.

2. Nafn Rafn Arnason
Heimilisfang Borgarholtsbraut 62

2.1

Bilskur. Vio setjum okkur & moéti pvi ad bilskuar verdi sterri og pvi ekki i samraemi vid bilskir
i Skolagerdi 49. Allar likur eru 4 ad um framtidaribid er ad reeda og par med bilskir teiknadur
sterri en s& sem fyrir er.

Husradandi, og eigandi, 1 Skolagerdi 49, (hér eftir nefndur eigandi) hefur tjad nagronnum ad
hann etli ad breyta Skolagerdi 47 i 3 ibudir. Madur veltir pa vongum yfir pvi hvernig hann
hyggst leysa bifreidastedamal samhlida pvi.



Eins og sja ma ad ofan pa setjum vid okkur alfarid & moti kynntum framkvemdum og
breytingum a Skolagerdi 47 (sem hafa p6 ad megninu farid fram). Helstu rok okkar eru pau ad
vid erum ekki ad sja ad eigandi geti med sannarlegum, og snyrtilegum haetti, fylgt peim 16gum
og reglum er allt ofangreint vardar.

Umsogn 2.1

Bilskuirinn sem sétt er um er 52,8fm.

Flatarmal bilskars i nr. 49 er 43fm.

Neer allstadar i géréum i grenndinni eru bilskurar af svipudu tagi og sétt er um. Bilskur
a pbessum stad er ekki ur takti vido pad sem er fyrir er i nagrenninu.

Samkvaemt fasteignaskra er ein ibud a 16dinni og ekki er s6tt um ad fjolga ibudum. bad
er hlutverk byggingarfulltraa ad sja til pess ad notkun fasteignar sé i samraemi vio
gildandi adaluppdreetti berist kvartanir um slikt. Athugasemdir sem varda annad en
skipulag husnadisins hafa verid sendar a umhverfisfulltrGia og byggingafulltria
Koépavogsbaejar. Einnig hefur Heilbrigdiseftirliti Gardoabaejar, Hafnarfjardar, Képavogs,
Mosfellsbaejar og Seltjarnarnes (HEF) verid tilkynnt um malio.

3. Fausto Bianchi
Heimilisfang Skélagerdi 38

3.1

Vid 1 Skolagerdi 38, 2 had viljum gera athugasemdir vegna breytinga og stekkunar a
ibudarhtisnedi  vid  Skolagerdi 47 asamt  byggingu  bilskars  vid  eignina.
Adur en ad gefa leyfi fyrir 52.8 fermetra bilskur vari @skilegt ad taka it paer breytingar sem
pegar hafa verid gerdar 4 fasteigninni ad Skolagerdi 47, samkvaemt islenskum byggingareglum.

Vid viljum ad pid athugid ad par sem er teiknadur gluggi nalegt Gtihurd 4 2. haed, ad pad sé
orugglega gluggi en ekki énnur hurd. Einnig pyrfti ad koma skyrt fram hversu margar ibudir
koma til med ad vera stadsettar ad Skolagerdi 47, par sem vid attum okkur ekki alveg &
teikningum. Med fjolgun 4 ibildum munu fylgja fleiri bilar. Pessi athugasemd tengist fjolda bila
sem ekki er gert rad fyrir hvad vardar bilastaeoi.

Umsogn 3.1

Samkvaemt fasteignaskra er ein ibud a 16dinni og ekki er s6tt um ad fjolga ibudum. bad
er hlutverk byggingarfulltraa ad sja til pess ad notkun fasteignar sé i samrami vid
gildandi adaluppdreetti berist kvartanir um slikt. Athugasemdir sem varéa annad en
skipulag husnadisins hafa verid sendar a umhverfisfulltrGia og byggingafulltria
Képavogsbejar.



4. Nafn Hildur Halla Gylfadottir
Heimilisfang Skélagerdi 43
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bad er einnig undarlegt ad pad sé fyrst nina sem oOskad er eftir leyfi fyrir peim 6loglegu
framkveemdum sem hafa ordid & burdarvirki og ytra utliti hussins og virdist sem per hafi
algjorlega farid framhja byggingareftirliti Kopavogsbajar.

Midad vid nuverandi busetuform i Skolagerdi 49 sem er i eigu sama adila ma teljast liklegt ad
@tlunin s¢ ad koma sem flestum leigjendum og leigurymum fyrir i umraeddu hisnadi og i
fyrirhugaori bifreidageymslu. betta skapar vanda, pvi med fleira folki er meiri umferd, fleiri

bilar og meira 6nadi. Midad vid nuverandi astand er erfitt ad fa bilastadi i gétunni fyrir ibua
og gesti peirra. Nl pegar naer eigandi i Skolagerdi 47/49 ekki ad utvega 6llum sinum leigjendum
bilasteedi og ekki mun pad batna pegar fleiri ibidir/leigjendur koma 4 sama stad. Petta hefur i
for med sér mikinn glundroda i bilastedamalum i Skolageroi.

Fragangur og umgengni 4 160 og framkvaemdasvadi vid Skolagerdi 47 hefur verid verulega
abotavant 4 3ja ar og Oryggis og umgengnissjonarmid virt ad vettugi t.d opnir grunnar og holur
an nokkurra varna eda lysingar. Til ad beata grau ofan a svart hefur eigandi Skolagerdis 47/49
stundad ad brenna rusli og byggingarirgangi i gardi sinum i par til gerdu eldsteedi ndgronnum
hans til ama. Gripa hefur purft til pess ad loka gluggum vegna o6lyktar.

Umsogn 4.1

Samkvaemt fasteignaskra er ein ibud a 16dinni og ekki er s6tt um ad fjolga ibudum. bad
er hlutverk byggingarfulltraa ad sja til pess ad notkun fasteignar sé i samraemi vio
gildandi adaluppdreetti berist kvartanir um slikt. Athugasemdir sem varda annad en
skipulag husnzdisins hafa verid sendar a umhverfisfulltrGia og byggingafulltraa
Koépavogsbaejar.

ATH. Fyrir mistok barust ibium i Skélagerdi 43 ekki grenndarkynningin. bratt fyrir pad
hafa pau sent inn pessa athugasemd i skipulagsgattinni. Haft var samband vid pau vid
lok grenndarkynningar og peim bodinn lengri frestur ef pau vildu baeta einhverju vid
pbessa athugasemd. Fresturinn var afpakkadur med peim ordum ad pau heféu komio
Ollu fra sér sem pau vildu.

4) Nidurstada umsagnar

Sott er um leyfi til pess ad staekka ibudarhus um 16,1 fm, breytingar og lagfeeringar a
utitroppum og ad reisa stakstaedan 52,8 fm bilskur a 160inni vid Skolageroi 47.

Nytingahlutfall hasa i grenndinni eru a bilinu 0,30 - 0,63 og medaltal nytingarhlutfalls
beirra er 0,45 en yroi eftir breytingu 0,46



I rammaakvadum adalskipulags Képavogs er vidmid um nytingarhlutfall fyrir parhus
0,35-0,6 og skal byggingarmagn a 160, hvort sem er um ad raeeda nybyggingu eda aukio
nytingarhlutfall & 166, ad jafnadi ekki vera haerra en medaltals- nytingarhlutfall
neerliggjandi husa. Nytingarhlutfallio a 16dinni faeri upp i 0,65.

Bilageymslan yrdi ekki harri en adrir skdarar i grenndinni og myndi hann na aod
byggingarlinu sem dregin er a milli bilageymsia.
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Fylgiskjal 3

Athugasemdir fra nagronnum ar
skipulagsgatt:
Fra Kristinu Sverrisdottur Skolagerdi 45:
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¢ Sent Grenndarkynni... v
1: fa leyfi fyrir pvi sem buid er
ad gera. .. er svoldid undarleg
vinnubrogo .

2: synist bilskurinn eitthvad
eiga ad vera haerri en lagt var
upp med, eins og gaeti endad a
tveimur haedum midad vid
“holuna” sem buid er ad grafa.
Hver fylgist med pvi ad svo
verdi ekki pegar leyfi veréur
gefio !!

3: midad vio mannfjoldan sem
byr i hinu hdsinu hans geeti
petta endad i MORGUM litlum
ibiudum sem pydir margir bilar
og heimilisrusl (sem hann nu
begar er ad brenna og gefur fra
pbeim vonda lykt asamt reik )

Vid fognum vidgerdum og ad
husio fai goda “mynd” en efast
1im Imed endanleaa nidnretadn
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Fra Rafni Arnasyni Borgarholtsbraut 62:

Koépavogi, 13.10.2024 Skolagerdi 47, svar vid kynningu & byggingarleyfisumsokn. Gédan
dag, madur veltir vongum yfir pvi hvort h6fnun og/eda neitun sé i bodi, sem svar vid pessari
umsokn? Umraeddar breytingar hafa nli pegar ad mestu farid fram — auk annarra stortaekra



utlitsbreytinga & Skolagerdi 47, sem vid getum ekki séd ad s¢€ tilgreint 1 kynningu pessari.
Framkvamdir pegar hafnar/klaradar Breytingar og lagfeeringar a troppum & nordurhlid
hussins — hafa nt pegar verdi framkvamdar. Troppurnar eru nu i sveig — en voru adur beinar.
Troppurnar hafa verid gerdar samstedar vid troppur sem husradandi i Skolagerdi 49 gerdi
fyrir nokkrum arum. Vitum ekki hvort tilskilin leyfi voru fyrir hendi pegar pad var
framkvaemt, en pad kemur mali pessu ekki vid. Bilskir. Vid setjum okkur a moéti pvi ad
bilskar verdi sterri og pvi ekki 1 samraemi viod bilskar 1 Skolagerdi 49. Allar likur eru 4 ad um
framtidaribao er ad raeda og par med bilskur teiknadur sterri en sa sem fyrir er. Hisradandi,
og eigandi, 1 Skolagerdi 49, (hér eftir nefndur eigandi) hefur tjad nagronnum ad hann atli ad
breyta Skolagerdi 47 1 3 ibudir. Madur veltir pa vongum yfir pvi hvernig hann hyggst leysa
bifreidastaedamal samhlida pvi. Nu pegar hefur eigandi 14tid breyta og/eda staekka flesta
glugga a husinu. Allir gluggar 4 sudurhlid hafa verid steekkadir, og eru nu golfsidir. Einnig
hefur hann breytt gluggum a nordurhlid, fyllt upp 1 gluggagot sem fyrir voru og steekkad adra
glugga. Faum ekki séd ad 6skad sé leyfis fyrir peim breytingum i pessari grenndarkynningu.
Skv. byggingareglugerd nr. 441/1998, malsgrein 79.12: pegar endurnyjadir eru gluggar eda
postar i husum skal pess gaett a0 upprunalegu svipmaéti hussins verdi ekki breytt. Svo virdist
sem eigandi hafi framlengt pak & htisinu. Sjaum ekki ad per breytingar séu tilgreindar i
pessari grenndarkynningu. Samantekt framkvemda Um midjan april arid 2021 hofust
framkveemdir &4 Skolagerdi 47. Pak var tekid af husinu og sett nytt — en 1 peim framkvaemdum
var pakio steekkad og hakkad. Brotid var ur gluggum og peir staekkadir 4 allri sudurhlid.
Svalir voru einnig framlengdar/steekkadar. Ekki var leitad til okkar med ad fa leyfi fyrir neinni
af ofangreindum utlitsbreytingum & husinu. Vid setjum storar og miklar athugasemdir um
adbuinad og vinnudryggi peirra idnadarmanna sem voru parna ad verki — og ma pakka fyrir ad
ekki hafi ordid manntjon af, i morg skipti. Ekki var ad sja ad byggingastjori hafi haft umsjon
med framkvaemdum. Er kominn byggingastjori sem hefur yfirumsjon med verkinu? Adstaedur
i0nadarmanna vardandi vinnudryggi, adbunad eda annad breyttust ekki sumarid 2022 - og
ekkert sast til peirra vid vinnu i husinu eftir sumarid. Sannarlega getum vid fert rok fyrir mali
okkar, p6 haldbarar sannanir fylgi ekki mali pessu. Ekki hefur verid sjaanlega unnio i htsinu,
a0 utanverdu, sidan i haustbyrjun 2022. Eigandi hefur p6 ekki séd soma sinn i ad farga pvi
rusli og drasli, sem til fél1 vid ofangreindar framkvaemdir. [ sudurgardi ma m.a. ennpa sja
svalahurd fra fyrri husradanda sem og hurdakarma og annad drasl & rusl. Lodamal bad sem
vid setjum okkur storlega uppa moti vardandi allar pessar framkvaemdir er fragangur og
forgun & sorpi - og 6dru pvi sem til fellur vid framkvaemdir. Eigandi hefur itrekad sett rusl i
kaminu og brennt pad med tilheyrandi 6prithadi, 6lykt og 6nedi fyrir iblia hverfisins.
Kaminan er stadsett 4 |6damdrkum, vid 1608 okkar. bratt fyrir itrekadar tilraunir og beidnir
okkar, til eiganda, er varda ad feera kaminuna og lata af pessum gjordum sinum virdir hann
paer oskir okkar af vettugi. Eigandi segist purfa ad brenna mikid af rusli par sem pad sé svo
dyrt ad farga pvi & videigandi hatt i Sorpu. Sja ma bokad hja slokkvilidi og 16greglu utkall i
Skolagerodi 49, vegna bruna. bar hafoi ruslforgun farid ur bondunum og eldur nad ad laesa sig i
narliggjandi timbur. Pess ma geta ad petta er sama dag og fulltriiar heilbrigdiseftirlits komu
pangad vegna tilkynninga um bruna. Eigandi er ni med prjar, synilega 66kuferar, bifreidar
sem stadid hafa 4 16dinni vio Skolagerdi 47 sidan i amk juni 2023. Fyrst var um eina bifreid
a0 reda og sidar hafa tvaer baest vid. Sudurgardur vid Skolagerdi 47 virdist pvi helst vera
nyttur til ad geyma rusl og timbur sem 4 ad brenna i adurnefndri kaminu & nastu
manudum/arum. Vid hvetjum ykkur, sem petta lesid, ad lita vid. Sjon er sogu rikari. bratt fyrir
a0 hafa ekki haft pad a stefnuskranni strax ad girda 4 milli garda okkar, pa neyddumst vid til
pess. Vid erum med ung born og slysahettan, vid pad ad mogulega detta a draslio 1 gardinum
vid Skolagerdi 47, neyddi okkur til pess ad girda gardinn okkar af. begar vid h6foum nylokid
vid a0 girda, okkar megin, pa akvad eigandi ad maeta med hamar, nagla, skrafur og virnet.
betta notadi hann til ad bua til haesnagerdi i gardi sinum — og skrufadi festingar fyrir virinn i



gegnum okkar girdingu. Petta olli nokkrum skemmdum og utsteedar skrufur bjuggu til mikla
slysahaettu fyrir litil born vid leik. Skv sampykkt um um hansnahald i Kopavogi, fra 7.
februar 2017; 2. gr. ¢ lidur: eigandi fékk aldrei heimild fra okkur til ad halda pessi hensni og
alls ekki leyfi til pess ad skrtfa festingar fyrir heensnabu utan i girdinguna, sem stendur &
okkar 160. Tilheyrandi 6prifnadur og 6lykt sem berst fra pessari hansnastiu er 6lysanleg.
ftrekad hofum vid heyrt hanagal fra gardinum og tilkynnt pad til videigandi stofnanna. 3. gr.:
hansnin voru itrekad ad koma fljugandi yfir i okkar gard med tilheyrandi 6nadi fyrir okkur
og okkar born. Olyktin var pad mikil i bakgardi okkar (nordurgardi), sem hansnagerdid liggur
upp vio, ad 4 godum degi var likt og nalykt stigi upp fra hensnunum. Ekki var verandi 1
bakgardinum okkar fyrir born ad leika sér. {trekad raku undirritud augun i ad husradendur
voru a0 koma med matarafganga og sturta inn til heensnanna. 7. gr.: ekki hefur eigandi kofa
fyrir haensnin, heldur heimagert heensnagerdi — opid ad ofan. Mavarnir hafa legid hér yfir
sveimandi 1 leit ad fa0di — bara 6gedslegt, afsakid 6heflad malfar. Ekki getum vid séd ad petta
s¢ meindyrahelt og alls ekki er petta 3 metra fra l6damorkum. Eins og sja ma ad ofan pa
setjum vid okkur alfarid 4 moti kynntum framkvaemdum og breytingum 4 Skolagerdi 47 (sem
hafa p6 ad megninu farid fram). Helstu rok okkar eru pau ad vid erum ekki ad sja ad eigandi
geti med sannarlegum, og snyrtilegum hetti, fylgt peim 16gum og reglum er allt ofangreint
varoar.

Fra Fausto Bianchi Skolagerdi 38

Komid pid sel

Vid 1 Skolagerdi 38, 2 had viljum gera athugasemdir vegna breytinga og staekkunar a
ibudarhtsnadi vid Skolagerdi 47 dsamt byggingu bilskurs vid eignina.

Adur en ad gefa leyfi fyrir 52.8 fermetra bilskir vaeri seskilegt ad taka t peer breytingar sem
pegar hafa verid gerdar a fasteigninni ad Skolagerdi 47, samkvamt islenskum
byggingareglum.

Vid viljum ad pid athugid ad par sem er teiknadur gluggi nalegt Gtihurd 4 2. had, ad pad sé
orugglega gluggi en ekki 6nnur hurd.

Einnig pyrfti ad koma skyrt fram hversu margar ibtidir koma til med ad vera stadsettar ad
Skolagerodi 47, par sem vid attum okkur ekki alveg a teikningum. Med fj6élgun & ibudum munu
fylgja fleiri bilar. Pessi athugasemd tengist fjolda bila sem ekki er gert rad fyrir hvad vardar
bilastaeoi.

Virdingarfyllst
Fausto Bianchi

Fra Hildi Hollu Gylfadottur Skolagerdi 43

[ fyrsta lagi ber ad nefna ad vid, ibuar i Skolagerdi 43 fengum aldrei sendar til okkar
grenndarkynningu a pessari byggingarleyfisumsokn likt og adrir nagrannar okkar.

Vid fréttum i gegnum nagranna um pessa grenndarkynningu og a0 heegt veri ad nalgast hana
a skipulagsgattinni. Vid veltum pvi oneitanlega fyrir okkur hvort einhverjir adrir sem ad
malinu koma hafi einnig engar upplysingar fengio.

bad er einnig undarlegt ad pad sé fyrst niina sem o6skad er eftir leyfi fyrir peim 6loglegu
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framkveemdum sem hafa ordid a burdarvirki og ytra ttliti hussins og virdist sem per hafi
algjorlega farid framhja byggingareftirliti Kopavogsbajar.

Midad vid nuverandi busetuform i Skolagerdi 49 sem er i eigu sama adila ma teljast liklegt ad
@tlunin sé¢ ad koma sem flestum leigjendum og leigurymum fyrir { umraeddu husnedi og i
fyrirhugaori bifreidageymslu. betta skapar vanda, pvi med fleira folki er meiri umferd, fleiri
bilar og meira 6naedi. Midad vid niverandi astand er erfitt ad fa bilastaedi 1 goétunni fyrir ibtia
og gesti peirra. Nu pegar naer eigandi i Skolagerdi 47/49 ekki ad utvega 6llum sinum
leigjendum bilastedi og ekki mun pad batna pegar fleiri ibudir/leigjendur koma & sama stad.
betta hefur i for med sér mikinn glundroda i bilastedamalum i Skolagerdi.

Fragangur og umgengni 4 160 og framkvaemdasvadi vid Skolagerdi 47 hefur verid verulega
abotavant a 3ja ar og 6ryggis og umgengnissjonarmid virt ad vettugi t.d opnir grunnar og
holur an nokkurra varna eda lysingar. Til ad bata grau ofan a svart hefur eigandi Skolagerdis
47/49 stundad a0 brenna rusli og byggingarirgangi i gardi sinum i par til gerdu eldstedi
nagronnum hans til ama. Gripa hefur purft til pess a0 loka gluggum vegna o6lyktar.
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