REYKJAVIK LAWYERS

Nr. 1. lagt fram { Héradsddmi
Reykjaness 5. oktdber 2022

STEFNA

Sveinn Andri Sveinsson hrl. Reykviskum logmonnum, Pésthusstraeti 3, 101 Reykjavik gjorir
kunnugt ad hann purfi £h. Lyds Arna Fridjénssonar., kt. 240356-4229, Valdemara lela 33-50, LV-
1010 Riga, Lettlandi, ad hofda mal & hendur Kopavogsbee, kt. 700169-3759, Digranesvegi 1, Képa-
vogi og KEFAS, kristilegu samfélagi, kt. 640392-2239, Fagrabingi 2a, 203 Képavogi, til ad gera svo-
hlj6dandi:

Doémkréfur

Annars vegar verdi stadfest med domi ogildi 168arleigusamnings stefndu Ké6pavogsbaejar og KEFAS
fra 10. mai 1999 um l6dina Fagraping 2a, { Képavogi, 48ur Vatnsendablett 69a, landntiimer 188524,
en til vara ad l6darleigusamningurinn verdi 6giltur med démi, og { samraemi vid framangreint verdi
syslumanningum a hofudborgarsvadinu gert ad afma lddarleigusamninginn ur pinglysingabok.

Hins vegar verdi vidurkennt med domi ad stefnandi sé réttur handhafi 16darleiguréttinda um 160-
ina Fagraping 2a, { Képavogi, adur Vatnsendablett 69a, landntimer 188524, i samrami vid upp-
bodsafsal syslumannsins { Képavogi titgefid 23. jandar 1996 og i samraemi vid framangreint verdi
meelt fyrir um ad syslumadur feeri uppbodsafsalid { pinglysingabdk.

P4 er krafist malskostnadar samkvaemt mati domsins eda samkvaemt sidar framl6gdu malskostn-
adaryfirliti komi til aBalmedferdar malsins.

Malflutningsumbod
Undirritadur légmadur, Sveinn Andri Sveinsson, hrl, Reykviskum 16gménnum slf,, Pésthusstraeti
3, Reykjavik, fer med mal petta fyrir hond stefnanda.

Malsatvik

Forsaga mals pessa er med peim heetti ad pann 4. september 1967 gerdi baverandi dbuiandi jard-
arinnar Vatnsenda { Képavogi, Sigurdur Hjaltested, langtimal6darleigusamning vid Jens nokkurn
Pérdarson um 3.000 ferm landspildu sem fékk nimerid 69a i Vatnsendabletti. Visast um betta i
dskj. 3. Pann 21. juli 1987 seldi Jens landid. Kaupandi var Margréti Hjaltested, sbr. dskj. 4. Pann 8.
september 1994 gerdi stefnandi fjarnam i 168inni (dskj. 5 og 6) og pann 4. desember 1995 Keypti
hann 168ina Vatnsendablett 69a 4 naudungarsolu (dskj. 7). Stefnandi fékk afsal fyrir eigninni pann
23. jantar 1996 (dskj. 8). Vedbokavottord vegna sdmu eignar er { dskj. 10.

Vatnsendablettur 69a verdur Fagraping 2a

Vatnsendablettur 69a i Képavogi, fékk sidar, an aBkomu stefnanda, heitid Vatnasendablettur 601.
Ekki liggur fyrir hvenzer pad var. Asgeir Jénsson paverandi légmadur stefnanda leitadi 4rid 2007
lidsinnis Sigurdar Bjornssonar fyrrverandi baejarverkfraedings i Képavogi. Hann grennsladist fyrir
um petta, leitad medal annars adstodar Gisla Norddahl fyrrum byggingarfulltria { Képavogi og
Gigju Arnadéttur sem adur var starfsmadur byggingarfulltria. Pau urdu einskis visari. Var pad nid-
urstada hans ad Vatnsendablettur 69a vari hvergi syndur a opinberum uppdrattum baejarins.
Visast um betta til dskj. 25 og 26.

Logmadur stefnanda grennsladist fyrir um malid hja Fasteignamati rikisins. [ tolvupésti fra Pordi
Porsteinssyni, fulltria hja fasteignaskra bjodskra (dskj. 27) pbann 31. mai 2021, stadfesti hann ad
Vatnsendablettur 69a og Vatnsendablettur 601 vaeru sami skikinn. Stefnandi hefur ekki upplysing-
ar um pad hvenzer eda med hvada hezetti pessi nafnabreyting atti sér stad en fyrir liggur hins vegar
ad l6darheitid Vatnsendablettur 69a hvarf ar vedmalabékum, an bess ad upplyst hafi verid hveneer
bad gerdist nakvaemlega né heldur hvernig. Um hugsanlegar skyringar 4 pessum nafnabreytingum
og pvi ad Vatnsendablettur 69a hvarf sem vedandlag tir vedmalabokum, er visad { télvupdst bPérdar
Porsteinssonar, bar sem segir:

Eins og pu réttilega bendir d er gerdur lddarleigusamningur um 2200 fm 163 drid 1999 og medfylgj-
andi var uppdrdttur af I6dinni (sem er st sama og Vatnsendablettur 69a). Samningnum er pinglyst {
jantar 2000 og i febriiar sama dr er [6din stofnud af Képavogsbae og gefid landniimerid 188524. Um



REYKJAVIK LAWYERS

4-5 drum sidar er verid ad yfirfara eldri pinglysingabeekur og fasteignaskrd. Virdist sem ad bladsidan
fyrir Vatnsendablett 69a hafi verid yfirstrikud, veentanlega d grundvelli nys skipulags i sveitarfélaginu
og beim l6darleigusamningi sem gerdur hafdi verid drid 1999. Mégulega hafdi starfsmadur syslu-
manns talid ad um sému 160 hafi verid ad raeda og pvi veeri petta misraemi { skrdningu og eftir st6d
nystofnada 16din med landniimerid 188524.

Med hlidsjon af pessu ma atla ad i febrtiar 2000 hafi Vatnsendablettur 69a fengid nafnid Vatns-
endablettur 601. Seinna meir eda pann 12. oktéber 2004 akvad stefndi Ké6pavogsbeer, n.tt. baejar-
stjérn 4 fundi sinum (dskj. 18) ad breyta nafni l6darinnar i Fagrahvarf 2a og a fundi bann 25. jantar
2005 akvad baejarstjorn ad breyta nafni 168arinnar ir Fagrahvarf 2a { Fagraping 2a (dskj. 19).

Lodarleigusamningur vid stefnda KEFAS

Pann 10. mai 1999 gerdi Magnas Hjaltested 16darleigusamning um 2.200 fm 160 4r Vatnsendalandi
vid stefnda, KEFAS, Kristilegt samfélag. Er i samningnum visad til tillogu baejarskipulags stefnda
Koépavogs ad stadsetningu l68arinnar. Lédarleigusamningurinn og uppdratturinn eru 16gd fram
sem dskj. 11. Eins og pau bera med sér stadsetti baejarskipulag Képavogs 168ina fyrir stefnda
KEFAS 4 168 stefnanda, Vatnsendabletti 69a. Syslumadur hins vegar pinglysti skjalinu 4 jordina
Vatnsenda i pinglysingabdk, par sem heiti l6darinnar var ekki tilgreint { samningnum.

Stefndi Képavogs faer vitneskju 1999 um mistékin

A arinu 1999 var stefnandi { vidraedum um sélu 4 168inni. [ bréfi vaentanlegs kaupanda dags. 24.
agust 2007 (dskj. 23), segir ad Hann hafi farid ad grennslast fyrir um 16dina hja K6pavogsbae begar
4 pessum vidraedum hafi stadid arid 1999. A fundi med Birgi Hlyn Sigurdssyni baverandi skipulags-
stjora hafi verid stadfest vid hinn vaentanlega kaupanda ad 168inni hefdi verid uthlutad til stefnda
KEFAS og lét Birgir i té kort par sem syndi afst6du lddarinnar. Er kortid lagt fram med dskj. 23.

Vatnsendi tekinn eignarndmi

A bessum tima héf stefndi Képavogsbaer ad taka Vatnsenda eignarnami. Med eignarnamssatt dags.
1. 4glist 2000 var gerd satt i eignarnamsmalinu Képavogsbaer gegn danarbii Magnusar Hjaltested,
fyrir matsnefnd eignarnamsbéta, vegna toku a 90,5 ha spildu & svokélludu sudursveaedi. Eins og sja
ma 4 uppdrzetti er umrzadd 168 innan bessa eignarnamssvadis, en er hins vegar ekki talin upp {
fylgiskj6lum med sattinni. Var stefnandi arid 2000 { samskiptum vid Sigurd Sigurgeirsson, tengda-
son eiganda Vatnsendalandsins, sem pekkti landid manna bezt og hafi verid i fyrirsvari fyrir erf-
ingja Magnusar Hjaltested. Nidurstada peirra var ad 160 stefnanda veeri s sama og stefndi KEFAS
hefdi fengid thlutad og laegi utan vid svaedi pad sem stefndi Koépavogsbaer var pa ad setja undir
deiliskipulag (F-sveedi/blettur). Hins vegar veeri 168in a landi sem stefndi Képavogsbaer veeri ad
taka eignarnami af eigendum Vatnsenda.

Pann 3. mai 2004 var gefid at afsal til Képavogs vegna hins eignarnumda svaedis sem visad var til
hér ad framan hvar 168 stefnanda liggur innan (dskj. 17). Eftir ad tédu eignarnamsferli var lokid
tok stefndi Képavogsbeer yfir alla l6darleigusamninga sem til stadar voru um hinar eignarnumdu
eignir. f vedmalabokum ma sja ad ekki hefur verid gerdur nyr l6darleigusamningur 4 milli stefndu
um eignina; 16darleigusamningur Magnusar Hjaltested og stefnda KEFAS fra 1999 liggur enn til
grundvallar; ad breyttum breytanda leigusala megin.

Samskipti vid KEFAS og Kopavogsba

[ agiist 2000 var paverandi logmadur stefnanda, Asgeir Jénsson, { samskiptum vid badi skipulags-
stjora stefnda Kopavogsbejar, Birgi Hlyn Sigurdsson og stefnda KEFAS vegna byggingaraforma
stefnda KEFAS. Var stefnda KEFAS sent bréf par sem bent var 4 ad peir vaeru ad aforma byggingu a
168 stefnanda. Hefur stefnandi synt stefndu badum mikla bidlund. Var paverandi 16gmadur stefn-
anda i reglulegu og stodugu sambandi vid embaettismenn bzejarins, stefnda KEFAS, sem og log-
mann fyrri landeigenda. Visast um betta til dskj. 13, 14 og 20 - 26.

Stefnandi leggur 4 pad mikla aherslu ad strax sama ar og l6darleigusamningur stefnda KEFAS og
Magnfisar Hjaltested var gerdur fékk stefndi Képavogsbeer vitneskju um pad sem att hafdi sér stad.
Hitti tilvonandi kaupandi ad 168inni, Ulfar Eysteinsson, Birgi Hlyn Sigurdsson paverandi skipulags-
stjora stefnda Képavogsbeejar 4 arinu 1999 til ad f4 hnit og afst6dumynd af 168inni, sbr. yfirlysingu
Ulfars { dskj. 23. Kemur fram { yfirlysingunni ad pegar Birgir hafi skodad gégnin hafi honum verid
brugdid pegar hann ttadi sig 4 pvi ad stefnandi atti 160arréttindin. ,Birgir tjadi mér ad 16dinni
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hefdi verid uthlutad til Kefasar, kristilegs félags," segir i yfirlysingu Ulfars. Kemur fram ad Birgir
hafi athent honum pad kort sem er aftan a dskj. 23. A pessum timapunkti hafdi KEFAS ekki fengid
utgefid byggingarleyfi fyrir kirkjunni.

Eins og fram kemur { dskj. 13 var l16gmadur stefnanda sidan i agist 2000 { samskiptum vid beedi
Birgi Hlyn, Sigurd Sigurgeirsson, tengdason Magnusar Hjaltested og forsvarsmann stefnda KEFAS.
Var pa i ondverdu vakin athygli beggja stefndu, auk fulltria landeigenda a pvi sem att hafdi sér
stad. Forsvarsmadur stefnda KEFAS ték logmanni stefnanda vel, en 16t malid { hendur baejarins.

f stad pess ad vinda ofan l6darleigusamningi og byggingarleyfi 4 peim timapunkti pegar fram-
kvaemdir voru ekki hafnar, eda mjog skammt 4 veg komnar, en botnuttekt atti sér ekki stad fyrr en
fagust 2000, sbr. dskj. 16, vildu embzattismenn stefnda Kdpavogsbzejar koma til mots vid stefnanda
med pvi ad lata hann hafa adra 168 eda 168ir i stadinn. Um petta ma visa annars vegar til yfirlysingar
Fridjéns bPordarsonar fyrrum domsmalaracherra og fodur stefnanda um fundi hans med embeaett-
ismonnum stefnda Képavogsbaejar 27. marz 2003. Par hefdi verid svo um samid ad stefnandi fengi
adrar 168ir i stad Vatnsendabletts 69a, bar sem byggd hefdi verid kirkja 4 166inni. Lysir Fridjén med
ndkveemum haetti samskiptum sinum vid fulltria stefnda Képavoss pad arid { addraganda fundar-
ins og sidan ferd hans med stefnanda og Birgi Hlyn a vettvang, par sem Birgir syndi peim svaedi bar
nalaegt par sem 160um yrdi tthlutad fljotlega. Stefnandi fengi par 168ir { stad Vatnsendabletts 69a.
Visad er svo til télvupéstsamskiptanna fra 2005 { dskj. 20. St60 { bessum preifingum nzestu misseri.

Hvorki paverandi né niverandi embzttismenn hafa fengid botn { pad hvad vard af Vatnsendabletti
69a og hvernig pad gat gerst ad leyfi var veitt til byggingaframkvamda 4 160 stefnanda. Vegna
pessarar Gvissu lysti bordur Clausen bordarson paverandi baejarlégmadur pvi yfir 4 fundi med
Asgeiri J6nssyni, Steingrimi Haukssyni deildarstjora hja stefnda Képavogsbe, Fridjoni Pérdarsyni,
fodur stefnanda og Joni Hauki Haukssyni l6gmanni ad ekki hefdi tekist ad komst til botns i pvi hvar
168in Vatnsendablettur 69a veeri stadsett og ad veeri ekki ad veenta neins samkomulags & medan
ovissa rikti um pad. Visast um betta til dskj. 22. Kemur fram i pvi skjali ad embeettismenn bzejarins
hafi tekid pad ad sér ad finna t ar pvi hvad gerst hafdi og hvar Vatnsendablettur 69a veeri stad-
settur. Leid og beid og ekki ljost hvad orminn langa dvaldi; pratt fyrir yfirlysingar bess efnis komu
engar skyringar fram hja bzenum, hvorki hvar Vatnsendablettur 69a veaeri né hvernig pessi atburda-
ras hefdi getad att sér stad.

Légmadur stefnanda ték upp malid 2019 og atti fundi med paverandi beejarstjéra og baejarlog-
manni fyrir hond stefnda, sidast 4rid 2021, sem og simtél vid baejarstjéra og embaettismenn baejar-
ins til ad yta & malid. begar ekkert gerdist for logmadur stefnanda { pad ad finna skyringar 4 at-
burdarasinni og formlega stadfestingu pess efnis ad Vatnsendablettur 69a, Vatnsendablettur 601
og Fagraping 2a vaeru sama 168in. Nidurstddu pessarar konnunar getur ad finna { svérum Pérdar
Porsteinssonar sérfraedings hji Pjédskra, en hann hefur med hondum samraemingu fasteignaskrar
og vedmalaboka. [ kjolfar greiningar Porsteins var formlegt erindi sent baejarradi Képavogs sumar-
id 2021 (dskj. 28). Medfylgjandi erindinu var yfirlysing Pérdar Clausen Pérdarsonar fyrrverandi
baejarlégmanns stefnda Kopavogs pess efnis ad malsatvikalysingin { erindinu vaeri sannleikanum
samkvaem. Visadi baejarrad malinu til logfraedisvids stefnda Képavogsbaejar og veitti baejarlégmad-
ur bazjarradi stefnda Képvogs umsoégn pann 22. oktdber 2021 (dskj. 30).

Umsdgn baejarlégmanns er gridarlega ryr i rodinu og skuldinni skellt 4 landeigendur og syslumann.
Gaf bajarlogmadur pvi engan gaum, pratt fyrir ad hafa haft allar stadreyndir fyrir framan sig, ad
beerinn hefdi fengid vitneskju 1999 um ad Vatnsendabletti 69a hefoi med 6l6gmaetum heetti verid
radstafad med l6darleigusamningi milli KEFAS og fyrri landeigenda 48ur en eignarnamid var gert,
baerinn hefdi lagt til stadsetningu a kirkju KEFAS a pinglystri eign stefnanda og veitt byggingarleyfi
fyrir kirkjunni eftir ad hafa fengid upplysingar um betri rétt stefnanda og ad stefndi Ké6pavogsbeer
brast a engan hatt vid upplysingum um malid arid.

i 1j6si pess ad stefndu hafa i engu brugdist vid malatilbunadi stefnanda sem reifadur er i stefnu
pessari er malshéfdun pessi 6hjakvaemileg. Er svo komid ad stefnanda hefur brostid polinmaedi
eftir pvi ad geti nytt pinglysta eign sina. Forsenda pess ad hann gert bad er ad vidurkenndur verdi
réttur hans til 16darleiguréttinda um Fagraping 2a, adur Vatnsendablett 69a og 6gildi nuverandi
l6darleigusamnings.
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Malsastaedur og lagarok

Stefnandi bessa mals byggir kréfu sina & meginreglum eignarréttarins. Eignarréttur er i islenskri
16ggjof, eins og vidast { sidmenntudum rikjum, heilagur réttur - jura divino. Stefnandi keypti 168ina
Vatnsendablett 69a pann 4. desember 1995 4 uppbodi vid naudungarsélumedferd hja embeetti
Syslumannsins { Képavogi. Skommu sidar, eda pann 23. jantiar 1996, fékk stefnandi afsal fyrir 160-
inni ad Vatnsendabletti 69a, titgefid af Syslumanninum { Képavogi. Pinglysingastjéri sama embaett-
is faerdi afsalid { vedmalabaekur og skv. binglysingarvottordi fra 23. jandar 1996 er stefnandi eig-
andi l60arinnar Vatnsendablettur 69a, landnimerid 188524.

Pegar talad er um ad 16din hafi farid 4 uppbod eins og i bessu tilviki og ad stefnandi hafi keypt eign-
ina 4 naudungarsolu, pa ber ad hafa { huga ad gerdarpolinn var handhafi I6darleigusamnings til 50
ara og pannig skradur sem pinglystur eigandi l6darinnar. Pessi lodarleiguréttindi voru bodin upp
vid naudungarsélumedferdina og pessi l6darleiguréttindi keypti stefnandi og fékk afsalad. { flestum
béttbylissveitarfélogum landsins er sveitarfélagio eigandi 168a en leigir einstaklingum og légper-
sénum ut lédirnar, ad jafnadi til 50-75 ara, en lengd leigutima getur radist af pvi hvort 168 er hugsud
undir ibudar- eda atvinnuhusnaedi. Par sem sveitarfélog fara med opinbert vald og eru almennt {
storfum sinum bundin af reglum stjérnsysluréttarins hafa sveitarféldog pann hattinn 4 ad samraema
l6darleigusamninga. Pasundir l6darleigusamninga a hofudborgarsvaedinu eru i dag Gtrunnir, en
framlengjast { sjalfkrafa, hafi sveitarfélagid engin aform um breytingar a skipulagi. De facto eru
slikir langtima leigusamningar eignarréttur yfir hinu leigda eda { 6llu falli igildi eignaréttar.

{ pessu tilviki var hins vegar um pad ad rada ad 163 sti sem stefnandi keypti 4 uppbodinu i desem-
ber 1995, Vatnsendablettur 69a, var a peim tima leigul60 til 50 ara ar hinu svokallada Vatnsenda-
landi og landid i einkaeigu. Vatnsendablettur 69a var asamt moérgum 6drum l6dum { Vatnsenda-
landinu tekinn eignarnami af stefnda Képavogsbae, a grundvelli eignarnamssattar stefnda Képa-
vogsbajar og Magnusar Hjaltested fra 1. 4ghst 2000. Vid eignarnamisd yfirték stefndi Képavogsbeer
alla l6daleigusamninga, b.a m. um Vatnsendablett 69a. Stefndi K6pavogsbeer er pvi adili ad 160ar-
leigusamningnum og pess vegna er honum stefnt.

bPremur og halfu ari eftir ad stefnandi keypti Vatnsendablett 69a 4 uppbodi, eda pann 18. mai 1999,
gerdu paverandi landeigandi og stefndi KEFAS med sér 50 ara l68arleigusamning um 160 tr Vatns-
endalandi undir kirkju, en um stadsetningu 168arinnar var visad til vidhangandi tillégu baejarskipu-
lags Kopavogs. Fyrir liggur sem 6umdeild stadreynd ad 168 st sem barna er visad til og nu heitir
Fagraping 2a er sama 168 og stefnandi keypti 4 uppbodi { desember 1994; Vatnsendablettur 69a.

EkKi parf ad hafa um pad morg ord ad ekki getur verid um pad ad raeda ad stefndi KEFAS hafi 60last
sama eda betri rétt en pann sem stefnandi leidir af kaupum sinum & Vatnsendabletti 69a vid naud-
ungarsolu eignarinnar. Eina leidin fyrir KEFAS til ad 60last réttindi yfir eigninni var og er med pvi
ad um einhvers Konar framsal réttinda fra stefnanda sem lddarleiguhafa vaeri ad raeda. bvi er ekki
ad heilsa; stefnandi hefur med engum heetti radstafad pessari eign sinni.

Lodarleigusamningur s sem stefndi KEFAS gerdi vid fyrri eigendur Vatnsendalandsins var og er i
dsamraemi vid pinglyst eignarrad stefnanda og vikur ad sjalfsogdu ekki til hlidar pinglystum eignar-
heimildum stefnanda né fellir paer brott eda 6gildir. Stefnandi er de jure eigandi 168arinnar eda
l68arleiguréttindanna. Gildir par einu b6 ad heitid Vatnsendablettur 69a hafi & sidari stigum verid
fjarleegt Gr vedmalabdk og par med eignarheimildir stefnanda madar Ut ir vedmalabok. Pad gerdist
ekki fyrr en eftir I68arleigusamning fyrri landeiganda vid KEFAS og fjérum til fimm arum eftir yfir-
toku stefnda Képavogsbeejar 4 peim leigusamningi vid eignarnam, sbr. skyringar bérdar Porsteins-
sonar { dskj. 22.

Leigusamningur fyrri landeiganda, Magnusar Hjaltested, vid stefnda KEFAS var 4 sinum tima hrein
markleysa an nokkurs gildis enda gekk hann gegn binglystum eignarradum stefnanda yfir somu
eign. Vio yfirtoku Képvogsbaejar 4 16darleigusamningnum { kjoélfar eignarnams a 166inni 6dladist
leigusamingurinn ekkert meira gildi eda vaegi en adur. Sa leigusamningur sem nd er um 16dina ad
Vatnsendabletti 69a, ni Fagraping 2a, er pannig algerlega sama marki brenndur; hann er égildi,
nullitet, nullus, state of nothingness.
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Afpvi ferli sem rakid hefur verid i malsatvikalysingu hér ad framan og endurspeglast i framlogdum
domskjolum er ljést ad pad var ré0 mistaka og 6l6gmeetrar hattsemi sem leiddi til peirrar stodu
sem malid er { ntina, i svofelldri timalinu:

a. Stefndi Képavogsbaer skipulagdi 166 undir kirkju fyrir KEFAS 1998-1999 pratt fyrir ad
stefnandi veeri pa pinglystur eigandi somu 168ar.

b. Landeigandi gerdi [68arleigusamning um Vatnsendablett 69a vid stefnda KEFAS i mai
1999 pratt fyrir ad stefnandi veeri binglystur eigandi (160arleiguhafi til langs tima).

C. [ febriiar 2000 stofnadi Képavogsbaer nyja 168, Vatnsendablett 601 og gaf landntimerid
188524 par sem fyrir var og er 168in Vatnsendablettur 69a, pratt fyrir ad hafa arid adur
fengio vitneskju um ad um sému 160 veer ad raeda og ad hun veeri eign stefnanda.

d. Arid 2000 veitti stefndi Képavogsbeer stefnda KEFAS byggingarleyfi 4 169 stefnanda pvert
a pinglystar eignarheimildir stefnanda og an sampykkist stefnanda. Var petta gert pratt
fyrir ad stefndi Kopavogsbeer hefdi skdmmu adur arid fengid vitneskju um ad um sému 168
veeri ad raeda og stefnandi hafdi keypt a uppbodi nokkrum arum adur.

e. Stefndi KEFAS reisti kirkju 4 160 stefnanda fyllilega grandsamur um réttindi stefnanda yfir
168inni skv. pinglystri eignarheimild.

f. Syslumadur fjarleegdi fyrir mistok 16dina Vatnsendablett 69a Gr vedmalabokum a svipud-
um tima og eignin Vatnsendablettur 601 vard til sem eignarandlag og skraningarheiti
sdmu l60ar.

An efa hefur med pessu skapast botaabyrgd margra peirra sem ad komu, hvort sem pad er fyrri
landeigendi, stefndi Képavogsber, stefnda KEFAS og/eda rikissj6dur vegna syslumanns. [ mali
pessu eru hins vegar ekki gerdar neinar botakrofur (pro tempore) heldur er einfaldlega krafist vid-
urkenningar & pvi ad stefnandi eigi b4 168 sem hann keypti a uppbodi pbann 4. desember 1995.
Stefnandi askilur sér hins vegar allan rétt til pess ad krefjast bota vegna pessa vidvarandi astands
sem stefndi Kopavogsbaer hefur ekki haft déngun i sér til ad feera { rétt horf pratt fyrir ad vita upp
a sig skdbmmina.

Hefdarréttur stefnda KEFAS um 16dina hefur ekki myndast, pvi fer vids fjarri, enda stefnda KEFAS
ljost fra fyrsta degi; baedi fyrir og eftir ad framkvaemdir héfust 416dinni, ad til stadar var betri réttur
stefnanda og andstada vid pad ad byggt yrdi a 160 hans. Hefur stefnandi prafaldlega gert stefnda
KEFAS pad ljést ad stefnandi aetti betri rétt en KEFAS til 160arinnar. Hefdarréttur getur pvi adeins
stofnast yfir eign ad sa sem hefur umrad eignar sé grandlaus, bona fide. Ekki er heldur um pad ad
raeda ad réttur stefnanda hafi fallid nidur fyrir tomlaeti; med hlidsjon af malsatvikum héfou stefndu
enga astaedu til ad tla ad stefnandi hefdi fallid fra tilkalli sinu til Vatnsendabletts 69a.

Med sama haetti hefur stefnda Képvogsbae verid pad ljost ab initio eda allar gétur fra arinu 1999 ad
stefnandi veeri eigandi eignarinnar sem um raedir. Var stefndi Képavogur mala fide pbegar hann
veitti stefnda KEFAS byggingarleyfi bar sem honum hafdi borist hafdi vitneskja um betri rétt stefn-
anda yfir 168inni.

Meginreglur samningaréttarins liggja einnig til grundvallar krofugerd stefnanda. Stefnandi byggir
4 pvi ad samningur stefndu um l6darleigu i dskj. 11 sé égildur fra upphafi, nullus, bar sem hann hafi
fra 6ndverdu og samkvemt efni sinu stangast & vid l6darleigusamning sem ba begar var i gildi.

Sé ekki a bad fallist ad 160arleigusamningur stefndu um hina umdeildu 168 sé 6gildur fra 6ndverdu
(state of nothingness) pa er 4 pvi byggt ad stefnandi eigi, i [josi betri réttar sins, krofu 4 pvi ad 166ar-
leigusamningi stefndu verdi vikid til hlidar med 6gildingu. Er pess bvi til vara krafist ad 16darleigu-
samningur stefndu i dskj. 11 verdi deemdur 6gildur.

[ samraemi vid praxis vegna kréfugerdar um 6gildingu 16ggerninga sem taka til réttinda yfir fast-
eign, er pess krafist, in continenti, ad 16darleigusamningur stefndu um Fagraping 2a i Képavogi
verdi afmadur Ur pinglysingabok.
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Samhlida kréfu um vidurkenningu a 6gildi 16darleigusamnings stefndu um Fagarping 2a eda égild-
ingu, og ad hann verdi afmadur ur pinglysingabdk, pa krefst stefnandi pess ad vidurkenndur verai
réttur hans til handhafnar 16darleiguréttinda ad Fagrapingi 2a { samraemi uppbodsafsalid fra 23.
januar 1996 og ad meelt verdi fyrir um med démi ad uppbodsafsalid skuli feert { vedmalabaekur.

Stefnandi leggur 4 bad dherslu ad pessar tviskiptu kréfugerdir standa alveg sjalfsteett; sidari krafan
um vidurkenningu & ad stefnandi sé réttmaetur handhafi l68arleiguréttinda ad Fagrapingi 2a getur
haft sinn gang, hver sem o6rlég fyrri krofunnar, um vidurkenningu 4 6gildi 168arleigusamnings
stefndu um sému 168 verda, og 6fugt.

Um malskostnadarkroéfu stefnanda er visad til XXI. kafla eml, einkum 129. og 130. gr. Stefnandi er
ekki virdisaukaskattskyldur og ber honum pvi naudsyn til pess ad fa dom fyrir skatti bessum ur
hendi stefndu. Krafa um virdisaukaskatt er grundvéllud 4 16gum nr. 50/1988. Um varnarping visast
til 3. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Sénnunargégn

Vid pingfestingu malsins mun stefnandi leggja fram stefnu bessa og skra yfir framlégd skjol, auk
skjala er 16dina ad Vatnsendabletti 69a. Askilinn er réttur til ad leggja fram frekari gogn & sidari
stigum malsins ef varnir stefnda gefa tilefni til.

Adila- og vitnaskyrshur

Stefnandi gerir 4 pessum timapunkti rad fyrir adilaskyrslu stefnanda fyrir domi. Gert er rad fyrir
bvi ad eftirtalin vitni komi fyrir dém: Asgeir Jénsson, Birgir Hlynur Sigurdsson, Bjarni Lirusson,
Kari Vidir Magnusson, Kolbrin Gunnarsdoéttir, Sigurdur Bjornsson, bordur Clausen bérdarson,
Askilinn er réttur til ad kvedja til vitni ef varnir stefndu gefa tilefni til.

Fyrirkall

Fyrir bvi stefnist hér med Asdisi Kristjansdéttur, kt. 280978-3459, Fikahvarfi 12, 203 Képa-
vogi, baejarstjora fh. stefnda Koépavogsbajar og Gudmundi Hreindal Svavarssyni, kt.
061259-3729, Digranesvegi 81, 200 Képavogi, forstodumanni f.h. stefnda KEFAS Kkristilegs
samfélags, til bess ad maeta 4 dombping Héradsdéms Reykjaness sem had verdur { démsal nr. 1 {
démhusinu vid Fjardargotu 9, Hafnarfirdi, midvikudaginn 5. oktober 2022 kl. 09:00, er mal
betta verdur bingfest, til pbess par og b3, ef ekki verdur satt i malinu, ad sja skjol og skilriki { dém
16g8, 4 s6kn sakar og domkrofur hlyda, til sakar ad svara og leggja fram gogn af sinni halfu. Ef ekki
verdur meett af halfu stefndu vid pingfestingu malsins mega pau buast vid pvi ad utivistardomur
gangi { malinu.

Stefnufrestur eru prir sélarhringar

Reykjavik 22. september 2022
th. stefnanda

e

Sveinn Andri Sveinsson, hrl.

Képavogi, 27. september 2022

Mér naegjanlega birt fyrir hond stefnda Képavogsbaejar

er falid hefur mér ad maeta vid pingfestingu malsins,

geeta hagsmuna sinna i maliny,halda uppi véornum og skila
greinargerd, sbr. b. 1id 3. mgr. 83. gr. laga nr. 91/1991.
Fallid er fra stefnufresti. Samrit stefnu mér afthent.

Asa A, Kristjansdéttir, baejarldgmadur.



