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Hverfisskipulag Reykjavikur Nedra Breidholt Skipulagsskilmalar fyrir Ne&ra Breidholt

Ski pu|C|gss kilmalar fyri r Skilmalaeiningar i Nedra-Breidholti
° -Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugtok, er hugtakid
N ea rq B rela ho It skilmalaeining skilgreint sem: Pyrping husa, [68a og/eda borgarumhverfi &

afmorkudu landsvaedi innan hverfis sem heyrir saman af ségulegum, land-

.. fraedilegum, byggingarteeknilegum og/eda fagurfreedilegum asteedum og
Yfirlit feer pvi sameiginlega skipulagsskilmala.

-Eins og fram kemur i formala i bok | er hverfisskipulagi Nedra-Breidholts
skipt i tvé bindi sem mynda eina heild dsamt skipulagsuppdraetti. Skipt-
ingin er til pess gerd ad audvelda lestur & prentadri itgafu. Bok | er almenn
greinargerd og stefna en i bok Il eru skipulagsskilmalar fyrir Nedra-
-Breidholt. Gerd er grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bék |, Stefna og
helstu dherslur i Nedra-Breidholti, en par eru lagdar linur fyrir alla mikil-
vaegustu peetti hverfisskipulagsins sem sidan eru Utfeerdir i skipulagsskil-
malum.

-Nedra-Breidholti hefur verid skipt upp i niu skilmélaeiningar sem hver hefur
fengid sérstakt audkenni fra 6.1.1 til 6.1.9, sbr. merkingar og afmorkun &
uppdreetti. Hver pessara skilmalaeininga feer sérstaka skilmala.

- Hverfisskipulag fyrir Nedra-Breidholt mun leysa af hélmi eldri
deiliskipulagséeetlanir, sem felldar eru ur gildi vid sampykkt hverfis-
skipulags. [ hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem byggja a:

* Yfirfeerslu @ helstu byggingarheimildum dr eldra deiliskipulagi, sem fellt er dr
gildi.

* Helstu 6skum ibua og hagsmunaadila um breytingar.

*  Nyjum, vistveenum og sjdlfbeerum dherslum.

-Pad sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag eru
byggingarheimildir og heimildir um bilastaedi. Upplysingar um gégn sem
yfirfeersla & eldri skipulagsheimildum byggir @ er ad finna i skilmalanum
yfirfeerdar byggingarheimildir undir kafla um MANNVIRKI og skilméla um
bilastzedi og innkeyrslur undir kafla um SAMGONGUR i hverri skilmalaein-
ingu. Aftast i bok Il er skra yfir deiliskipulagsaeetlanir padan sem heimildir
eru yfirfeerdar og deiliskipulag sem fellt er Gr gildi vid sampykkt hverfis-
skipulags.
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Mynd 2

6.1 Madra breydholl skiplist | 9 skimalesin-
ingar. A myndinni ma sjd stadseiningu
skimadlgaininga | hvarfing,




Hverfisskipulag Reykjavikur Nedra Breidholt

Skipulagsskilmalar fyrir Nedra Breidholt

Lykilaherslur

- Flokkun skilmala er i samreaemi vid Gatlista um vistvaena byggd, sja fylgi-
skjal hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 6
Breidholt dags. 16. mars 2015.

- Skipulagsskilmalar flokkast i sj6 dherslupeetti:

@ SAMFELAG

- Skilmalar um ibGasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu og
lydheilsumal eins og hljé8- og loftmengun.

MANNVIRKI

-Skilmalar um husagerd, yfirfaerdar byggingarheimildir, vidbotar-
byggingarheimildir, heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og breytingar,
nidurrif, teekjabinad a hisum og ésampykktar framkveemdir.

GADI BYGGDAR

- Skilmalar um 168ir, opin sveedi, grédur, borgarbuskap, ljésvist og kvadir &
I68um og opnum svaedum.

SAMGONGUR

-Skilmalar um samgdngur eins og goétur, stiga, bilasteedi, innkeyrslur, bila-
kjallara og sameiginleg bilastaedi og hjélstaedi.

VISTKERFI & MINJAR

- Skilmalar um blagreenar ofanvatnslausnir, bygg&avernd, fornleifar og
verndun nattdrusérkenna.

?\ON ORKA & AUDLINDIR

- Skilmalar um flokkun Urgangs, rafhledslusteedi og dreifistédvar og lagnir.

NATTURUVA

- Skilmalar um adgerdir vegna flé8a, nattiruhamfara, loftslagsbreytinga og
évedurs.
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Skipulagsskilmalar fyrir Nedra Breidholt

Skilmalar i Nedra-Breidholti

- Skilmalarnir fjalla um vistveenar dherslur, byggdamynstur, landnotkun,
préun og yfirbragd byggdar, pb.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi.
Skilmalar innvida taka til samgangna, hjola- og bilasteeda, Gtfeerslu gatna,
hjéla- og géngustiga og almenningsryma, p.m.t. leiksveeda, efnisflokkunar
heimilisirgangs og helgunarsveeda fyrir veitur. Skilmalar fyrir 163ir na til
starfsemi, byggingarmagns og haedafjélda, svo og annarra patta sem taldir
eru upp. [ hverfisskipulaginu eru byggingarreitir steekkadir svo peir nai utan
um nuaverandi og nyjar byggingar sem eru heimiladar. Aftast i einstokum
skilmalum eru tilvisanir i videigandi leidbeiningar hverfisskipulags en peer
eru skyringargégn med skyringarmyndum sem fjalla um nénari Gtfeerslu &
einstékum skipulagsskilmalum.

-Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsakveedi hverfisskipulags-
ins eins og pau birtast i bokum | og Il og & hverfisskipulagsuppdrzetti.

- Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Nedra Breidholt synir notkun & einstokum
svaedum innan hverfisins, afmérkun skilméalaeininga, nyja byggingarreiti,
fyrirkomulag samgdéngumala, opin svaedi og dnnur skipulagsdkveedi.

Til hlidar vid skipulagsuppdratt eru skyringar & tdknum og litanotkun &
uppdreetti. Skipulagsuppdratturinn er af steerd A1 eda AO og i meelikvarda
1:3000.

-Heegt er ad nalgast 6ll gogn hverfisskipulagsins a vefsidunni http://hverfis-
skipulag.is.
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SKILMALAEINING

Breidholt Skilmalaeining
Nedra Breidholt 6.1.1 Bakkar - fjolbylishus
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Skilmalaeining

6.11

Bakkar - fjolbylishis

Skilmalaeining 6.1.1
Loftmynd sem synir
afmoérkun
skilmalaeiningarinnar {
hverfinu.
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- Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulags-
-1 skilméalaeiningu 6.1.1 er ibdabyggd og opid svaedi. Byggdin einkennist af skilmalum hverfisskipulags.
U-laga blokkum & premur heedum auk kjallara. Skilmalaeiningin stendur
midsvaedis i hverfinu og afmarkast ad mestu af Arnarbakka til nordurs,
austurs og sudurs en af 168 Breidholtsskéla og tveggja leikskola til vest-

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

urs. HiisagStur ganga inn  hverfid af Arnarbakka. Hverfisgardur (um 2 ha) - Landnotkun er fbadarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

med dvalarsveedi er i midju hverfisins. Byggdamynstur er heildsteett og er fyrst og fremst gert réd fyrir ibadarhtsnaedi og nasrbjénustu sem pvi

hefur tekid litlum breytingum i timans ras. Liti® hefur verid um breytingar a . ;. .
o ) o - ) tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.
deiliskipulagi en staersta breytingin var i Leirubakka par sem verslunarhusi
var breytt i ibG8ir. -Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd

550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

Helstu aherslur - Starfsemi skal falla vel ad ibi&arbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
eda lykt eda vera lyti & hverfinu.
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.
*  Skilmdlaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki & grundvelli skipulags- og

. . . . - Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-
byggingartseknilegrar sérstédu og pess hversu heildstaed byggdin er.

ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-
nzaedi med l6gheimilisskraningu.

* Byggingarreitir d I68um eru staekkadir.
*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli/djipgdma, hjélaskyli og smdhysi @ 164.

* Heimilt er ad stunda atvinnustarfsemi innan ibddar. - Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad folk sem nytur studnings starfsmanna allan
sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

* Fjoldi bilastzeda er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar Gherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og medhéndlun drgangs innan I6ar.

Arnarbakki 8

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og _ A geesluvelli er heimil starfsemi vi® umannun og daggaeslu barna

byggingarskilmalum fyrir svaedid.
Sja leidbeiningar
» Starfsemi i ibudabyggd

19
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Skilmalaeining 6.1.1

Bakkar - fjilbylishas

2. Hasagerdir

- Priggja heeda fj6lbylishus auk kjallara. Husin eru U-laga og mynda inngarda
sem snla méti opnu svaedi i midju hverfisins.

-Vid Leirubakka 34-36 eru tveggja heeda fj6lbylishus auk kjallara. Dreifist6d
Veitna ohf. er sambyggd vid Leirubakka 36 (43 m?- ein heed).

-Vid Arnarbakka 8 er dreifistéd Veitna ohf. (27 m2- ein haed) og gaeslu-
vallarhus & einni haed.

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjonustuhtsnaesi.

4. Fj6élgun ibida

- Ekki er heimilt ad fjclga ibGdum i ndverandi hisum.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilméalalid um almenningsrymi. Vid honnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og honnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni a8 aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfeerast og upplys-

ingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ toflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreaemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem dskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.11{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

-bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
badan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Heimilisfang Y U H B (o)
Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi
; : . Blondubakki 8 747 m? (& H1 747 m? 0 m?
U  Utskyring - Gtlistun & yfirfeerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6flu Bléndubakki 9 822 m? C H1 822 m? 0 m?
H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ur gildi padan sem byggingarmagn yfir- Dvergabakki 10 598 m* A HI 598 m* om?
feerist Dvergabakki 12 598 m? A H 598 m? 0 m?
. L1y . .
B  Brattéflatarmal (m?) ndverandi byggingar Dvergabakki 14 817 m? A Hf 817 m? 0 m?
O Onytt byggingarmagn (m?) sem yfirfzerist ur eldra deiliskipulagi Dvergabakki 16 539 m® A e 539 m® 0 m?
*
Ostadfest tala Dvergabakki 18 538 m? A Hi 538 m? 0m:?
Heimilisfang Y U H B o Dvergabakki 2 540 m? A H1 540 m? 0 m?
Dvergabakki 20 540 m? A H1 540 m? 0 m?
27 m? G H1 27 m? 0 m?
Dvergabakki 22 735 m? (o] H1 735 m? 0o m?
Blondubakki 1 828 m? (o] H1 828 m? 0o m?
Dvergabakki 24 733 m? (o] H1 733 m? 0 m?
Blondubakki 10 715 m? (o] H1 715 m? 0 m?
Dvergabakki 26 935 m? (o] H1 935 m? 0o m?
Blondubakki 11 718 m? (o] H1 718 m? 0 m?
Dvergabakki 28 686 m? (o] H1 686 m* 0 m?
Bléndubakki 12 795 m? (o] H1 795 m? 0 m?
Dvergabakki 30 702 m? (o] H1 702 m? 0 m2
Bléndubakki 13 777 m? (] H1 777 m? 0 m?
Dvergabakki 32 935 m? (o] H1 935 m? 0 m?
Blondubakki 14 795 m? (o] H1 795 m? om?
Dvergabakki 34 733 m? (o H1 733 m? 0 m?
Blondubakki 15 823 m? (o] H1 823 m? 0 m?
Dvergabakki 36 735 m? (o] H1 735 m? om?
Blondubakki 16 695 m? (o] H1 695 m? 0 m?
Dvergabakki 4 542 m? A H1 542 m? 0 m?
Blondubakki 18 751 m? (o] H1 751 m? 0 m?
Dvergabakki 6 542 m? A H1 542 m? 0 m2
Blondubakki 20 798 m? (o] H1 798 m? 0 m?
Dvergabakki 8 816 m? A H1 816 m? 0 m?
Blondubakki 3 774 m? (] H1 774 m? 0 m?
Eyjabakki 1 714 m? A Hi 714 m? 0 m?
Blondubakki 5 731 m? (] H1 731 m? 0 m?
Eyjabakki 10 707 m? A H1 707 m? 0 m?
Blondubakki 6 800 m? (o] H1 800 m? 0 m?
Eyjabakki 11 908 m? A Hi1 908 m? 0 m?
Blondubakki 7 822 m? (o] H1 822 m? 0 m?
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Breidholt

Nedra Breidholt

Skilmalaeining

6.1.1

Bakkar - fjilbylishas

Heimilisfang

Eyjabakki 12
Eyjabakki 13
Eyjabakki 14
Eyjabakki 15
Eyjabakki 16
Eyjabakki 18
Eyjabakki 2
Eyjabakki 20
Eyjabakki 22
Eyjabakki 24
Eyjabakki 26
Eyjabakki 28
Eyjabakki 3
Eyjabakki 30
Eyjabakki 32
Eyjabakki 4
Eyjabakki 5
Eyjabakki 6
Eyjabakki 7
Eyjabakki 8
Eyjabakki 9
Ferjubakki 2-16
Grytubakki 10

Y

935 m?
711 m?
733 m?
714 m?
680 m?
822 m?
735 m?
766 m?
737 m?
825 m?
825 m?
751 m?
711 m?
751 m?
822 m?
733 m?
908 m?
935 m?
675 m?
707 m?
675 m?
5774 m?

667 m?

c

O 0O » » » » » > O O >» OO O O O » O » » >» > »

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

935 m?
711 m?
733 m?
714 m?
680 m?
822 m?
735 m?
766 m?
737 m?
825 m?
825 m?
751 m?
711 m?
751 m?
822 m?
733 m?
908 m?
935 m?
675 m?
707 m?
675 m?
5774 m?

667 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Grytubakki 12
Grytubakki 14
Grytubakki 16
Grytubakki 18
Grytubakki 2

Grytubakki 20
Grytubakki 22
Grytubakki 24
Grytubakki 26
Grytubakki 28
Grytubakki 30
Grytubakki 32
Grytubakki 4

Grytubakki 6

Grytubakki 8

Hjaltabakki 10
Hjaltabakki 12
Hjaltabakki 14
Hjaltabakki 16

Hjaltabakki 18-32

Hjaltabakki 2
Hjaltabakki 4
Hjaltabakki 6

Y

946 m?
669 m?
675 m?
674 m?
674 m?
667 m?
987 m?
667 m?
667 m?
946 m?
669 m?
675 m?
667 m?
987 m?
667 m?
667 m?
946 m?
669 m?
675 m?
5795 m?
674 m?
667 m?

987 m?

[ e

0O 0 0O O O O O O O O O O O O 6O 0 O 6O 0 060 60 0 O

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

946 m?
669 m?
675 m?
674 m?
674 m?
667 m?
987 m?
667 m?
667 m?
946 m?
669 m?
675 m?
667 m?
987 m?
667 m?
667 m?
946 m?
669 m?
675 m?
5795 m?
674 m?
667 m?

987 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)

Hjaltabakki 8 667 m? C H1 667 m? 0 m? Kongsbakki 4 724 m? C H1 724 m? 0 m?
Jorfabakki 10 799 m? (o] H1 799 m? om? Kéngsbakki 6 929 m? (o] H1 929 m? 0 m?
Jorfabakki 12 856 m? (o] H1 856 m? 0 m? Kongsbakki 8 724 m? C H1 724 m? 0 m?
Jorfabakki 14 738 m? C H1 738 m? 0 m? Leirubakki 10 790 m? cC H 790 m? 0 m?
Jorfabakki 16 741 m? Cc Hi 741 m? 0 m? Leirubakki 12 967 m? Cc Hi 967 m? 0 m?
Jorfabakki 18 790 m? (o] H1 790 m? 0 m? Leirubakki 14 561 m? (o H1 561 m? 0 m?
Jorfabakki 2 713 m? (& H1 713 m? 0 m? Leirubakki 16 748 m? (& H1 748 m? 0 m?
Jorfabakki 20 698 m? (o] H1 698 m? 0 m? Leirubakki 18 767 m? C H1 767 m? 0 m?
Jorfabakki 22 811 m? (o H1 811 m? 0 m? Leirubakki 2 739 m? C H1 739 m? 0 m?
Jorfabakki 24 791 m? (] H1 791 m? 0 m? Leirubakki 20 672 m? C H1 672 m? 0 m?
Jorfabakki 26 791 m? C H1 791 m? 0 m? Leirubakki 22 761 m? C H1 761 m? 0 m?
Jorfabakki 28 817 m? (& H1 817 m? 0 m? Leirubakki 24 672 m? (& H1 672 m? 0 m?
Jorfabakki 30 698 m? (] H1 698 m? 0 m? Leirubakki 26 749 m? C H1 749 m? 0 m?
Jorfabakki 32 790 m? Cc H1 790 m? 0 m? Leirubakki 28 812 m? C Hi1 812 m? 0 m?
Jorfabakki 4 711 m? (] H1 711 m? 0 m? Leirubakki 30 754 m? C H1 754 m? 0 m?
Jorfabakki 6 906 m? C H1 906 m? 0 m? Leirubakki 32 757 m? cC H 757 m? 0 m?
Jorfabakki 8 799 m? C H1 799 m? 0 m? Leirubakki 34 588 m? D H1, H2 593 m? (4]

Kéngsbakki 1-15 5693 m? (] H1 5693 m? 0 m? Leirubakki 36 43 m? G H1 43 m? 0 m?
Kéngsbakki 10 724 m? C H1 724 m? 0 m? Leirubakki 36 1500 m? D H1, H2 1428 m? 72 m?
Kongsbakki 12 816 m? (] H1 816 m? 0 m? Leirubakki 4 523 m? C H1 523 m? 0 m?
Kéngsbakki 14 696 m? (o] H1 696 m? 0 m? Leirubakki 6 961 m? cC H 961 m? 0 m?
Kongsbakki 16 723 m? (o] H1 723 m? 0 m? Leirubakki 8 790 m? (o] H1 790 m? 0 m?
Kéngsbakki 2 727 m? C H1 727 m? 0 m? Mariubakki 10 681 m? C H1 681 m? 0 m?



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Nedra Breidholt Skilmalaeining 6.1.1 Bakkar - fjolbylishis

Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Mariubakki 12 888 m? (] H1 888 m? 0 m? irabakki 32 631 m? (o] H1 631 m? 0o m?
Mariubakki 14 569 m? (o] H1 569 m? 0 m? irabakki 34 635 m? (o] H1 635 m? 0 m?
Mariubakki 16 596 m? (o] H1 596 m? 0 m?
Mariubakki 18 633 m? (o] H1 633 m? 0 m?
A Bakkar - fjolbylishis med bilageymslum
Mariubakki 2 624 m? (] H1 624 m? 0 m?
Mariubakki 20 631 m? (o] H1 631 m? 0 m?
Mariubakki 22 904 m? Cc HA1 904 m? 0 m? -Maenishaed ad hamarki 9,85 m.
Mariubakki 24 672 m? (o] H1 672 m? 0 m? -Haeesta vegghaed med kjallara er 12,55 m.
Mariubakki 26 672 m? (o] H1 672 m? 0 m?
i . R R s Annad
Mariubakki 28 903 m (] H1 903 m Oom - bakgluggar skulu fylgja pakforminu
Mariubakki 30 664 m? (o] H1 664 m? 0 m?
-Gluggar i kjallara skulu ad hamarki vera 40 cm hair.
., . 2 2 2 .
Mariubakki 32 776 m (o] H1 776 m Om HUSAGERDIR
Mariubakki 4 613 m? (o] H1 613 m? 0O m? -Fjo6lbylishds & premur hee8um med bilageymslum i kjallara.
Mariubakki 6 963m* C Hi 963 m? 0 m? GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR
-Gangstigar eru heimilir almenningi til génguumferdar.
Mariubakki 8 753 m? (o] H1 753 m? 0 m? .
3 PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
Irabakki 18 635 m* c M 635 m* 0 m? - Valmapak med pakhalla 1:4, meenir skal vera yfir midju hussins. Ekki m4
irabakki 2-16 5789 m? C Hi1 5789 m? 0 m? skerda pakformid t.d. med veggjum eda vegghlutum upp fyrir pakbran &
p annan hatt.
Irabakki 20 631 m? (] H1 631 m? 0 m?
frabakki 22 1019 m? c H1 1019 m? 0 m? -Pakbrin ma vera mest 30 cm 163rétt upp af efri brin pl6étu i vegglinu.
Mesta heed i meeni 1,75 m.
irabakki 24 552 m? C Hi1 552 m?2 om?
irabakki 26 586 m? C Hi 586 m? om?
irabakki 28 552 m? C Hi1 552 m? 0 m? ‘ : Bakkar - fjolbylishds an bilageymsla
irabakki 30 1022 m? C Hi1 1022 m? om?
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-Maenishaed ad hamarki 9,85 m.
-Haeesta vegghaed med kjallara er 12,55 m.

Annad
-Pbakgluggar skulu fylgja pakforminu

-Gluggar i kjallara skulu ad hamarki vera 40 cm hair.
HUSAGERDIR

-Fj6lbylishas & premur hee8um med kjallara.

PAKGERDP OG FRAGANGUR bAKS
-Valmapak med pakhalla 1:4, meenir skal vera yfir midju hussins. Ekki ma
skerda pakformid t.d. med veggjum eda vegghlutum upp fyrir pakbran a
annan hatt.

- Pakbrin ma vera mest 30 cm [68rétt upp af efri bran plétu i vegglinu.
Mesta haed i maeni 1,75 m.

GOTUR, STIGAR OG GANGSTETTIR

-Gangstigar eru heimilir almenningi til ggnguumferdar.

D Leirubakki 34 - 36

HUSAGERDIR

-Fjolbylishus & tveimur heedum.

BiILASTZADPI OG INNKEYRSLUR
-Fjoldi bilastee8a & 168 eru 49.

} Leirubakki 34
HUSAGERDIR

- Leirubakki 34 er tveggja haeda ibudarhis med 6 ibudum.

Leirubakki 36
- Leirubakki 36 er tveggja haeda dsamt kjallara med allt ad 18 ibudir.

-Spennist6d OR er &fost hasinu.

Annad

G

HUSAGERDIR
-Spennist6d & einni haed.

} Leirubakki 36
HUSAGERDIR
-Spennist6d & einni haed, spennistédin er sambyggd fjélbylishdsinu ad Leiru-
bakka 36

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.1.1

H1 Breidholt I, Heildarskipulag, nedra Breidholt 26. jan 1966

Leirubakki-34-36, verslunarhisnaedi breytt i hus-

H2 naedi, byggingarreitur staekkadur

12. okt 2002
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Nedra Breidholt
}N\ " | Eldri byggingarreitir
[ Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir

eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Dvergabakki

Nedra Breidholt
6.1.1

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] ] [ ] Naverandi hus

lﬂ‘ |:| Lédamork

(o} 80 160 m
]
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Bakkar - fjslbylishus

7. Vidboétarbyggingarheimildir
-Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilméalalid um
verndarakvaedi. Engar vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar.
8. Nybyggingar
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilméalalid um

verndarakvaedi, og telst fullbyggd.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um

medhondlun drgangs.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.

Hjolaskyli

-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds

byggingarreits.

-Einungis er heimilt a8 byggja eitt hjdlaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan

skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m2 hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l168ar

og upp & efstu brian paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa 8 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt

smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibidar. A 168um fj6lbylishusa er ad hamarki

heimilt ad byggja prju smahysi & sameiginlegri 1638. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdas,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar a 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga &
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofanébyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vibyggingum og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Il6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid hisnaedisaeetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. ba er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, buseturéttaribidir, leiguibudir Félagsbustada
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hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hli8
4 hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalalid um
verndarakveaedi. Ekki er heimilt ad breyta staerd eda formi niverandi svala
eda koma fyrir nyjum svélum & hdsum innan einingarinnar.

Sja leidbeiningar
~» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. bakgerd og fragangur paks

-bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalali® um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

-Ppar sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
byggingarheimildir.
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- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalalid um
verndarakvaedi. Ekki er heimilt ad breyta pakformi @ hdsum innan einingar-
innar.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmélali®d um
verndarakveedi. Mikilveegt er ad vid vidhald einstakra husa sé haft i huga ad
sérkennum byggdarinnar sé raskad sem minnst.

Sja leidbeiningar

~» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.
Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist &4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l6dar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Gaesluvallarhis
-Kjallari er ekki heimiladur undir geesluvallarhusi vid Arnarbakka 8.

Dreifistodvar
-Kijallarar eru ekki heimiladir undir dreifistddvum vid Arnarbakka 8 og Leiru-
bakka 36.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhli®a byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

Hverfisvernd
- Skilmalaeiningin nytur hverfisverndar i gulum flokki, sbr. skilmalalid um
verndarakvaedi. Vardveislugildi hisa innan einingarinnar er pvi talid hatt.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibtinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
a paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brun pakflatar.

- [ fisleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera dbyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjdllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn |68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun 168ar
er Utfeerd med hnitasettum I68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L68arh6fum er Sheimilt ad fara ut fyrir l6darmork med hvers
kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damorkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang @ sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra [68amérkum, nema nagrannar dkvedi annad |
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.
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- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med gir8ingum eda grédri. Hdmarksheed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda nattirulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l[68amdrkum.

19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu 4 naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls frdgangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 I168amorkum koma fram & heaedarbladi, annars vegar G-tolur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbaa nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grédur al6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 163 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur

annars stadar og/eda ad auka gegndreepi & 163, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grdédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um utfaerslu 16da.

Sérnotafietir
ad girda pa af med limgerdi eda girdingu. Eigendur samliggjandi sér-
notaflata skulu koma sér saman um fragang a4 sameiginlegum mérkum. Par
sem sérnotafletir liggja ad |68amdrkum skal fragangur vera i samraemi vid
akveedi skilmalalidar um [68amork.

- Steerd og afmoérkun sérnotaflatar skal koma fram & sampykktum adalupp-
drattum eda meelibl6dum. Eigendur skulu annast sérfragang og vidhald
peirra.

-Ekki er heimilt ad radstafa sérnotaflotum undir bilastaedi.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid honnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda honnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Bakkar - fjilbylishas
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Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Hverfisgardar
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv. hverfisskipulagsupp-
dreetti. Auka skal vid trjagré8ur og annan grédur a sveedinu.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Kyrrlatt svaedi
- Kyrrlatt sveedi er skilgreint innan skilmalaeiningarinnar (sja skipulagsupp-
dratt). Vid Gtfaerslu sveedisins skal studst vid umfjdllun um kyrrlat svaedi i
lei8beiningu um almenningsrymi.

Sja leidbeiningar

7 Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuiskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta 4 ad vegfarendur blindist af lysingunni eda han valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljésvist

23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 a8 kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

Bakkar - fjslbylishus
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- Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi métvaegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljédvist-
arskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & sveedinu. Gera skal
grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir a
168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir meeta krofum um hljédstig vid
byggingar og a Utisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu vandamal tengd hljédvist eru sy8st i einingunni vegna nalaegdar vid
Breidholtsbraut.

- Kyrrlatt sveedi er skilgreint 4 opnu sveedi austan vid skoélaléd Breidholts-
skola.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar 8 atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |168arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
hzaedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirteekja
*  Almennur umferdarréttur um 168

* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir 6 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmélali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum l6gnina, merkt kvadir 4 uppdreetti.

- Oheimilt er a8 raska landi & helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um me&héndlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Urgang, s.s. me&fram
gbéngustigum og/eda a8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Fjolbyli
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [68ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
4 yfirbordi eda djupgdmum. Fylgja skal hénnunarvidmidum um Grgangs-
lausnir vid ibudarhisnzedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur-
borgar hefur gefid ut.

-Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun endurvinnsluefna adgengilegri
fyrir stér fjdleignarhis med mérgum geymslum undir Urgang og beeta
adgengi starfsfélks sorphirdunnar og hirdubila.

- [ eldra fjlbylishusi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal
haetta notkun & rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.
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- Lédarhafi ber abyrgd é ad rymi fyrir ilat henti deetludu trgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir ar-
gang skulu stadsett & jar8heed, 8 einum stad og standa sem neest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 nagrannal$d.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi & 163 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhir8a og umsjén er & dbyrgd
|6&8arhafa.

Arnarbakki 8
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang fyrir starfsemi
geesluvallar, sbr. skilméla um adrar byggingar a 168.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |68a er |168arhéfum heimilt ad nyta
bau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastzeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf 168arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar 4 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

-Vid Arnarbakka 8 og Leirubakka 36 eru spennistédvar Veitna ohf.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par a8 latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og Utfeerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gdétum og stigum.

Sja leidbeiningar

» Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi

-Gerd er tillaga um ad byggdin innan Arnarbakka, p.e. fjélbylishisabyggdin
auk Breidholtsskola og leikskdlanna Bakkaborgar og Arnarborgar, njoti
hverfisverndar i gulum flokki & grundvelli skipulags- og byggingartaekni-
legrar sérstddu og pess hversu heildsteed byggdin er.

Fyrirkomulag bygginga innan einingarinnar var nymeeli d Islandi & sinum tima.
Hvert fjélbylishis myndar U og umlykur gard sem snyr ad sameiginlegu opnu
svaedi hverfisins.

Ahersla & adskilnad akandi og gangandi umferdar i skipulagi hverfisins var
nyjung i skipulagsgerd d [slandi. Bilaumferd er leidd umhverfis hverfid med
adgengi ad bilasteedum en engar gétur liggja i gegnum hverfid.

Nyjar og fljétlegri byggingaradferdir med forsteyptum einingum voru préadar
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vid byggingu fjélbylishdsa i Békkunum. Adferdirnar h6féu mikil Ghrif G adrar
byggingarframkvaemdir i kjélfarid.

-Mikilveegt er ad vidhalda sterku svipmati skilmalaeiningarinnar vid
breytingar og virda dhugavert og heildsteett byggdamynstur.

-Vidbyggingar eru 6heimilar, nema vid grunn- og leikskéla.

irabakki 18-34

- Raudur flokkur: Einstdk hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menn-
ingarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra.

-Fj6lbylishus reist 1970-1972 (eftir teikningum sp. 1967). Hénnudir: Stefan
Joénsson, Gudrin Jénsdottir, Knatur Jeppesen, arkitektar (Teiknistofan
Ho6f8i) asamt Asmundi Olasyni, bygginga- og teeknifraedingi. Eitt af hinum
U-laga fjélbylishisum hverfisins sem gatan Arnarbakki afmarkar (Bakkana).
Husid er frabrugdid 68rum hdsum hverfisins, sem 6ll voru teiknud a svipud-
um tima eftir stréngum skilmalum um hlutfdll, form og staerd (1966-1969),
ad pvi leyti ad eftir 6llum hlidum og & 6llum premur heedum hussins ganga
utanaliggjandi svalir ar dékkmaludu timbri sem mynda samfelldan og sér-
kennandi ytri striktur eda grind utan a@ hdsinu. HUsid er mjog upprunalegt
ad gerd og utliti. Einn af hdnnudum hussins @ Teiknistofunni H6f8a, Stefan
Joénsson, var einnig annar af héfundum skipulags hverfisins.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdéngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid pzaer bidskyli.

-Vid hénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vi8 hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ toflunni ad aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
Uti er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Bakkar - fjilbylishas
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Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Ut Alls o7 Sameiginleg bilageymsla

Bldndubakki 1-15 o 70 70 Jorfabakki 2-16 0 59 59 - Ekki heimilad.

Blondubakki 6-20 0O 70 70 Kongsbakki 0O 45 45

Dvergabakki 2-20 0 71 71  Kéngsbakki1-15 o 13 13 38 Hjdlastedi

Dvergabakki 22-36 0O 60 60 Kéngsbakki 2-16 0O 59 59 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 163.

Eyjabakki 1-15 0o 73 73 Leirubakki 0o 15 15 -Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

Eyjabakki 18-32 0O 64 64 Leirubakki 18-32 0O 44 44

Eyjabakki 2-16 0 71 71  Leirubakki2-16 o 63 63 39.Fl6dogadrar nattaruhamfarir

Ferjubakki 2-16 O 78 78 Leirubakki 34-36 o 77 77 - Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

Grytubakki 18-32 0O 60 60 Mariubakki 18-32 O 66 66

Grytubakki 2-16 0 57 57  Mariubakki2-16 o e 6o 40.Vindafar

Hjaltabakki 18-32 0 60 60 irabakki 18-34 0O 64 64 - Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjol.
Hjaltabakki 2-16 0 57 57 irabakki 2-16 0O 58 58

Jorfabakki 18-32 0O 60 60

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Ekki er gerd krafa um ad bilastaeedum sé fjolgad innan 168ar vegna nyrra

ibuda i fjdleignarhusi (séribuda). Vid nyja uppbyggingu skal fjoldi bilasteeda
4168 fylgja dkveedum gildandi adalskipulags og bila- og hjélasteedareglum

Reykjavikur. Ef bilastaedum fjélgar med nyjum ibadum skulu ny bilastzedi

vera i beinum tengslum vid bilasteedi sem fyrir eru. Ekki er heimilt ad fjélga
innkeyrslum ad 16dinni.

- Oheimilt er ad fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hdlmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum a peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Nedra Breisholt Skilmalaeining 6.1.2 Bakkar - radhts

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
-1 skilmélaeiningu 6.1.2 er eingdngu ibudabyggd. Skilmalaeiningin tekur til skilmalum hverfisskipulags.
radhdsanna i Bokkunum i Nedra-Breidholti. Einingin afmarkast af Alfabakka
i nordri, Stekkjarbakka i vestri, Arnarbakka og 168 Breidholtsskéla i austri
og Breidholtsbraut i sudri. [bidabyggdin radast medfram botnlangagétum

Um skilmdlaeiningu

1. Starfsemi

og er adkoma ad peim ymist fra Alfabakka i nordri eda Arnarbakka i sudri. -Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

Radhusin i Bokkunum er fastmotud byggd og einungis tveer minni hattar er fyrst og fremst gert réd fyrir ibadarhtsnaedi og nasrbjénustu sem pvi

breytingar a skipulagi hafa verid sampykktar. Annars vegar vegna minni

hattar steekkunar a byggingarreit fyrir Gtitroppur @ svélum og hins vegar

vegna pakbreytingar & einni radhusalengju. -Innan ibudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrigdisnefnd, skv. reglugerd
550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

Helstu dherslur - Starfsemi skal falla vel a8 ibadarbyggd og ma ekki valda 6naedi, havada

eda lykt eda vera lyti & hverfinu.
* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastsedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. ldgum og reglugerdum er
leyfisskyld.

* Byggingarreitir 6 I6um eru staekkadir - Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi I68arhafa og/eda medlodarhafa og verdur ad fara fram a
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilastaeedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né a 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal 4fram vera ibudarhus-
nzaedi med l6gheimilisskraningu.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.
*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.

*  Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

sélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem bGast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

og medhéndlun drgangs innan I63ar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibud par sem pad er haegt, skv. skilmdlum. Sjd leidbeiningar
» Starfsemi i ibudabyggd

* Fjoldi bilasteeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.
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2. Hasagerdir
-Radhus & 2 heedum & pollum.

-Vid Tungubakka 34A er dreifist6d Veitna ohf. (34 m2- ein haed).

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjonustuhtsnaesi.

4. Fjolgun ibida

-Til ad fj6lga litlum ibadum og leiguibudum er heimilud aukaibudi bil-
geymslu og adliggjandi rymum hafi hin a.m.k. tvo Utveggi par sem haegt
er ad koma fyrir gluggum. Steerd aukaibidar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibadir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

- Adalibud og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.

5. Lydheilsa

-Til a8 studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Utfaerslu almenningsryma parf ad huga ad p6rfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfeerast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur 8 brattéflatarmali og yfirfaerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um brattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar sott er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdkninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
Oflu, sbr. dkveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

-bar sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfaerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
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sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-

feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

(e}

*  Ostadfest tala

Heimilisfang

Nupabakki 1
Nupabakki 11
Nupabakki 13
Nupabakki 15
Nuapabakki 17
Nupabakki 19
Nupabakki 21
Nupabakki 23
Nupabakki 25
Nuapabakki 3
Nupabakki 5
Nupabakki 7
Nupabakki 9
Prestbakki 1

Prestbakki 11

211 m?
211 m?
217 m?
217 m?
216 m?
217 m?
217 m?
246 m?
246 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?

212 m?

c

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

211 m?
211 m?
217 m?
217 m?
216 m?
217 m?
217 m?
246 m?
246 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?

212 m?

U  Utskyring — Gtlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Prestbakki 13
Prestbakki 15
Prestbakki 17
Prestbakki 19
Prestbakki 21
Prestbakki 3
Prestbakki 5
Prestbakki 7
Prestbakki 9
Réttarbakki 1
Réttarbakki 11
Réttarbakki 13
Réttarbakki 15
Réttarbakki 17
Réttarbakki 19
Réttarbakki 21
Réttarbakki 23
Réttarbakki 25
Réttarbakki 3
Réttarbakki 5
Réttarbakki 7
Réttarbakki 9
Stadarbakki 10

211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
244 m?
211 m?
211 m?
189 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
189 m?
211 m?
189 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?

163 m?

[ e

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
244 m?
211 m?
211 m?
189 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
189 m?
211 m?
189 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?
211 m?

163 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Heimilisfang

Stadarbakki 12
Stadarbakki 14
Stadarbakki 16
Stadarbakki 18
Stadarbakki 2
Stadarbakki 20
Stadarbakki 22
Stadarbakki 24
Stadarbakki 26
Stadarbakki 28
Stadarbakki 30
Stadarbakki 32
Stadarbakki 34
Stadarbakki 36
Stadarbakki 4
Stadarbakki 6
Stadarbakki 8
Tungubakki 10
Tungubakki 12
Tungubakki 14
Tungubakki 16
Tungubakki 18
Tungubakki 2

163 m?
170 m?
215 m?
215 m?
163 m?
215 m?
211 m?
215 m?
215 m?
150 m?
207 m?
210 m?
211 m?
210 m?
163 m?
163 m?
163 m?
191 m?
154 m?
154 m?
154 m?
154 m?

200 m?

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

163 m?
170 m?
215 m?
215 m?
163 m?
215 m?
211 m?
215 m?
215 m?
150 m?
207 m?
210 m?
211 m?
210 m?
163 m?
163 m?
163 m?
191 m?
154 m?
154 m?
154 m?
154 m?

200 m?

0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Tungubakki 20
Tungubakki 22
Tungubakki 24
Tungubakki 26
Tungubakki 28
Tungubakki 30
Tungubakki 32
Tungubakki 34
Tungubakki 34
Tungubakki 4
Tungubakki 6
Tungubakki 8
Urdarbakki 10
Urdarbakki 12
Urdarbakki 14
Urdarbakki 16
Urdarbakki 18
Urdarbakki 2
Urdarbakki 20
Urdarbakki 22
Urdarbakki 24
Urdarbakki 26
Urdarbakki 28

154 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
34 m?
204 m?
189 m?
189 m?
189 m?
158 m?
158 m?
158 m?
205 m?
193 m?
158 m?
192 m?
192 m?
192 m?
192 m?

147 m?

c

W W W W W W W W W W W W w w w ) W W W W W w W

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

154 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
204 m?
34 m?
204 m?
189 m?
189 m?
189 m?
158 m?
158 m?
158 m?
205 m?
193 m?
158 m?
192 m?
192 m?
192 m?
192 m?

147 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
om?
0o m?
o m?
0 m?
0 m?
0o m?
0 m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Heimilisfang

Urdarbakki 30
Urdarbakki 32
Urdarbakki 34
Urdarbakki 36
Urdarbakki 4

Urdarbakki 6

Urdarbakki 8

Vikurbakki 10
Vikurbakki 12
Vikurbakki 14
Vikurbakki 16
Vikurbakki 18
Vikurbakki 2

Vikurbakki 20
Vikurbakki 22
Vikurbakki 24
Vikurbakki 26
Vikurbakki 28
Vikurbakki 30
Vikurbakki 32
Vikurbakki 34
Vikurbakki 36
Vikurbakki 38

197 m?
186 m?
197 m?
186 m?
158 m?
158 m?
207 m?
177 m?
257 m?
243 m?
212 m?
223 m?
177 m?
227 m?
211 m?
210 m?
210 m?
160 m?
201 m?
190 m?
189 m?
189 m?

189 m?

c

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1, H2
H1, H2
H1, H2
H1, H2
H1
H1, H2
H1
H1
H1
H1
H1, H3
H1
H1
H1
H1

197 m?
186 m?
197 m?
186 m?
158 m?
158 m?
207 m?
177 m?
257 m?
243 m?
212 m?
223 m?
177 m?
227 m?
211 m?
210 m?
210 m?
160 m?
201 m?
190 m?
189 m?
189 m?

189 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Vikurbakki 4
Vikurbakki 40
Vikurbakki 6
Vikurbakki 8
Osabakki 1
Osabakki 11
Osabakki 13
Osabakki 15
Osabakki 17
Osabakki 19
Osabakki 3
Osabakki 5
Osabakki 7
Osabakki 9

191 m?
190 m?
177 m?
177 m?
211 m?
217 m?
217 m?
217 m?
217 m?
217 m?
211 m?
211 m?
210 m?

216 m?

B Bakkar - radhas

-Tveggja haeda ad vestanverdu og einnar heedar ad austanverdu.

-Bilageymsla

- Ein bilageymsla sambyggd i husi.

Annad

-Hémarksdypt hisa er 11 m.

[ e

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

191 m?
190 m?
177 m?
177 m?
211 m?
217 m?
217 m?
217 m?
217 m?
217 m?
211 m?
211 m?
210 m?

216 m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?
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-Gera ma svalir 1,5 m vestur fyrir pa linu.
HUSAGERDIR

-Radhus & tveimur haedum dsamt bilageymslu.
PAKGERP OG FRAGANGUR PAKS

-Pok skulu vera fiot.

UTFARSLA LOPA
- Par sem tveer ra8husasamstaedur eiga sameiginlega leikvallarl6d skal vera
samvinna um gerd og vidhald hennar.

KJALLARI
-bar sem jardvegsdypi gefur tilefni til er geymslukjallari heimiladur undir
austurhluta.

Urdarbakki 4
-Solskali heimiladur

Vikurbakki 12
PAKGERDP OG FRAGANGUR PAKS

-Maenispak heimilad og byggt yfir svalir ad austan.

Vikurbakki 14
-Maenispak heimilad og byggt yfir svalir ad austan.

Vikurbakki 16
-Meenispak heimilad og byggt yfir svalir ad austan.

Vikurbakki 18
-Maenispak heimilad og byggt yfir svalir ad austan.

Vikurbakki 20
-Meenispak heimilad og byggt yfir svalir ad austan.

Vikurbakki 30
-Heimilad er ad gera Gtitréppur fra svolum & eftir haed og nidur i gard.

Annad

G

} Tungubakki 34
HUSAGERDIR

-Spennist6d & einni haed.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.1.2

H1 Breidholt |, Heildarskipulag, nedra Breidholt
H2 Vikurbakki 12-20, Breyting huss
H3 Vikurbakki 30, Staekkun byggingarreitar.

26. jan 1966
7.jal 1987

30. jan 2006
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Breidholt

Nedra Breidholt

Skilmalaeining

6.1.2

Bakkar - radhus

Eldri byggingarreitir

Stadarbakki

Réttarbakki

Tungubakki

Prestbakki

Osabakki

Urdarbakki

40 38 |36 |34 [ 32

Ndpabakki

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir

eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn

akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Nedra Breidholt
6.1.2

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

[ ] Naverandi hus
|:| Loédamork
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Nedra Breisholt

Skilmélaeining 6.1.2 Bakkar - radhus

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja néanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagers.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Parhus og radhus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhus/parhus i skilmalaein-
ingunni og ma vidbygging hverrar séreignar ekki vera staerri en 20 m? a
einni haed, nema annad sé tekid fram. Sja nanar i téflu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

- Fyrir samliggjandi eda samtengd hus, hvort sem er 4 milli |68a eda innan
sému l6dar, skal hanna vidbyggingar heildsteett.

-Heimild til vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

Sja leidbeiningar

~» Parhus og radhus
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Vidbétarbyggingaheimildir

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
SL  Steerdl16dar i m? T Urdarbakki 16-26 1683 1166  0.69 120 18 077 1304
BE  Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m? T Urdarbakki 2-14 2076 1155 0.56 140 21 0.63 1316
NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi T Urdarbakki 28-36 1425 913 0.64 100 15 072 1028
vA e . , . - . e 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m T Vikurbakki 12-20 1385 162 0.84 100 15 0.92 1277
VB Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?
T Vikurbakki 2-10 1385 899 0.65 100 15 0.73 1014
NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168
T Vikurbakki 22-30 1385 992 0.72 100 15 0.8 1107
BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?
T Vikurbakki 32-40 1385 947 0.68 100 15 0.77 1062
T Takmarkadur byggingarreitur
TG i1- 1167 843 0.72 80 12 0.8 935
A Adalbyggingarreitur Osabakki 1-7
* Ostadfest tala T Gsabakki 9-19 1683 1301 077 120 18 0.86 1439
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
8. Nybyggingar
T Napabakki 1-11 1683 1266 0.75 120 18 0.83 1404 ybyaging
™ Nupabakki 13-25 1941 1576 0.81 140 21 0.89 1737 -Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
T .
Prestbakki 1- 1425 1033 072 100 15 0.81 1148 . L
restbakki 1-9 9. Adrar byggingar a 168
T Prestbakki 11-21 1683 1300 0.77 120 18 0.85 1438
TRé i 1683 1266 0.75 120 18 0.83 1404 Sorpskyli
Réttarbakki 1-11 : : -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa b6 ad vera innan skilgreinds
T Réttarbakki 13-25 1941 1433 0.74 140 21 0.82 1594 byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Urgangs.
T Stadarbakki 16-26 1683 1286 076 120 18 0.85 1424
. . 2076 8 o o 0 0.6 09 -Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli a hverri 68 og reiknast pad ekki
Stadarbakki 2-14 7 4 -99 14 1 63 13 inn i nytingarhlutfall [6&ar.
T Stadarbakki 28-36 1425 988 0.69 100 15 0.77 1103 . -
Hjolaskyli
T Tungubakki 12-20 1385 770 0.56 100 15 0.64 885 -Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
T Tungubakki 2-10 1385 958 0.69 100 15 0.77 1073
T Tungubakki 22-30 2019 1428 0.71 140 21 0.79 1589 - Einungis er heimilt ad byggja eitt hjolaskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki

inn i nytingarhlutfall 168ar.
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Smahysi Gjold fyrir byggingarheimildir

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
o.p.h. en ekki er heimilt ad utbua pau til ibudar. Staksteed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m2? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi l168ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 168 vid sérbylishus. Par sem
par- og radhus standa 4 sameiginlegum 168um er heimilt ad byggja eitt
smahysi 4 sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fj6lbylishisa er ad hamarki
heimilt ad byggja prjia smahysi & sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibuda i fjélbylishisum.

-Smabhysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir

- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishis, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfaersla & stadsetningu smaerri vidbygginga 4
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjélbylishusa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla a staerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibadir parf i
samraemi vid hisneedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidboétarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribadir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyr&i eru uppfylit.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar

/ Ppakbreytingar
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12. bakgerd og fragangur paks

- Ppar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofandbygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmélalid um vidbétar-
byggingarheimildir.

- pakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibdnadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir 4 pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngdngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og utlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

athlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist 4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn 168ar aukast til samraemis vi8 steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

52

Dreifist6d

-Kjallari er ekki heimiladur undir dreifist6d vid Tungubakka 34A.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lé8arhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad huds sem byggja a i
stadinn. bPaer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

16. Teeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sdlarsellur eru stadsettar
a paki skulu pzer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhéafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

/ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.
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-Heegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L68darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68amérkum

adliggjandi 168a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannald.

- A l163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga & slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad draga girdingar og gréd-
ur inn 4 168 til ad tryggja sjonlinur. L6darhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a slik-
um l68amdorkum.

19. Utfzersla 168a

- Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med grédursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjota upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 I68amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad atbda nidurgrafna verénd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer [68amorkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, plontuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi 4 16dinni.

Grédur a l6dum
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi a 168, sbr. skilmala um blagraenar
ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um utfeerslu 16da.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 168a
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjdlbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Seaekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibaum i hverfinu, s.s. reektun & matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

~ Borgarbuskapur

22. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 163 skal vera
dempud.

- Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/ Ljosvist

Bakkar - radhus
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23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum motveegisadgerdum, s.s. hljédmoénum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig krofur um
hlj68stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 a8 kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

- Hljé8vist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljodvist-
arskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu & sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir &
168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um hljédstig vid
byggingar og & Gtisveedum, sbr. dkveedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

- Helstu hljédvistarvandamal innan skilméalaeiningarinnar eru tengd néleegd
vid Breidholtsbraut.

24. Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |I68arleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
sott er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram mzeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja

* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I6da

e Timabundnar rddstafanir d 163 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfaerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmélalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvadi
-1 gildi er Sampykkt um medhondlun tdrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbngustigum og/eda 4 opnum svaeedum innan skilmélaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkveem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan [é8ar fyrir argang,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Fylgja skal hénnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lé8&arhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsfiokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. {lat undir Grgang skulu vera a jardhaed a einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra |68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraeenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhdsi 4 ndgrannal$d.
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27. Rafhledslustaedi

-Par sem bilasteedi eru skilgreind innan 168a er I68arhéfum heimilt ad nyta
pau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda 4 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meelibl6dum. begar
so6tt er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er {
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & l6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar & 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

-Vid Tungubakka 34A er dreifist6d Veitna ohf.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d@ ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.
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-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
» Blagraenar ofanvatnsslausnir
30. Verndardakveedi
- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst has.
- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skréddar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggd&akonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki via.
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34. Samgongustefna Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
-Gerd er grein fyrir samgéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og Vikurbakki 2-10 0O 10 10 Osabakki 1-7 0 8 8
stefnu i kafla 5 1 bok I. . . .
Vikurbakki 22-30 (] 10 10 Osabakki 9-19 0 12 12
Vikurbakki 32-40 0O 10 10

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir gongustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu 4 hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- t6flunni ad aftan er ad finna upplysingar um fjlda bilasteeda innan |68a
sem yfirfeerast Gr eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skréad eru bilastaedi
ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Nuapabakki 1-11 0o 12 12 Stadarbakki 28-36 0O 10 10
Nuapabakki 13-25 (0] 14 14 Tungubakki 12-20 (] 10 10
Prestbakki 1-9 o 10 10 Tungubakki 2-10 0O 10 10
Prestbakki 11-21 0 12 12 Tungubakki 22-34 0O 14 14
Réttarbakki 1-11 0o 12 12 Urdarbakki 16-26 0o 12 12
Réttarbakki 13-25 0O 14 14 Urdarbakki 2-14 0O 14 14
Stadarbakki 16-26 (o] 12 12 Urdarbakki 28-36 0 10 10
Stadarbakki 2-14 0O 14 14 Vikurbakki 12-20 0O 10 10

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Oheimilt er ad fjlga bilastaedum innan 16dar vegna starfsemi i ibGdum.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. FI6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjél.
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Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagsaaetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjornartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdalaeiningu byggingarskilmdlum fyrir sveedid.
- [ skilmalaeiningu 6.1.3 er eingéngu ibidabyggd. Einingin naer yfir fastmot- - Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
ada byggd einbylishisa i Stekkjunum i Ne&ra-Breidholti. Hin afmarkast sem falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
af Alfabakka og Arnarbakka i sudri, Stekkjarbakka i vestri, opnu svaedi skilmalum hverfisskipulags.

vid Hofdabakka i austri og opnu sveedi vid Stekkjarbakka i nordri, sem eru
jafnframt hverfismork Nedra-Breidholts og borgarhlutamork Breidholts-

ins. A8koma ad einingunni er um Graenastekk og Hamrastekk fra Stekkj- 1. Starfsemi

arbakka. Stekkirnir eru rétgréin ibidabyggd med 1-1% hzeda einbylishs- -Landnotkun er ibudarbyggd skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
um og lagreistum maenispokum. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a
deiliskipulagi vegna nyrra byggingarreita fyrir vi8byggingar og bilgeymslu.

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk annarrar umfangslitillar starfsemi.

-Innan ibaudarbyggdar er ekki heimilud mengandi starfsemi sem krefst
starfsleyfis fra Umhverfisstofnun eda heilbrig8isnefnd, skv. reglugerd

Helstu aherslur 550/2018 um losun fré atvinnurekstri og mengunarvarnaeftirlit.

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilasteedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt - Starfsemi skal falla vel ad ibudarbyggd og ma ekki valda 6nzedi, havada
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags. eda lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

«  Byggingarreitir G I68um eru staekkadir. - Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er

leyfisskyld.

* Vidbotarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. - Starfsemi sem fer fram i ibudarhisnaedi ma ekki vera ipyngjandi fyr-

ir adliggjandi l6darhafa og/eda medlédarhafa og verdur ad fara fram &
almennum vinnutima. Midad er vid rekstur med 1-3 starfsmenn. Ekki er
heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki & borgarlandi né 4 168, vegna
starfsemi i ibudarbyggd. Meginnyting hisnaedis skal afram vera ibidarhus-
naedi med l6gheimilisskraningu.

*  Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjiélaskyli og smdhysi @ 164.
* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

*  Heimild er gefin fyrir aukaibid i sérbylishisum.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki .

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar. o o .
-Heimilad er hisnaedi fyrir fatlad félk sem nytur studnings starfsmanna allan

soélarhringinn. Ahrif 4 adliggjandi 168ir skal vera i lagmarki og umfang starf-
seminnar ekki umfram pad sem buast ma vid af nabyli i péttbyli. Starfsemin
ma ekki krefjast 6ryggisgeeslu l6greglu.

* Fjoldi bilasteeda G 164 er skilgreindur i skilmdlum.

e Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur

og medhéndlun drgangs innan I6dar. Sja leidbeiningar

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og 7 Starfsemi i ibidabyggd
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2. Hasagerdir

- Einbylishas & einni heed auk kjallara par sem landhalli leyfir. Aukaibudir
heimiladar.

-Vid Fremristekk 14A er Dreifist6d Veitna ohf. (27 m2— ein haed).

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er ekki skilgreint verslunar- eda pjénustuhtsnaesi.

4. Fjolgun ibida

-Til ad fjclga litlum ibudum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i hverju
rad-, par- og einbylishusi. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarsteerd huss.

-Fylgja parf leidbeiningum hverfisskipulags um fjélgun ibida og upp-
fylla akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibadir. Leggja skal inn
byggingarleyfisumsokn fyrir aukaibd til byggingarfulltraa.

- Adalibud og aukaibid skulu tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Ekki er heimilt ad Gtbua aukaib(d par sem heimilt var skv. eldra
deiliskipulagi ad Utbua tveer ibudir i husi.

-Aukaibidum ma koma fyrir innan naverandi ibudar eda i vidbyggingu vid
hana. Einnig ma koma fyrir aukaibidum i bilageymslu hafi han a.m.k. tvo
Utveggi par sem haegt er ad koma fyrir gluggum og standi innan sému
I68ar og adalibud. Oheimilt er ad Gtba aukaibudir i bilageymslum par sem
fleiri en prjar bilageymslur eru samtengdar, hvort sem er innan sému |68ar
eda a milli 16da. Aukaibidum ma einnig koma fyrir i staksteedum hisum &
168um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Heimildir til visbygginga og
bygginga stakstaedra hisa & 168um sérbylishisa koma fram i skilmalalid um
vidbétarbyggingarheimildir.
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-Samrad skal haft vid Veitur ohf. um tengingu aukaibuda vid fraveitukerfi.
Sja leidbeiningar
» Einbylishuas
» Parhus og radhus

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé&félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur r gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um bruattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfeerdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd & pvi ad bruttéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
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heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfeerdri skraningart-
6flu, sbr. akveedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru ényttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna ¢ uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I68armérk og eldri
byggingarrreit.

*  b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i dtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhus og fjélbylishus skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bk Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
pbadan sem yfirfaerdar byggingarheimildir flytjast.
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6.1.3

Stekkir

Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfaert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-

feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

(e}

*  Ostadfest tala

Heimilisfang

Brunastekkur 1
Brunastekkur 2
Branastekkur 3
Brunastekkur 4
Branastekkur 5
Brunastekkur 6
Branastekkur 7
Branastekkur 8
Brunastekkur 9
Branastekkur 10
Brunastekkur 11
Fornistekkur 1
Fornistekkur 2
Fornistekkur 3

Fornistekkur 4

227 m?
290 m?
212 m?
206 m?
191 m?
351 m?
191 m?
206 m?
165 m?
384 m?
354 m?
192 m?
218 m?
342 m?

166 m?

c

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

227 m?
290 m?
212 m?
206 m?
191 m?
351 m?
191 m?
206 m?
165 m?
384 m?
354 m?
192 m?
218 m?
342 m?

166 m?

U  Utskyring — Gtlistun & yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?

Heimilisfang

Fornistekkur 5

Fornistekkur 6

Fornistekkur 7

Fornistekkur 8

Fornistekkur 9

Fornistekkur 10
Fornistekkur 11

Fornistekkur 12
Fornistekkur 13
Fornistekkur 14
Fornistekkur 15
Fornistekkur 16
Fornistekkur 17
Fremristekkur 1
Fremristekkur 2
Fremristekkur 3
Fremristekkur 4
Fremristekkur 5
Fremristekkur 6
Fremristekkur 7
Fremristekkur 8
Fremristekkur 9

Fremristekkur 10

187 m?
185 m?
200 m?
175 m?
210 m?
220 m?
187 m?
192 m?
188 m?
180 m?
186 m?
210 m?
200 m?
381 m?
257 m?
177 m?
205 m?
307 m?
204 m?
197 m?
225 m?
208 m?

196 m?

[ e

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1

187 m?
185 m?
200 m?
175 m?
210 m?
220 m?
187 m?
192 m?
188 m?
180 m?
186 m?
210 m?
200 m?
381 m?
257 m?
177 m?
205 m?
307 m?
204 m?
197 m?
225 m?
208 m?

196 m?

0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0 m?
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Nedra Breidholt

Skilmélaeining

6.1.3

Stekkir

Heimilisfang

Fremristekkur 11
Fremristekkur 12
Fremristekkur 13

Fremristekkur 15

Fremristekkur 14A

Geitastekkur 1

Geitastekkur 2
Geitastekkur 3
Geitastekkur 4
Geitastekkur 5
Geitastekkur 6
Geitastekkur 7
Geitastekkur 8
Geitastekkur 9
Gilsarstekkur 1
Gilsarstekkur 2
Gilsarstekkur 3
Gilsarstekkur 4
Gilsarstekkur 5
Gilsarstekkur 6
Gilsarstekkur 7
Gilsarstekkur 8

Hélastekkur 1

314 m?
202 m?
242 m?
170 m?
0 m?
358 m?
200 m?
243 m?
205 m?
194 m?
227 m?
170 m?
222 m?
296 m?
224 m?
210 m?
243 m?
207 m?
247 m?
371 m?
270 m?
416 m?

270 m?

[ =)

m m m m m m m m m m m m m m m m m m @ m m m m

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1, H3
H1

314 m?
202 m?
242 m?
170 m?
27 m?
358 m?
200 m?
243 m?
205 m?
194 m?
227 m?
170 m?
222 m?
296 m?
224 m?
210 m?
243 m?
207 m?
247 m?
371 m?
270 m?
416 m?

270 m?

0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?

0O m?

Heimilisfang

Holastekkur 2
Holastekkur 3
Hoélastekkur 4
Hélastekkur 5
Hélastekkur 6
Hélastekkur 7
Hélastekkur 8
Lambastekkur 1
Lambastekkur 2
Lambastekkur 3
Lambastekkur 4
Lambastekkur 5
Lambastekkur 6
Lambastekkur 7
Lambastekkur 8
Lambastekkur 9
Lambastekkur 10
Lambastekkur 11
Lambastekkur 12
Lambastekkur 14
Skridustekkur 1
Skridustekkur 2

Skridustekkur 3

198 m?
182 m?
312 m?
336 m?
220 m?
275 m?
307 m?
188 m?
104 m?
283 m?
112 m?
164 m?
132 m?
195 m?
133 m?
219 m?
164 m?
192 m?
104 m?
150 m?
175 m?
166 m?

132 m?

c

H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1
H1, H7
H1
H1
H1
H1
H1, H8
H1
H1

198 m?
182 m?
312 m?
336 m?
220 m?
275 m?
307 m?
188 m?
104 m?
283 m?
112 m?
164 m?
132 m?
195 m?
133 m?
219 m?
164 m?
192 m?
104 m?
150 m?
104 m?
166 m?

132 m?

°~

0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
0 m?
o m?
0 m?
om?
0o m?
0o m?
0o m?
0 m?
0 m?
0 m?
0O m?
0 m?
0O m?
70 m?
0 m?

0O m?
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Heimilisfang Y U H B (o) Heimilisfang Y U H B (o)
Skridustekkur 4 264 m? E H1 264 m? 0 m? Skridustekkur 29 170 m? E H1 170 m? 0O m?
Skridustekkur 5 183 m? E H1, H6 112 m? 71 m? Skridustekkur 31 104 m? E H1 104 m? 0 m?
Skridustekkur 6 332 m? E H1 332 m? 0 m? Urdarstekkur 1 268 m? E H1 268 m? 0 m?
Skridustekkur 7 104 m? E H1 104 m? 0O m? Urdarstekkur 2 232 m? E HA1 232 m? 0O m?
Skridustekkur 8 314 m? E H1 314 m? 0 m? Urdarstekkur 3 191 m? E H1 191 m? 0 m?
Skridustekkur 9 104 m? E H1 104 m? 0O m? Urdarstekkur 4 188 m? E H1 188 m? 0 m?
Skridustekkur 10 246 m? E H1 246 m? 0 m? Urdarstekkur 5 295 m? E H1 295 m? 0 m?
Skridustekkur 11 104 m? E H1 104 m? 0 m? Urdarstekkur 6 225 m? E H1 225 m? 0 m?
Skridustekkur 12 314 m? E H1 314 m? 0 m? Urdarstekkur 7 223 m? E H1 223 m? 0 m?
Skridustekkur 13 112 m? E H1 112 m? 0O m? Urdarstekkur 8 262 m? E H1 262 m? 0 m?
Skridustekkur 14 347 m? E H1 347 m? 0 m? Urdarstekkur 9 190 m? E H1 190 m? 0 m?
Skridustekkur 15 133 m? E H1 133 m? 0 m? Urdarstekkur 10 242 m? E H1 242 m? 0 m?
Skridustekkur 16 241 m? E H1 241 m? 0 m? Urdarstekkur 11 235 m? E H1 235 m? 0 m?
Skridustekkur 17 104 m? E H1 104 m? 0 m? Urdarstekkur 12 369 m? E H1 369 m? 0 m?
Skridustekkur 18 283 m? E H1 283 m? 0 m?
Skridustekkur 19 164 m? E H1, H4 140 m? 23 m?
E Stekkir - einbylishis
Skridustekkur 20 191 m? E H1 191 m? 0 m?
Skridustekkur 21 206 m? E H1, H5 153 m? 53 m?
Skridustekkur 22 250 m? E H1 250 m? 0 m? ;
Bilageymsla
Skridustekkur 23 172 m? E H1, H2 132 m? 40 m? - Bilageymsla skal vera i hisinu sjalfu eda sambyggd vid pad, nema annad sé
Skridustekkur 24 302 m? E H1 302 m? 0 m? synt 4 meeliblagi.
Skridustekkur 25 104 m? E HA1 104 m? 0O m? HUSAGERDIR
riousteideur m m -Einbylishus & einni haed dsamt bilageymslu. Par sem landhalli leyfir er heim-
Skridustekkur 27 136 m? E H1 136 m* 0 m? ilt ad hafa nedri haed/kjallara.

PAKGERD OG FRAGANGUR PAKS
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Skilmélaeining 6.1.3

Stekkir

-Maenishaed hlisanna skal vera haest 1,5 m.

Gilsarstekkur 8
STARFSEMI

-Heimilt er ad vera med starfsemi Barnahuss i husinu virka daga fra 8-17.

-Heimilt er ad nyta bilgeymslur i tengslum vi& pa starfsemi sem er i hisinu
pbannig ad um afturkreefar breytingar sé ad reeda.

-Verdi starfssemi Barnahuss aflogd 4 168inni skal hisid nytt sem einbylishus
ad nyju.

-Ad 6dru leiti gilda eldri skilmalar.

Skridustekkur 1
Héamarksheed vidbyggingar. 4.4 m?
Hamarksheaed bilageymslu. 3.7 m?
Skridustekkur 5
Héamarkshaed vidbyggingar skal vera st sama og & ibidar-
husi. 3.95 m
Héamarksheed bilageymslu 37 m
Héamarkshaed langhlida bilageymslu 29 m
Skridustekkur 21

-Héamarks meenishaed vidbyggingar skal taka mid af naverandi husi.

Skridustekkur 23

Hamarks maenishaed vidbyggingar skal taka mid af naver-
andi husi.

G Annad

Fremristekkur 14A

HUSAGERDIR

-Spennist6d & einni haed.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.1.3

H1

H2

H3

H4

H5

Hé

H7

H8

Breidholt |, Heildarskipulag, nedra Breidholt

Skridustekkur 23, staekkun byggingarreits, vis-
bygging

Gilsarstekkur 8, skilmalabreyting

Skridustekkur 17-23, vidbygging, steekkun
byggingarreits skridustekks 19

Skridustekkur 17-23, vidbygging, staeekkun
byggingarreits

Skridustekkur 1-7, vidbygging, steekkun byggingar-
reits, skridustekks 5

Lambastekkur 5-11, bilgeymslu breytt i vinnustofu
og geymslu

Skridustekkur 1, steekkadur byggingarreitur og
heimild fyrir vidbyggingu

3.95 m

26. jan 1966

4.jal 2010

27. 490 2014

5. apr 2016

15. jun 2018

7. mai 2019

15. 490 2019

4. des 2020

4l
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Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Nedra Breidholt
6.1.3

Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

|:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|:| Loédamork

(o} 60 120 m




Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Nedra Breidholt

Skilmalaeining 6.1.3 Stekkir

7. Vidboétarbyggingarheimildir

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar
og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed hus 4 I68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er
fjallad um nybyggingar i sérstokum skilmalalid.

-Vidbotarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram beetast vid onyttar
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-
ar byggingarheimildir.

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi
i mikilli notkun, svalir og/eda palla.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl-
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

-Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-
skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Einbylishus
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll einbylishus i skilmélaeiningunni og
ma hver vidbygging ekki vera steerri en 40 m? & einni haed, nema annad sé
tekid fram. Sja nanar i t6flu fyrir nedan.

- Pakgerd vidbyggingar skal taka mid af paki adalbyggingar.

Stakstaed smahus

-Heimilt er ad byggja eitt staksteett hus, allt ad 40 m? a einni haed, & peim
einbylishusal6dum sem tilteknar eru hér ad nedan. Mesta heed paks stak-
steeds hiss ma vera 3,5 m meelt fra yfirbordi jar8vegs. bakgerd stakstaeds
huass skal taka mid af paki adalbyggingar. Husin skulu falla utlitslega ad en
hafa vikjandi st68u gagnvart adalbyggingu.

-Adalbygging og stakstzett hus 4 168inni skulu vera i sdmu eigu.

- Ekki er heimilt ad nyta beedi heimild til vidbyggingar vid niverandi his og
byggingar stakstzeds huss a 168inni.

-Stakstzed has eru heimilud & 168unum:

* Brunastekkur1, 2, 3, 4, 5, 6, 7.

* Geitastekkur1, 2, 3, 8.

* Gilsdrstekkur 1, 3, 4, 6, 7.

*  Fremristekkur 2, 3,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15.

* Urdarstekkur 3, 5, 7, 11.

* Hdlastekkur1, 2, 4, 6, 7.

Sja leidbeiningar
~» Einbylishas
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Vidbétarbyggingaheimildir

SL
BE
NE
VA
VB

Steerd 168ar i m?

Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?
Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi
Hamarks vidboétarbyggingarmagn — A rymi i m?

Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m?

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m?

Adalbyggingarreitur

Ostadfest tala

Takmarkadur byggingarreitur

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN

T Branastekkur 1 1061 227 0.21 40 6 0.26 273
T Branastekkur 10 1058 384 0.36 40 6 0.41 430
T Branastekkur 11 1008 354 0.35 40 6 0.4 400
T Branastekkur 2 907 290 0.32 40 6 0.37 336
T Branastekkur 3 884 212 0.24 40 6 0.29 258
T Branastekkur 4 9209 206 0.23 40 6 0.28 252
T Branastekkur 5 884 191 0.22 40 6 0.27 237
T Branastekkur 6 209 351 0.39 40 6 0.44 397
T Branastekkur 7 884 191 0.22 40 6 0.27 237
T Branastekkur 8 809 206 0.25 40 6 0.31 252
T Branastekkur 9 784 165 0.21 40 6 0.27 21

T Fornistekkur 1-7 3979 921 0.23 160 24 0.28 1105

Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Fornistekkur 10-16 4219 802 0.19 160 24 0.23 986
T Fornistekkur 2-8 3979 744 0.19 160 24 0.23 928
T Fornistekkur 9-17 4956 971 0.2 200 30 0.24 1201
T Fremristekkur 1 859 381 0.44 40 6 0.5 427
T Fremristekkur 10 809 196 0.24 40 6 0.3 242
T Fremristekkur 11 859 314 0.37 40 6 042 360
T Fremristekkur 12 809 202 0.25 40 6 0.31 248
T Fremristekkur 13 859 242 0.28 40 6 0.34 288
T Fremristekkur 15 859 170 0.2 40 6 0.25 216
T Fremristekkur 2 809 257 0.32 40 6 0.37 303
T Fremristekkur 3 859 177 0.21 40 6 0.26 223
T Fremristekkur 4 809 205 0.25 40 6 0.31 251
T Fremristekkur 5 859 307 0.36 40 6 0.41 353
T Fremristekkur 6 809 204  0.25 40 6 0.31 250
T Fremristekkur 7 859 197 0.23 40 6 0.28 243
T Fremristekkur 8 809 225 0.28 40 6 0.33 271
T Fremristekkur 9 859 208  0.24 40 6 0.3 254
T Geitastekkur 1 909 358 0.39 40 6 0.44 404
T Geitastekkur 2 209 200 0.22 40 6 0.27 246
T Geitastekkur 3 909 243 0.27 40 6 0.32 289
T Geitastekkur 4 9209 205 0.23 40 6 0.28 251
T Geitastekkur 5 209 194 0.21 40 6 0.26 240
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Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
T Geitastekkur 6 209 227 0.25 40 6 0.3 273 T Lambastekkur 2-8 3150 481 0145 160 24 0.21 665
T Geitastekkur 7 809 170 0.21 40 6 0.27 216 T Lambastekkur 511 3944 770 0.2 160 24 0.24 954
T Geitastekkur 8 1095 222 0.2 40 6 0.24 268 T Skridustekkur1-7 3150 594 049 160 24 0.25 778
T Geitastekkur 9 1008 296  0.29 40 6 034 342 T Skridustekkur 3814 1148 0.3 160 24 035 1332
T Gilsarstekkur 1 209 224 0.25 40 6 0.3 270 10716

T Skridustekkur 3150 646 0.21 160 24 0.26 830
T Gilsarstekkur 2 859 210  0.24 40 6 0.3 256 17-23
T Gilsarstekkur 3 209 243 0.27 40 6 032 289 T Skridustekkur 3944 1026 0.26 160 24 031 1210
T Gilsarstekkur 4 859 207 0.24 40 6 0.29 253 1824

T Skridustekkur 2-8 3869 1076 0.28 160 24 0.33 1260
T Gilsarstekkur 5 909 247 0.27 40 6 0.32 293

T Skridustekkur 3150 514 0.16 160 24 0.22 698
T Gilsarstekkur 6 859 371 0.43 40 6 0.49 417 25-31
T Gilsarstekkur 7 1095 270 0.25 40 6 0.29 316 T Skridustekkur 9-15 3150 453 0.14 160 24 0.2 637
T Gilsarstekkur 8 962 416 0.43 40 6 0.48 462 T Urdarstekkur 1 809 268 0.33 40 6 0.39 314
T Hélastekkur 1 859 270 0.31 40 6 037 316 T Urdarstekkur 10 847 242  0.29 40 6 0.34 288
T Hélastekkur 2 809 198 0.24 40 6 0.3 244 T Urdarstekkur 11 909 235  0.26 40 6 0.31 281
T Hélastekkur 3 859 182 0.21 40 6 0.27 228 T Urdarstekkur 12 959 369 0.38 40 6 0.43 415
T Hélastekkur 4 809 312 0.39 40 6 0.44 358 T Urdarstekkur 2 859 232 0.27 40 6 0.32 278
T Hélastekkur 5 847 336 0.4 40 6 0.45 382 T Ur3arstekkur 3 809 191 0.24 40 6 0.29 237
T Hélastekkur 6 793 220 0.28 40 6 0.34 266 T Urdarstekkur 4 859 188 0.22 40 6 0.27 234
T Hélastekkur 7 959 275 0.29 40 6 0.33 321 T Urdarstekkur 5 809 295 0.36 40 6 0.42 341
T Hélastekkur 8 9209 307 0.34 40 6 0.39 353 T Urdarstekkur 6 859 225 0.26 40 6 0.32 271
T Lambastekkur 1-3 2106 471 0.22 80 12 0.27 563 T Urdarstekkur 7 809 223 0.28 40 6 0.33 269
T Lambastekkur 2598 418 0.16 120 18 0.21 556 T Urdarstekkur 8 859 262 0.31 40 6 0.36 308

10-14

75



76
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o - Smaéhysi reiknast ekki inn i nyti hlutfall [6da.

Helmlllsfang SL BE NE VA VB NN BN Sma YsI reiknast ekkKi inn I nytingarnlutra 6da

T Urdarstekkur 9 793 190 0.24 40 6 0.3 236

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um
medhdndlun Grgangs.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt sorpskyli & hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [6&ar.

Hjolaskyli
-Heimilt er ad byggja hjoélaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

-Einungis er heimilt ad byggja eitt hjélaskyli 4 hverri 168 og reiknast pad ekki
inn i nytingarhlutfall [68ar.

Smahysi
-Heimilt er ad byggja stakstzed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. en ekki er heimilt ad Gtbua pau til ibudar. Stakstaed smahysi mega ad
hamarki vera 15 m? hvert og mesta haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar
og upp & efstu bran paks, skv. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

- Einungis er heimilt ad byggja eitt smahysi 4 163 vid sérbylishds. Par sem
par- og radhus standa & sameiginlegum [68um er heimilt ad byggja eitt
smahysi a sérafnotareit hverrar ibGdar. A 168um fjslbylishusa er ad hamarki
heimilt ad byggja prji smahysi 8 sameiginlegri 168. Ekki er heimilt ad byggja
smahysi & sérafnotareitum einstakra ibGda i fj6lbylishasum.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar a 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar 4 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu smeerri vidbygginga 4
sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
me3d blarri brotinni linu. Fullnyta mé pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. [l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargj6ld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbétarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibudir parf i
samraemi vid husnaedisasetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ib(da 4 168 og ad 20% ibida i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribGdir, leiguibGdir Félagsblstada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid ut.
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11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

-Ho6nnun og Utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
4 husinu ad raeda.

-Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

Sja leidbeiningar
» Svalir og utlitsbreytingar
~ bakbreytingar

12. Pakgerd og fragangur paks

- Ppar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist han
i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmalalid um
yfirfeerdar byggingarheimildir.

- Par sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbdtar-
byggingarheimildir.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibanadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir 4 pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

- Kvistir eru ekki heimiladir.

Sja leidbeiningar

~» bakbreytingar

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

» Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
bsampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.
Saekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist &4 byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Dreifist6d

-Kijallari er ekki heimiladur undir dreifist6d vid Fremristekk 14A.

Sja leidbeiningar

~ Fjolgun ibuda

15. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hdsa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfraedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad his sem byggja a i
stadinn. baer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.
Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju hisi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.

7
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teeknibtinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabuinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar
/ bakbreytingar

17. Osampykktar framkveemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L6damork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armérk med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68amoérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum |68amorkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amodrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fréa I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldé.

-A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med gir8ingum eda grodri. Himarksheaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lédarhafi ber dbyrgd & ad gré8ur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda nattirulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um I68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

- Almennt gildir um Gtfaerslu |168a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu 4 naestu [68um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amérkum koma fram & heaedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [6damérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.
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-Vid uppbyggingu skal [68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l163ar fylgja
adaluppdraetti. Par skal syna skipulag og Utfeerslu I68ar, p.m.t. heedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi a 168inni.

Grodur a 168um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan l68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
free8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval & [68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu |68a.

Sja leidbeiningar

~» Utfeersla 168a

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, goétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
fraedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru haerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksveedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 163ir og borgarland fyrir borgarbliskap sem eetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun 4@ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem akvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landbunadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.

Sja leidbeiningar

7 Borgarbuskapur
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22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé

haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa

ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda
byggingartaeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig krofur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-HIljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljodvist-
arskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir utveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir a
168 o.s.frv. og hvernig vidskomandi adgerdir meeta kr6fum um hljédstig vid
byggingar og & Utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

- Helstu hljédvistarvandamal innan skilmalaeiningarinnar eru tengd néaleegd
vid Stekkjarbakka.

24. Loftgaedi

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, l6darleig-
usamningum, Gthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. pPegar
sott er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram mzeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
Lagnaleidir veitufyrirteekja
Almennur umferdarréttur um 168
Hénnun og frdgangur bygginga og l6da

Timabundnar rddstafanir G 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid &.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vi®
Veitur.
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26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
- [ gildi er Sampykkt um medhondlun trgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda @ opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Sérbyli, rad- og parhus
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan l68ar fyrir Grgang,
sbr. skilmala um adrar byggingar a 188. Fylgja skal honnunarvidmidum um
urgangslausnir vid ibudarhisnaedi sem umhverfis- og skipulagssvid Reykja-
vikurborgar hefur gefid ut.

-Lédarhafi ber abyrgd 4 ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Urgangsflokk-
um sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og eeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. (14t undir Grgang skulu vera 4 jar8hzed & einum stad og
standa sem naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15
m fra l6darmorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina. Safnkassi skal ekki standa
naerri ibudarhusi 4 168inni eda ibudarhusi 4 ndgrannal 6.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |68a er |168arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fjélda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilméla um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal lei8beiningum Mannvirkjastofnunar vi® gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum a I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

-Vid Fremristekk 14A er dreifist6d Veitna ohf.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fradgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu a8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Ppar sem aukid er vid byggingarmagn innan 168ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [63ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

/ Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.

- [ skilmalaeiningunni eru engin his eda svaedi sem njéta hverfisverndar.
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- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslog nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
- Engar fornleifar eru skrédar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu a hverfis-
skipulagsuppdraetti.
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-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og |68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastzeda a 168
- [ teflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. bar sem skrad eru bilastzedi
ati er um ad reeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti Alls Heimilisfang Inni Uti Alls
Brunastekkur 1 o 2 2 Fremristekkur 1 (o} 3 3
Brunastekkur 10 (o} 2 2 Fremristekkur 10 o 2 2
Brunastekkur 11 0 2 2 Fremristekkur 11 o 2 2
Brunastekkur 2 (o} 2 2 Fremristekkur 12 0 2 2
Brunastekkur 3 o 2 2 Fremristekkur 13 (0] 2 2
Brunastekkur 4 o 2 2 Fremristekkur 15 o] 2 2
Brunastekkur 5 (o} 2 2 Fremristekkur 2 (0] 2 2
Brunastekkur 6 (] 2 2 Fremristekkur 3 0 2 2
Brunastekkur 7 0 2 2 Fremristekkur 4 (o] 2 2
Brunastekkur 8 o 2 2 Fremristekkur 5 (o] 2 2
Brunastekkur 9 (o] 2 2 Fremristekkur 6 0 2 2
Fornistekkur 1-7 0O 14 14 Fremristekkur 7 0 2 2
Fornistekkur 10-16 0O 14 14 Fremristekkur 8 0 2 2
Fornistekkur 2-8 o 14 14 Fremristekkur 9 (o] 2 2
Fornistekkur 9-17 o 17 17 Geitastekkur 1 (o} 2 2
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Heimilisfang nni Ut Alls Heimilisfang Inni Uti Alls - Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
Geitastekkur 2 0 2 2 Lambastekkur 1-3 o 10 10 -Innkeyrslur & 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par

sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

Geitastekkur 3 o 2 2 Lambastekkur 10-14 o M1 n
Geitastekkur 4 0 2 > Lambastekkur 2-8 o 1 14 -Oheimilt er ad fjolga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibGdum.
Geitastekkur 5 0o 2 2 Lambastekkur 5-11 0O 14 14 -Oheimilt er ad fjélga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibudar i par-, rad-

og sérbylishusum.

Geitastekkur 6 (o] 2 2 Skridustekkur 1-7 0O 14 14
Geitastekkur 7 o 2 2 Skridustekkur 10-16 0O 14 14 . . .

37. Sameiginleg bilageymsla

Geitastekkur 8 (o] 2 2 Skridustekkur 17-23 0O 14 14

- Ekki heimilad.

Geitastekkur 9 (0] 2 2 Skridustekkur 18-24 0O 14 14
Gilsarstekkur 1 (o] 2 2 Skridustekkur 2-8 0O 14 14 38. Hjolastaedi
Gilsarstekkur 2, (o] 2 2 Skridustekkur 25-31 0 14 14
Slaufa -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.

Skridustekkur 9-15 0O 14 14
Gilsarstekkur 3 o 2 2 -Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 borgarlandi.
Urdarstekkur 1 (0] 2 2
Gilsarstekkur 4 0 2 2
Urdarstekkur 10 o 2 2 3 L .
Gilsarstekkur 5 0o 2 2 39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir
Urdarstekkur 11 o 2 2
Gilsarstekkur 6 o 2 2 - Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
Urdarstekkur 12 (0] 2 2
Gilsarstekkur 7 (o] 2 2
Urdarstekkur 2 (] 2 2 )
Gilsarstekkur 8 o 3 3 40. Vindafar
Urdarstekkur 3 (0] 2 2
Hélastekkur 1 o 2 2 Urs Kiur 4 o 0 ) -Nota skal tré og grédur til ad binda jaréveg, tempra vind og auka skjol.
rdarstekkur
Holastekkur 2 o 2 2
Urdarstekkur 5 o 2 2
Holastekkur 3 o 2 2 5
Urdarstekkur 6 o 2 2 eled il
Holastekkur 4 o 2 2 Deiliskipulag fellt ar gildi
Urdarstekkur 7 o 2 2

Hélastekkur 5 o 2 2 UrBarstokiur 8 o 2 2 Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

Holastekkur 6 0 2 2 roarsteidur -Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-

Urdarstekkur 9 (o} 2 2 unum og mun leysa af holmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
Hélastekkur 7 0 2 2 skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
Hélastekkur 8 o 2 2



84

Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Nedra Breidholt

Skilmalaeining

6.1.3

Stekkir

i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar deiliskipulagsaeetlanir &samt
breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Nedra Breisholt

Skilmélaeining

6.1.4

Nordur-Mjédd - préunarsvaedi

Um skilmdlaeiningu

-Svaedid er ekki hluti af hverfisskipulagi. Gera parf sérstakt deiliskipulag
fyrir sveedid.

-Skilmalaeiningin er vestast i hverfinu og afmarkast af Stekkjarbakka i austri
og nordri, Reykjanesbraut i vestri og Breidholtsbraut i sudri.

- Eftir ad uppbyggingu sveedisins er lokid skv. nyju deiliskipulagi er gert rad
fyrir ad skipulagid verdi fellt ur gildi og einingin sameinud hverfisskipulagi.

-Verdur einingin pa hluti af hverfisskipulagi Ne&ra-Breidholts 6.1 og mun fa
namerid 6.1.4.

Helstu aherslur

Stefnumorkun skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040:

-Borgarhlutakjarni. Fjolbreytt pjonusta og starfsemi sem pjénar heilum
borgarhluta. Verslun og pjénusta, skrifstofur, stofnanir, afpreying og ibadir,
einkum & efri haedum bygginga. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir og
veitingastadir i flokki lll geta verid heimilir, pé med takmoérkudum opnunar-
tima til kl. 1um helgar og 23 & virkum dégum.

-Sveedid er skilgreint sem uppbyggingarreitur (81) i adalskipulagi.

-Styrkja ber svee8id med péttingu og blondun byggdar. Vid gerd
deiliskipulags skal leitast vid ad styrkja heildaryfirbragd sveedisins, pannig
ad nyjar og eldri byggingar myndi heildstzeda og skjélszela byggd. A
sveedinu ma gera rad fyrir 100—200 ibidum auk nokkurrar aukningar i
verslunar- og pjonustuhisnaedi. Bilasteedaporf verdi leyst nedanjardar eda
i bilasteedahusi.
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Skilmélaeining 6.1.5

Samfélagspjénusta

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.1.5 er samfélagspjonusta. Skilmalaeiningin skiptist
prju sveedi, 168 Breidholtsskdla og leikskdlans Borgar vid Mariubakka 1, 168
Bakkaborgar vid Blondubakka 2 og 168 Féalkaborgar vid Falkabakka 1.

-Adkoma ad Breidholtsskola er fra Arnarbakka nordan vid skélalédina en ad
leikskélanum Borg um Mariubakka. A8koma ad Bakkaborg er um Blondu-
bakka og ad Falkaborg um Falkabakka.

-Breidholtsskali er i 1-3 heeda byggingum med maenispaki. Leikskoli vid
Mariubakka 1 er i einnar haedar byggingu med maenispaki. Leikskoli vid
Blondubakka er i einnar haedar byggingu med maenispaki og sémuleidis
leikskélinn vid Falkabakka.

Helstu aherslur

* Byggingarskilmdlar og skilmdlar um bilastzedi dr eldra deiliskipulagi sem fellt
er dr gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmdla hverfisskipulags.

* Byggingarreitir d I68um eru staekkadir.
* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smdhysi og setja upp feeran-
legar kennslustofur d 168.

* Fjoldi bilasteeda d 163 er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérstok dkveedi um vistveenar dherslur, b.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun urgangs innan Iédar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdalum fyrir sveedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Landnotkun er samfélagspjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030. Par er fyrst og fremst gert rad fyrir skélum, leikskélum og annarri
samfélagspjonustu.

2. Hasagerdir
-Skdla- og leikskdlabyggingar & einni eda tveimur haedum.

-Kjallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.

3. Verslun og pjénusta

-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid um starfsemi,
er heimilud.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Ly8heilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmélali® um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pj6dfélagshépa.
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-Innan skilmalaeiningarinnar eru almenningsrymi, opid sveedi og skélaléd og
skal utfeersla og skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar
og leikja og almennrar fristundaidju.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi

-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur ar gildi vid gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni a8 aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilmala sem yfirfaerast og upplys-
ingar um bruttéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeer8um byggingarheimildum er
fundinn at. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- Peir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruttéflatarmal, eins og pad
birtist i lid B i toflu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er 4 ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfeerdar dnyttar
byggingarheimildir ber dbyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samreemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar s6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar 6nyttar
heimildir fylgi umsoékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og han er, peim breytingum sem éskad er eftir og uppfaerdri skraningart-
6flu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.11 byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru 6nyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdreetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, 168armérk og eldri
byggingarrreit.

b) Nyting skal vera i samraemi vid eldri skilmdla, pb.m.t. bakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i atskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hus, s.s. rad- og parhds og fjélbylishds skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn hdsa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeerdu deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda
sampykktir adaluppdraettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda ) Falkabakki 1
HUSAGERDIR

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

t6flu

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-

feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

o~

*  Ostadfest tala

Heimilisfang Y U H
Arnarbakki 1-3 9453 m? G H1, H4,
H3
Blondubakki 2-4 901 m? G Hi1
Falkabakki 1 631 m? G Hi,H5
Mariubakki 1 483 m? G H1, H2

Annad

G

} Arnarbakki 1-3
HUSAGERDIR

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

7828 m?

901 m?
431 m?

483 m?

o

1625 m?

0 m?
200 m?

0 m?

-Skélabygging med faeranlegum kennslustofum, ipréttahasi, sundlaug og

sparkvelli.

} Blondubakki 2-4
HUSAGERDIR

- Leikskélabygging @ einni haed.

-Einnar haedar leikskali.

} Mariubakki 1
HUSAGERDIR

- Leikskdli @ einni haed.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.1.5

H1 Breidholt I, Heildarskipulag, nedra Breidholt
H2 Mariubakki 1, Leikskoli, Vidbygging vid leikskdla

Arnarbakki 1-3, Breidholtsskoéli, Gerfigrasvollur,
feeranlegar kennslustofur, kennslualma, sundlaug,

H3 innkeyrsla ad sundlaug og fyrirkomulag bifreida-
steeda.

H4 Arnarbakki 1-3, Breidholtsskdli, vidbygging

H5 Falkabakki 1, leikskélinn Falkaborg, staekkun

leikskéla

26. jan 1966

26. mai 1992

17. 490 2005

6. feb 2008

13. feb 2018
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ipréttahus

1.3
Breioholtsskoli

Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Nedra Breidholt
6.1.5

Skyringar
: Afmorkun skilmalaeiningar

:| Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus
D Loédamork

(o} 60 120 m
]
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7. Vidboétarbyggingarheimildir Breidholtsskoli (Arnarbakki 1-3)
-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 1-3 hzeda eins

- [ téflunni a8 aftan eru birtar vibotarbyggingarheimildir fyrir visbyggingar og adalbygging.

og ofanabyggingar & pegar byggd hus i skilmalaeiningunni og einnig
stakstaed his 4 [68um einbylishisa par sem pau eru heimilud. Einnig koma - Sj& hamarksbyggingarmagn i t6flu ad nedan.
fram vidbdtarbyggingarheimildir vegna nybygginga par sem & vid. Nanar er

fiallad um nybyggingar § sérstokum skilmalalia. Bakkaborg (Bléndubakki 2)

-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
-Vidbétarbyggingarheimildirnar sem hér koma fram baetast vid ényttar tveimur haedum.
byggingarheimildir, ef einhverjar eru, sbr. skilméalid ad framan um yfirfaers-

ar byggingarheimildir. -Sja hamarksbyggingarmagn i t6flu ad nedan.

Falkaborg (Falkabakki 1)
-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 4 einni til

-Vid hoénnun og uUtfeerslu staksteeds hiss og ofana- og vidbyggingar skal
huga a8 skuggavarpi & helstu iverusveedi 8 168 og nagrenni, svo sem Gtirymi

i mikilli notkun, svalir og/eda palla. tveimur haedum.

-Vidbeetur (vidbyggingar, ofanabyggingar og stakstaed has 4 168um einbyl- - Sja hdmarksbyggingarmagn f t5flu ad nedan.
ishasa) skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum ndverandi byggingar.
Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, utlits, 4ferdar og endingar.
Sja nanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi hisagerd.

Arnarborg (Mariubakki 1)
-Vidbygging skal falla ad niverandi byggingu i formi og vera 4 einni til
tveimur haedum.

- N)ftmg V|.6botarbygglngarh'e'lmllda? skal vera innan .bygg.;mg?rfelts, sbr. . - Sj& hémarksbyggingarmagn { tflu ad nedan.
skilmalalid um byggingarreiti og gjold, og skal fylgja leidbeiningum hverfis-

skipulags pegar heimild er nytt.

-Samrad skal haft vid Veitur ohf. ef um breytingar & fraveituldgnum er ad
raeda. Meginreglan er s ad feersla & Iognum er a kostnad |68arhafa.

- [ t6flunni ad aftan eru birtar upplysingar um hamarksvidbétar-
byggingarheimild, nytt hdmark nytingarhlutfalla og hamarksbyggingar-
magn & 168.

- Skv. heimild i skilmala um Osampykktar framkvaemdir er heimilt a8 sackja
um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem steekkar ekki umfang
huassins fra sampykktum adalteikningum og haekkar vid pad heimilad
nytingarhlutfall [68arinnar til samraemis vid nytinguna. Ekki parf ad breyta
hverfisskipulagi ef steekkunin uppfyllir 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
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Vidbétarbyggingaheimildir - Steerd & sorpskylum getur verid 30—-50 m2.

SL Stzerd 163ar i m? -Fylgja skal leidbeiningum og skilmalum hverfisskipulags um medhoéndlun

urgangs pegar sorpskyli eru byggd.
BE Byggingarmagn skv. eldra deiliskipulagi i m?

NE  Nytingarhlutfall skv. eldra deiliskipulagi Hjélaskyli
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan byggingar-
VA Hamarks vidbétarbyggingarmagn — A rymi i m* reits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld.

vB P . P . - - ., 2
Hamarks vidbétarbyggingarmagn — B rymi i m -Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda skal vera skv. bila- og hjélasteedastefnu

NN Nytt hamarks nytingarhlutfall 4 168 gildandi adalskipulags.

BN  Nytt hamarks byggingarmagn 4 168 i m? Smahysi og grodurskalar

T Takmarkadur byggingarreitur -Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
A . i byggingarreits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld. Smahysi & 168
Adalbyggingarreitur . . . . .
mega vera gardskurar, gardskalar, grédurskalar og pess hattar.
* Ostadfest tala
-Samanlégd steerd smahysa og grodurskala ma vera allt ad 150 m2.
Heimilisfang SL BE NE VA VB NN BN
Feeranlegar kennslustof
A Arnarbakki 1-3 26669 9453 035 1000 150 0.4 10603 raniegar ustorur S _ , o
-Feeranlegar kennslustofur eru heimilar innan byggingarreits, sbr. skilmalali®
A Bléndubakki 2-4 5890 9201 0.15 200 30 0.19 1131 um byggingarreiti og gjold.
A Falkabakki 1 3797 631 0.17 200 30 0.23 861
Breidholtsskoli vid Arnarbakka 1-3
A Mariubakki 1 4070 483 0.12 200 30 0.18 713

-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur: 550 m2.

Bakkaborg vid Blondubakka 2-4
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
Falkaborg vid Falkabakka 1
-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

9. Adrar byggingar a 168

Arnarborg vid Mariubakka 1
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur: 220 m?2.

-Adrar byggingar 4 168 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
smahysi, grédurskalar og faeranlegar kennslustofur.

Hzedir hisa, haedafjoldi og haedartakmarkanir
- Feeranlegar kennslustofur, smahysi, skdrar, sorpskyli, hjélaskyli og gré8ur-

Sorpskyli
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan byggingar-

reits, sbr. skilmalalid um byggingarreiti og gjéld. hts skulu ad jafnadi vera 4 einni haed.
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10. Byggingarreitir og gjold 11. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur

reitur og adalreitur. Allar byggingar 4 163 skulu vera innan byggingarreita. -Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika

byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu
Takmarkadur byggingarreitur ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 163 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar

-Ho6nnun og Gtfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt husid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid
& hasinu ad reeda.

og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu smaerri vidbygginga a - Lagmarkshaed undir svalir vi& gangstétt er 2,4 metrar.

sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-

skipulags pegar heimildir eru nyttar. - [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fjallad nanar
um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

Adalbyggingarreitur

- Byggingarreitir fyrir staerri byggingar, eins og ofanabyggingar fjélbylishisa Sja leidbeiningar
asamt lyftu og/eda stigahusi, visbyggingar og nybyggingar, eru syndir 7 Svalir og utlitsbreytingar
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 staerri ~ bakbreytingar
vidbyggingum og nybyggingum 4 sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. 12. Pakgerd og fragangur paks

Gjéld fyrir byggingarheimildir - bar sem pakgerd hefur verid skilgreind i eldra deiliskipulagi yfirfeerist hin

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er i hverfisskipulag og kemur fram i pessum skilmalalid og skilmélalid um
ad byggja & grundvelli pessa hverfisskipulags skv. Idgum nr. 153/2007 yfirfaerdar byggingarheimildir.
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem - bar sem heimild er til vidbygginga, ofanabygginga og/eda nybygginga
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibGdir parf koma upplysingar um pakgerd fram i skilmalalid um vidbétar-
samraemi vid husnaedisdeetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmid ad byggingarheimildir.

greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibuda a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibUdir, buseturéttaribldir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en
byggingarleyfi er gefid at.

- bakefni og teeknilegur fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibinadur
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshzedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibunad.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar
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13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar
~ Svalir og Gtlitsbreytingar
14. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna nattarulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni

uthlid kjallara en pé ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara.

Seekja parf um byggingarleyfi. Verdi fallist & byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn l68ar aukast til samreemis vid steerd kjallara, sbr.
3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sja leidbeiningar

~» Fjélgun ibuda

15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dsteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lodarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrigdiseftirlits.
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16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og solarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhafi utan a husi. Teekniblinadur & bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbor8i vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
& paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla a8 honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd & ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Haegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjéllurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra sidasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
a byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn I68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. L68amork

-Lédamork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68amérkum
adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 metrar og
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leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur &
sameiginlegum [68amorkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68damoérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannaldd.

- Al163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st6dum er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
bad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og grés-
ur inn & 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber abyrgd & a8 gré8ur vaxi
ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um l68amdrkum.

19. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & neestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og helluldgn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grodri.

-Heedir 4 168amorkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad utbaa nidurgrafna verénd vid hds par sem adstaedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara nzer [68amérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarheedar kjallara, sbr. skilméla um
kjallara.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og Gtfeerslu [68ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
asamt 68rum almennum fragangi & 168inni.

Grédur a l68um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan grédur
annars stadar og/eda ad auka gegndraepi & 168, sbr. skilmala um blagreenar
ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval 8 [l68amorkum.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umséknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um Gtfeerslu [68a.

Boltavellir og leiktaeki
-Vid stadsetningu & boltavéllum og leikteekjum skal eftirfarandi haft a8
leidarljési: a) sél, b) skjél, c) naleegd vid nagranna, m.a. vegna dnaedis,
skuggavarps og/eda Utsynisskerdingar.

- Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. Adur en
listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsogn skipulagsfulltria og
verkefnastjora 4 skrifstofu umhverfisgeeda.

Sja leidbeiningar
» Utfeersla 163a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjolszel, sélrik og adladandi og 4 pbeim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.
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- Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

- Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
free8ilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og me&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Dvalar- og leiksvaedi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og heensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuskap skal seekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nanari legu svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um heensnahald i Reykjavik utan skipulagdra landblinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.
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-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf a8 fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
~ Borgarbuskapur
22, Ljésvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé
heaetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 8 byggingum, opnum
sveedum eda a borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar
7 Ljésvist
23. Hljédvist
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sértaekar

lausnir.

24. Loftgaedi

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf & sérstokum radstéfunum vegna loftmeng-
unar.
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25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & ttgefnum meelibl6dum, hverfisskipulagi, |6darleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
hzaedarblad sem er i samraemi vi8 gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:
* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og fragangur bygginga og l68a

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
p.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

26. Medhondlun Grgangs

Almenn akvaedi
-1 gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda @ opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sO6fnun peirra pykir hagkvaem.

Samfélagspjénustu- og atvinnuhtsnzedi
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [68ar,
sbr. skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir
gamum & yfirbordi eda djipgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera
flokkun endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhds med mérg-

um geymslum undir Urgang og beeta adgengi starfsfélks vid sorphirdu og
hirdubila.

-Lé8&arhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. {lat undir Gr-
gang skulu stadsett & jar8haed, 4 einum stad og standa sem naest adkomu
ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra [68armorkum. Ef
innan skilmalaeiningarinnar eru eldri his med innbyggd&a rennu og geymslu
undir irgang skal haetta notkun d@ rennum og geymslum pegar pessi heimild
er nytt. Heimilt er ad breyta afldgdum geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraeenum Urgangi og
skilar naeringarrikri gré8urmold til baka i 168ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi & 163 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum. Umhirda og umsjén er a abyrgd l6darhafa.

27. Rafhledslustaedi

- Par sem bilastzedi eru skilgreind innan |68a er |163arhéfum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslusteedi. Upplysingar um fj6lda bilastaeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og maelibl6dum. begar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirtaekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a [68inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.
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29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og Utfeerslu opinna svaeda innan og utan 16da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvéld
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull |6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar

~ Blagreenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi

-Gerd er tillaga um ad byggdin innan Arnarbakka, p.e. fjélbylishisabyggdin
auk Breidholtsskdla og leikskélanna Bakkaborgar og Arnarborgar, njéti
hverfisverndar i gulum flokki & grundvelli skipulags- og byggingartaekni-
legrar sérst68u og pess hversu heildsteed byggdin er.

*  Fyrirkomulag bygginga innan einingarinnar var nymeeli d Islandi ¢ sinum tima.
Hvert fjélbylishis myndar U og umlykur gard sem snyr ad sameiginlegu opnu
svaedi hverfisins.

*  Ahersla ¢ adskilnad akandi og gangandi umferdar i skipulagi hverfisins var
nyjung i skipulagsgerd @ Islandi. Bilaumferd er leidd umhverfis hverfid med

adgengi ad bilasteedum en engar gétur liggja i gegnum hverfid.

* Nyjar og fijétlegri byggingaradferdir med forsteyptum einingum voru préadar

vid byggingu fj6lbylishisa i Békkunum. Adferdirnar h6fdu mikil hrif G adrar
byggingaframkvaemdir i kjélfarid.

-Mikilveegt er ad vidhalda sterku svipmati og vir8a dhugavert og heildsteett
byggdamynstur.

-Vidbyggingar eru 6heimilar, nema vid grunn- og leikskdla.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgoéngur

- A ekki vid.

34. Samgoéngustefna

-Meelst er til pess ad fyrirtaeki og stofnanir 8 sveedinu moti sér samgéngu-
stefnu og setji sér markmi® um ad efla vistveena samgéngumata fyrir
starfsfélk og starfsemi & sveedinu.
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35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og [68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

Fjoldi bilastaeda a 168
- [ teflunni a8 aftan er a8 finna upplysingar um fjslda bilastaeda innan |68a
sem yfirfeerast Ur eldra deiliskipulagi. Par sem skrad eru bilasteedi inni er
att vid steedi i sameiginlegum bilageymslum. Par sem skrad eru bilastaedi
ati er um ad raeda staedi utandyra 4 168, p.m.t. steedi fyrir framan bilskara.
Steedi inni i bilskirum eru ekki talin i t6flunni.

Heimilisfang Inni Uti  Alls Heimilisfang Inni Uti  Alls
Arnarbakki 1-3 0O 46 46 Falkabakki 1, 9 0O 13 13
Blondubakki 2-4 o 19 19 Mariubakki 1 0O 16 16

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi skulu ekki prengja adkomu ad skola eda leikskolum og skal dsynd
peirra og umfangi haldid i lagmarki.

-Heimilad er ad breyta fyrirkomulagi bilasteeda innan skilmalaeiningarinnar
an pess ad fara i sérstaka breytingu a hverfisskipulagi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda vid atvinnuhlsnaedi, skéla og annad
sérhaeft hisnaedi skal vera skv. akveedum gildandi adalskipulags og bila- og
hjolasteedareglum Reykjavikur.

39. FI6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hdlmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum a peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir asamt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Arnarbakki 2-6 - préunarsvaedi

Um skilmdlaeiningu

-Landnotkun i skilméalaeiningu 6.1.6 er skilgreind sem verslun og pjénusta
skv. gildandi adalskipulagi. Skilmalaeiningin neer yfir [68ina Arnarbakki 2-6
sem er verslunar- og pjonustukjarni i midju Bakkahverfinu med blandadri
pbjonustustarfsemi. Byggingarnar eru byggdar fra 1968—-1971 og eru & einni

haed. Kjallari er undir Arnarbakka 4—6. Engar breytingar hafa verid gerdar a
skipulagi svaedisins.

Helstu aherslur

-Sambhlida hverfisskipulagi er unnid sérstakt deiliskipulag fyrir hverfiskjarn-
ann vid Arnarbakka 2—-6. Kynningar- og sampykktarferli deiliskipulagsins
og hverfisskipulags fyrir 6.1 Ne&ra-Breidholt fer fram samtimis.

- Eftir ad uppbyggingu & sveedinu er lokid, samkvaemt nyju deiliskipulagi,
er gert rad fyrir ad skipulagid verdi fellt ur gildi og pad sameinad hverfis-
skipulagi Nedra-Breidholts og fa skilmalaeiningarnimerid 6.1.6.
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Borgargétur (Arnarbakki, Alfabakki, Stekkjarbakki og Falkabakki)

Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.1.7 eru borgarg&tur sem na yfir hluta Stekkjarbakka,
Alfabakka, Arnarbakka, Hof8abakka og Falkabakka. Stekkjarbakki er
fjolfarin tengibraut sem skilur ad Nordur-Mjédd fra ibudarhverfi. Alfabakki
gengur inn i ibudarhverfid og Arnarbakki umlykur fjélbylishusahverfid i
Bokkunum og tengist verslunarkjarna i midju hverfisins. Tenging ur hverf-
inu til austurs i Efra-Breidholt og Arbae er um Falkabakka og Héf8abakka.
Skilmalaeiningin er mikilveeg tenging vid dnnur hverfi borgarhlutans og yfir
i adra borgarhluta.

Helstu aherslur

* Gatan er afmérkud ndnar sem borgargata og skal fd sérstakan forgang vid
endurhénnun gatna i hverfinu, sja uppdratt.

* Borgargétuna skal endurhanna og fegra og baeta skal adgengi fyrir alla sam-
géngumdta. Utfaersla d sér stad & hénnunarstigi.

* Hverfistorgi er komid fyrir vid verslunar- og pjénustukjarna vid Arnarbakka 2—6.

* Stadsetning afmérkud fyrir grenndarstédvar vegna medhéndlunar @ drgangi.
e Stadsetning afmérkud fyrir rafhledslustaedi og deilibila.
* Fjéldi bilastzeda er skilgreindur i skilmdlum.

* Sett eru sérsték dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur
og flokkun drgangs innan I6dar.

[ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun d skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid, sérstaklega vardandi h6nnun opinna svaeda.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetiunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilméalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfis-
veitingu g6tu- og torgsélunefndar og/eda afnotadeildar og umségn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. Igum og reglugerdum er
leyfisskyld.

2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad beettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilméalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
utfeerslu almenningsryma parf ad huga ad pérfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjodfélagshépa.
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6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

7. Vidbétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmélaeiningarinnar.

11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vi8. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Taeknibinadur

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L68amork

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfeersla 168a

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

20. Almenningsrymi

-Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin svaedi, skal

utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammaelast um fragang @8 mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum

-Vid uppbyggingu eda breytingar 48 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta nyjan
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grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-

ar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi [68arhafar koma sér saman um

grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsodknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Listaverk
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. | samrzemi

vi® markmid Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i listskdpun i

almenningsrymum 4 skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umsogn skipulagsfull-
trda og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og Gtfeerslu 4 listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i sam-
rédi vid Listasafn Reykjavikur.

Opid svaedi vid gatnamét Alfabakka og Arnarbakka
-Svaedid er skilgreint sem jadarsveedi, en pad er stért og par er svigram fyrir
dvalarinnvidi. Baeta ma stigakerfi um svaedid sunnanvert par sem i dag er
sl68i. Heimilt er ad auka gré8urpekju til muna.

Sja leidbeiningar
» Almenningsrymi
21. Borgarbuskapur

- Ekki er gert rad fyrir borgarbuskap i skilmalaeiningunni.

22, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vi8 verandir og a 168 skal vera

dempud.

-Ljésabunadur og honnun lysingar skal vera med peim haetti ad ekki sé

haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hun valdi glyju eda éparfa

ljsmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, & byggingum, opnum

sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

7 Ljoésvist

23. Hljédvist

- Skilmalaeiningin er adalsamgdngueedin innan hverfisins og helsta upp-
spretta hdvadamengunar. Leysa skal hljédvistarvandamal innan einingar-
innar med leekkun umferdarhrada.

24, Loftgaedi

- Utfeera skal grédurbelti medfram gétunni til ad draga ar loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meeliblodum, hverfisskipulagi, l68arleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi/-hafar ad leggja fram meeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vi8 gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

Lagnaleidir veitufyrirteekja

Almennur umferdarréttur um 168
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*  Hénnun og frdgangur bygginga og I68a

* Timabundnar radstafanir d 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeerdar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
pb.m.t. kvadir, koma fram i skilmalali® um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdreetti hefur

verid afmarkad helgunarsveedi i kringum I6gnina, merkt kvadir & uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

26. Medhdndlun urgangs

- [ gildi er Sampykkt um medhondlun urgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt a8 koma fyrir stémpum undir urgang, s.s. me&fram
gbngustigum og/eda 4 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
sofnun peirra pykir hagkvaem.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslusteeda.

28. Dreifistodvar, lagnir og veitur

- Kvadir um legu lagna koma fram & Gtgefnum hzeda- og meelibl68um. begar
sott er um byggingarleyfi parf I6darhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda feerslur
parf ad gera i samradi vid vidkomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 163a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu d ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [6dar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakdnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

-Sj4a 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

Borgargétur (Arnarbakki, Alfabakki, Stekkjarbakki og Falkabakki)
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32. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdéngur

-Innan skilmalaeiningarinnar eru lykilstddvar fyrir almenningssamgéngur
hverfisins, sja skipulagsuppdratt.

-Vid akstursleidir almenningssamgangna innan einingarinnar er heimilt a8
stadsetja bidstodvar og reisa vid paer bidskyli. Heimilt er ad koma fyrir
forgangsakgreinum fyrir almenningssamgdngur.

-Vid hoénnun bidstédva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgoéngustefna

-Innan skilmalaeiningarinnar er skilgreind borgargata, sbr. skilgreiningu A3-
alskipulags Reykjavikur 2010-2030. Um er ad reeda lykilgotu i hverfinu sem
skal njota forgangs vid endurhénnun/fegrun borgarrymis innan hverfisins.

-Heimilt er ad beita landslagshénnun og sérstokum hénnunarlausnum til ad
styra umferdarhrada og baeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda, s.s.
ad fjolga gangbrautum og/eda prengja gétuna.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdraetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid hverfiskjarna og i péttri byggd skal borgargata vera fjélnota rymi og yf-
irbord hennar hannad sem slikt. Honnunin skal snidin ad pérfum gangandi
og hjélandi vegfarenda.

-Svaedi fyrir gangandi, hjélandi og akandi umferd skulu vera skyrt afmérkud
i hellulogn og/eda yfirbordsefnum og gangstéttir og hjdlastigar hafa sam-
raeemt yfirbragd og utlit.

-Vid borgargétu skulu hjélandi og gangandi vegfarendur ferdast & jafnsléttu
yfir gatnamét. Tengingar vid hlidargétur og innkeyrslur skulu einnig vera
samraemdar og med sem minnstum hindrunum pannig ad allir geti ferdast
um 6had hreyfigetu.

-Gotugdgn skulu almennt stadsett & millisvaedi/gétugagnasvaedi sem skilur
ad gotu/hjolastig og gangstétt eda uppi vid husvegg eda l68amork. A gotu-
gagnasveedi eru einnig stadsettar blagraenar ofanvatnslausnir, ljésastaurar
og gotutré.

-Fjolga skal g6étutrjam og 68rum grédri vid borgargétu.

-Taka skal mid af hénnunarleidbeiningum fyrir reidhjél, leidbeiningum um
gongupveranir, hénnunarleidbeiningum um bidstédvar Straetd bs. og leis-
beiningum hverfisskipulags um borgargétur.

Sja leidbeiningar
/7 Borgargotur
36. Bilastzedi og innkeyrslur
-Engin bilastzedi eru innan skilmalaeiningarinnar.

- Ekki er heimilt ad utbua ny bilastaedi innan einingarinnar dnnur en staedi
fyrir deilibila og rafhledslustaedi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.
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38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildstaed endurskodun & gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar deiliskipulagsaeetlanir &samt
breytingum & peim, falla dr gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok II.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.1.8 er opid greent sveedi sem tengist Ellidaardal i nordri
og Breidholtsbraut i sudri. Sveedid skiptist i tvo hluta en Falkabakki klyfur
pad i tvennt. Sveedid nordan vid Falkabakka er mun minna en pad sydra.
Skilmalaeiningin stendur i brekku og hallar til vesturs fra Efra-Breidholti.
Mikill trjagrédur einkennir eininguna. Tengingar ad svaedinu eru um géngu-
og hjélastiga fra ibudabyggdinni i Nedra- og Efra-Breidholti, fra Seljahverfi
um undirgéng undir Breidholtsbraut og fra sveedinu nordan Stekkjarbakka
og Ellidaardal um undirgéng undir Stekkjarbakka. Hverfisgardur er skil-
greindur innan einingarinnar. Afgirt hundagerdi er sunnarlega i einingunni,
nzerri Breidholtsbraut.

Helstu aherslur
* Svaedid er afmarkad sem opid svaedi.

*  Ahersla er 1693 ¢ ad vidhalda grédri og auka tridgrédur til ad auka skjél og
binda jardveg.

* Hverfisgardur er afmarkadur d uppdraetti.

*  Kyrrldgtt svaedi er afmarkad @ uppdraetti.

* Nattdruminjar med verndargildi eru tilgreindar & skipulagsuppdraetti.
* GO6ngu- og hjdlastigur liggur um svaedid.

*  Sett eru sérstok dkvaedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir og
grodur.

*  Heimilad er ad stérbilasteedi verdi afmérkud med girdingu/hlidi og settar reglur
um nytingu peirra.

*  Heimild fyrir stérbilastaeedum er timabundin rddstéfun og er midad vid ad pau

muni vikja.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari Gtlistun d skipulags- og
byggingarskilmdalum fyrir sveedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum
sem falla Ur gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfis-
veitingu gotu- og torgsélunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

2. Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

133



Hverfisskipulag Reykjavikur Breigholt Nedra Breidholt

Skilmalaeining 6.1.8

Opin svaedi

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

- Sydst i skilmalaeiningunni, naest bensinst6d vid Sudurfell 4, er gongu-
bra yfir Breidholtsbraut sem byggd var skv. sampykktu deiliskipulagi fra
24.3.2017.

7. Vidbotarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Byggingarreitir og gjold

- A ekki vid. Engar 163ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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11. Svalir og svalalokanir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

14. Kjallari

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

15. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

16. Teeknibinadur

- A ekki vi8. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

18. L6damork

- A ekki vid. Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Utfzersla 168a

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.
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20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, goétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Vid hénnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
hasa. Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan ficlbreytileika.

Grédur a opnum svaedum
-Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til a8 fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja ndanar um umsdknarferli og med&ferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Hverfisgardar
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv. hverfisskipulagsupp-
dreetti. Auka skal vid trjagré8ur og annan grodur a sveedinu.

Listaverk
-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar. | samraemi
vid markmid Reykjavikurborgar verdur dkvedinni fjarhaed varid i listskdopun i
almenningsrymum 3 skipulagssveaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umségn skipulagsfull-
tria og verkefnisstjora a skrifstofu umhverfisgaeda.

-Val og Utfeerslu & listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i sam-
rédi vid Listasafn Reykjavikur.

Kyrrlatt sveedi
- Kyrrlatt sveedi er skilgreint innan skilmalaeiningarinnar (sja skipulagsupp-
dratt). Vid Gtfeerslu sveedisins skal studst vid umfjéllun um kyrrlat sveedi i
leidbeiningu um almenningsrymi.

Hundagerdi
-Heimilt er ad setja upp hundagerdi innan skilmalaeiningarinnar. Sveedid skal
vera a.m.k. 600 m? ad steerd og afgirt med 1,2 m harri gir8ingu. Koma skal
fyrir bekkjum og ruslastompum & sveedinu.

Sja leidbeiningar

~ Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem aetladur er
ibGum i hverfinu, s.s. reektun @ matjurtum og haensnahald. Ef nyta & borg-
arland fyrir borgarbuiskap skal saekja um leyfi til umhverfis- og skipulags-
svids sem dkvardar steerd og nanari legu sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad seekja um leyfi heilbrigdisnefndar og fylgja
sampykkt um haensnahald i Reykjavik utan skipulag8ra landbinadarsveeda
nr. 815/2014 dsamt tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavik-
ur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
Sja leidbeiningar
/ Borgarbuskapur
22. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum hdsa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.
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- Ljésabunadur og hénnun lysingar skal vera med peim hzaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda 6parfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljodveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi moétveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljédvist-
arskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu a sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir &
168 o.s.frv. og hvernig vidkomandi adgerdir meeta kr6fum um hljédstig vid
byggingar og & Utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu vandamal tengd hljédvist eru vegna néleegdar vid Breidholtsbraut
og Stekkjarbakka.

- Kyrrlatt sveedi er skilgreint innan skilmalaeiningarinnar (sja skipulagsupp-
dratt).
24, Loftgaedi

- Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl68um, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
sott er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram mzeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

e Timabundnar rddstafanir ¢ 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vi®
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um trgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast

Opin svaedi
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skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Grenndarstddvar
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad nzest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar Grgangslausnir (djupgama) & grenndarstédvum.
Pegar grenndarstddvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djupgama.

-Heimilt er ad afmarka svee8i og byggja skyli eda gerdi i eda vid grenndar-
stddina til s6fnunar & fleiri endurvinnanlegum drgangsflokkum en nt er og/
eda nytjahlutum.

27. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifisté6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er |
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan 168a og par sem
adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu é@ ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfaerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

- Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (p.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkvaemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi& hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

Sja leidbeiningar
~ Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

-Sja Byggdakénnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmaérkun a hverfis-
skipulagsuppdraetti. Oheimilt er ad raska eda skerda pessi nattdrusérkenni.

-Svaedid er Utbreidslusvaedi blatoppu sem er sjaldgaef plontutegund &
vélista. Han hefur m.a. fundist nor8an Falkabakka en finnst liklega sunnan
Falkabakka einnig. Fordast skal ad raska fundarst68um blatoppu.

- A svaedinu eru vida upprunaleg gragrytisholt med fjslbreyttum mélendis-
grodri. Framkvaemdir @ sveedinu, t.d. vegna innvida fyrir Gtivist, skulu taka
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mid af grédurfari og jardminjum og verndargildi peirra og eru hadar sam-
pykki nattiruverndarnefndar Reykjavikur.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid peer bidskyli.

-Vid honnun bidstddva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.

34. Samgodngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5 bok I.

35. Gotur, stigar og gangstéttir
- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum leidbein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og 168a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

- Baeta skal samgdéngutengingar fyrir gangandi og hjélandi gegnum opin
sveedi og baeta tengingar i adliggjandi hverfi.

36. Bilastzedi og innkeyrslur

-Engin bilasteedi er innan skilmalaeiningarinnar énnur en stérbilastaedi vid
Arnarbakka, til méts vi& Mariubakka, Kéngsbakka, [rabakka og Ferjubakka.
Heimild fyrir storbilasteedum er timabundin radstéfun og er midad vid ad
pau muni vikja.

-Heimilt er ad afmarka stérbilastaedi med girdingu/hlidi og setja reglur um
nytingu peirra, m.a. um gjaldtoku.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi med hverfisskipulagi

- Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun a gildandi deiliskipulagsaeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaaetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphafiegar deiliskipulagsaeetlanir asamt
breytingum & peim, falla ur gildi.

- Skra yfir pessar deiliskipulagsaeetlanir 4samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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Um skilmdlaeiningu

- [ skilmalaeiningu 6.1.9 er opid sveedi skv. gildandi adalskipulagi. Einingin
liggur nyrst i hverfinu og afmarkast af Stekkjarbakka i nordri og vestri,
byggd vid Fremri-, Gilsar-, Hola- og Urdarstekk i sudri og opnu sveedi |
austri.

-Svaedid er ad mestu grasflatir og hallar til nordurs fra adliggjandi byggd i
Stekkjunum ad goétunni Stekkjarbakka. Um midja skilmalaeininguna, naest
Stekkjarbakka, stendur deelustdd Veitna. Vestast i einingunni er graen
tenging og samgdngutenging ad vestari hluta byggdar i Stekkjum (skilmala-
einingu 6.2.3) og undir Stekkjarbakka yfir i Ellidaardal.

Helstu aherslur
* Svaedid er afmarkad sem opid svaedi.

*  Ahersla er 1693 d ad baeta hljédvist G sveedinu og i adliggjandi byggd med hljéd-
vérnum medfram Stekkjarbakka.

* Innan einingarinnar er afmarkad sveedi fyrir umfangsmeiri borgarbiskap en
annars er heimiladur d borgarlandi. Gefnar eru heimildir til uppbyggingar ad-
stodu fyrir slika raektun.

*  Ahersla er 1693 d ad vidhalda grédri og auka tridgrédur til ad auka skjél og
binda jardveg.

* Go6ngu- og hjélastigar liggja i gegnum svaedid og tengja byggdina vid Ellidadr-
dal.

e Sett eru sérsték dkveedi um vistveenar dherslur, pb.m.t. ofanvatnslausnir og
grodur.

* [ leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna ndnari dtlistun G skipulags- og
byggingarskilmdlum fyrir svaedid.

- Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum
sem falla Ur gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulags-
skilmalum hverfisskipulags.

1. Starfsemi

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni leyfis-
veitingu gétu- og torgsélunefndar og/eda afnotadeildar og umségn
skipulagsfulltraa.

- Afla skal tilskilinna leyfa fyrir starfsemi sem skv. [6gum og reglugerdum er
leyfisskyld.

Svaedi fyrir borgarbuskap
- A grundvelli samnings vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur, sem
kvedid er &4 um i skilmalalid um borgarbuskap, er félagasamtékum sem
Uthlutad er svaedi til borgarbuskapar heimilt ad framleigja reektunarreiti til
einstaklinga. Einnig er 6nnur umfangslitil starfsemi sem tengist raektuninni
(s.s. timabundin sala & afurdum og namskeidshald) heimilud.

2. Hasagerdir

-Engin his eru innan einingarinnar annad en deeluhis Veitna ohf. vid Stekkj-
arbakka 7 sem er 4 einni haed og med kjallara.

3. Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalali® um starfsemi.

4. Fjolgun ibauda

-Engar ibadir eru i skilmalaeiningunni.
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5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt sveedid
fyrir gangandi vegfarendur. A8gengi parf ad vera sérstaklega gott ad
almenningsrymum, sbr. skilmalalid um almenningsrymi. Vid hénnun og
Gtfeerslu almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna,
ungmenna og hreyfihamladra.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i almennings-
rymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og hvetja pannig til
notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

-Innan einingarinnar er sérstok ahersla 16gd a borgarbuskap. Raektun &
heilsusamlegum matvaelum hefur jakvaed ahrif 4 andlega og likamlega
heilsu.

6. Yfirfeerdar byggingarheimildir

Almenn akvaedi
-Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vi& gildistoku
hverfisskipulags yfirfserast i hverfisskipulag. [ téflunni ad aftan eru birtar
yfirfeerdar byggingarheimildir, tilvisanir i skilméla sem yfirfaerast og upplys-
ingar um brattéflatarmal bygginga, skv. fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur (LUKR).

- [ téflunni er visad i Gtskyringar sem lysa yfirfserdri byggingarheimild og pvi
hvernig mismunur a brattéflatarmali og yfirfeerdum byggingarheimildum er
fundinn ut. Utskyringarnar eru birtar fyrir aftan téfluna.

- beir fyrirvarar eru gerdir ad upplysingar um bruattéflatarmal, eins og pad
birtist i 1id B i t6flu, geta verid rangar baedi hja fasteignaskra og LUKR en
bent er & ad fasteignareigandi sem hyggst nyta sér yfirfaerdar dnyttar
byggingarheimildir ber abyrgd a pvi ad brattéflatarmal fasteignar sé rétt
skrad, i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Af peim sékum er pess
krafist ad pegar so6tt er um byggingarleyfi til ad nyta yfirfeerdar onyttar
heimildir fylgi umsdékninni sampykktur adaluppdrattur af byggingunni eins
og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfaerdri skraningart-
Oflu, sbr. akveedi i gr. 2.4.1{ byggingarreglugerd 12/ 2012.

- Par sem til stadar eru onyttar byggingarheimildir sem yfirfeerast i hverfis-
skipulag skal nyting peirra vera svona:

* a) Nyting skal vera innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra
deiliskipulagi. Upplysingar um eldri byggingarreiti er ad finna & uppdraetti/
korti fyrir aftan. Uppdrdtturinn synir skilmdlaeininguna, I168armérk og eldri
byggingarrreit.

* b) Nyting skal vera i samreemi vid eldri skilmdla, p.m.t. pbakform, pakhalla og
6nnur takmarkandi atridi sem fram koma i Gtskyringum fyrir aftan.

* ¢) Fyrir samtengd hds, s.s. rad- og parhus og fjélbylishis skulu breytingar hann-
adar heildstaett.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er meira en segir i skilmalum
i yfirfeer8u deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfaerast, gilda
sampykktir adaluppdreettir. Aftast i bok Il er ad finna skra yfir deiliskipulag
padan sem yfirfeerdar byggingarheimildir flytjast.
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Yfirfeersla byggingaheimilda

Y  Yfirfeert byggingarmagn (m?) ar eldra deiliskipulagi

U  Utskyring — Gtlistun 4 yfirfaerdum heimildum. Utskyringar eru birtar fyrir aftan
t6flu

H Heimild - deiliskipulag sem fellt er ar gildi padan sem byggingarmagn yfir-
feerist

B  Brattéflatarmal (m?) naverandi byggingar

o~

Onytt byggingarmagn (m2) sem yfirfeerist ur eldra deiliskipulagi

*  Ostadfest tala

CcC
I
o
O

Heimilisfang Y

Stekkjarbakki 7 395 m? G H1 395 m? om?

G Annas

} Stekkjarbakki 7
HUSAGERDIR

-Deelustdd a einni haed dsamt kjallara.

Heimildalisti fyrir skilmalaeiningu 6.1.9

H1 Breidholt I, Heildarskipulag, nedra Breidholt 26. jan 1966
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N Eldri byggingarreitir

Uppdrattur sem synir byggingarreiti
eins og peir voru afmarkadir
eldra skipulagi.

Nyting yfirfeerdra 6nyttra
byggingaheimilda skal vera innan
eldri byggingarreits sbr. almenn
akvaedi um yfirfaerdar
byggingarheimildir fyrir framan.

Nedra Breidholt
6.1.9
Skyringar

: Afmorkun skilmalaeiningar

[ Byggingarreitur skv. eldra skipulagi
[ ] Naverandi hus

|: Loédamork

(o} 60 120 m

L 4 il 4 ]
I
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7. Vidboétarbyggingarheimildir

-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar.

8. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

9. Adrar byggingar a 168

-Engar 168ir eru innan skilmalaeiningarinnar adrar en 168 daelustédvar Veitna
ohf. Ekki er gert rad fyrir 68rum byggingum & 168inni.

10. Byggingarreitir og gjold

Byggingarreitir
- A hverfisskipulagsuppdrzaetti eru syndir tveir byggingarreitir, takmarkadur
reitur og adalreitur. Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreita.

Takmarkadur byggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, parhis og radhdus,
feeranlegar kennslustofur og adrar byggingar & 168 eru syndir med raudri
brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert rad fyrir ad
peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir minni vidbyggingar
og stakstaedar byggingar. Utfaersla 4 stadsetningu smaerri vidbygginga 4
sér stad 4 hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi lei8beiningum hverfis-
skipulags pegar heimildir eru nyttar.

Adalbyggingarreitur

-Byggingarreitir fyrir steerri byggingar, eins og ofandbyggingar fjolbylishisa
asamt lyftu og/eda stigahusi, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir
med blarri brotinni linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfsersla a steerri
vidbyggingum og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja
videigandi leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

Gjold fyrir byggingarheimildir
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er

ad byggja a grundvelli pessa hverfisskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. A 168um par sem heimilad verdur vidbdtarbyggingarmagn sem
er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar ibadir parf i
samraemi vid hisnaedisdaetlun Reykjavikurborgar og samningsmarkmi& ad
greida fyrir vidbotarbyggingarmagn. Pa er gert rad fyrir ad Félagsbustadir
hf. eigi kauprétt 4 5% ibida a 168 og ad 20% ibuda i hverfum verdi leigu-
ibudir, ndmsmannaibudir, baseturéttaribadir, leiguibudir Félagsbustada
hf. og/eda ibudir fyrir aldrada. Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en
byggingarleyfi er gefid at.

11. Svalir og svalalokanir

- Ekki heimilad.

12. bakgerd og fragangur paks

- Pakbreytingar eru ekki heimilar.

13. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd hiss og sérkennum pess, s.s. formum og hlutféllum, gluggum og
gluggasetningu, inngéngum, aferd, efnisvali, litum og mynstrum.

Sja leidbeiningar

~ Svalir og utlitsbreytingar

14. Kjallari

-Kijallari er heimiladur undir dreifist68 Veitna ohf. vid Stekkjarbakka 7.
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15. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar asteedur skulu vera fyrir nidurrifi
og a8ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads sérfreedings
i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi pess. Lédarhafi
skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad his sem byggja a i

stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar- og skipulagsyfirvéldum.

Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida byggingarleyfi fyrir nyju husi og
er had sampykki byggingar- og skipulagsyfirvalda og heilbrig8iseftirlits.

16. Taeknibinadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti, gervi-
hnattadiski og reykhéafi utan a husi. Teeknibanadur @ bord vid sélarsellur
parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru stadsettar
4 paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibuinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

Sja leidbeiningar

~ bakbreytingar

17. Osampykktar framkvaemdir

- Fasteignaeigendur bera abyrgd 4 ad notkun fasteignar sé i samraemi vid
sampykktar teikningar.

-Heegt er ad seekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i
notkun en eru skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kjollurum, enda hafi um-
fang huss ekki breyst fra siasta sampykkta byggingarleyfi. Verdi fallist
4 byggingarleyfisumsékn mun hamarksbyggingarmagn [68ar aukast til
samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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18. L68amork

-Lé8amork eru synd a hverfisskipulagsuppdreaetti. Nanari afmorkun [68ar
er Utfeerd med hnitasettum l68aruppdreetti landupplysingadeildar Reykja-
vikurborgar. L6darh6fum er dheimilt ad fara Gt fyrir [68armork med hvers
kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

Fragangur a I68damérkum
- Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 8 sameiginlegum 168amérkum

adliggjandi 68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera hzerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjdta peer upp og grédursetja medfram peim. Grédur a
sameiginlegum [68amdrkum skal ekki vera heerri en 1,8 metrar og ha tré i
a.m.k. 4 metra fjarleegd fra I68amérkum, nema nagrannar akvedi annad i
sameiningu.

- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8 metrar,
midad vid heed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad 4 timabilinu fra
vorjafndaegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum & helstu
dvalarsveedi 4 nagrannald.

- A l68armérkum sem sniia ad gétum, gatnamaétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Hdmarkshaed
girdinga a slikum st68um er 1,2 metrar. Grédur og girdingar skal velja med
pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft ad draga girdingar og gré8-
ur inn 4 1648 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber abyrgd & ad grédur vaxi
ekki fyrir sjonlinur vegfarenda.

- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka
168 med grodri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad hinu
opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4 slik-
um [68amorkum.
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19. Utfzersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |[68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki
nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp eda
utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs 4 168um, s.s. med gré8ursetn-
ingu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum og leitast vid
ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Haedir 4 168amoérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Heimilt er ad Gtbda nidurgrafna verdnd vid hus par sem adsteedur leyfa.
Nidurgrafin verond ma ekki fara naer |l68amoérkum en 3 metra og parf ad
vera innan byggingarreits. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en pé
ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara, sbr. skilmala um
kjallara.

-Vi8 uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l168ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. haedarsetn-
ingu, fragang bilastaeda, grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir
dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

Sja leidbeiningar

~» Utfaersla 168a

20. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Vid hdnnun almennings-
ryma skal fylgja vidurkenndum lei8beiningum um algilda hénnun og tryggja
adgengi allra, 6had hreyfigetu.

-Lédarhafar skulu sammeelast um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og
husa. Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilegan fjolbreytileika.

Grédur 4 opnum svaedum

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um blagraen-
ar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um lif-
freedilega fjolbreytni og skulu adliggjandi I68arhafar koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en
8 metrar eda eldri en 60 ara. Sja nanar um umsdknarferli og medferd um-
sokna i leidbeiningu um almenningsrymi.

Svaedi fyrir borgarbuskap

- [ skilmalalid um borgarbuskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuiskap. Heimilt er ad afmarka pann hluta
med grédri eda girdingum. Gir8ing ma po ekki vera heerri en 1,2 metrar.
Heimilt er ad reisa grédurhis og énnur smahysi & sveedinu en samanlégd
héamarksstaerd ma ekki vera meira en 100 m2. Hamarkshaed grodurhass er
4,5 metrar og smahysa 2,5 metrar.

Sja leidbeiningar

~» Almenningsrymi

21. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad radstafa hluta skilmalaeiningarinnar undir sveedi fyrir borgar-
buskap, p.e. reektun & mat- og kryddjurtum og blémum. Afmérkun sveed-
isins er synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Afmérkudu svaedi skal i heild
sinni radstafad til eins adila (félags, fyrirtaekis eda einstaklings) 4 grundvelli
samnings vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur. [ samningnum skal
kvedid & um ndkveemari rekstur og umhirdu svaedisins, heimildir til fram-
leigu & reektunarreitum til einstaklinga o.s.frv.
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22, Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

- Ljésabinadur og honnun lysingar skal vera med peim heaetti ad ekki sé
haetta & ad vegfarendur blindist af lysingunni eda hin valdi glyju eda éparfa
ljésmengun.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan |68a, & byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

Sja leidbeiningar

/7 Ljosvist

23. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur neerri umferdarpungri gétu eda gétum. Gera ma
rad fyrir ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljgdmonum, hljodveggjum eda
byggingartaeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig krofur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-HIljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. Syna
skal fram & gildi motveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd hljodvist-
arskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & sveedinu. Gera skal
grein fyrir véldum lausnum fyrir utveggi, glugga, svalalokanir, adgerdir a
168 o.s.frv. og hvernig vidskomandi adgerdir meeta kr6fum um hljédstig vid
byggingar og & Utisveedum, sbr. akvaedi i byggingarreglugerd og leidbein-
ingar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

24, Loftgaedi

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni.

25. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & atgefnum meelibl68um, hverfisskipulagi, |68arleig-
usamningum, Uthlutunarskilmalum og i 68rum pinglystum skjélum. begar
sott er um byggingarleyfi parf [68arhafi/-hafar ad leggja fram mzeliblad og
haedarblad sem er i samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Daemi um kvadir eru:

* Lagnaleidir veitufyrirtaekja
* Almennur umferdarréttur um 168
* Hénnun og frdgangur bygginga og I16da

e Timabundnar rddstafanir ¢ 168 eda starfsemi

- Allar heimildir sem yfirfeer8ar eru i hverfisskipulag ur eldra deiliskipulagi,
b.m.t. kvadir, koma fram i skilmalalid um yfirfeerdar byggingarheimildir.
Auk pess geta tilteknar kvadir verid endurteknar i 68rum skilmalalidum
hverfisskipulags eftir pvi sem vid a.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur
verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vi®
Veitur.

26. Medhondlun Grgangs

-1 gildi er Sampykkt um me&hondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um trgangslausnir i hverfinu.

- A borgarlandi er heimilt ad koma fyrir stémpum undir Grgang, s.s. medfram
gbéngustigum og/eda 8 opnum sveedum innan skilmalaeiningarinnar. Leitast
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skal vid ad setja upp flokkunarstampa par sem endurvinnsluefni falla til og
s6fnun peirra pykir hagkvaem.

Grenndarstddvar
-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-stédvar,
sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasvaedi fyrir hirdubila er afmarkad nzest grenndarst6d. Heimilt er
ad stadsetja nidurgrafnar Grgangslausnir (djupgama) & grenndarstédvum.
Pegar grenndarstddvar standa vid borgargotu eda torg skal nota djupgama.

-Heimilt er ad afmarka svee8i og byggja skyli eda gerdi i eda vid grenndar-
stddina til s6fnunar & fleiri endurvinnanlegum drgangsflokkum en nt er og/
eda nytjahlutum.

Svaedi fyrir borgarbuskap
-Heimilt er ad hafa moltukassa & sveedinu til jardgerdar & lifreenum drgangi
sem fellur til & svaedinu.

27. Rafhledslustaedi

- bar sem bilastzedi eru skilgreind innan 168a er 168arh6fum heimilt ad nyta
pbau sem rafhledslustaedi. Upplysingar um fj6lda bilastzeda & 168 eru birtar i
skilmala um bilastaedi og innkeyrslur.

-Heimilt er ad koma fyrir rafhledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vid gerd rafhledslustaeda.

28. Dreifist6dvar, lagnir og veitur

-Kvadir um legu lagna koma fram & utgefnum haeda- og meaelibl6dum. Pegar
sott er um byggingarleyfi parf I68arhafi ad leggja fram meeliblad sem er i
samraemi vid gildandi hverfisskipulag.

-Lédarhafi ber kostnad af 6llum breytingum & I6gnum veitufyrirteekja eda
feerslu peirra vegna uppbyggingar a 168inni. Allar breytingar og/eda faerslur
parf ad gera i samradi vid viskomandi veitufyrirteeki.

- Stofnlagnir Veitna liggja um skilmalaeininguna. A skipulagsuppdraetti hefur

verid afmarkad helgunarsvaedi i kringum I6gnina, merkt kvadir 4 uppdraetti.

- Oheimilt er ad raska landi 4 helgunarsvaedi stofnlagna nema i samradi vid
Veitur.

-Dreifist6d Veitna ohf. er vid Stekkjarbakka 7.

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarbuskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er a8 leggja vatns- og
raflagnir ad svaedinu.

29. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I6da og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr. leidbein-
ingar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Par sem aukid er vid byggingarmagn innan |68ar skal innleida blagreenar
ofanvatnslausnir (pb.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull [68ar-
innar haekki ekki.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og Utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gdétum og stigum.

Sja leidbeiningar

7 Blagraenar ofanvatnsslausnir

30. Verndarakvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud eda fridlyst hus.
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- [ skilmalaeiningunni eru engin hus eda svaedi sem njéta hverfisverndar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 216. Reykja-
vik: Borgarsdgusafn Reykjavikur, 2021.

- Sja Skipulagslég nr. 123/2010.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

31. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmélaeiningarinnar.

- Sja Byggdakodnnun fyrir Borgarhluta 6 — Breidholt, skyrsla nr. 202. Reykja-
vik: Borgarségusafn Reykjavikur, 2018.

- Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilméalaeiningarinnar.

33. Almenningssamgdngur

-Vid akstursleidir almenningssamgangna er heimilt ad stadsetja bidstodvar
og reisa vid paer bidskyli.

-Vid hénnun bidstodva skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum um algilda
hénnun og tryggja adgengi allra, 6had hreyfigetu.
34. Samgongustefna
-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 51 bok I.
35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.
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-Nyir géngustigar og hjdlastigar eru syndir med leidbeinandi legu & hverfis-
skipulagsuppdreetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum lei&bein-
ingum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands og [68a
sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

Svadi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalalid um borgarblskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er ad utbta géngustiga
ad sveedinu og innan pess. Til ad tryggja gegndreepi skulu géngustigar vera
lag®ir mal, trjakurli og/eda grassteini.

36. Bilastaedi og innkeyrslur

Svaedi fyrir borgarbuskap
- [ skilmalali um borgarbtskap koma fram heimildir til radstéfunar hluta
skilmalaeiningarinnar undir borgarbuskap. Heimilt er ad Gtbaa allt ad 6
bilasteedi innan skilmélaeiningarinnar i tengslum vid sveedid, vid Stekkj-
arbakka eda Hamrastekk. Til ad tryggja gegndreepi skulu bilastzedi vera
1698 grassteini.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi
-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaeedum & borgarlandi.

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Natturuva vegna fldda er talin litil i skilmalaeiningunni.



Hverfisskipulag Reykjavikur Breidholt Nedra Breidholt Skilmélaeining 6.1.9

Stekkjarbakki - opid sveedi

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.

Deiliskipulag fellt ar gildi

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er ar gildi med hverfisskipulagi

-Hverfisskipulag er heildsteed endurskodun 4 gildandi deiliskipulagséeetl-
unum og mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir. Pegar hverfis-
skipulagid tekur gildi med sampykkt borgarrads/borgarstjérnar og birtingu
i B-deild Stjérnartidinda munu upphaflegar deiliskipulagsaaetlanir dsamt
breytingum & peim, falla ar gildi.

- Skré yfir pessar deiliskipulagsaaetlanir &samt breytingum er ad finna i heim-
ildarskra aftast i bok Il.
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