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Képavogi, 24. april 2026
26032509/ EML

Silfursmari 4-8

Umsdgn um fyrirspurn vegna svalalokana

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 25. mars 2026 var l6gd fram fyrirspurn Arnars Pérs
Jénssonar arkitekts dags. 17. mars 2026 f.h. hdsfélags Silfursmara 4-8, I68arh6fum |68arinnar nr. 2, 4,
6, og 8 vid Silfursmara og 2, 4, 6, 10, 12 og 14 vid Sunnusmara, par sem &skad er eftir afstodu
skipulagsyfirvalda Képavogsbaejar um heimild til ad loka svélum & efstu haed hussins nr. 4-8 vid
Silfursmara. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora.

fpetisl

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I63. Tekin af kortavef Képavogs.

L&Gin vid Silfursmara 2, 4, 6, 8 og Sunnusmara 2, 4, 6, 10, 12 og 14 er 12.285 m? ad flatarmali og & henni
stendur fjolbylishus a 4- 14 haedum sem tengist med sameiginlegum bilakjallara byggt @ arunum 2020-
2024 auk 18.3 m? spennistddvar. Fyrir 16dina er i gildi deiliskipulag Smarans vestan Reykjanesbrautar
svaedi A03 og A04 sampykkt i baejarstjorn Kopavogs 24. névember 2015 og birt i B-deild Stjérnartidinda
9. juni 2016 m.s.br. Gerdar hafa verid prjar breytingar fyrir svaedi A03 og A04 fra gildistoku
deiliskipulagsins.
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Mynd 2. Asynd frd gétu. Silfursmdri 2, 4, 6 og 8

Mynd 3. Asynd frd gardi. Silfursmdri 2, 4, 6 og 8

Forsendur i fyrirliggjandi azetlunum, adal- og deiliskipulagi.

i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er landnotkun fyrir 168ina skilgreind sem midsvaedi, M-4, og
prounarsvaedi, bS-6. Svaedid er einnig skilgreint sem sveediskjarni i Svaedisskipulagi
hofudborgarsveedisins 2040. Fjallad er um sveedid i kafla 2 um byggd, toflu 2-14 um yfirlit yfir
prounarsvaedi, og kafla 3 um atvinnulif, toflu 3-5 yfirlit yfir midsvaedi um atvinnulif. Midhverfi,
verslunar-, pjénustu- og ibudarhisnadi innan samgdngumidads préunarsvaedis. Svaedid kallast 201
Smari. Ad stofni til eru byggingar & svaedinu sex til sjo haedir auk kjallara og inndreginnar pakhzedar.
Markmid fyrir sveedid er ad 16g0 er dhersla a gaedi i byggdu umhverfi, byggdarmynstur og stadaranda.
Fiolbreytt byggd sem falli vel ad umhverfinu.
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Mynd 4. Hluti ur péttbylisuppdreetti Adalskipulags Kopavogs 2019-2040

Gildandi deiliskipulag

Silfursmari 4, 6, og 8 stendur ad hluta til inn & svaedi AO3 og A04. | skipulagsskilmalum koma fram
akvaedi vardandi byggingarreiti, hdnnun husa og 16da. | kafla 14 og 15 i almennum dkvaedum er fjallad
um svalalokanir og paksvalir. Svalalokanir eru leyfdar a 2.-5. haed bygginga. baer skulu gerdar ad mestu
gegnsaejar, i stil vid husid og vera eins 3 allri byggingunni. Leyfi medeigenda sému byggingar skal liggja
fyrir. Svalalokanir eru reiknadar i nytingarhlutfall sbr. stadal {ST50 og syndar & sampykktum
adalteikningum. baksvalir/ gar8ar eru almennt heimiladir & paki bygginga sem nemur allt ad helmingi
grunnflatar paks sem stendur til rddstofunar. Ekki er heimilt ad gera svalalokanir & efstu haedum husa
en gera ma rad fyrir skjélveggjum a paksvolum og skulu peir vera gegnsaeir og ekki haerri en 1,5 metrar.
Girdingar sem afmarka pakgard verda ad vera gegnsaejar. | sérakvaedum fyrir svaedi AO3 og AO4 er 16gd
ahersla 4 uppbrot bygginga, ad pakform sé frjalst en leitast skal vid ad brjéta upp efstu haedir hisa med
efnisvali og formi. Fordast skal langar, samfellda byggingarmassa. Gert er rad fyrir fimm 4-7 hada
hasum. [ id 3 um byggingarreiti er gert rad fyrir 6. Haedin verdi inndregin og takmarkast byggingarmagn
vid 50% af byggingarmagni 5. Haedar. Einnig er gert rad fyrir ad efsta hadin, 7. had, sé inndregin og
takmarkast byggingarmagn efstu haedar vid 25% af byggingarmagni 5. Hedar. Draga skal 6. og 7. haed
inn gbétumegin og gardmegin um a.m.k. tvo metra. Markmid med inndreginni efstu haed er ad |étta
yfirbragd bygginga og ad byggingin verdi ekki einsleit.
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Mynd 5. Gildandi deiliskipulag Smdrinn vestan Reykjanesbrautar sveedi AO3 og A04 sampykkt i baejarstjérn Képavogs 24.
névember 2015 m.s.br.
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Fyrirspurn dags. 17. mars 2026. Fylgiskjal 1

Spurt er um afstodu skipulagsyfirvalda fyrir heimild til svalalokana a efstu haed hussins nr. 4-8 vid
Silfursmara. Hugmynd hdudsfélags byggingarinnar er ad loka hluta pessara svala med léttum
svalalokunum, t.d. glerlokunum. Fyrirhugad er ad leggja inn teikningar fyrir svalalokunum & haedum
2-5 par sem steypt plata er fyrir ofan. Spurt er hvort svakalokun & hluta efstu haedar samraemist gildandi
skipulagi fyrir Silfursmara 4-8 og hvort porf sé a breytingu a deiliskipulagi vegna pessa. Jafnframt er
Oskad eftir lei6beiningum med naestu skref hvad vardar umsdkn um byggingarleyfi.

Samantekt og umsogn

Fyrirspurn var 16gd fram um heimild til ad loka svolum & hluta efstu haedar hussins nr. 4-8 vid
Silfursmara. [ deiliskipulagi Smarans vestan Reykjanesbrautar (svaedi AO3 og A04) er kvedid & um ad
svalalokanir & 2.-5. had séu heimilar ad uppfylltum skilyrdum um samraemda hdénnun, gegnsai og
sampykki ibua. b6 er skyrt tekid fram ad slikar lokanir séu ekki heimilar & efstu haedum husa enistadinn
megi gera rad fyrir gegnsaejum skjélveggjum & paksvolum, allt ad 1,5 m a haed.

Nidurstada

i ofangreindri umfjollun kemur fram ad svalalokun & efstu haed hussins nr. 4-8 vid Silfursmara
samraemist ekki gildandi skipulagsskilmdalum. Litid er neikveett & ad fyrirspurnin verdi unnin afram og
ad sott sé um breytingu 4 deiliskipulagi fyrir svalalokun & efstu haed hussins par sem slik breyting geeti
haft neikveed dhrif & utlit hisanna og heildaryfirbragd a skipulagssvaedinu. Oaeskilegt er ad heimila
slikar fordeemisgefandi breytingar a stéru skipulagssveedi an pess ad heildarahrif séu metin. Bent er 4
ad almennt eru svalalokanir 6heimilar & efstu hadum husa i Képavogi.

Ekki eru gerdar athugasemdir vid ad sott verdi um byggingarleyfi til byggingarfulltria vegna
fyrirhugadra svalalokana 4 haedum 2-5 enda sé pad i samraemi vid gildandi skipulagsskilmala og
ofangreinda umfj6llun.

F.h. skipulagsfulltrua
Elin Mjoll Larusdéttir
Arkitekt
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Fylgiskjal 1

ARKIS

Reykavik 17.03.2026

Skipulagid | Képavogi
Efni: Fyrirspum valalokanir & efstu haed, Silfursmari 4-8

Svalalokanir & efsiu haed, Siifursmar 4-8
Husfélagio Sifursmar 4-8 dskar hér med effir afstédu skipulagsyfivalda Kopavogskceiar vegna
fyrirhugadtar svalalokunar & efstu hoad hissins.
Husid var i upphaflegr hénnun ekki gert med yliroyggdum paksvolum sem slikum. Hugmynd
hisfelagsing er ad loka hiuta pessara svala med léttum svalalokunum (L.d. gherokurum).
i farvatninu er ad leggja inn teikningar fiyrir svalalokun & haedum 2-5 par sem er steypt plata er
fyrir ofan.,
i gildandi deiliskipulagi e byggingarnar syndar stalladar inn & vid, med tigreint hamark
fermetrafjdlda & efi haedum.
Fyrirnugud lokun myndi ganga adeins Ut fyrir pad form og einnig auka tilgreint byggingarmagn.
Vid oskurn eftir leidbeiningum um:
1. Hvort slik svalalokun, ad hluta a efstu haed, teljist samrcemast gildandi skipulagi fyrir
Silfursmcri 4-8.
2. Hvort porf sé a breytingu & deiliskipulagi eda hvort um sé ad raeda dverulega breytingu
sem unnt s& ad afgreida innan ramma pess.
3. Hvada gogn og leidir mcelid bid med ad vid fylgjum § framhaldinu, t.d. vardandi
byggingarleyfisumsokn og einnig pa med fillit il heildarmmyndar gdtunnar,
Ckkur poetti afar vaent um ad fa stutta afstédu og leidbeiningar fré ykkur, pannig ad husfélagid
geti metid naestu skref og unnid afram | samraemi vid vilia og reglur Kapavogsbasjar,

Virdgingarfyilst

Amar bor Jansson, arkitekt FAI

Fylgiskjol:

Afrit:

arkis arkitektar eht kleppsvegi 152 104 revkjavik simi: 511 2060 fa: 511 2066 arks@ark.is WL ark.is
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