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- 410 nýjar íbúðir. Vikmörk -10/+20% 369 - 492 íbúðir. (miða skal við að vikmörk fyrir öll hverfin verði ekki meiri 10% í heildina)

- Alla jafna 3 til 8 hæða byggð

- Byggja við núverandi húsnæði eða fjarlægja og byggja nýtt

- Reiknað er með 2,2 til 2,5 íbúum/íbúð

- Ný bíla- og hjólastæðaviðmið

- Lögð áhersla á að vinna framkvæmdaáætlun um uppbyggingu reita (annars reiknað með 15 árum)

- Við gerð deiliskipulags (á einstökum reitum og eða lóðum) skal gera grein fyrir hlutfalli milli íbúðar og atvinnuhúsnæðis 

á þróunarreitnum í heild. Er það gert til að fylgjast með hlutfallinu á milli íbúðar og atvinnuhúsnæðis á reinum í heild.

- Nýtingarhlutfall bygginga ofanjarðar, viðmið 0,8-2,3

- Svæðisnýtingarhlutfall á samgögnumiðuðum þróunarsvæðum: (t.d er Hlemmur um 1,3) „Leitast skal við að ná því að 

minnst 66% íbúða á höfuðborgarsvæðinu verði í kjörnum og samgöngumiðuðum þróunarsvæðum árið 2040.“ 

- „Sveitarfélög geta vikið frá viðmiðum fyrir einstaka flokka, t.d með því að fjölga íbúðum í miðkjörnum og/eða á 

samgöngumiðuðum þróunarsvæðum á kostnað annara svæða (skýringartexti við töflu 2-2 bls 37, AK40)“

Markmið í aðalskipulagi ÞR-2  Auðbrekka
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Áherslur – skapa gönguvænlegt umhverfi

• Tengingar fyrir fótgangandi

• Lítil sólrík dvalarsvæði og torg með bekkjum, gróðri og leiktækjum – lifandi rými, endingargóð efni

• Hjólastæði innan- og utandyra – umbuna virkum ferðamátum

• Virk atvinnustarfsemi á dagvinnutíma á jarðhæð

• Áhugaverðasta og skemmtilegasta við bygginguna er í augnhæð

• Eitthvað sem brýtur upp götumyndina – gleði, litir, koma á óvart

• Meira gegndræpi – blágrænar ofanvatnslausnir
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Dvalarsvæði
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Fyrirmyndir – lítil dvalarsvæði

5 x 25 m
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Fyrirmyndir – hjólastæði
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Fyrirmyndir – hjólastæði
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Virk atvinnustarfsemi, verslun/þjónusta á dagvinnutíma á jarðhæðum
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Hverfið 2014

Hverfið 2024
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Nýtingarhlutfall fer úr 0,73 í 2,5 á svæði 4 

• Núverandi byggingarmagn:   9200 m2 
• Núverandi atvinnuhúsnæði sem breytist í íbúðir: 2100 m2 
• Nýbygging og ofanábyggingar, íbúðir:  7500 m2 (88 íbúðir) 
• Nýbygging, atvinnuhúsnæði:   700 m2 

 • Atv.húsnæði: 7100 m2 
 • Íbúðir: 9600 m2 
 • Alls: 16700 m2 

Hlutfall: 43% verslun og þjónusta / 57% íbúðir

Breytt fyrirkomulag bílastæða Dalbrekku megin þar sem innkeyrslum er fækkað og gróðri, 
hjólastæðum og a.m.k einu dvalarsvæði komið fyrir. 

Byggt yrði ofan á núverandi byggingar og gert er ráð fyrir nýbyggingu á auðri lóð við Auðbrekku 15. 

Áhersla lögð á tengingar fyrir fótgangandi og sýnileg hjólastæði utan og innandyra. 

Dvalarsvæðum komið fyrir sunnan megin við Auðbrekku, við innganga verslunar og þjónustu.

Gististarfsemi takmörkuð í deiliskipulagi
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