Skyringarhefti B- Audbrekka Kopavogi

Inngangur:

Sérstada pessa byggdarsvaeois felst m.a. i pvi hve
midleegt pad er a hofudborgarsvaedinu og nalaegd pess
vi@ Hamraborgina, midba Képavogs. Svaedid er vel
tengt adalgatnakerfi og alln pjonustu. Hid nyja blandada
atvinnu- og ibldarsvaedi hefur pvi alla burdi til a0 verda
eftirsoknarvert til busetu og/eda til atvinnureksturs.
Jafnframt verdur péttleiki sveedisins toluverdur eda um
130 ibdar & ha i ibadum og vid pad baetist um 25 manns
ad jafnadi a ha i athafnahtsnaedi. bvi er mikilveegt ad
vel takist til i métun byggdarinnar og pzer vaentingar
sem skipulagsyfirvéld bera til sveedisins um vandada
0g goda byggd skili sér i hénnun, utliti og Gtfaersiu
einstakra husa og |68a innan pess.

Skyringarhetfti B:

| skyringarhefti B eru synd viémid um hénnun og
fragang husa og l6da a Audbrekkusvaedi. Med

peim vilja skipulagsyfirvdld leggja grunninn ad
hénnun, atfaersiu og utliti einstakra hisa og loda

a sveedinu. Peim tilmaelum er beint til Ié&arhafa

a Audbrekkusvaedinu ad kynna sér itarlega
skipulagsskilmala svegdisins og pau viomié og
fyrirmyndir sem fram eru sett fyrir svaedid. Mikilvaegt
erad pad sé gert adur en sott er um. byggingarrétt

a svadinu. Vidmigin syna daemi um meginform
fyrirhugadra husa a svaedinu, ulit peirra og efnisnotkun
asamt meginlinum i hénnun lé8a. Sja nanar i kafla 2
vidmid 2.1-2.5 i almennum skipulagsskilmalum fyrir
svaedio.

Skilmalateikning:

Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. En
skilméalateikning skal syna hvernig adalteikningar
hisa falla ad skiplagsskilmalum einstakra loda. Adur
en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltraa til
afgreidsiu purfa hdnnudir ad leggja byggingaraform
sin (frumdrog) fyrir skipulagsnefnd til afgreidslu. | peim
skal koma fram ofangreind skilmalateining og hvernig
honnun og fragangur hisa og loda fellurad vidmidum
i 1id 2 i almennum skipulagsskilmalum fyrir svaedid og
hvernig pau falla aé peim damum eda fyrirmyndum
sem fram koma i skyringarhefti B.
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Markmid i adalskipulagi PR-2 Audbrekka

- 410 nyjar ibudir. Vikmork -10/+20% 369 - 492 ibudir. (mida skal vid ad vikmérk fyrir 81l hverfin verdi ekki meiri 10% i heildina)

- Allajafna 3 til 8 haeeda byggd

- Byggjavid nuverandi husnaedi eda fjarleegja og byggja nytt

- Reiknad er med 2,2 til 2,5 ibuum/ibud

- Ny bila- og hjélasteedavidmid

- L6gd ahersla a ad vinna framkveemdaaaetlun um uppbyggingu reita (annars reiknad med 15 arum)

- Vid gerd deiliskipulags (a einstokum reitum og eda l6dum) skal gera grein fyrir hlutfalli milli ibudar og atvinnuhlUsnaedis
a prounarreitnum i heild. Er pad gert til ad fylgjast med hlutfallinu a milli ibudar og atvinnuhusnaedis a reinum i heild.

- Nytingarhlutfall bygginga ofanjardar, vidmid 0,8-2,3

- Sveedisnytingarhlutfall 8 samgognumidudum préunarsveedum: (t.d er Hlemmur um 1,3) ,,Leitast skal vid ad na pvi ad
minnst 66% ibuda a hofudborgarsveedinu verdi i kjornum og samgongumidudum préunarsveedum arid 2040.°

- ,Sveitarfélog geta vikid fra vidmidum fyrir einstaka flokka, t.d med pvi ad fjolga ibudum i midkjornum og/eda a

samgongumidudum préunarsveedum a kostnad annara sveeda (skyringartexti vid toflu 2-2 bls 37, AK40)“



Aherslur — skapa génguvaenlegt umhverf

Tengingar fyrir fotgangandi

e Litil solrik dvalarsveedi og torg med bekkjum, grodri og leikteekjum — lifandi rymi, endingargdd efni
e Hjdlastaedi innan- og utandyra — umbuna virkum ferdamatum

* Virk atvinnustarfsemi a dagvinnutima a jardhaed

« Ahugaverdasta og skemmtilegasta vid bygginguna er i augnhaed

* Eitthvad sem brytur upp gotumyndina - gledi, litir, koma a ovart

* Meira gegndreepi — blagreenar ofanvatnslausnir
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 Génguleidir
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Nuverandi génguleidum er haldid og afram byggt a T | e —— —— - >4 IV W ,
peim til ad binda hverfid sem best saman. Haegt er T — Iﬂ‘ L;ﬂ g 0 Y / “A ) o '
[ o g | L, ) r,J |— e e

ad ganga i gegnum torg og graena garda an pess

i -

f‘g ad fara yfir stérar umferdargotur. Gonguleidir eru
. upplystar og fylgja annars honnun Képavogsbaejar i
peim efnum.

Nuverandi génguleiéir innan hverfis
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Leitast hefur vid ad vidhalda naverandi

sjonlinum asamt pvi ad skapa nyjar. Sjonlinur
haldast i hendur vid génguleidir hverfisins

enda fatt betra en ad ganga nidur hlidina med
ohindrad utsyni yfir Fossvoginn og Reykjavik.
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Torgin

Torgin

Milli Audbrekku og Dalbrekku Torg, stadsett vid Dalbrekku liggur

myndast groédurszell ibudakjarni med mjog midlaegt og tengist baedi
tengslum vid stéran gréinn inngard sjonlinum og gonguleidum asamt
og torg. Tengingar vid umhverfid pvi ad vera badad i sél svotil allan
eru eins og best verdur a kosid daginn. Par ma sja fyrir sér blondu
med samgongur handan vid hornid. af grédri og undirlagi sem eykur

Audbrekka verdur, eins og Dalbrekka,
gata med blandadri bygg® til ad
vidhalda lifi fra morgni til kvolds. His
vid gotuna eru 2-3ja haeda.

notagildi torgsins. Par ma sja fyrir sér
. kaffihus sem og adra afpreyingu.



Fyrirmyndir, troppur milli
Audbrekku 13 0g 15




Fyrirmyndir - troppur og torg
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Fyrirmyndir-




Fyrirmyndir — hjolastaedi




Virk atvinnustarfsemi, verslun/pjoénusta a dagvinnutima a jardhaedum




OREIND¥
. S
H

17



Fyrirmyndir - breytileg utlit og efnisnotkun
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Fyrirmyndir - inngardar og pakgardar
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Nytingarhlutfall fer ur 0,7312,5 a sveedi 4

e Nuverandi byggingarmagn:

e Nuverandi atvinnuhusnaedi sem breytist i ibudir:

* Nybygging og ofanabyggingar, ibudir:
* Nybygging, atvinnuhusneedi:

e Atv.hisnaedi: 7100 m2
e (bUBir: 9600 m2
e Alls: 16700 m2

Hlutfall: 43% verslun og pjonusta / 57% ibudir

9200 m2

2100 m2

7500 m2 (88 ibudir)
700 m2

Breytt fyrirkomulag bilasteeda Dalbrekku megin par sem innkeyrslum er feekkad og groori,

hjélasteedum og a.m.k einu dvalarsvaedi komid fyrir.

Byggt yrdi ofan a8 nuverandi byggingar og gert er rad fyrir nybyggingu a audri 166 vid Audbrekku 15.

Ahersla l6gd 4 tengingar fyrir fétgangandi og synileg hjélastsedi utan og innandyra.

Dvalarsveedum komid fyrir sunnan megin vid Audbrekku, vid innganga verslunar og pjonustu.

Gististarfsemi takmorkud i deiliskipulagi

21
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