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INNGANGUR

Medfylgjandigdgn synatilldgu ad blandadribyggd a168innivid Skogarlind1. LéSiner stadsett
a skilgreindu midsveedi i Adalskipulagi Képavogs, en utan skilgreinds préunarsveedis.
Tillagan felur i sér breytingu & ndverandi adal- og deiliskipulagi.

A undanférnum 4rum hafa ordid verulegar breytingar 4 préunarsveedum innan marka
héfudborgarsveedisins i takt vid aukna folksfjdlgun. Eftirspurn eftir fjdlbreyttum ibudum &
héfudborgarsveedinu hefur aukist og stydur vid stefnu um péttingu byggdar. Félk seekist i
umbhverfi par sem fjdlbreytt og bléndud byggd er til stadar.

Ahersla sveitarfélaganna 4 héfudborgarsvaedinu 4 nyja og fidlbreyttari feréaméta hefur
stutt vid péttingu byggdar og péttingarreitir i nagrenni vid fyrirhugada Borgarlinu hafa
notid aukinna vinsaelda.

A neerliggjandi svaedum hefur 4tt sér stad mikil uppbygging med miklum fjélda ibuda i
bland vid pjénustu og atvinnustarfsemi. Fyrirhugad er ad styrkja enn fremur naerliggjandi
svaedi med blandadri byggd.

Medfylgjandi hugmynd fellur vel ad dherslum baejarfélagsins um blandada byggd med
ibudum, verslunum og pjénustu.
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SKIPULAG

Fyrirlédina gilda skipuldg a mismunandistigum, p.e. Lands-, Svaedis-, Adal- og Deiliskipulag
[68arinnar.

LANDSSKIPULAG

Vid teljum ad fyrirhugud uppbygging a 168inni falli vel ad Landsskipulagi og peim dherslum
sem eru skilgreind par. H&r ma m.a. nefna byggdaprdéun i péttbyli, greida fyrir skilvirkum
samgdngum og ad studla ad stdédugleika og jafhvaegi & husnaedismarkadi.

Vid nanari utfeerslu & tilldgunni og deiliskipulagi verdur farid nanar ofan i éherslur
Landsskipulags.

SVADISSKIPULAG

L6Gin vid Skogarlind 1 er innan skilgreinds svaediskjarna 4 samgdngu- og prounarasi
samkveemt svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins fra arinu 2018. Innan sveedisins er
gert rad fyrir péttingu byggdar i tengslum vid gott adgengi ad fjdlbreyttum ferdamatum.
i svaedisskipulagi eru lagdar fram hugmyndir um péttleika byggdar & bilinu 1,0-1,3. bar
kemur fram ad sveedid i kringum Smaralind skuli f& aukid veegi og eigi ad styrkja baedi
atvinnustarfsemi og ibudabyggd.

Samgdngu- og prounaréasar fyrir hdgsedakerfi almenningssamgangna a héfudborgarsveedinu
- Borgarlina og breytingu & korti 2 — kjarnar og vaxtamark.

Kort dr sveedisskipulagi Hofubborgarsvaedisins sem synir Smarann og neerliggjandi sveedi
sem einn af péttingarkjérnum skipulagsins. Einnig fara helstu samgéngu og prounardsar |
gegnum sveedid.
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ADALSKIPULAG KOPAVOGS
i gildandi Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er 168in & skilgreindu midsveedi, M-5.

Lédirnar Skoégarlind 1 og 2 liggja nordan vid Fifuhvammsveg og eru utan skilgreinds
prounarsvaedis. Svaedid er skilgreint sem verslunar-, skrifstofu- og pjonustusveedi.
Austan megin vid Skégarlind 1 er skilgreint ibudarsveedi dsamt minni hattar verslunar- og
pjonustusveedum. Sunnan og vestan megin vid |66ina eru skilgreind midsvaedi.

M-5 Ad hluta til innan (PR-6)

Lindir

Midhverfi nordan og sunnan vid Fifuhvammsveg. Svaedinu ma skipta i tvd meginsvaedi
a) nordan Fifuhvammsvegar og utan préunarsveedis b) sunnan Fifuhvammsvegar innan
préunarsveedis.

a) M-5. Skogarlind 1 og 2 nordan vid Fifuhvammsveg, utan préunarsveedis. Verslunar-,
skrifstofu- og pjonustusveedi. Nytingarhlutfall I66a(r) er dsetlad um 0,6. Skégarlind 1 er
6byggt verslunar- og skrifstofuhisnaedi, deetlud 3 haeda bygging auk kjallara. Steerd
sveedis er um 5-6 ha.

Gert er rad fyrir breytingum 4 jadri sveedisins i tengslum vid fyrirhugada tengibraut undir
Reykjanesbraut og sidar loki yfir Reykjanesbraut. Sja umfjéllun um préunarsveedi. Steerd
pessa sveedis (b) er um 5-6 ha.
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DEILISKIPULAG

Upprunalegt skipulag fyrir 166ina var sampykkt i agust 2007. Nuverandi og gildandi
deiliskipulag var sampykkt & fundi baejarstjérnar 9. febrdar 2021.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad reisa fjégurra haeda byggingu auk kjallara.
Heildarbyggingarmagn er 12.200 m2 og er 168in skilgreind sem verslunar-, skrifstofu- og
pjonustusveedi.

Helstu steerdi samkveemt gildandi skipulagi eru:
L&G: 11.255 M2

Leyfilegt byggingarmagn ofanjardar: 12.200 m2
Leyfilegt byggingarmagn nedanjardar: 5.500 m2
Leyfilegt byggingarmagn alls: 17700 m2

Nytingarhlutfall 1,08 (ofanjardar)

Fjoldi bilasteeda & 166: 350
Fjoldi bilasteeda i kjallara: 185
Fjoldi bilasteeda alls: 535

Skipulag fyrir breytingu Skipulag eftir breytingu Lindir IV - Sk:g‘?ﬂmd
3 v \ 4 /i 1.mor. 43, g, skipulagslaga v 123/2010.

Breyting
Enmm fundi skipulagsnafndar . 86, bann 16.
mber 2021, ONE / 2010691
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PlIopsBeINdpIS / QIASSILOAYWN

Skyringarmyndir, eftir breytingu:

Breytt deiliskipulag

KOPAVOGSBAR

Sneiding A-A, fyrir breytingu ‘mkv. 1:2000| Sneiding A-A, eftir breytingu mkv. 1:2000| Skipulags- og byggingardeild
DEILISKIPULAG
i S i Stiérnartigindi B-deild nr.:
[— — — [

o Utgéfudagur:
Sneiding B-B, fyrir breytingu ‘mkv. 1:2000} Sneiding B-B, eftir breytingu ‘mkv. 1:2000|
|Sneiding C-C, fyrir breytingu ‘mkv. 1:2000} |Sneiing C-C, eftir breytingu mikv. 1:2000| u‘%"«‘."‘s"'!»!:’m ‘Skyringarmynd e ekki bindandi. A2

Gildandi deiliskipulag
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TILLAGA

Tillagan gerir rad fyrir breytingu @ notkun [68arinnar fra midsvaedi (M5), med leyfi fyrir
verslunar-, skrifstofu- og pjonustusvaedi, til pess leyfa blandada byggd med ibudum,
verslun, skrifstofu og pjonustu.

LODIN

L&GIn einkennist af miklum landhalla. Heedarmunurinn 8 austur- og vesturhluta Ié6arinnar
er um 8-9 metrar, sem gerir ad verkum ad 166in tengist élikum sveedum i nagrenninu.

Austurhluti lédarinnar er heesti punktur hennar og tengist ibudarhverfinu austan
Lindarvegar. Tryggja parf gédar og éruggar tengingar fyrir gangandi vegfarendur vid
ibudasveedid austan Lindarvegar. Heegt er ad nyta landhallan og tengja génguleidir undir
Lindarveg til ad tryggja samhengi & milli sveeda.

Vesturhluti [66arinnar er leegstur og tengist vel ndverandi verslunar- og pjonustusveedum
og bilasteedum vid Skdgarlind 2.

Efri hluti I66arinnar
tengist natturulega
ibudasvaedi austan
meginn vid Lindarveg.

Nedri hluti I66arinnar
tengist 66rum
verslunar og pjonustu
byggingum & sveedinu.
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TILLAGA A1

Tillagan gerir rad fyrir 5-12 haeda byggd.Fyrir hugud ibudabyggd er stadsett ofan 4

2-3 haeda kjallara sem inniheldur verslunar og pjonusturymi dsamt bilakjallara fyrir
ibudirnar. ibuidabyggdin fer Ur 5 heedum austast & [68inni og teygir sig upp {12 heedir naest
Reykjanesbrautinni.

ibudabyggdin myndar fiérar pyrpingar htisa med sameiginlegum gardi. Byggdin er métud
me? tilliti til dtsynis fra ndverandi ibudahverfi austanmeginn vid Lindarveg og til ad tryggja
ad sem flestar ibudir byggdarinnar njéti Gtsynis . ibudabyggdin er brotinn upp i Gtliti og
haedum til ad tryggja goéda dsynd. Adkoma iblda er um Skogarlind par sem keyrt er beint
inn i bilakjallara.

A nedri hluta I6darinnar er gert rad fyrir tveggja haeda byggingu fyrir verslun og pjénustu
sem tengist Skoégarlind og peim verslunarkjarna sem er til stadar i Lindum IV. Fyrir

framan verslanirnar eru bilastaedi. Bilastaedin mynda fjarleegd fra helstu umferdareedum
sveedisins og tryggja betri hljodvist.

Aform og &synd tilldgu eru nanar skilgreind 4 medfylgjandi teikningum.

fbusir

Garodur

Verslun og Pjonusta /
Bilakjallari

Bilasteedi
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Afstdédumynd

HELSTU STARDIR

Fyrir Eftir Breyting
Lo6: 1.255 m2 1N.255 m2 0
Byggingarm. - verslun og pjonusta: 12.200 m2 4.000 m2 -8.200 m2
Byggingarm. - ibudir: om2 22.000 m2 +22.000 m2
Byggingarm. - kjallari: 5.500 m2 15.000 m2 +9.500 m2
Byggingarm. - alls: 17.700 m2 41.000 m2 +23.300 m2
Fjoldi ibuda 0] 260 +260
Nytingarhlutfall 1.08 (ofanjardar) 2.31 +1.23
Fjoldi bilasteeda & 166: 350 85 265
Fjoldi bilasteeda i kjallara: 185 500 +315
Fjoldi bilasteeda alls: 535 585 +50
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Verslun og pjonusta

Bilastaedi

Tillaga - horft til austurs

Bilasteedi
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Tillaga - horft til vesturs
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Grunnmynd - efri haedir

Bilakjalari
2 heedir

Grunnmynd - kjallari / jarbheed

LINDAVEGUR

BILAKIALLAR!

Sneiding
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Gardur / green sveedi

Utisvaedi - steerdir

Mogulegar vidbeetur til
ad tryggja hljodvist
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HLJOBVIST

Mikil umferd er i
naerumhverfinu og
mikilveegt er ad tryggja ad
allar ibudir hafi hljodlatar
hlidar.

SOL / BIRTA

Unnid er med byggdina svo
allar ibudir njoti sélar. Einnig
er tryggt ad sameiginlegur
gardur ibua fai neegilega
birtu/sal.



SKUGGAVORP
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21.jali I. 10:06
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TILLAGA A-2

Samhlida tillbgum um uppbyggingu & 16&inni vid Skdgarlind 1, sja [66arhafar teekifeeri til
frekari uppbyggingar og préunar & reithum sem stadsettur er norévestan vid Skogarlind 1
(sja afst6dumynd hér ad nedan).

Reiturinn geeti nyst fyrir byggingar med tengingu undir eda yfir ndverandi gétur/afreinar
beintengt Skdgarlind 1. Pannig skapast betri tengingu vid byggdina nordan megin vid
Reykjanesbraut.

Hér ad nedan eru teikningar/drég sem kynntar voru fyrir skipulagsradi Képavogs p.
3.4.2025. Tillagan synir mbgulega tengingu & milli reitsins og Skogarlindar 1.

Afstééumynd - 03.04.2025

i

EFIET

Sneiding - 03.04.2025
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