Skipulags- og byggingardeild
Digranesvegi 1
200 Képavogi

b.t. Birgis Hlyns Sigurdssonar, skipulagsstjora.

Reykjavik, 16. september 2020

Efni: Athugasemdir vid fyrirhugada tillogu ad byggingu ibudarkjarna fyrir fatlada vid
Kleifakor 2 og 4 i Képavogi.

Til min hafa leitad ibtar vid Kleifakor og falid mér ad koma 4 framferi athugasemdum vid
forkynningu skipulagsrads fra 20. jantar 2020 sem send var 168arhéfum vid Kleifarkor {
Koépavogi pann 25. agtst 2020.

{ umreeddri forkynningu kemur fram ad 4 fundi skipulagsrads 20. jantar 2020 hafi verid 16gd
fram tillaga ad stadsetningu ibdarkjarna med sj6 {badum fyrir fatlada vid Kleifakor 2 og 4 1
Képavogi. Akvedid hafi verid ad fresta afgreidslu malsins og falid skipulags- og
byggingardeild ad kynna framlagdar hugmyndir adliggjandi 16darhdfum. Medfylgjandi
forkynningunni voru drdg ad breyttu deiluskipulagi 16darinnar vid Kleifakor 2 og 4 sem syndi
mogulega Utferslu {budarkjarnans, teikning unnin af Onnu Margréti Hauksdoéttur, arkitekt
dasamt samantekt velferdsvids Kopavogsbajar um fyrirhugada starfsemi i husinu. Var
160arhdfum veittur frestur { umraeddri forkynningu til pess ad koma 4 framfeeri athugasemdum
eda abendingum vid adurgreinda tillogu skipulagsrads.

fbuiar vid Kleifakor telja ymsu hafa verid abotavant vardandi framkvemd og kynningu & pessari
breytingatillsgu en i 1josi pess vilja pau koma & framfeeri eftirfarandi athugasemdum.
Samkveemt forkynningu skipulagsstjéra er pvi haldid fram ad lokinni forkynningu pa verdi
unnid ad deiluskipulagi 16darinnar sem kynnt verdi med formlegum hetti i samreemi vid 1.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. fbiar vid Kleifakér métmeala pessari 4ztlun enda med
llu otek og vekja athygli 4 pvi ad samkvaemt 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga parf deiluskipulag
a0 vera byggt 4 stefnu adalskipulags og hin Gtferd fyrir vidkomandi svadi eda reit.

Fyrirliggur ad umradd tillaga ad breytingu 4 deiluskipulagi vid Kleifakor 2 og 4 er ekki i
samremi vid landnytingu adalskipulags. A afstédumynd Onnu Margrétar Hauksdéttur,
arkitekts sem fylgdi forkynningunni kemur fram a0 allur busetukjarninn er utan linu 16damarka
og stendur allur 4 opnu svadi adalskipulags. Samkvaemt gildandi adalskipulagi er ekki gert rad
slikri byggingu og pvi ljost ad breyting 4 deiluskipulaginu er ekki i samreemi vid gildandi
adalskipulag. Vakin skal athygli 4 pvi ad adalskipulag gildir alltaf fram yfir deiliskipulag og ad
breytingartilldgur pessar falla ekki undir ad vera sma fravik fra meginforsendum adalskipulags.
I 1j6si pess hafna ibuar vid Kleifakér ad skipulagsstjori framkvaemi breytingu & deiluskipulagi
med visan til 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga.
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I 6dru lagi gera ibuar athugasemdir vid fyrirhugad byggingarmagn, fjélda ibuda og bilastzda
a 1o6um vid Kleifakor 2-4. Samkvemt gildandi deiluskipulagi kemur fram ad pad skuli vera
ad hamarki ein {bid 4 hverri 168 og ad hamarks grunnflstur skuli vera 320m2. { umraddri
byggingartillogu er hins vegar gert rdd fyrir sj6 ibudum, fimmtin bilasteedum og ad
busetukjarninn skuli vera 580m2. Oumdeilt er ad tillaga skipulagsrads er ekki { samreemi vid
gildandi deiluskipulag og 1j6st ad ef breytingartillagan yrdi sampykkt b4 myndu slikar
breytingar vera fordemisgefandi fyrir adrar 168ir vid Kleifakér vardandi byggingarmagn,
fjolda ibua og bilasteda 4 160.

[ pridja lagi telja ibuar ad lysingar { forkynningunni og i afstédumynd arkitektsins um notkun
busetukjarnans séu ofullnegjandi bpannig ad haegt sé ad taka upplysta afstodu til
breytingartillogunnar. Fatladur er vidtekt ordtak og ekki sérlega upplysandi i pessu samhengi.
Ad mati ibua skiptir miklu mali fyrir umgj6rd a svona ibudarkjarna hvort ad hann sé atladur
einstaklingum med likamlega eda andlega f6tlun. Hid sidarnefna kallar oft 4 meiri umdnnun,
ef um mikid veika einstaklinga er ad raeda. b4 gefur steerd bilasteeda 4 breytingatillogunni til
kynna ad gert sé r4d fyrir umtalsverdum fjolda bilastaeda fyrir starfsfolk. Ljost er ad starfsfolk
busetukjarnans parf ad sinna fbium 6llum timum so6lahrings, med tilheyrandi 6nzdi af
bilaumferd til og fra kjarnanum, hvort sem er ad kvoldi, néttu, eda fridsgum bar sem ibuar eru
alltaf hadir utanadkomandi adstod. Pess vegna er ldgmarks krafa ad ibuum verdi gerd grein
fyrir bessum malum 4 skyran hétt. [ [josi pess 6ska ibuar eftir pvi ad 16gd verdi fram gbgn um
umfang starfseminnar, sampykktir eda umségn heilbrigdisfulltraa.

Ad endingu gera iblar krofu um ad kalladir verdi til hefir og dvilhallir matsmenn til pess ad
meta ahrif breytingartillogunnar & verdmeti nerliggjandi fasteigna. fbuar telja audsynt ad
fyrirhugadur busetukjarni komi til med ad ryra verdmeeti neerliggjandi fasteigna og hafa i for
med sér neikvada eftirspurn sé horft til umgjardar og edlis busetukjarnans. Einnig er aukin
umferd og stért bilastedi ekki til pess fallid ad auka gadi pess byggdamynstur sem er ni vid
Kleifakor. Leidi nidurstada matsmanna til bess ad breytingartillagan ryri verdmati
nerliggjandi fasteigna er 1jost ad ibuar koma til med ad krefja Képavogsbze um skadabaetur 4
grundvelli 51. gr. skipulagslaga en samkvemt dkveedinu getur sa sem verdur fyrir tjoni af
voldum breytinga 4 deiluskipulagi sott batur fra vidkomandi sveitarfélagi. Pvi til studnings
visa ibtar til doms Hzestaréttar fra 12. mai 2016 i mali nr. 546/2016 en i pvi mali var
Mosfellsbar demdur til pess ad greida eigendum fasteigna i Krikahverfi batur vegna pess ad
breyting 4 deiluskipulagi skolalodar Krikaskola leiddi til pess ad verdmeti nerliggjandi
fasteigna ryrnadi, vegna hlj6dmengunar, sjonmengunar og aukinnar umferdar.

Med visan til alls framangreinds er ljost ad ibuar vid Kleifakor telja ad framkvemdir og
kynning 4 breytingartillogu sé verulega dbotavant og ad fyrirliggjandi gbgn séu 4 engan hatt
nagjanleg til pess ad haegt sé ad fallast 4 breytingarnar. Telja ibaar likt og fram hefur komid
ad kynning og samrad vid ibta sé ekki samraemi vid dkvaedi laga og er pvi breytingartillsgunni
alfarid hafnad eins og hun liggur na fyrir.

Fari hins vegar svo a0 Kdpavogsbar geri breytingar & deiluskipulagi i samraemi vid
fyrirliggjandi breytingatillogu og hefji framkvemdir vid busetukjarnann pa askilja ibuar sér
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rétt til pess ad bera ba dkvoroun og peer framkvemdir undir domstdéla med tilheyrandi kostnadi
fyrir Kopavogsbae. P4 er askilinn réttur til ad auka vid krofur 4 hendur Képavogsbe og gripa

til annarra urreda, t.d. 16gbanns en med erindi pessu er ekki fallid fra nokkrum rétti eda
roksemdum.

Virdingarfyllst,
f.h. Ibwa vid Kleifakor
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geir PorgeirsSon, 16gmadur
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