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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2021, fimmtudaginn 18. mars, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar 1 husnedi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. M&tt voru Nanna Magnadottir
forstodumadur, Asgeir Magnusson domstjori og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 131/2020, kzera 4 akvéroun byggingarfulltria Kéopavogsbaejar fra
4. desember 2020 um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir grédurhisi 4 paki bilskirs ad
Fifuhvammi 25.

 malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 7. desember 2020, er barst
nefndinni sama dag, kera eigendur Fifuhvamms 27, Képavogi, pa akvordun byggingarfulltriia
Kopavogsbejar fra 4. desember 2020 ad sampykkja byggingarleyfi fyrir grodurhusi & paki
bilskurs ad Fifuhvammi 25. Er pess krafist ad dkvordunin verdi felld ar gildi. bess var jafnframt
krafist a0 framkvemdir yrdu stédvadar 4 medan malid veri til medferdar fyrir Grskurdar-
nefndinni. Med bradabirgdaurskurdi uppkvednum 6. jantar 2021 var hafnad kréfu um stédvun
framkvemda 4 grundvelli hins keaerda byggingarleyfis.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Kopavogsba 12. januar 2021.

Malavextir: Mal petta & sér p6 nokkra forsogu. A0 lokinni grenndarkynningu sampykkti
skipulagsnefnd Kopavogsbajar 4 fundi sinum 3. juli 2007 erindi 16darhafa Fifuhvamms 25 um
leyfi til byggingar 62,5 m? bilskiirs 4samt skyggni yfir innkeyrslu og var byggingarleyfi
sampykkt 4 fundi byggingarnefndar Kopavogs 22. agust s.a. Eigendur Fifuhvamms 27, sem
komid h6fdu ad athugasemdum vid grenndarkynningu, kaerdu nefndar dkvardanir til Grskurdar-
nefndar skipulags- og byggingarmala, sem felldi peer ur gildi med urskurdi uppkvednum 31.
jantar 2008, { kaerumali nr. 118/2007. A fundi byggingamefndar Képavogs 6. agust 2008 var
eigendum Fifuhvamms 25 veitt leyfi til ad byggja 56,8 m? bilskir med geymslu 4 163 beirra.
Kerdu eigendur Fifuhvamms 27 einnig pad leyfi til til urskurdarnefndar skipulags- og
byggingarmala sem hafnadi krofu um ogildingu hennar med urskurdi uppkvednum 25.
september 2008, i mali nr. 87/2008. Lodarhafar Fifuhvamms 25 séttu um leyfi til ad reisa
vidbyggingu ofan 4 56,8 m? bilskur sem pa hafdi verid reistur, en ad lokinni grenndarkynningu
var umsékninni synjad af byggingarfulltrua Képavogs 21. juni 2011. Kardu umsakjendur pa
akvordun til Arskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala, en med trskurdi uppkvednum 15.
jantiar 2015, i mali nr. 48/2011, felldi urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala synjunina ur
gildi par sem undirbuningi og rokstudningi hennar pétti svo afatt ad leida atti til ogildingar.
Hinn 26. névember 2015 synjadi byggingarfulltriii ad nyju umsokn eigenda Fifuhvamms 25 um
leyfi fyrir 56,8 m? vidbyggingu ofan 4 umreddan bilskdr, m.a. med visan til grenndaréhrifa.
Var su akvordun keerd til urskurdarnefndarinnar, sem hafnadi kréfu um 6gildingu hennar med
urskurdi uppkvednum 1. desember 2017, i mali nr. 116/2015.



Med umsokn, dags. 7. oktober 2019, séttu eigendur Fifuhvamms 25 um byggingarleyfi til ad
reisa 8,1 m? grédurhiis ofan 4 bilgeymslu 163darinnar. A fundi skipulagsrads 4. névember s.4.
var sampykkt med visan til 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna umsoknina
fyrir 160arhofum Fifuhvamms 23 og 27 og Vidihvamms 16, 18 og 20. Bérust athugasemdir a
kynningartima tillogunnar fra keerendum. A fundi skipulagsrads 6. januar 2020 var afgreidslu
malsins frestad og pvi visad til umsagnar skipulags- og byggingardeildar. Hinn 6. april s.4. var
erindid tekid fyrir ad nyju 4 fundi skipulagsrdds. Var 16gd fram umsdgn skipulags- og
byggingardeildar fra 2. s.m. d4samt uppfaerdum teikningum. Sampykkti skipulagsrad erindid og
visadi pvi til afgreidslu bajarrads og bajarstjérnar. A fundi sinum 14. s.m. stadfesti bajarstjorn
afgreidslu skipulagsrads. Kaerendur kaerdu akvordun skipulagsrads til drskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, sem med urskurdi uppkvednum 8. mai 2020 visadi kerumalinu,
sem var nr. 31/2020, fra nefndinni par sem ekki leegi fyrir lokadkvordun, sbr. 2. mgr. 26. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993. Hinn 4. desember 2020 sampykkti byggingarfulltrdii umsoékn
leyfishafa um byggingarleyfi fyrir grédurhusi & paki bilskirs ad Fifuhvammi 25 og er pad hin
kaerda akvordun i mali pessu.

Malsrik kaerenda: Kerendur visa til pess ad peir hafi lagt umtalsvert fjarmagn og vinnu 1 ad
koma svaedi milli hisanna Fifuhvamms 25 og 27 1 snyrtilegt horf, m.a. med matjurtagardi og
grodursetningu plantna. baer framkvamdir og frekari aform karenda um ad setja upp heitan
pott og grodurhus til ad nyta 160 peirra sem mest séu sett i uppndm med byggingu grédurhuss
og utsynispalls ofan a bilskur nagranna, sem ad auki sé ekki { samremi vid gétumynd. Feli
framkvaemdin i sér utsynispall ofan 4 bilskir, sem sé alveg vid 160armérk 160ar karenda, og
hafi pad ahrif 4 fridhelgi einkalifs og heimilis karenda. Fari utgafa byggingarleyfisins pvi i
baga vid 16gmeta hagsmuni keerenda og muni peir verda fyrir tjoni af peim s6kum. Sérstaklega
sé visad til urskurdar urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 116/2015 par sem
deilt hafi verid um samberilega byggingu 4 sama stad. [ nidurst6du nefndarinnar segi m.a. ad
umsdétt vidbygging yroi 4 eda naerri moérkum 16darinnar ad Fifuhvammi 27 og ad 1jost vaeri ad
af byggingunni yrdu grenndarahrif. Visad var til pess ad vidbyggingin myndi valda auknu
skuggavarpi 4 160 karenda. S6mu sjénarmid eigi hér vid fullum fetum.

Leyfishafar hafi gert itrekadar tilraunir til ad auka vid byggingamagn 4 160 peirra vid 160amork,
en peim 4formud hafi verid synjad af baedi skipulagsyfirvéldum i Képavogi og tGrskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala. A 4rinu 2008 hafi b6 verid fallist 4 ad veita byggingarleyfi fyrir
bilskir 4 168 Fifuhvamms 25 en karendur bendi 4 ad bilskdrinn hafi verid notadur undir ibud.
Samkvaemt gildandi 160arleigusamningi Fifuhvamms 27 liggi bilskar Fifuhvamms 25 alveg upp
a0 160armoSrkum 16dar kerenda og séu 100amork pvi ekki rétt a teikningu sem 16gd hafi verid
fram af halfu leyfishafa, sbr. nidurst6du urskurdarnefndarinnar i mali nr. 116/2015. S¢ pannig
umsdgn skipulags- og byggingardeildar um ad vidbyggingin muni ekki nd ad morkum 16dar
kaerenda, augljéslega rong.

A teikningu leyfishafa sem hafi verid grenndarkynnt sé ekki merkt handrid ofan 4 bilskur. Hins
vegar sé grodurhusid teiknad pannig ad utgengt sé fra pvi til badi nordurs og sudurs. Ur pessu
virdist reynt ad bata med sidari teikningum en keerendum sé ekki kunnugt um ad paer teikningar
hafi farid i grenndarkynningu. Su utfeersla sé i algjoru trassi vid gr. 6.5.1. i byggingarreglugerd
nr. 112/2012 um handrid, en jafnframt visist til gr. 6.5.4. i sému reglugerd, par sem komi fram
ad handrid veggsvala skuli vera minnst 1,1 m ad had. Aukin had 4 vegg sem liggi ad mérkum
160ar kerenda muni prengja ad fasteign peirra, spilla utliti og auka skuggavarp. I umsogn
skipulags- og byggingardeildar segi ad gert sé rad fyrir 8,1 m? grédurhusi sem standa muni um
3 m frd mérkum 160ar keerenda. NG pegar sé byrjad ad byggja grodurhusid og sé pad einungis
1,8 m fra 168armorkum. Utsynispallur eigi samkvaemt teikningum ad vera tr hdmrudu gleri og



liggja alveg ad 160amoérkum. Pvi s¢ klarlega um hakkun 4 mannvirki 4 160amérkum ad raeda
pratt fyrir ad 60ru sé haldid fram i umsGgn skipulags- og byggingardeildar. betta hafi m.a. dhrif
arektunarsvadi kerenda. A0 lokum sé bent 4 ad i gr. 6.2.1. i byggingarreglugerd sé m.a. kvedid
4 um ad stadsetning bygginga skuli vera pannig ad sélar og skjols njoti 4 sem heppilegastan hatt
a leik- og dvalarstedum.

Malsrok Kopavogsbaejar: Af halfu sveitarfélagsins er bent 4 ad hin kaerda dkvordun feli 1 sér
byggingu 8,1 m? grédurhuss 4 paki bilskars 4 16dinni Fifuhvammi 25. Um sé ad reda toluverda
breytingu fra fyrri tillogu, p.e. 56,8 m? steinsteypta vidbyggingu sem hefdi fyllt ut i pakflot
bilskursins. Overuleg grenndarahrif fylgi grodurhiisinu hvad vardi skuggavarp, nand, innsyn og
utsyni. Grédurhusid muni standa 3 m frd mérkum 160ar kerenda auk bess sem teikningum hafi
verid breytt til ad koma til mots vid athugasemdir keerenda. Sé na gert rad fyrir 6gegnsaeju gleri
4 peim gafli grodurhussins sem snui ad 108 kerenda. Jafnframt sé adeins gert rad fyrir utgengi
fré grodurhusi Ut 4 svalir 1 nordur til pess ad lagmarka 6nzdi. P4 muni fyrirhugad handrid 4
svOlum ekki takmarka ttsyni frd 160 kearenda. Ad lokinni breytingu verdi nytingarhlutfall
l6darinnar 0,18, en pad sé vel innan marka medalnytingarhlutfalls 4 svedinu, sem sé 0,29. Loks
s¢ ad finna fordeemi fyrir byggingu grédurhuss & paki bilskurs 1 gétunni og falli breytingin pvi
vel ad gbtumynd.

Athugasemdir leyfishafa: Afhalfu leyfishafa er bent 4 ad pegar bilskar 16dar Fifuhvamms 25
hafi verid sampykktur hafi 160amoérk verid 40 cm austan vid vidbygginguna, en sidar hafi
Képavogsbar breytt morkunum an sampykkis leyfishafa. Grodurhisid hafi engin dhrif a
hagsmuni kerenda, hvorki vardandi skuggavarp né vegna annarra 6paginda sem keerendur visi
til. Austurhlid grodurhussins verdi dgegnsa og par ad auki sé enginn gluggi 4 vesturhlid huss
karenda. Hvad sem lidi legu 16damarka sé ekkert 1 gildandi rétt sem girdi fyrir ad byggt sé a
16damérkum ef geett sé peirra reglna sem gildi um brunavanir. Ekki sé lengur kvedid 4 um
lagmarksfjarlagd htsa fra 160amdrkum i byggingarreglugerd.

Nidurstada: I mali pessu er deilt um 16gmeeti akvordunar byggingarfulltria Képavogs um ad
veita byggingarleyfi fyrir 8,1 m? grédurhusi 4 paki bilskurs ad Fifuhvammi 25, en 168in er 4
svaedi sem ekki hefur verid deiliskipulagt. I slikum adstzedum er heimilt skv. 1. mgr. 44. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad sampykkja umsokn um byggingarleyfi pott deiliskipulag liggi
ekki fyrir ef framkvemd er i samraemi vid landnotkun adalskipulags, byggdamynstur og
péttleika byggdar. Skal pa fara fram grenndarkynning.

Samkvaemt Adalskipulagi Képavogs 2012-2024 er Fifuhvammur 25 4 svadi ibudarbyggdar,
merktu IB-2 Digranes. Kemur fram i adalskipulaginu ad par sé nokkud fastmétud byggd en um
s¢€ ad reda péttustu byggd Kopavogs med mjog blondudum husagerdum, pé mest fjolbyli. Fer
hid kerda leyfi pvi ekki 1 baga vid landnotkun adalskipulags. P4 verdur ekki séd ad 8,1 m?
grodurhas 4 paki bilskurs fari 1 baga vid byggdamynstur eda péttleika byggdar. Eykst enda
nytingarhlutfall 6verulega og vid sému gotu er ad finna grodurhus, auk pess sem améta glerhysi
er ad finna ofan 4 bilsktirum ad Fifuhvammi 21 og ad Fifuhvammi 31. Voru pvi uppfylit skilyrdi
1. mgr. 44. gr. skipulagslaga til ad grenndarkynna hina umprattu umsékn. Var pad og gert med
l6gmeltum fjégurra vikna athugasemdafresti, sbr. 2. mgr. 44. gr. sému laga. Vid pa kynningu
komu kazrendur ad athugasemdum sinum og vegna peirra 16gdu leyfishafar fram uppfarda
teikningu. Folu breytingamar 1 sér ad ekki yrdi lengur gert rad fyrir ad gengid yrdi ut a pak
bilskursins fra grédurhisinu sunnan megin heldur einungis til nordurs, auk pess sem austurhlid
grodurhussins yrdi ur dgegnsaeju glert til ad takmarka innsyn yfir vestanverda 160 karenda. ba
var gert rad fyrir handridi ur homrudu gleri 4 pakfleti bilskursins sem myndi afmarka svalaflot
a bilskurspakinu nordan megin. Kerendum voru kynntar uppfzrdar teikningar i samremi vid



gr. 5.9.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 og komu ad athugasemdum, sem m.a. lutu ad sterd
fyrirhugadra svala, yfirsyn yfir gard peirra og ad birtuskilyrdi myndu versna med tilkomu
svalahandrids. I kjolfarid tok skipulagsrad umsoknina til umfjéllunar par sem afstada var tekin
til framkominna athugasemda og uppfzrdra teikninga.

Gr6durhus pad sem um raedir er ur gleri, pad er legra en ibudarhus leyfishafa, ekki mikid ad
umfangi og nar einungis yfir litinn hluta pakflatar bilsktrsins, sem er 56,8 m”. b4 var dregid tr
grenndardhrifum gagnvart 168 kerenda med 4durnefndum breytingum 4 teikningum. Pratt fyrir
a0 nyting pakflatar bilskirs undir svalir sé 6hefdbundin og til pess fallin ad hafa ahrif 4
nytingarmoguleika nagrannaléda, svo sem vegna yfirsynar yfir 4 naestu 168, mun su innsyn ekki
aukast svo nokkru nemi yfir sudur- og vesturhluta 16dar kaerenda, pegar litid er til stadsetningar
pess glugga sem adur var 4 austurhlid huss leyfishafa, par sem ni er gengid inn i grédurhusid.
Hins vegar verdur aukin yfirsyn yfir bakgard keerenda, sem visar til nordurs, en sa hluti gardsins
er minni. Ur peim 4hrifum er p6 dregid med svalahandridi Gir 6gegnsaju gleri. Almennt ma
buast vid ad eitthvert onadi hljotist af pvi ad bua i péttbyli og ad mati urskurdamefndarinnar er
su skerding 4 fridhelgi einkalifs karenda sem peir hafa haldid fram ekki umfram pad sem buast
ma vid 1 béttri byggd. Skuggavarp eykst ekki ad marki vegna handridsins, enda verdur pad ur
hémrudu gleri sem hleypir birtu i gegn. Er pvi ekki haegt ad lita svo 4 ad grenndarahrif vegna
pess séu pau somu og ef um steyptan vegg vari ad reda.

AJ framangreindu virtu geta grenndarahrif vegna peirra framkvamda sem heimiladar eru med
hinu karda leyfi ekki talist slik a0 raskad geti gildi hinnar kaerdu akvordunar, enda ekki umfram
pad sem ibuar i péttbyli mega buast vid. ba liggja ekki fyrir peir form- eda efnisannmarkar 4
akvorduninni ad 6gildingu vardi og verdur krofu keerenda par um pvi hafnad.

Urskurdarord:
Hafnad er krofu kerenda um 6gildingu akvordunar byggingarfulltria Képavogsbajar fra 4.

desember 2020 um ad sambpykkja byggingarleyfi fyrir grodurhusi 4 bpaki bilskurs ad
Fifuhvammi 25.

Nanna Magnadéttir (sign)

Asgeir Magnusson (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)



