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Képavogi, 26. juni 2024

Til notendarads i malefnum fatlads fdlks.

A 165. fundi skipulagsrads pann 3. juni 2024 var lagt fram erindi notendarads i malefnum fatlads f6lks
til skipulagsrads, 6dags., um krofu pess efnis ad deiliskipulag fyrir reiti B1-1, B1-3 B2 og B4 i midbae
Kopavogs verdi fellt dr gildi. b3 er i erindinu farid fram a ad pegar nytt deiliskipulag verdi unnid fyrir
pessa reiti purfi adgengi ibta i ndgrenninu ad heimilum sinum ad vera tryggt, baedi a byggingartima og
eftir hann, i fullu samraemi vid byggingarreglugerd. | greinargerd erindisins er fjallad um skipulagsferli
deiliskipulagsins og drskurd Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala par sem keerd var akvérdun
baejarstjérnar um sampykkt ofangreinds deiliskipulags fyrir Fannborgarreit og Tradareit vestari. ba er
jafnframt fjallad um meinta ryrnum fasteignaverds i Fannborg i kjoIfar gildistoku deiliskipulagsins.

Forsaga malsins.

i febrdar &rid 2017 sampykkti skipulagsrad erindi skipulags- og byggingardeildar par sem 6skad var
heimildar radsins til ad hefja skipulagsvinnu @ midbaejarsvaedi Kopavogs n.t.t. sveedi afmarkad af
Vallartrdd til austurs, Digranesvegi til sudurs, Fannborg 8 til vesturs og Hamraborg 10-38 til nordurs. |
desember s.d. | desember s.4. var kauptilbod Stélpa ehf. (sidar Arkér ehf.) i fasteignirnar Fannborg 2,
4 og 6 sampykkt i baejarstjérn og gengid fra kaupsamningi i mai 2018. Samhlida kaupsamningnum var
undirritad samkomulag vid kaupendur fasteignanna um uppbyggingu a I68unum. Samkomulagid gekk
Gt & ad Kopavogshaer og Arkér ehf. hefdu dkvedid ad eiga naid samstarf um skipulag og uppbygginu &
bréunarreitnum. | samkomulaginu er einnig fjallad um samstarf vid gerd deiliskipulagstillogu og eftir
atvikum breytingar & adalskipulagi. | desember 4&rid 2019 og janGar 2020 var lysing
skipulagsverkefnisins kynnt fyrir almenningi, um breytingu 4 adalskipulagi og deiliskipulagi var ad reeda.
Ymsar athugasemdir og dbendingar barust & kynningartima lysingarinnar sem hafar voru til hlidsjéonar
vid métun skipulagstillagna. | mars og april 4rid 2020 voru tilldgur forkynntar & vinnslustigi og paer
athugasemdir og dbendingar sem barust & kynningartima hafdar til hlidsjonar vid frekari métun
tillagnanna. Breyttar tillogur voru kynntar & vinnslustigi ad nyju i mai og juni s.a. | okt6ber s.4. sampykkti
skipulagsrad ad kynna fullunnar tillogur ad breyttu adalskipulagi og deiliskipulagi. Kynningartima lauk
2. mars 2021. Tillaga ad breyttu adalskipulagi fyrir miSbaejarsvadid var sampykkt i baejarstjérn
Kopavogs pann 25. mai 2021 og tillaga ad breyttu deiliskipulagi var sampykkt med &ordnum
breytingum par sem komid var til méts vid sjonarmi6é sem barust i athugasemdum & kynningartima
pann 14. desember 2021.

Eins og rakid er ad ofan nadu skipulagsbreytingarnar til svaedis sem afmarkadist af Vallartrdd til austurs,
Digranesvegi til sudurs, Fannborg 8 til vesturs og Hamraborg 10-38 til nordurs. | breytingunum var gert
rad fyrir ad & Fannborgarreit yrdu prjar byggingar fyrir atvinnuhdsnaedi 4 2-4 haedum (Fannborg 2, 4 og
6) rifnar og ad nytt husnaedi risi 4 svaedinu fyrir allt ad 270 ibadir dsamt verslun og pjénustu. A
Tradarreit vestur var gert rad fyrir ad ndverandi ibadar og atvinnuh(snaedi yrdi rifid og ad & pvi svaedi
risi einnig nytt hasnaedi fyrir allt ad 280 ibudir auk verslunar- og pjénustuhisnaedis. Meginmarkmid
breytinganna var uppbygging a ofangreindum reitum og par af leidandi pétting byggdar innan
midsvaedis Hamraborgar sem skilgreint er sem kjarni i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. bétting
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bygg0ar er i takt vid meginmarkmid adalskipulags Kopavogs par sem 16gd er dhersla @ ad studla ad
sjalfbaerri préun med baett lifsgaedi ibua og fjélbreytt mannlif eru i fyrirrdmi. P4 var i breytingunni 16g8
ahersla & ad a svaedinu verdi fjolbreytt frambod ibuda sem taki mid af hisnaedismarkadi og skyrsiu
Kopavogsbaejar um stédu @ hdsnaedismarkadarins. Nanar um skipulagsferlid, athugasemdir og
abendingar md lesa i umsogn skipulagsdeildar dags. 22. april 2021 (fylgiskjal 4).

Nuverandi stada a skipulagssveedinu.

[ kj6lfar breytingar a deiliskipulagi hofst ferli I6darhafa vid hénnun nyrra mannvirkja. Hvorki hefur verig
satt um nidurrifs- eda byggingarleyfi til byggingarfulltria Képavogs fyrir ofangreindar 168ir. Niverandi
hasnaedi a [68unum hefur fra pvi arid 2017 verid i Gtleigu af halfu I68arhafa.

Umsogn skipulagsdeildar.

i erindinu er 16g8 fram krafa um ad ofangreint deiliskipulag midbaejarsvaedisins verdi fellt dr gildi og
nytt deiliskipulag unnid fyrir svaedid par sem adgengi ibla i ndgrenninu er tryggt, baedi &
byggingartima og eftir hann.

Fjallad er um adgengismal & svadinu i umségn skipulagsdeildar dags. 22. april 2021 (fylgiskjal 4) bar
kemur eftirfarandi fram:

,Buid er ad fara yfir og setja fram hugmynd ad utfaerslu & framkvaemdatima synir fyrirkomulag bilastaeda baedi
almenn bilastaedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gera mad rdd fyrir ad haegt sé ad skipta framkveemdum upp i
tvo megin framkvaemdafasa fyrir Fannborgarreit. f fyrsta framkvaemdafasa er Nedstutréd lokad vid austur enda
Fannborgar 1 og par komi6 fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamiada sem uppfylla vegalengdir ad inngéngum
Fannborgar 1 og 3 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Vid sudurenda Fannborgar 6
verdur komi@ fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada og lyftu sem uppfylla vegalengd ad inngéngum Fannborgar 5
og 7 i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada verda 94 gerd
a svaedi sem er @ milli Digranesvegar 5 og 7 par sem gengid er um lyftu og uppfylla vegalengdir ad inngangi fyrir
Fannborgar 9 [ samraeemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b.. Akstursleid vinnuvéla og
efnisflutningar fara um nordurenda svaedisins og skarast ekki G vid génguleidir fré bilastedum fyrir
hreyfihamiada ad Fannborg 1-9. Almenn bilastaedi 6 svaedinu ¢ framkvemdafasa 1 verda 193 bilastaedi,
adgangsstyrd undir Hamraborg 14-36, d reit Fannborg 2, milli Digranesvegar 5 og 7 og vid Digranesveg 7. Buid
er ad fara yfir lagmarksfjélda bilastaeda fyrir hreyfihamlada midad vid naverandi byggd & svaedinu gildandi
byggingarreglugerd nr. 112/2012 m.s.b. tafla 6.01 midad vid fiélda ibida sem er 4 staedi fyrir Fannborg 1 (44
ibudir), 4 staedi fyrir Fannborg 3-9 (52 ibudir) eGa samtals 8 bilastzaedi fyrir hreyfihamlada. Fyrir Fannborg 8 og
Gjdbakka parf 3 staedi fyrir Fannborg 8 (28 ibudir) og 4 staedi ef midad er vid hdmarks heimsdknarfjélda gesta i
Gjabakka tekin saman yfir allan daginn, samtals 7 bilastadi fyrir hreyfihamlada. Hugmynd ad stadsetningu
bilastzeda fyrir hreyfihamlada, med stiglausu adgengi, stadsetningu & lyftum og génguleidum dn hindrana hafa
verid lagdar fram og kynntar i notendarddi Képavogsbajar fyrir forsvarsménnum Fannborgar 1-9.“

JA framkvaemdafasa 1 er gert rdd fyrir 52 bilastedum i bilakjallara undir Hamraborg 14-36 sem verda
adgangsstyrd d framkveemdatimanum, 90 bilastaedum a reit Fannborg 2, 20 bilastaedum milli Digranesvegar 5
0g 7 og 21 bilstaedi vid austurenda Digranesvegar 7 eda alls 183 bilastaedi ¢ svaedinu fyrir utan énnur bilastzedi
Hamraborg eda vid Digranesveg. Almenn bilastedi og bilastaedi fyrir hreyfihamlada G stadnum i dag eru |
samraemi vid gildandi byggingareglugerd pess tima sem hisin voru byggd og aukning verdur G baedi almennum
bilastaedum og bilastaedum fyrir hreyfihamlada d svaedinu eftir framkvaemdir par sem paer midad vid gildandi
byggingareglugerd nr. 112/2012.”

Fyrirkomulag adgengis a framkveemdatima var einnig sett fram & skyringarmyndum (fylgiskjal 7). pa
var eftir sampykkt deiliskipulagsins gerd tillaga ad baettu adgengi niverandi byggdar ad fyrirhugadri
bilageymslu med pvi ad tengja kjallarann stigagéngum i Fannborg 1-9 med lyftum. Su tillaga nadi ekki
fram ad ganga par sem |68arhafar Fannborgar 1-9 16gdust gegn henni (fylgiskjal 8).
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[ erindi notendarads i malefnum faltads félks er pess einnig krafist ad nytt deiliskipulag verdi unnid fyrir
svaedid i samraemi vid byggingarreglugerd. Gildandi deiliskipulag fyrir svaedid er eins og ad ofan er rakid
ekki i 6samrami vid hvorki byggingar- né skipulagsloggjof. Saeeki [6darhafi um byggingarleyfi sem ekki
samraemist gildandi byggingarreglugerd m.a. hvad algilda hénnum vardar hefur byggingarfulltrui
Kopavogs ekki heimild til veitingar leyfisins po svo ad umsoknin kunni ad vera i samraemi vid gildandi
deiliskipulag. Deiliskipulag tekur ekki & ofangreindum pattum nema ad hluta. i deiliskipulagi eru teknar
akvardanir um 188ir, I6danotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, Gtlit
mannvirkja og form eftir pvi sem vid & asamt 68rum skipulagsforsendum sem purfa ad liggja fyrir vegna
byggingar- og framkveemdaleyfa.

Var8andi meinta ryrnum & fasteignaverdi ibida i Fannborg 1-9 og jafnframt ad ibuar eigi p.a.l. i
vandkvaedum vid sélu eigna vegna adgengismala innan fasteignanna par sem ekki eru lyftur i
stigagdngum ad undanskildum stigaganginum i Fannborg 9.

Vid skodun & bpinglystum kaupsamningum undanfarinna ara feest ekki séd annad en ad préun
fasteignaverds ofangreindra fasteigna fylgi verdlagspréun. Hinsvegar er bent a4 ad samkvamt 51. gr.
gildandi skipulagslaga nr. 123/2010 a sa sem synt getur fram & ad skipulag eda breyting a skipulagi hafi
ordid til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist verulega umfram pad sem 4 vid um sambaerilegar eignir
i naesta nagrenni og verdur fyrir tjoni af peim sokum rétt 4 botum fra vidkomandi sveitarfélagi.

Virdingarfyllst,

T DAY

Audur Dagny Kristinsdottir
Skipulagsfulltrui
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Erindi notendarads i malefnum fatlads félks til skipulagsrads, 6dags.

8. breyting & Adalskipulagi Képavogs 2012-2024, dags. 25. mai 2021. Greinargerd og
uppdrattur.

Deiliskipulag midbaejar Képavogs fyrir reiti B1-1, B4, B2 og B1-3, dags. 14. desember 2021.
Umsdgn skipulagsdeildar um athugasemdir og abendingar dags. 22. april 2021.
Greinargerd med endanlegri dzetlun dags. 3. desember 2021.

Urskurdur Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamila dags.

Azetlun um adgengismal & framkveemdatima, dags. 25. febriar 2021.

Tillaga ad beettu adgengi nuverandi byggdar ad bilageymslu, 6dags.



