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1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2019 til 2040 stadfest 28. desember 2021 gerir rad fyrir prounarsvaedi
a vesturhluta Karsness. Merkt PR-1 a adalskipulagsuppdreetti.

I gildi er sampykkt deiliskipulag sampykkt & fundi baejarstjérnar 14. névember 2017 og birt i B-
deild Stjérnartidinda 22. jantar 2018. (sja fylgiskjal 1)

Med deiliskipulagstillogunni fylgir minnisblad dags. 13. juni 2017 fra verkfraedistofunni Mannviti
og skyringarhefti B dags. 29. mai 2017.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads pann 2. mai 2022 var lagt fram erindi Larusar Ragnarssonar
byggingarfreedings dags. 22. april 2022 fh. l6darhafa ad breyttu deiliskipulagi fyrir
Kéarsnesbraut 108.

Tillagan var sampykkt med tilvisun i 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i
grenndarkynningu til I66arhafa Karsnesbrautar 106, 110, 123, 125, 217, 129 og Hafnarbrautar
10.

Tillagan var grenndarkynt og frestur til ad skila inn athugasemdum var til 11. juli 2022.
Athugasemdir barust. A fundi skipulagsrads 15. agust 2022 var erindid lagt fram ad nyju asamt
innsendum athugasemdum (sja fylgiskjal 3) 0g pvi frestad og skipulagsdeild falid ad taka saman
umsogn.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima béarust athugasemdir og abendingar fra:

1. Matthiasi Kjartanssyni , [66arhafa Karsnesbrautar 125. sbr. télvupést dags. 24.jun.” 22
2. Helga borissyni, l60arhafa Karsnesbrautar 106 sbr. télvupdst dags. 6. juli 2022

Matthias Kjartansson
Karsnesbraut 125.

1.1
Vardandi breytt deiliskipulag vegna Karsnesbrautar 108, pa hef ég i rauninni ekkert Gt a
pessar breytingar ad setja sem ibui a Karsnesbraut 125.

Umsogn 1.1:

Skipulagsdeild lytur pa svo &4 ad ekki sé um ad reeda athugasemdir fra l6darhafa
Karsnesbrautar 125 vegna breytinga a pvi ad byggingarreitur sé steekkadur til sudurs a
2. haed um 2.7 metra og paksvolum komid fyrir né ad byggingarreitur sé staekkadur ad
hluta til & nordurgafli til ad koma fyrir svélum & 2 og 3. haed né ad utandliggjandi svalir
séu settar a vesturhlid. Heildarsteerd husnaedis staekkar ekki.

1.2

Hinsvegar pa er mér spurn hvers vegna deiliskipulagi er breytt 16ngu eftir ad buid er ad
framkveema paer breytingar sem um er reett. Byggingaradili er Ié6ngu sidan buinn ad baeta
pessum fermetrum vid bygginguna og einnig utanaliggjandi svélum sem talad er um. barf
byggingaradili ekki fyrst ad fa leyfi fyrir framkveemdum, kannad hvort framkvaemdir
samraemist skipulagi og fai sidan greent ljés um framkvaemdirnar fr4 Baejarbatteriinu og
framkvaemi sidan skv. heimildum.

Annad sem vert er ad athuga er hvort farid sé eftir teikningum og sampykktum. Skv.
teikningum hussins ad Karsnesbraut 108 pa eiga ad vera ,vinnustofur® a annarri haed og
ibudir & prioju heaedinni en i fasteignarauglysingum undanfarid eru badar haedirnar auglystar
sem ibudir og myndir sem fylgja fasteignarauglysingunum allar ar endaibid a annarri haed,
greinilega ekki vinnustofur.



Ekkert eftirlit & vegum Koépavogsbeaejar sem fylgist med pvi ad farid sé eftir sampykktum
teikningum eda geta byggingaradilar farid i breytingar og framkvaemdir og fengid svo
sampykkir fra hendi bagjarins eftira?

Er ekki reglan su ad teikningar séu fyrst lagdar fram, paer fari gegnum akvedid ferli innan
baejarapparatsins til sampykktar og sidan sé eftirlit & vegum baejarins sem fylgist med pvi ad
farid sé eftir peim og ef ekki pa sé reglan s ad stbédva framkveemdir par til 6l leyfi séu fyrir
hendi?

Umsogn 1.2:

[ gildandi deiliskipulagi sem sampykkt var & fundi beejarstjornar 14. névember 2017 og
birtar i B- deild Stjornartidinda er gert rad fyrir ad heimilt verdi m.a. ad baeta einni haed
vid naverandi husnaedi ad Karsnesbraut 108 og koma par fyrir 8 ibudum. Ad fjéldi fm. i
ibadum verdi 849 og i atvinnuhlsnaedi um 1.868 m2. Samtals 2.717 m2. Gert er rad fyrir
dvalarsveedi a 166 og breyttri adkomu og bilasteedum. Adkoma ad ibudum s.s.
stigagangar leysast innan naverandi bygginga.

A fundi byggingarfulltraa 27. febraar 2020 eru med visan i nytt deiliskipulag, sampykktar
adalteikningar sem gera rad fyrir verulegum breytingum fr4 adalteikningum
sampykktum 10. april 1986. Haed er baett vid hisid og 8 ibudum komid fyrir.
Skipulagsdeild tekur ekki undir innsenda abendingu um ad svalir sem syndar eru
vesturhlid hdss a adaluppdrattum sem sampykktir voru 27. febraar 2022 séu ekki i
samreemi vid gildandi deiliskipulag par sem ad i skipulagsskilmalum dags. 29. mai 2017
er tekio fram i lid 2.4.3 — Umfang og byggingarlinur — ad heimilt sé ad einstaka
minnihattar mannvirki fari at fyrir byggingarreit, svo sem skyggni, lyftustokkar,
pakgluggar, svalir og utskotsgluggar.

Skipulagsdeild bendir & ad svalir sem syndar eru & adaluppdrattum & vesturhlid huss
sem sampykkir voru 27. febraar 2020 séu i samreemi vid gildandi deiliskipulag og
ofangreinda skipulagsskilméla.

Innlagdar adalteikningar sem byggingarfulltrai sampykkt a fundi sinum 27. febraar 2020
i samreemi vid deiliskipulag.

Vid vettvangsskodun byggingarfulltria 8. desember 2021 kemur ilj6s ad verlegaer farid
a svig i fragangi utanhussklaedingar skv. sampykktum teikningum fra 27. febraar 2020
og svolum breytt & sudur- og vesturgafli &n pess ad sampykktar teikningar liggi fyrir.
Pann 9. mars 2022 var tilkynnt um tafarlausa stddvun framkveemda par til 6llum
teikningum veeri skilad inn og heimild fengin til frekari framkvaemda. (sja fylgiskjal 5)
Lokauttekt hefur ekki farid fram.

Vardandi meintar ibudir & annarri haed pa bendir skipulagsdeild & ad i sampykktu
deiliskipulagi er gert rad fyrir atvinnuhlGsnaedi a umraeddri haed en ekki ibudum.

Fjallad er um atvinnustarfsemi og sambud atvinnureksturs og ibuda i lio 1.5.2. og 1id
1.5.3 i greinargerd med sampykktu deiliskipulagi og tekid fram ad & jardhaed (2. haed)
byggingar vido Karsnesbraut 108 til 114 og Hafnarbraut 2 sé gert rao fyrir fjolbreyta
atvinnustarfsemi d.d. verslanir, verkstaedi og minni atvinnu- og pjonustustarfsemi.
Takmarkanir & pessari starfsemi varda umhverfispeetti svo sem havada og mengun af
ymsum toga. Tekid er fram ad 0Oll starfsemi skuli falla ad kréfum sem gerdar eru um
starfsemi i ibudarbyggd.

Tekio er fram ad pess skuli geett ad atvinnustarfsemi valdi ibtum ekki 6paegindum.
Skipulagsdeild bendir a ad & sampykktum adalteikningum er gert raddo fyrir
atvinnustarfsemi (vinnustofum) a 2. haed sem er i samraemi vid gildandi deiliskipulag.

i kjallara er fjdlbreytt atvinnustarfsemi.

Helgi Périsson
Karsnesbraut 106 sja fylgiskjal 3



2.1

par sem augljéslega hefur faridé fram 6leyfisframkvaemdir vid breytingu a Karsnesbraut 108
sja medfylgjandi mynd) pa voru peer breytingar sem nua er verid ad seekja um
deiliskipulagsbreytingar & framkveemdar ario 2020 eda 2021.

Er pad ekki regla ad pegar um dleyfisframkveemdir er um ad reeda ad pad verdi ao fiarleegja
paer adur en haegt er ad seekja um breytingar & deiliskipulagi. Pad getur ekki gengid ad pessi
verktaki frekar en adrir geti framkveemt breytingar a hisnaedi og sétt um
deiliskipulagsbreytingar eftira.

par sem augljést er ad ef pessi breyting verdi sampykkt pa mun pad audvelda verktaka ad
selja pessa eignarhluta a 2. haed sem ibudir. Hvort sem paer verda sampykktar sem slikar
eda seldar eda leigdar sem Oleyfisibudir.

Eg hafna pvi alfarid ad pessar breytingar verid sampykktar.

Umsogn 2.1:

Eins og fram kemur i umségn 1:2 tekur skipulagsdeild ekki undir ad svalir sem syndar
eru 4 adaluppdrattum sem sampykkir voru 27. febrlar 2022 (sja fylgiskjal 4) Séu ekki i
samraemi vid gildandi deiliskipulag og skipulagsskilmala sbr. lid 2.4.3 um umfang og
byggingarlinur.

Skipulagsdeild bendir & ad svalir sem syndar eru & adaluppdrattum & vesturhlid huss
sem sampykkir voru 27. febrdar 2020 séu i samreemi vid gildandi deiliskipulag og
ofangreinda skipulagsskilmala.

Innlagdar adalteikningar sem byggingarfulltrai sampykkt & fundi sinum 27. febrdar 2020
i samreemi vid deiliskipulag.

Vid vettvangsskodun byggingarfulltria 8. desember 2021 kemur i lj6s ad verlega er fario
a svig i frdgangi utanhussklaedingar skv. sampykktum teikningum fra 27. febraar 2020
og svolum breytt & sudur- og vesturgafli &n pess ad sampykktar teikningar liggi fyrir.
pPann 9. mars 2022 var tilkynnt um tafarlausa stédvun framkveemda par til 6llum
teikningum veeri skilad inn og heimild fengin til frekari framkvaemda. (sja fylgiskjal 5)
Lokauttekt hefur ekki farid fram.

4) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 5. september 2022:

Skipulagsdeild lytur pa svo & ad ekki sé um ad reda athugasemdir fra l6darhafa
Karsnesbrautar 125 vegna breytinga a pvi ad byggingarreitur sé staekkadur til sudurs a
2. haed um 2.7 metra og paksvolum komid fyrir né ad byggingarreitur sé staekkadur ad
hluta til & nordurgafli til ad koma fyrir svélum & 2 og 3. haed né ad utandliggjandi svalir
séu settar a vesturhlid.

Skipulagsdeild tekur ekki undir innsenda dbendingu I6darhafa Karsnesbrautar 106 og
125 um ad svalir a vesturhlid sem syndar eru & adaluppdrattum sem sampykktir voru
27. februar 2022 séu ekki i samreemi vid gildandi deiliskipulag. Med visan til fyrri
umfjdllunar er heimilt skv. gildandi deiliskipulagi ad einstaka minnihattar mannvirki fari
at fyrir byggingarreit, svo sem skyggni, lyftustokkar, pakgluggar, utskotsgluggar og
svalir, sbr. 2.4.3 gr. i greinargerd deiliskipulags Hafnarbrautar 2-10 og Karsnesbrautar
108-114.

Byggingarfulltrui tilkynnti 9. mars 2022 um tafarlausa stodvun framkveemda par til 6llum
teikningum veeri skilad inn og heimild fengin til frekari framkveemda. Sidan tok
beejarstjorn akvoroun um ad grenndarkynna tillogu I6darhafa um breytt deiliskipulag
sem m.a. fol sér svalir 4 sudur- og vesturgafli hissins a Karsnesbraut 108. Framkomnar
athugasemdir pottu ekki gefa tilefni til breytinga & deiliskipulagstilldgunni.



Med visan til alls framangreinds leggur skipulagsdeild til ad stadfesta beri tilldgu ad
breytingu & deiliskipulagi Karsnesbrautar 108.

4) Nidurstada umsagnar skipulagsrads 5. september 2022:
Skipulagsrad



Fylgiskjal 1

DEILISKIPULAG - Hafnarbraut 2-10, Kérsnesbraut 108-114
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Karsnesbraut 108 breytt deiliskipulag

Breyting skv. 2 mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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inargord:

42, hasd um 2.7 metra og

ceytingun
akskum komio fyre par ofana.

. 2,093 hat
o Avesturhid onu settar utandigglandl svalr.
. Abuan.
. 1868 m2 (18193 m2.
Stabiost 28 Gosember 2021 i 845 2 70,62, Nymgarltl bt 1211 13
" o0

deild Stiémartidinda 22 jandar 2018.

Skyringarmynd brividd: Sé4 fré Nesvér

"y

SNNN DN AN BN INNN AN NNE WS R R RS

Hluti gildandi deiliskipulags Hafnarbrautar 210,
Karsnesbrautar 108114 mkv. 1:1000.

HFESOOAVdOMNY

SESTSEETE 1TEET SRR VIERT UEETs 1TEET UERTe IEET = -

i T ——— T T T T TR TR TR T T 'g

e = = = - - EE

i<

(o) Yo @

‘ =

a

Tillaga ad b deiliski ﬂ Onn
u deiliskipulagi: € .

nmmmmniﬁm mooo.' Utit byggingar eftir breytingar | mkv. 1:250 O34 A3




Fylgiskjal 3

Gudmundur G. Gunnarsson

From: hth@nes.is

Sent: midvikudagur, 6. juli 2022 09:30

To: Skipulag

Subject: Deiliskipulagstillaga Karsnesbraut 108
Attachments: karsnesbraut 108 dleyfisframkvaemdir.jpg
Képavogshaer

Skipulagsdeild
Digranesvegi 1
200 Kopavogi

6 jali 2022.

Mal 2204079 / 210.03 GGG

Vardar deiliskipulagstilogu ad Karsnesbraut 108.

par sem augljoslega hefur farid fram dleyfisframkvamdir vid breytingu a Karsnesbraut 108 (sjd medfylgjandi mynd)
ba voru paer breytingar sem nu er verid ad saekja um deiliskipulagsbreytingar @ framkvaemdar arid 2020 efa 2021.

Er pad ekki regla ad pegar um dleyfisframkveemdir er um ad reed ad pad verdi ad fjarleegja paer a6ur en hzegt er ad
saekja um breytingar a deiliskipulagi. Pad getur ekki gengid ad pessi verktaki frekar en adrir geti framkvaemt
breytingar & husnaedi og sott um deiliskipulagsbreytingar eftira.

bar sem augljost er ad ef pessi breyting verdi sampykkt pa mun pad audvelda verktaka ad selja pessa eignarhluta & 2
haed sem ibudir. Hvort sem paer verda sampykktar sem slikar eda seldar eda leigdar sem dleyfisibdir.

Eg hafna pvi alfarid ad pessar breytingar verdi sampykktar.

Virg@ingarfyllst

Helgi Périsson

Karsnesbraut 106.
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Fylgiskjal 5

A Kopavogsbaer
1
Byggingarfulltrui

Kopavogi 1. september 2022

Umsodgn vegna Karsnesbrautar 108.

Umsdkn og adalteikningar barust byggingarfulltria af byggingu heedar ofan & hisid 02.12.2019 og
aftur breyttar adalteikningar 17.12.2019.

Byggingarfulltrii gerdi athugasemdir vid adalteikningar 07.01.2020, par & medal athugasemda var
athugasemd Slokkvilidi hfudborgarsvaedisins par sem brunavérnum var dbétavant i atvinnurymum
2. haedar (midhaedar).

Leidréttar adalteikningar barust 31.01.2020, bar sem svélum hafdi verid baett vid & vesturhlid, til ad
uppfylla eldvarnir, par sem pad er heimilt skv. deiliskipulagi.

Byggingarfulltrai gerdi aftur athugasemdir vid adalteikningar 13.02.2020.
Leifréttar adalteikningar bdrust aftur 21.02.2020.

A fundi byggingarfulltria 27.02.2020 voru sampykktir adaluppdraettir vegna byggingar haedar ofan 4
Karsnesbraut 108.

20. jantar 2021 var byggingaradilanum Kriflu fasteignum ehf. sent bréf par sem tilkynnt var um
tafarlausa stodvun framkvaemda par sem enn h&fdu ekki borist teikningar af lagfaeringum vegna
athugasemda Uttektarmanns né sérteikningar arkitekts og raflagnateikningar.

2. febrdar 2021 voru sampykktar burdarpolssérteikningar.
4. april 2022 voru sampykktar lagnasérteikningar.

Vid vettvangsskodun byggingarfulltria 8. desember 2021 kemur { 1jés ad verulega er farid a svig i
fragangi utanhdsskladningar skv. sampykktum teikningum og svélum breytt dn pess ad sampykktar
teikningar liggi fyrir.

bar sem engin vidbrégd voru synd i ad saekja um breytingar & breyttu skipulagi var sent bréf til
byggingaradilans 9. mars. 2022 og tilkynnt um tafarlausa stddvun framkvaemda par til 6llum
teikningum veeri skilad inn og heimild fengin til frekari framkvaemda.

Lokauttekt hefur ekki farid fram.
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Byggingarfulltrdinn i Képavogi




