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Almennt
Byggt er & gégnum fra Hagstofu islands, Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, bjédskra islands og Képavogsbae. Ekki hefur verid framkvaemd sérsték kénnun & areidanleika peirra gagna sem byggt er 4 en

midad er vid ad um heimildir traustra adila sé ad reeda. KPMG veitti Kbpavogsbae adstod vid framsetningu aesetlunarinnar.
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nngangur

Inngangur

I lbgum um hasnaedismal er ibtdalanasjodi (ni Hasnaedis- og
mannvirkjastofnun) falid pad verkefni ad studla ad skipulagi
hidsneedismala sem auki moguleika félks til ad eignast eda leigja
hlsneedi a vidradanlegum kjérum og um leid ad studla ad auknu
hisneedisdryggi heimila i hverju sveitarfélagi fyrir sig.

Samkvaemt skyrslu vinnuhops velferdarraduneytisins um gerd
hisneedisaeetlana fra juni 2012 er hlutverk peirra ad draga fram mynd
af pvi hver stada hisnaedismala er i hverju sveitarfélagi fyrir sig, greina
frambod og eftirspurn eftir mismunandi hdsneedisformum og setja fram
4eetlun um hvernig sveitarfélagio eetlar ad maeta hisnaedisporf heimila,
til skemmri og lengri tima ef porf er &.

Megin markmidio med gerd husnaedisdeetlana sveitarfélaga er ad studla
ad auknu hisnaedisoryggi ibta i hverju sveitarfélagi.

I lbgum um hasnaedismal nr. 44/1998, sbr. breytingu nr. 65/2018 er gert
rao fyrir ad sveitarfélog geri dsetlanir um porf & ibudarhisnaedi i
sveitarfélaginu. Hisnaedis- og mannvirkjastofnun hefur lagt aherslu & ad
hvert sveitarfélag hafi skriflega hisnaediséaeetlun, annars vegar til nsestu
4 &ra og hins vegar til ngestu 8 ara.

i reglugerd nr. 1248/2018 um hdsneaedisazetlanir sveitarfélaga er na
akvaedi um utfeerslu peirra.

Hlsneedisaaetlun Képavogshaejar

Husnaediséeetlun er heildsteed aaetlun sveitarfélags vardandi stéou
hldsneedismala i sveitarfélaginu.

Til grundvallar vid upplysingadflun er m.a. studst vid gildandi
skipulagsaeetlanir, gogn fra Hagstofu islands, bjodskra og Husnaedis-
og mannvirkjastofnun, asamt upplysingum fra Képavogsbee.

Innihald &eetlunarinnar tekur mié af reglugerd um hisnaedisaaetlanir
sveitarfélaga nr. 1248/2018. Leitast er vid ad setja fram upplysingar
gagnvart 6llum peim atridum sem par koma fram.

Mikilvaegt er ad hisnegediséaetlanir byggi & nyjustu mogulegu
upplysingum & hverjum tima til ad ad peer skili arangri. bvi er stefnt ad
pvi ad lagt verdi mat & hverju &ri hvort porf sé & endurskodun
husnaedisédeetlunar Képavogsbeejar.
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ibaar

ibaar voru um 37.959 i arslok 2019 sem voru 10,4% af heildariblafjélda
landsins. ibGum i Képavogi hefur ad jafnadi fjdlgad um 2,5% 4 ari fra
arinu 2000.

Medalaldur iblta i Képavogi i arslok 2019 var 38,5 ar sem er nanast pad
sama og a landsvisu sem var 38,3 ar.

Fjoldi ibla sem byr i hverri ibud hefur verid nokkud stodugur en pé verid
a uppleiod sidustu ar og var um 2,7 i arslok 2019.

Mannfjoldaspa

Byggt & mannfjéldaspa Hagstofu islands og Husnaedis- og
mannvirkjastofnunar ma aaetla ad i arslok 2030 muni ibdum i Képavogi
hafa fjdlgad um 1.430-5.300 manns.

Spéa Kdépavogs gerir rad fyrir ad ibGum muni fjélga um 7.600 manns til
arsins 2030. Ef gert er rad fyrir samskonar préun ibda og var fra arunum

2010-2019 myndi ibaum fjdlgad um allt ad 10.950 manns til arsins 2030.

Frambod ibudarhisneedis
Heildarframbod i Kopavogi var um 14.000 ibadir i arsbyrjun 2020.

Samsetning alls husnaedis | Képavogi er 63% fjolbylishus, 15%
einbylishus, 8% tvibylishas, 6% radhus, 6% parhas og 2% annad. Alls
voru um 160 ibudir skilgreindar sem atvinnuhisnaedi.

Flestar eignir eru priggja herbergja og algengasta steerd ibuda er &
bilinu 101-150 mZ2.

LeiguhUsneedi/rymi

ibudir og busetutrreedi i eigu Képavogs voru 488 i arslok 2019.
— Félagslegar leiguibuoir voru 323

— ibadir fyrir fatlad folk voru 67

— ibadir fyrir 60 ara og eldri voru 87

— Onnur busetutrraedi voru 11

i sveitarfélaginu eru alls 205 hjakrunar-, dvalar- og dagdvalarrymi.

Aeetladur fjdldi leiguibtda i eigu mismunandi leigufélaga nemur um 250.

parfir 6likra hépa

Alls eru 35% skattgreidendur sveitarfélagsins undir tekju- og
eignamorkum i Képavogi. Samsvarandi hlutfall fyrir h6fudborgarsvaedid
og landio i heild er 40%.

Fjoldi heimila sem fékk greiddar hisnaedisbeetur fra Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun i arslok 2019 i sveitarfélaginu var alls 1.139.

A bidlista eftir leiguhtisnaedi eru um 170 umsoknir og 41 umsokn &
bidlista i busetu fyrir fatlad félk med sérparfir.
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Leigumarkadur Skipulag og uppbygging

Medalleiguverd arid 2019, byggt a pinglystum leigusamningum fra Samkvaemt adal- og deiliskipulagi er asetlun um Gthlutun l6da til
pjédskra, nam 2.413 kr. & m2 og haekkadi um 2% milli ara. ibudabyggingar fyrir allt ad 2.980 ibudir til &rsins 2030. Einnig eru alls
Medalleiguverd hefur haekkad um 44% fra arinu 2014. I60ir til bygginga a ibudum sem eru édeiliskipulagdar og 6timasettar. Su

uppbygging etti ad maeta vaentri ibudaporf skv. spa Hagstofu islands ad
pvi gefnu ad allar 163ir verai fullnyttar til byggingar & ibGdum & uppgefnu
timabili.

Samkvaemt mati Hisneedis- og mannvirkjastofnunar voru um 872
pinglystir leigusamningar i Képavogi sem nemur um 6,4% af 6llu

hasnaedi.
Helstu &herslur vid uppbyggingu

Fasteignamarkadur — Léair eru frekar stérar og gert er rad fyrir ad langsteersti hlutinn

Fermetraverd i sérbyli var 412 pus.kr. ad medaltali fyrir &rid 2019 og nybygginga naestu ara verdi fjdlbylishuds.
haekkadi um 5% milli ara. Alls hefur fermetraverd haekkad um 63% fra R . . . o
— Lo6g0 er aherslu a uppbyggingu 1-2 og 3 herbergja ibtda skv.

arinu 2014. . R ’ g -
aeetlunum sveitarfélagsins par sem ibudastzerd er minni en 90 m2.

Fermetraverd i fjolbyli var 473 pus.kr. ad medaltali fyrir arid 2019 og
haekkadi um 3% milli ara. Alls hefur fermetraverd haekkad um 62% fra
arinu 2014.

— Helstu uppbyggingarsvaedi munu vera i Karsnesi, Digranesi,
Smaranum, Fifuhvammi og Vatnsendahvarfi.

Helstu aherslur og markmid i hisnaedismalum Kdépavogs

Helstu markmid i hisneedismalum byggja a skyrslu starfshdops um stédu hasnaedismarkadarins i Képavogi. Markmid er ad yta undir virkari
leigumarkad hér & landi, byggingu minni, édyrari og hagkvaemari iblda og tryggja skilvirk félagsleg Urraedi fyrir pa sem purfa ad saekja slika pjonustu
til sveitarfélagsins.

— [ forgangi er ad leita leida til ad fjdlga félagslegum ibudum Képavogsbaejar med pad ad markmidi ad bregdast vid bidlistum eftir félagslegu
hdsneedi.

— Skapa traustari umgjoéréd um almennan leigumarkad og gera hann ad raunverulegum valkosti til jafns vid 6nnur basetuform.
— Auka frambod a littum og édyrum fasteignum, asamt pvi ad audvelda félki ad kaupa sina fyrstu ibad.

— [budakostum fjdlgad m.a. i formi einhvers konar samstarfs med byggingaradilum um byggingu minni ibida par sem sveitarfélagid fengi
akvednum fjolda ibuda Gthlutad inn i félagslega kerfid sem og fjélga byggingum a litlum og 6dyrum ibGdum sem henta fyrstu kaupendum.
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Stédugreining

hdafiold

ibaafjoldi ibtasamsetning
ibGar i Kopavogi i arslok 2019 voru 37.959 sem voru 10,4% af Sja mé iblasamsetningu i Képavogi i toflu hér ad nedan i arslok 2019.
heildaribdafjélda landsins. Samsetning aldurshépa er dpekk i Képavogi og & landsvisu po eru

hlutfallslega feerri i aldurshépnum 20-67 ara i Kopavogi en a landsvisu

— b0 i KA 114 0,
Lbelil?jialrilt()?]z?\é?dgall :;gjlsoirljszooo voru 23.647 sem var 8,3% af en & méti eru hlutfallslega fleiri i aldurshépnum 6-15 ara og 67 ara og
: ' eldri.

2,5% ad jafnadi & ari.

Képavogur (fj.) Képavogur (hif.) Landid allt
— Fré arinu 2010 hefur fjélgunin verid um 2,3% ad jafnadi & ari. Karlkyn 19.375 51,0% 51,3%
o L, e, L, L, ; 0, 0,

— Medalaldur ibda Kopavogi i arslok 2019 var 38,5 ar sem er nanast Kvenkyn 18.584 49.0% 48, 7%
. . . 0-1é&rs 950 2,5% 2,4%

pad sama og & landsvisu sem var 38,3 ar. -
2-5 ara 1.800 4,7% 4,7%
— A myndinni fyrir nedan ma sja préun ibuafjolda i Képavogi fra arinu 6-15 ara 5.167 13,6% 12,9%
2000. 16-19 ara 1.804 4,8% 4,9%
20-67 ara 23.641 62,3% 63,6%
>67 ara 4.597 12,1% 11,5%

Préun ibuafjolda fra 2000-2019 Aldursdreifing ibda i arslok 2019
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Heimild: Hagstofa islands. Fjéldi ibia mida vid &rslok hvers ars Heimild: Hagstofa islands. Foldi
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buasamsetning

ibtasamsetning — fjéIskyldugerd*
P6 fidlgad hafi i 6llum hépum fj6lskyldugerda i Képavogi fra arslokum
2009 pa hefur fidlskyldumynstur hlidrast litillega til & undanférnum arum.

— Einstaklingar sem eru i sambud asamt bornum voru 43% af
fidlskyldugerd &rid 2009 en var 38% i arslok 2019.

— Mest hefur fjdlgun verid medal peirra einstaklinga sem eru i sambud
an barna eda Ur 20% i 22% og einstaklingum ar 27% i 32% af
fidlskyldugerd.

— P& hefur hlutfall einsteedra foreldra af fjdlskyldugerdum leekkad
orlitido milli aranna 2009 og 2019.

— Alls eru 3.746 skradar kjarnafjolskyldur i sambud med bérnum
samkveemt Hagstofunni sem gerir medalfjolda i hverri fjdlskyldu um
3,9 einstaklingar.

— Breytt samsetning fjdlskyldugerdar getur kallad & breytingu a
uppbyggingu ibuda til naestu ara.

ibtasamsetning — fjéldi ibGa i hverri ibG&**

Fjoldi ibta i hverri ibad hefur verid nokkud stédugur sidustu ar. Hiutfall
leekkar eilitid milli &ranna 2018 og 2019. Fjéldi ibada i arsbyrjun 2020
var alls um 14.000 en var um 7.400 i arslok 1997.

— [ arslok 1997 bjuggu ad medaltali 2,7 ibdar i hverri ib(d sem er
samskonar hlutfall og var i arslok 2019.

— lbuar & hverja ibad voru 2,5 fyrir landid allt i arslok 2019. Arid 1997
nam petta hlutfall um 2,7.

* Vardandi sambud, pa er ekki er gerdur greinarmunur & hjénabandi og 6vigdri sambud.

Hlutfallid er fundid it med ad bera saman allar eignir & méti heildarfjlda ibua i Képavogi.

KPMG

Fjolskyldugerd
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Skipting husneaedis eftir tegund

Frambod hasneedis i Képavogi var um 14.000 i arsbyrjun 2020.

Samsetning hasnaedis er 63% fjélbylishds, 15% einbylishds, 8%
tvibylishus, 6% radhus, 6% parhus og 2% annad*.

Alls voru um 160 ibudir skilgreindar sem atvinnuhlsngedi sem er um
1% af heildarframbodi hisnaedis (uppl. frd Hasnaedis- og
mannvirkjastofnun).

Algengasta einstaka eignin er i fjdlbyli, er priggja herbergja og er &
bilinu 71-100 m2 en alls eru 2.500 slikar ibudir.

Af 5.249 eignum & steerdarbilinu 101-150 m2 eru um 75% peirra i
fjolbyli.

Byggingarar hisneedis

Flestir eignir voru byggdar a arunum 2001 -2010. Télur fyrir 2020 er
midud vid arsbyrjun.

Byggingarar

2011-2020
2001-2010
1991-2000
1981-1990
1971-1980
1961-1970
1951-1960
1941-1950
1931-1940
1921-1930

3.260

0 500 1.000 1500 2.000 2500 3.000 3.500

Fjoldi buda

Heimild: Hasnaedis- og mannvirkjastofnun (arleg proun nybygginga), bj6dskra islands
* Byggt & flokkun Husnaedis- og mannvirkjastofnun um skiptingu hisnaedis i Képavogi.

KPMG

Skipting hisneedis - fjoldi herbergja
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Fjoldi herbergja

Heimild: Hasnaedis- og mannvirkjastofnun.

Skipting hisneedis - steerd ibuda
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Heimild: Hasnaedis- og mannvirkjastofnun.
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Skipting hisneaedis eftir tegund — samanburdur 2019

Af samsetningu hisnaedis i Kopavogi ma sja ad hlutfallslega mest af
ibddareiningum sem eru med 13 ibudum eda fleiri og sidan einbyli.

Mosfellshaer
Hafnarfjardarkaupstadur
Gardabeer
Seltjarnarnesbaer
Koépavogsbeer

Reykjavikurborg

0% 20% 40%
" Einbyli ¥ Tvibyli 3-5 ibGda his ¥ 6-12 ibuda his

ibadaverd eftir hverfum, fjlbyli og sérbyli

60%

80% 100%
¥ 13 ibadir eda fleiri

ibudavers er ad 6llu jofnu haest i Linda-, Smara- og Salahverfi. Ad

jafnadi er fermetraverd um 10% heerri i fjdlbyli en

500
400
300
200
100

Fjarhaed (kr.a m2)

Kérar, Hvof,bing Lind, Smarar,Salir

Heimild: pjodskréa islands. ibadaverd eftir hverfum midast vid arid 2019.

KPMG

sérbyli.
u Sérbyli m Fislbyli

Nordan
Koépavogslaekjar

Kaupsamningar - sérbyli

Fjoldi samninga & &rinu 2019 var alls 107 en medaltal sidan 2014 hefur
verid um 160.

— Fermetraverd var 412 pus.kr. ad medaltali fyrir &rid 2019 og
haekkadi um 5% milli ara.

— Alls hefur fermetraverd haekkad um 63% fra arinu 2014.

Samantekt um fasteignavioskipti i Képavogi (sérbyli)

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Kaupverd (m.kr) 50,9 56,2 61,2 72,7 80,7 80,3
Fermetraverd (kr.) 252.878 275.236 299.498 346.593 391.598 411.957
Steerd i fermetrum 201 204 204 210 206 195
Fjoldi samninga a timabili 167 170 192 172 152 107

Kaupsamningar - fjolbyli
Fjoldi samninga & &rinu 2019 var alls 889 en medaltal sidan 2014 hefur
verid um 930.

— Fermetraverd var 473 pus.kr. ad medaltali fyrir arid 2019 og
heekkadi um 3% milli &ra.

— Alls hefur fermetraverd haekkad um 62% fra arinu 2014.

Samantekt um fasteignavidskipti i Képavogi (fjolbyli)

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Kaupverd (m.kr) 31,9 34,9 38,2 46,4 49,2 49,7
Fermetraverd (kr.) 292.807 318.797 352.194 426.547 458.580 473.221
Steerd i fermetrum 109 110 108 109 107 105
Fjoldi samninga a timabili 803 990 1.001 906 1.006 889

Heimild: pjodskréa islands. Upplysingar um fasteignavidskipti samkveaemt verdsja fasteigna hja bj6dskra islands.
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Leigusamningar skv. Pjodskra islands
Fjoldi leigusamninga arid 2019 var alls 464 og faekkar milli ara.

Medalleiguverd var um 2.413 kr. & fermetra ario 2019 og haekkadi um
2% fra fyrra ari.

— A0 jafnadi hefur fjoldi samninga verid um 500 a ari fra arinu 2014.

— Alls hefur leiguverd & fermetra haekkad um 45% fra arinu 2014

Samantekt um leiguverd i K6pavogi

2014 2015 2016 2017 2018 2019
151.269 158.104 169.877 185.706 198.139 208.669

Leiguverd (kr.)

Fermetraverd (kr.) 1.677 1.813 1.935 2.158 2.366 2.413
Steerd i fermetrum 90 87 88 86 84 87
Fjoldi samninga & timabili 519 542 469 485 533 464

Heimild: pjodskra islands (byggt & pinglystum leigusamningum & hverju ari).

Préun leiguverds a fermetra i Képavogi (6 manada medaltal)
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Heimild: Hasnaedis- og mannvirkjastofnun og Pj6dskra.
Upplysingar um leigusamninga samkveemt verdsja fasteigna hja pPj6dskra islands.

KPMG

Pinglystir samningar og 4eetlad umfang leigumarkadar

I kénnun Ibudalanasjods (NG Husnaedis- og mannvirkjastofnun) & stédu
hdsneedisméla & landsvisu kemur fram ad einungis hluta leigusamninga
er pinglyst og par af leidandi er erfitt ad meta umfang leigumarkadarins.
Nidurstddur kbénnunarinnar benda til pess ad um 20% leigjenda séu ekki
med pinglystan leigusamning og ad feerri piggi hisnaedisbeetur en eigi
rétt a slikum bétum samkvaemt l6gum.

Hagdeild HUsnaedis- og mannvirkjastofnunar hefur lagt mat a fjolda
virkra pinglystra leigusamninga eftir svaedum. Taldir eru allir
timabundnir samningar sem hefur verid pinglyst og eru enn i gildi auk
6timabundinna samninga sem hefur verid pinglyst a sidustu premur
arum.

Samkvaemt matinu eru 872 pinglystir leigusamningar i Képavogi sem
nemur um 6,4% af 6llu hisnaedi sem er laegra en medaltal yfir landid
sem er 7,5%. Adeins Reykjavik, Reykjanesbaer og Akureyri er med fleiri
asetlada leigusamninga en Képavogur.

Heimild: Hisnaedis- og mannvirkjastofnun, oktéber 2018.
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ibadir/rymi til leigu i Kopavogi

Fjoldi leiguiblda i eigu Kopavogsbaejar eru alls 488 i arslok 2019.
— Félagslegar leiguibudir voru 323

— [baair fyrir fatlad folk voru 67

— [buair fyrir 60 ara og eldri voru 87

— Onnur busetutrraedi voru 11

Aeetladur fioldi leiguibtda i eigu leigufélaga i Kopavogi er um 250 sem
byggir & fjdlda eigna i eigu:

— Buseta (buseturéttaribudir)
— Heimavellir

— Almenna leigufélagid (ALMA)
— Brynja hussjédur

— Bumenn

Heildarfjoldi leiguibuda/ryma sem talin eru upp hér ad ofan er um 750
sem er um 5,5% af 6llu hisnaedi i Képavogi*.

Hjukrunar-, dvalar og dagdvalarrymi i Képavogi

— Alls eru 205 slik rymi i rekstri i sveitarfélaginu (ndnar & sidu 26).

Heimild: Képavogsbaer, Heimavellir, Aimenna leigufélagid, Buseti, Brynja og Byggingarfélag nAmsmanna
*Hafa parf i huga ad ekki eru allir leigusamningar pinglystir og/eda gerdir opinberir og pvi erfitt ad na utan um
heildarumfang leiguibida. Byggt er & upplysingum fra Képavogsbae og pekktum leiguféldgum, ekki tekid tillit il
einstaklinga sem leigja Gt eignir.

KPMG

fioldi fbta

Samanburdur ibtda a héfudborgarsvaedinu i eigu sveitarfélaga

Hlutfall ibGda af heildarframbodi ibuda i Kdpavogi var um 3,5% en 4,9%
sé midad vid heildarframbod an einbylishisa.

Tolur fyrir sveitarfélog af hofudborgarsvaedinu eru byggdar a kénnun
Varasjods hisnaedismala arid 2017.

ibugdir i eigu sveitarfélaga

Hlutfall ibuda af

Hlutfall ibuda af heildarframbodi (an Fjoldi ibuda i eigu
Sveitarfélag heildarframbodi einbylishusa)** sveitarfélaga
Képavogur 3,5% 4,9% 470
Reykjavik 4,8% 5,9% 2.513
Hafnarfjorour 2,5% 3,6% 259
Mosfellsbeer 0,9% 1,9% 31
Seltjarnarnes 0,9% 1,6% 16
Gardabaer 0,5% 1,1% 29

Heimild: Varasj6dur hisnaedismala (leigukénnun 2017)
* Oll einbylishus tekin fra sem laekkar stofn af heildarframbodi.

proun fjolda iblda og busetulrreeda i eigu sveitarfélagsins

ibudir og busetudrreedi i eigu Képavogs voru 488 i arslok 2019.
600 -
500 | 499 434 436
400 -
sl B B B B B
200 -
100 A

0 -

470 481 488

2014 2015 2016 2017 2018 2019

= [budir i félagslegri leigu  m ibadir fyrir aldrada = ibadir fyrir fatlad folk = Annad
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Skipulagsmal
Aodalskipulag

Stefnumorkun
Aaetlud uppbygging




Adaiskinulaa 2012-2004

Meginmarkmid Adalskipulags 2012-2024

Byggd

— Meginmarkmid er ad studla ad gédri nytingu lands og landsgeeda
med umhverfis- og verndarsjénarmid ad leidarljosi. Métun
byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu
sem felst m.a. i ad horft er i rikari meeli til péttingar byggdarinnar og
pannig er vaegi vistveenni samgangna aukid. Ahersla er jafnframt
16gd & blandada byggd med fjdlbreytt frambod af hisnaedi, pjonustu
og Utivist &samt greidum og déruggum samgodngukerfum.

ibudabyggd

— Leitast verdur eftir pvi ad vid uppbyggingu nyrra hverfa verdi horft til
sjélfbeerra lausna og orkusparandi byggingarefna. Stefna um préun
0g matun byggdar og nytingu lands og landgaeda innan marka
beejarins skal vera til pess ad styrkja baejarbraginn.

— | Adalskipulagi Kopavogs 2012-2024 er gengid Ut fra pvi ad baerinn
skiptist i fimm beejarhluta. Baejarhlutarnir eru, Karsnes, Digranes,
Smarar, Fifuhvammur (Lindir og Salir) og Vatnsendi (Kérar, Hvorf
og bing).

Onnur markmid

— Skipulag taki mio af pérfum og 6skum ibda sem og annarra
hagsmunaadila en taki jafnframt mid af hagsmunum heildarinnar.

— Horfa skal til péttingar byggdar i anda sjalfbaerrar préunar,
sérstaklega a skilgreindum proéunarsvaedum.

— Vio skipulag byggodar verdi leitast vid ad jafna dreifingu aldurs- og
pj6ofélagshopa.

— Stefnt er ad pvi ad uppbygging pjénustu verdi sem mest samhlida
byggingu ibudarhverfa.

Heimild: Adalskipulag Képavogs 2012-2024 - Greinargerd gildandi adalskipulags

KPMG

Endurskodun adalskipulags

Vinna vid endurskodun gildandi Adalskipulags Képavogs 2012-2024
hofst 2018 og er stefnt ad henni ljuki 2020. A fundi beejarstjornar
Képavogs 26. febriar 2019 var 16gd fram og sampykkt skipulagslysing
vegna endurskodunar Adalskipulags Képavogs 2012- 2024.
Skipulagsrad sampykkti lysinguna a fundi sinum 18. febrtar 2019.

Helstu aherslur vid endurskodun adalskipulags

Nugildandi stefna adalskipulagsins hefur i storum drattum haldid. Helstu

breytingar hafa verid a talnagrunni m.a. fjdlgun ibuda & akvednum

svaedum og er pad i takt vid stefnu svaedisskipulags héfudborgar-

svaedisins sem tok gildi 2015 eftir gildistoku nagildandi adalskipulags.

A sidustu arum hefur byggdaproun i baejarfélaginu pvi verid hrod. Ny

ibadarhverfi og athafnahverfi risid, allt fra Karsnesi i vestri ad Ellidavatni

i austri. I eldri hverfum baejarins hefur byggdin jafnframt verid péttud

eins og i Lundi og & Kopavogstuni, Bryggjuhverfi, Gladheimum og

Sméranum. pétting byggdar er jafnframt hafin i Audbrekku og &

hafnarsvaedinu & Karsnesi. Afram verdur unnid ad péttingu byggdar a

akvednum sveedum. Helstu &herslur vid endurskodun:

— Yfirfara og uppfeera talnagrunn.

— Yfirfara og uppfeera préunarsvaedi, péttingarsvaedi, ny
byggingarsveedi.

— Skipuleggja landnotkun i upplandinu midad vid breytt
sveitarfélagsmork skv. Urskurdi Heestaréttar arid 2017.

— Vinna &fram og préa rammahluta adalskipulags og hverfisaaetlanir.

— Sampeaetta adalskipulag og stefnu beejarstjérnar Képavogs vardandi
Heimsmarkmidin og markmid Sameinudu pjédanna.

— Uppfeera og endurskoda med tilliti til annarra 4aetlana.
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Skipulagsmal

Adaiskipulag UT-2024

Uppbygging samkvaemt gildandi adalskipulagi

Bryggjuhverfid

Bryggjuhverfi vid Fossvog. Fyrir
liggur deiliskipulag par sem gert er

réd fyrir 392 ibddum.
-

Vel

Koépavogshofn

Gert er rad fyrir breyttri landnytingu
par sem vannytt athafnahasnaedi
vikur fyrir 550 ibddum. Lidur i
pessum dformum er ad lidka fyrir
umferd med baettum vegtengingum
og byggja bri yfir Fossvog fyrir
gangandi og hjélandi umferd

Kopavogstin

Képavogstun. A fyrri hiuts
skipulagstimans erreiknad medad
‘uppbygging Kdpavogstdns verdi
lokid i samrmmi vid ' sampykkt
deiliskipulag. Eftir 3 pad byggja um
B0 ibG8ir og 70 pjdnustuiinBir skv.
sampykktu deiliskipulagi

Lundur/Audbrekka

Fistbylishussbygsd par sem eftir
er ad_byggja um 300 ibudir og
& Aodbrekku svadinu um 160
ibodir.

Svaedid sunnan
___—Smaralindar

Blondud byged med alit
23 500 ibddum.

Gladheimar

Bldndud byged med
alit a8 500 ibodum.

Hnodra- og Smalaholt
| uppbyggingu.

Rjupnahad
| uppbyggingu.

Vatnsendahlid

Blondud ibGBabyged med allt
20 900 ibGdum.

Heimild: Adalskipulag Képavogs 2012-2024 - Greinargerd gildandi adalskipulags

KPMG
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Skipulagsmal

efnumorkun nelstu patte

Skyrsla starfshops um stddu hisnaedismarkadarins

| oktober 2015 skiladi starfshopur skyrslu um stédu hisnaedis-
markadarins i Képavogi. Hlutverk starfshopsins var pvi fyrst og fremst
ao kanna stddu félagslegs hlsneedis i Képavogi og leita leida til ad
bregdast vid hlisneedisvandanum & hofudborgarsvaedinu, sem ol
einkum i sér hvernig fjdlga meetti littum, 6dyrum og hagkveemum
ibGdum.

Markmid tillagna hopsins er ad yta undir virkari leigumarkad hér a landi,
byggingu minni, édyrari og hagkveemari ibtda og tryggja skilvirk
félagsleg arraedi fyrir pa sem purfa ad saekja slika pjéonustu til
sveitarfélagsins.

Helstu nidurstddur / tillogur starfshépsins voru:

— LeiguhuUsneedi verdi undanpegid akveedum sveitarstjdrnarlaga um
skuldsetningu sveitarfélaga.

— Leigjendum verdi gefin kostur & ad kaupa husnaedi ef tekjur fara yfir
viomidunarmork.

— brepaskipt leiga eftir pvi sem tekjur félks feeru heekkandi peim mun
minni yrdi hinn félagslegi studningur og pa i formi haekkandi leigu.

— Ibudakostum fjélgad m.a. i formi einhvers konar samstarfs med
byggingaradilum um byggingu minni ibGda par sem sveitarfélagio
fengi akvednum fjélda ibada dthlutad inn i félagslega kerfid sem og
fjdlga byggingum & littum og 6dyrum ibadum sem henta fyrstu
kaupendum.

— Kaupleiguibudir og eignaribudir par sem bodid yrdi upp a ibudir til
leigu med kauprétti, sem myndi vara i 5 ar. Hluti leigunnar geeti
pannig nyst upp i kaup & eigninni ef kaupréttur veeri nyttur innan
pess tima.

Unnid hefur verid ad pessum tilldigum fra pvi paer voru settar fram.

KPMG

Stefna og dhersla vardandi atvinnuhtsnaedi og ferdapjonustu
Atvinnuhisnaedi

— Nyta skal midleega legu Képavogs og tengsl vid stofnbrautakerfi
héfudborgarsveaedisins til uppbyggingar sveediskjarnans i Képavogi.
Slikt gerir beeinn &kjosanlegan fyrir atvinnulif og pjonustu.

— Fyrirtaeki i verslun og pjénustu, sem jafnan leita slikra sveeda, eru
hvott til ad hefja starfsemi i Képavogi og studla par med ad pvi ad
midja hofudborgarsvaedisins byggist hratt og 6rugglega upp.

— Uppbygging og stadsetning athafnasvaeda taki mid af sérstddu
bagjarins i midjum steersta atvinnumarkadi landsins.

— Eldri atvinnusveaedi verdi styrkt med endurskipulagningu.

— Komid verdi i veg fyrir ad starfsemi & atvinnusveedum 6gni heilsu
manna og umhverfi.

— Onnur markmid vardandi skipulag og uppbyggingu byggingarsvaeda
koma fram i gildandi adalskipulagi.

Ferdapjénusta

— Gerd skal stefnumétun um ferdapjénustu fyrir Képavog.
pétting byggoar

Eitt ad meginmarkmidum Adalskipulags Képavogs er ad studla ad goori
nytingu lands og landsgaeda med umhverfis- og verndarsjénamid ad
leidarljési. Motun byggdarinnar skal tryggja sjalfbeerni og hagkveema
uppbyggingu. | pvi felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar
byggdar og pannig er vaegi vistvaenni samgangna aukid. | adalskipu-
laginu er jafnframt 16gd ahersla & blandada byggd med fjolbreytt
frambod af hisnaedi, pjonustu og Gtivist &samt greidum og éruggum
samgongukerfum.
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Skipulagsmal

AgIIUO uppbygging Daoa

ibadir i byggingu
Alls voru 747 ibadir i byggingu um mitt ar 2020.

— bar af voru 496 ibudir i fjélbyli, 74 i par- og radhusi og 177 i sérbyli
sem eru & mismunandi byggingarstigi.

— Sja ma préun byggingar hdsnaedis & sidustu arum & sidu 10.
Lausar 160ir til uppbyggingu ibtuda

Alls eru til lausar 168ir sem eru tilbunar fyrir byggingu um 2.980 ibuda
sem falla undir ndverandi skipulag sem neer til arsins 2030*.

— Ef gert er rad fyrir ad 2,7 iblar séu i hverri ibid pa ma budast vio ad
allt ad 8.000 manns geti buid i pessum ibadum.

Aetlud uppbygging ibuda eftir sveedum

Tim abil Foldi ibuda Svaedi
2020-2030 965 Karsnes
2020-2030 450 Digranes
2020-2030 625 Smarinn
2020-2030 520 Fifuhvammur
2024-2030 420 Vatnsendi

bar fyrir utan er mogulega heegt ad gera rad fyrir alls 2.370 ibudum sem
eru einnig a skipulagi en eru ekki timasettar. Alls ma pvi 4eetla ad
mogulegt sé ad byggja 5.350 ibudir*.

— Ef gert er r&d fyrir ad 2,7 iblGar séu i hverri ibad pa méa buast vié ad
allt ad 14.400 manns geti buid i pessum ibudum.

Heimild: Képavogsbaer og pjodskra islands.
*Ad pvi gefnu ad allar 168ir verdi fullnyttar til byggingar & ibudum & uppgefnu timabili.

KPMG

Skipting hlisnaedis

Tafla ad nedan synir samsetningu nybygginga midad vid adal- og
deiliskipulag Képavogsbeejar. Mégulega er gert alls rad fyrir 2.980
ibudum til &rsins 2030*.

— Lodir eru frekar stérar og gert er rad fyrir ad langstaersti hluti
nybygginga neestu ara veradi fjolbylishis.

Midad vid adal- og deiliskipulag til arsins 2030 er aeetlad ad byggd verda
1-2 herbergja ibudir umfram ibudir sem eru 4 herbergja eda steerri &
naestu arum*.

— Aeetlad ad byggdar verdi 1.100 ibudir sem eru 1-2 herbergja og eru
minni en 80 m2,

— Aeetlad er ad byggdar verdi 1.190 ibudir sem eru 3 herbergja og &
bilinu 70-90 m2.

— Aeetlad er ad byggdar verdi 685 ibudir sem 4 herbergja eda fleiri
sem eru steerri en 90 m2.

Skipting hasneedis i arsbyrjun 2020 og aaetlun neestu ara*

Stada i Aztl.| Stadamed asetl.

arsbyrjun 2020 uppbygging uppbyggingu

1-2 herbergja bud 12% 37% 17%
3 herbergja ibud 32% 40% 33%
4+ herbergja bud 56% 23% 50%
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YIS gioid oo kastnaour

Kostnadur vegna uppbyggingar

Aeetladur byggingarkostnadur byggdur a reiknilikani Hannarrs ehf. er
um 386 pus.kr. & m2 fyrir fyrir ibad i fiolbyli, 450 pas.kr. & m?2 fyrir
radhus/parhus & einni haed og 485 pus.kr. & m? fyrir fullbGid einbylishis.

Upplysingar um l6dagjold

Gatnagerdargjold eru skv. sampykkt beejarstjérnar 26. mars 2013 og
sampykkt (gjaldskra) um gatnagerdargjald nr. 850/2007.

Lédagjoldin taka breytingum til samraemis vid byggingarvisitolu.
Fjarhaedir taka mid af byggingarvisitélu i mai 2020.

L6dagjold
Gatna- Bygginar- Byggingar-
gerdargjold  réttargjald leyfisgjald Loédarleiga
kr./m2 kr./m2 kr./m3 kr./m2
Einbylishis med eda an tvibylisadstdédu 35.583 30.340 132 21,43
Raohus, parhus, tvibylishis og kedjuhts 24.434 32.867 132 21,43
Fiélbylishas 11.624 40.452 132 21,43
F6lbylishus ivesturbae 50.565 132 21,43

Heimild: https://www.kopavogur.is/is/ibuar/byggingarmal/lodagjold.
Heimild: Heimasida Hannarr verkfraedistofu i jani 2020.

KPMG

Fasteignagjold i Képavogi 2020

— Skattprésenta i sveitarfélaginu er 0,215% i A-flokki.
— Lédarleiga er 21,43 kr. a fermetra.

— Vatnsgjald er 0,065% af fasteignamati.

— Fraveitugjald er 0,09% af fasteignamati.

Uthlutunarreglur

Reglur Képavogsbaejar um Gthlutun & byggingarétti fyrir ibGdarhldsnaedi
til einstaklinga (til eigin nota) voru sampykktar i névember 2014.

Allar 160ir skulu auglystar a vefsidu Kopavogsbaejar i tveer vikur ad
lagmarki &dur en peim er Uthlutad.
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Sveitarfélagio

Vinnuma

Vinnuafl Atvinnuéastand i Képavogi
Einstaklingar i K6pavogi & aldrinum 16-69 ara voru um 24.500 &rid 2019 Aeetladur fjoldi atvinnulausra i lok ars 2019 var alls 810 sem gerir um
eda um 65% af ibaum. 3,8% atvinnuleysi.
Aeetlad vinnuafl i Képavogi var um 21.000 einstaklingar i lok ars 2019 « 1.400 %
samkveemt upplysingum fra Vinnumalastofnun. g 1.200 8%
& 1.000 5% 2
2 800 2% =
S 600 3% £
Hlutfall starfsgreina af mannafla hofudborgarsveaedisins g 400 2% 2
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starfstéttir eru um 67% af heildinni. EESRESRESRESRESRERREQ
30% - Sérfraeéingar Heimild: Vinnumalastofnun
L Hér ma sja samanburd atvinnuleysis a landinu 6llu, héfudborgar-
Pjonustu- og
25% - verslunarfélk svaedinu og Kopavogi.
/ /\/\/\ ;:?;?é}ﬂtaa Atvinnuleysi alls & landinu var 4,1% sem var pad sama og &
20% - _ ; i
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Atvinnuleysi alls Hofudborgarsvaedid, allir Kopavogur
Heimild: Hagstofa islands og Vinnumalastofnun. Heimild: Vinnumalastofnun
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Syap0isskinUlac

Svaedisskipulag hofudborgarsveedisins

Sveedisskipulag héfudborgarsveedisins 2015—-2040 nefnist Héfudborgar-
svaedid 2040 og er sameiginleg stefna sveitarfélaganna a héfudborgar-
svaedinu sem Kdépavogsbaer er hluti af.

— Lagt er upp med ad Hofudborgarsvaedid verdi eitt blsetusvaedi, einn
atvinnu- og husnaedismarkadur med sameiginleg grunnkerfi,
Gtivistarsveedi, audlindir og nattaru.

— Sidustu aratugi hefur htfudborgarsveedid verid i 6rum vexti og flest
bendir til ad svo verdi afram. Stefnan er maétud til ad leidbeina og
takast & vio floknar askoranir, fyrirsédar og 6fyrirsédar, sem ibdar
sveedisins standa frammi fyrir. Byggdaproun verdur samofin goédu
samgonguneti. Uppbyggingu ibuda og atvinnu verdur beint i sem
mestum meeli inn & svaedi sem njéta gddra almenningssamgangna
og par ma til deemis nefna hlutverk Borgarlinu.

Soknaraeetlun hofudborgarsveaedisins 2015-2019

Med visun i pa stefnu og framtidarsyn sem sveitarfélogin & héfud-
borgarsveedinu hafa sett fram i svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins
til arsins 2040 eru hér sett fram pau leidarljos sem s6knarazetlun
hoéfudborgarsveedisins 2015-2019 byggir a.

— Framtidarsyn i sGknaraaetlun 2015-2019 byggir & sému markmidum
og voru sett fram i svaedisskipulaginu héfudborgarsveedio 2040.

— Eitt af leidarljosum i deetluninni er hagkveemur voxtur héfudborgar-
sveedisins sem felur m.a. i sér ad ,Meginpunga vaxtar verdur beint a
kjarna og 6nnur samgoéngumidud préunarsveedi. Hiutfall ibuda-
byggdar a peim sveedum vaxi Ur 30% i 66% af allri borgar-
byggdinni“. Einnig verdur horf til sérstakrar 4 ara préunardeetlunar
hoéfudborgarsvaedisins til ad skapa ramma fyrir skipulagsaaetlanir og
ibudabyggingar og pannig draga ur sveiflum i byggingarstarfsemi.

Heimild: Sveedisskipulag - H6fudborgarsvaedid 2040, Séknarazetlun héfudborgarsveedisins 2015-2019

KPMG

HagvoOxtur landshluta - Byggdstofnun

I skyrslu sem var unnin af Hagfreedistofnun Haskola islands i samvinnu
vid bréunarsvid Byggdastofnunar er fjallad um sveedisbundinn hagvoxt
a timabilinu 2012-2017 eftir landshlutum.

— Framleidsla a4 hoéfudborgarsvaedinu er riflega 66% af framleidslu &
landinu 6llu. Framleidsla & hofudborgarsveedinu jokst ad jafnadi um
5% & ari frd 2012 til 2017 sem er litlu meiri en i 66rum landshlutum.
A timabilinu fluttust &lika margir til héfudborgarsveedisins fra 6drum
landshlutum og fra héfudborgarsveedinu.

— Skipting atvinnugreina ma sja hér ad nedan en hlutur verslunar,
hotelreksturs, veitinga og annarrar starfsemi sem tengja ma vid
ferdapjonustu nam 32%.

Skipting atvinnugreina

Annad
Idnadur 404 ) »
7% Opinber pjénusta

21%

Byggingar, veitur
12%

Fjarmal, fasteignir,
leiga og sérfr.pjon.
24%

Verslun, hétel og
samgongur
32%

Heimild: Byggdastofnun — Hagvoxtur landshluta
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Vannfioldasos

Mannfjoldaspa Hagstofunnar

Hagstofa islands hefur gert mannfjéldaspa fyrir timabilid 2019-2050. Til

ao gera mannfjdldaspa fyrir Képavog var studst vid upplysingar fra

Husnaedis- og mannvirkjastofnun par sem gerd var spé nidur 4 einstaka
sveitarféldg sem er byggd a spa Hagstofunnar sem gerd var ario 2019.

Byggt & pvi er dsetlud proun ut fra fidlda ibla i arslok 2019 til &rsloka
2030 eftirfarandi:

— Lé&gspé: Fjolgun ibda um 4% eda sem nemur 1.430 manns.
— Midspa: Fjolgun ibGa um 9% eda sem nemur 3.400 manns.

— Haspa: Fjolgun ibda um 14% eda sem nemur 5.300 manns.

Mannfjéldaspa Hagstofunnar til arsins 2030
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Heimild: Hagstofa islands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun .
Fjoldi ibGa mida vid arslok hvers ars.

KPMG

Mannfjoldaspa Képavogs og sdguleg préun

Sé byggt & sdguleg préun sidustu ara méa gera rad fyrir ad fjdlgun ibla
verdi um 29% sem nemur um 10.950 manns til arsins 2030.

Um pessar mundir er verid ad endurskoda adalskipulag Képavogs. |
peirri dsetlun er midad vid ad ibaGum muni fjiélga um 20% eda sem

nemur um 7.600 manns til arsins 2030.

Mannfjéldaspa Hagstofunnar/HMS gerir rad fyrir heegari vexti naestu ar
en hefur verid undanfarin ar, pess vegna er spa byggd a mati Képavogs
og sogulegri préun heerri en spa Hagstofunnar.

Mannfjoldaspa Képavogs og sdguleg proun til arsins 2030
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Sveitarfélagio

Manntjoldaspa og Duieratiutningar

Mannfjéldaspa — aldurshoépar Flutningsjofnudur innanlands
Byggt & aldursdreifingu i arslok 2019 er synt hér ad nedan hvernig Flutningsjofnudur sidustu ara bendir til pess ad fleiri einstaklingar flytji til
fjiélgun ibua verdi eftirfarandi midad vid mannfjdldaspa Hagstofunnar, sveitarfélagsins en fra pvi.

mannfjoldaspa Kopavogs og sogulega proun. Alls hafa um 5.000 fleiri einstaklingar flutt til sveitarfélagsins en fra pvi

fra arinu 2008. A sidustu fimm arum hafa ad jafnadi um 660 fleiri flutt til
sveitarfélagsins en fra pvi & hverju ari.

Skipting ibla samkveemt mannfjoldapsa

6-15 16-19 20-67

Samtalsi 0-1ars 2-5ara | >67 ara
ara ara ara

Lagspa 1.430 30 70 200 70 890 170 970 4 832
Midspa 3420{ 80 170 470 170 2120 410 870 1 782 _—
Haspéa 5.290 130 270 730 260 3.270 630 gg
Spa Képavogs 7.630 180 390 1.060 370 4.730 900 '(_E; 570
Soguleg préun 10.950 260 550 1.520 530 6.790 1.300 T 470

370
Mannfjoldaspa — fjolskyldugerdir i;g
Byggt a ad aldurshopar og fjdlskyldugerdir verdi med sama heetti arid 70
2030 og var i arslok 2019 ma sja fjélda einstaklinga i hverri -30

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Heimild: Hagstofa islands.

fjdlskyldugerd hér ad nedan.

Skipting ibia samkveemt mannfjdldapséa

. Bnstaedir I—|’Jc?n/ Hjon/s:.am’bylls—
Samtals i Einstaklingar sambylis- folk d&samt

foreldrar , .
folk bornum
Lagspa 1.430 450 120 310 550
Midspé 3.420 1.070 290 740 1.320
Haspa 5.290 1.650 450 1.140 2.040
Spa Képavogs 7.630 2.390 650 1.650 2.940
Soguleg préun 10.950 3.430 940 2.360 4.220

Heimild: Hagstofa islands, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun .
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Darir oikia Nona

Midgildi heildartekna

Midgildi heildartekna einstaklinga i Képavogi hefur verid heerra en
landsmedaltal & undanférnum arum. Midgildi heildartekna einstaklinga i
Képavogi heekkadi um taep 6% fra fyrra ari.

= Landid allt = Képavogur

Tekjur i m.kr
o = N w ESN 6] [} ~

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Heimild: Hagstofa Islands
Heildartekjur: Tolur eru midadar vid 1. jantar ar hvert

Hlsnaedisbaetur

Fjoldi heimila sem fékk greiddar hisnaedisbeetur fra Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun i arslok 2019 i sveitarfélaginu var alls 1.139.

Heimild: Hasnaedis- og mannvirkjastofnun

Adilar undir tekju- og eignamorkum

Medfylgjandi gbgn syna hlutfall fjdlskyldna i sveitarfélaginu sem falla
innan skilgreindra tekju- og eignavidmida sbr. reglugerd nr. 555/2016
um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, husnaedissjélfseignarstofnanir og
almennar ibudir.

Alls eru 35% skattgreidendur sveitarfélagsins undir tekju- og
eignamoérkum i Koépavogi. Samsvarandi hlutfall fyrir hdfudborgarsvaedio
og landié i heild er 40%.

Heimild: HGsnaedis- og mannvirkjastofnun
Upplysingar pessar & skattframtélum einstaklinga (RSK 1.01)
Gogn pessi mida pvi vid tekjur peirra sem eru 20 ara og eldri i sveitarfélaginu

Bidlistar eftir hUsnaedi
LeiguhUsnaedi

— Alls voru 170 umsoknir a bidlista eftir leiguhtsneedi i arslok 2019.
- bar af eru 123 eftir félagslegu hisnaedi.

Biolisti fyrir sérstok blusetulrraedi

— Alls var 41 umsékn & bidlista eftir sérstoku busetulrraedi.
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Darir oikia Nona

SkolahlUsnaedi

A sidasta skdlaari voru 2.750 born 5 ara og yngri og 5.167 bérn a
aldrinum 6-15 ara. Samtals eru pvi um 7.920 einstaklingar i pessum
aldurshépum.

Reknir eru tiu grunnskolar i Képavogi og par af er einn einkarekinn.

Aeetlad er ad um 5.255 born verdi i skolum Képavogs & pessu skolaari.

Utleiga & félagslegum leiguibGdum

Félagslegar leiguibdir eru eetladar fjdlskyldum og einstaklingum sem
purfa sérstaka adstod til ad sja sér fyrir hisnaedi sékum tekna, pungrar
framfeerslubyrdi og/eda annarra félagslegra erfidleika.

Uthlutunarhopur velferdarsvids fer med Gthlutun leiguhtsnaedis
samkvaemt reglum sveitarfélagsins og i umbodi velferdarrads
Képavogsbeejar.

Leigjanda sem uppfyllir ekki lengur skilyrdi til busetu i félagslegu
leiguhlsnaedi vegna tekna yfir vidmidunarmorkum og hefur haft ibaé til
leigu i a.m.k. 36 manudi skal bodin ibddin sem honum var Gthlutad til
kaups.

Heimild: Velferdarraduneytid, Hagstofa islands, Képavogsbeer.

KPMG

Fjoldi hjakrunar-, dvalar- og dagvistarryma

I Képavogi eru rekin hjikrunar- og dvalarheimilin Sunnuhlid, Bodaping
0g Rodasalir.

Heildarfjoldi ryma i &rslok 2019 var alls 205. bar af eru 121 almenn
hjakrunarrymi, 80 dagdvalarrymi og 4 dnnur hjukrunarrymi.

Heildarfjoldi ryma fyrir aldrada & landinu er 3.807 i arslok 2019. Fjoldi
landsmanna sem er eldri en 67 ara er 43.766.

Fjoldi peirra sem er 67 ara og eldri i Képavogi er 4.953 i arslok 2019 en
par af eru 673 eldri en 85 é&ra.

— [ samantekt Hagstofunnar fra arinu 2015 kemur fram ad alls eru
9,2% eldri borgara & stofnun, einkum stofnunum fyrir aldrada.
Hlutfallid eykst eftir aldri. Um 30% peirra sem eru & aldrinum 85-89
ara dveljast a stofnun en yfir helmingur peirra sem eru eldri.

Sérhaefd blseta

Képavogsbaer rekur fimm ibudakjarna og prju herbergjasambyli, par af
eitt sem rekid er af styrktarfélaginu As skv. pjonustusamningi.

Markmid pjonustunnar er ad gera einstaklingum med fétlun kleift ad bua
a eigin heimili i samraemi vid parfir og 6skir eftir pvi sem kostur er og
efla par med vald félks yfir adstaeedum sinum og lifi, styrkja sjalfsmynd
bess, sjalfstraust, félagslega stédu, sjalfsvirdingu og lifsgeedi.
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Adgerdir og aherslur

Unpoygang

Uppbygging til ad maeta vaentri mannfjéldapréun naestu ara

Byggt & fijolda ibda i lok ars 2019 pa er aeetlud préun ut fra
mannfjdldaspa Hagstofunnar/ Hisnaedis- og mannvirkjastofnun til
arsloka 2030 eftirfarandi:

— L&gspa: Fjolgun ibda um 4% eda sem nemur 1.430 manns.
— Midspa: Fjoélgun ibGa um 9% eda sem nemur 3.400 manns.

— Haspa: Fjolgun ibda um 14% eda sem nemur 5.300 manns.

— Spa Képavogs: Fjolgun ibda um 20% eda sem nemur 7.600 manns.

— Sdguleg préun: Fjolgun ibda um 29% sem nemur 10.950 manns.

Hér ad nedan ma sja hversu margar ibadir parf ad byggja midad vid
Olikar forsendur um fjélgun ibda og fjélda einstaklinga i hverri ibué.

Fjolgun Fjoldi einstaklinga i hverri ibid
ibda 2,6 2,7 2,8
2.000 787 758 730 704 680

4.000 1.575 1515 1.460 1.408 1.361
6.000 2.362 2.273 2.190 2.113 2.041
8.000 3.150 3.030 2.920 2.817 2.721
10.000 3.937 3.788 3.650 3.521 3.401
12.000 4.724 4.545 4.380 4.225 4.082

*A0 pvi gefnu ad allar 168ir verdi fullnyttar til byggingar & ibidum & uppgefnu timabili.

KPMG

Uppbygging skv. gildandi skipulagi

Blast ma vio ad byggdar verdi um 2.980 ibudir fram til &rsins 2030* a
skipulégdum sveedum og sveedum sem tekin verda til deiliskipulags &
timabilinu.

Alls er gert rad fyrir ad 1.100 ibadir séu 1-2 herbergja, um 1.190 priggja
herbergja ibudir og 685 ibudir sem eru fijdgurra herbergja eda meira.

— Ef gert er rad fyrir ad 2,7 iblar séu i hverri ibd pa méa baast vid ad
allt ad 8.000 manns geti buid i pessum ibadum.

— Timasett uppbygging samkveemt gildandi skipulagi meetir p&rf byggt
a mannfjéldaspa Hagstofunnar asamt spa Képavogs um préun
mannfjolda.

Skipting hliisnaedis i arsbyrjun 2020 og &eetlun neestu ara*

Stada i Atl.| Stada med asetl.

arsbyrjun 2020 uppbygging uppbyggingu

1-2 herbergja bad 12% 37% 17%
3 herbergja ibud 32% 40% 33%
4+ herbergja ibuo 56% 23% 50%

Nytt adalskipulag er i vinnslu og gert rad fyrir ad pad verdi sampykkt &
arinu 2020 en par mun koma fram hver aaetlud byggdapréun verdi &
skipulagstimabilinu, sem neer til arsins 2030.

Heimild: Képavogsbaer, Hasnaedis- og mannvirkjastofnun og Hagstofa islands.
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Jnpoygaing

Heildarframbod iblida samkveemt adal- og deiliskipulagi

Adal- og deiliskipulag gerir rad fyrir ad mogulega verdi haegt ad byggja
alls 2.980 ibudir sem falla undir nGverandi skipulag sem neer til arsins
2030 *.

Aetlud uppbygging ibida eftir sveedum

Timabil Fjoldi ibuda Sveedi
2020-2030 965 Karsnes
2020-2030 450 Digranes
2020-2030 625 Smarinn
2020-2030 520 Fifuhvammur
2024-2030 420 Vatnsendi

bar fyrir utan er mégulega haegt ad gera rad fyrir alls 2.370 ibddum sem
eru i undirbdningi. Alls ma pvi aeetla ad moégulegt sé ad byggja 5.350
ibaair.

Byggt & mismundi spa fra Hagstofu, Képavogi og sidan a ségulegri
ibdaproun sveitarfélagsins pa er ljost ad porf fyrir ibGdir er mismunandi.

Si uppbygging sem er aaetlud i adal- og deiliskipulagi meetir veentri

Frambod a méti veentri mannfjdéldapréun

Ef gert er rad fyrir ad ibdaproun skv. Hagstofu pa er aaetlud porf fyrir alls
525-1.930 ibudir. Samkvaemt skipulagi verda byggdar um 2.980 ibudir
fyrir sama timabil. Uppbygging maetir veentri porf og ramlega pad. Ekki
er porf ad taka tillit til peirra 2.370 ibida sem maoguleiki er ad byggja.

— Byggt & mégulegu heildarframbodi pa eru 3.670-5.075 ibudir
umfram paer ibudir sem mogulega er haegt ad byggja mioad vid
skipulag sveitarfélagsins*.

— Sé midad vio ibuapréun byggdri a spa sveitarfélagsins til arsins
2030 pa er jafnvaegi milli mannfjdldapréunar og aesetladrar
uppbyggingar.

Sé midad vid ibuapréun byggdri & ségulegri préun pa er porf & ad horfa

til peirra 2.370 ibuda sem eru Gtimasettar a skipulagi pa eru riflega

1.600 umfram paer sem mogulega er haegt ad byggja midad vid skipulag

sveitarfélagsins.

FHoldi ibuda iadal- og deiliskipulagi & méti veentri porf fyrir hisnaedi*
Sdguleg pr.

Spa Kop.

ibudaporf skv. spa Hagstofu islands, ad pvi gefnu ad allar 163ir verdi Moguleiki &

fullnyttar til byggingar a ibGdum a uppgefnu timabili og midad vié ad Haspa L allt a8 5.350

gert sé rao fyrir ad 2,7 ibGar bui ad jafnadi i hverri ibGd. Midspa i,bﬂium m.v.
aeetlanir*

— Uppbygging mun taka mid af porfum olikra samfélagshépa

bygging | . - Lagspé
sveitarfélagsins og/eda vegna aukins ferdamannastraums a svaedio. 9% , . . . )
0 1.350 2.700 4.050 5.400
Fioldi bada

B Umframframbod ibtda ibudaporf skv. spa Képavogs

B ibudapérf skv. lagspa

= [budapérf skv. ségulegri pr.
® ibudaporf skv. haspa ibudaporf skv. midspa

Heimild: Hagstofa islands, Képavogsbeer
*Ef uppbygging ibida myndi fylgja eftir azetlun Képavogs asamt ibidum sem eru einnig & skipulagi en 6timasettar.

KPMG
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Jopoygaing fyrr ofika Nopa

Almennur hdsnaedismarkadur

— Gera ma rao fyrir ad mest eftirspurn eftir hisnaedi verdi fyrir minni
fidlskyldugerdir, einstaklinga og sambudarfélks. | skipulagi
Képavogsbeejar er tekid tillit til pess par sem verid er ad auka
byggingu ibuda sem er 1-2 herbergja umfram staerri ibudir.

Almennur leigumarkadur

— Kopavogbeer leiti eftir samstarfi vid I60arhafa/leigufélag & almennum
markadi til ad bjéda upp & minni og édyrari ibadir a leigumarkadi.
— Oflun ibuda til almennrar Gtleigu hja sveitarfélaginu hefur hingad til

fasteignamarkadi og leigir peer t.
Husnaedi fyrir aldrada

— Aeetla ma ad einstaklingum 65 &ra og eldri muni fidlga nokkud &
naestu arum og aratugum. Huga parf ad aukningu busetulrraeda
fyrir aldrada sékum breyttrar aldursamsetningar pjédarinnar naestu
arin.

— Tekin hefur verid st dkvordun ad staekka hjukrunarheimilid vid
Bodaping i 108 rymi ar 44 rymum.

Ferdamenn

— [ kjolfarid vid vinnslu vid hasnaedisskyrslu arid 2015 var tekin
akvoroun um ad banna gististarfsemi i ibudahverfum til ad sporna
Vvid peirri proun sem hafdi ordid & utleigu ibuda til ferdamanna
fremur en til langtimaleigu & almennum leigumarkadi. Astandi®
virdist hafa hjadnad eda i pad minnsta virdist ekki jafn mikil
sprenging i Utleigu & almennum ibudum til ferdamanna.

KPMG

Félagslegt hlisneedi

— Anersla er & aframhaldandi fjidlgun félagslegra ibtida og ad stytta
bidtima einstaklinga eftir hisnaedi sem hefur verid of langur.

— Bidin eftir tveggja herbergja ibudum afram lengst, enda steersti
hopurinn a bidlista einstaklingar.

— Leigjendum i félagslega ibudakerfinu bydst ad kaupa hlsneedi sem
pbeim hefur verid Gthlutad a hagstaedum kjorum fari tekjur peirra yfir
viomidunarmork.

— [ fjarhagsaaetlun 2020 er afram ahersla & ad fjdlga félagslegum
ibadum.

Sérstok blsetulrraedi

— 1 gildi er husnzedisstefna i malefnum fatlads folks til arsins 2026.
Aeetlunin gerir rad fyrir 62 nyjum blsetutrraedum i mismunandi

Utfeerslum. Gert er rad fyrir ad 30 einstaklingar beetist vid bidlista a
pessum 12 &rum og ad bidlisti verdi teemdur i lok ars 2026.

— Aeetlad er ad nyr ibudarkjarni verdi tekinn i notkun um aramétin
2020 til 2021.

— Jafnframt pessu er gert rad fyrir ffarmagni vegna veentanlegs
samstarfs vid Reykjavikurborg vegna hisnaedis fyrir folk med
fjdlpaettan vanda & naestu arum.

Onnur Grreedi

— Kopavogsbaer bjodi upp a ibudir til leigu med kauprétti til akvedins
langs tima. Hluti leigunnar geeti pannig nyst upp i kaup & eigninni ef
kaupréttur veeri nyttur innan pess tima.
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Sérstakur husneedisstudningur Képavogsbeejar - reglur

Sérstakur hlsnaedisstudningur er fiarstudningur til greidslu & hisaleigu
umfram hdsnaedisbaetur sem veittar eru a grundvelli laga um
hasnaedisbaetur nr. 75/2016 og er aetladur peim fjélskyldum og
einstaklingum sem leigja & almennum markadi og ibGum
afangaheimilisins Nybylavegi 30.

Sérstakur hisnaedisstudningur er reiknadur sem akvedid hlutfall af
hdasneaedisbétum pannig ad fyrir hverjar 1.000 kr. feer leigjandi greiddar
900 kr. i sérstakan husnaedisstudning.

Husnaedisbaetur og sérstakur hisnaedisstudningur geta aldrei numid
haerri fjarhaed en samtals 82.000 kr.

Husnaedisbaetur og sérstakur hisnaedisstudningur geta aldrei farid yfir
75% af husnaediskostnadi. Ekki er greiddur sérstakur
hasnaedisstudningur pegar hasnaediskostnadur ad fradregnum
hdsneaedisbétum er 50.000 kr. eda leegri.

Sérstakur hlsnaedisstudningur er akvedinn sem hlutfall af almennum
hasnaedish6tum sem akvardadar hafa verid af Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun i samraemi vid akveedi V. kafla laga um
hdsneedisbaetur.

Veita skal sérstakan hisnaedisstudning til foreldra eda forsjaradila 15—
17 ara barna sem leigja herbergi & heimavist eda namsgdrdum hér &
landi vegna nams fjarri Idgheimili. Sérstakur hdsnaedisstudningur skal
vera 6hadur tekjum og eignum foreldra eda forsjaradila og nemur 60%
af leigufjarhaed. Umsokn skal berast velferdarsvidi Kopavogsbaejar.
Med umsdékn um slikan studning skal leggja fram hlsaleigusamning og
stadfestingu a nami barns.

Sérstakur husneedisstudningur Képavogsheejar — umsokn

Leigjendur & almennum leigumarkadi og leigjendur i félagslegum
leiguibldum geta so6tt um hlsneaedisbaetur hja Hlsnaedis- og
mannvirkjastofnun.

Gert hefur verid samkomulag um ad Husneedis- og mannvirkjastofnun
annist afgreidslu sérstaks hdsneedisstudnings fyrir hdnd
Képavogsbaejar fra og med 1. jantar 2019.

Ekki parf ad saekja sérstaklega um sérstakan hisnaedisstudning
heldur munu allir umseekjendur, & almennum markadi, sem eru med
sampykkta umsokn fara sjélfkrafa i Gtreikning & sérstékum
hdsneedisstudningi.

Reglur pessar voru sampykktar i baejarstjorn Képavogs 13. desember
2016 og sidustu breytingar sampykktar pann 22. jantar 2019.

Gert er rad fyrir ad framlag Képavogsbeejar vegna sérstaks
hasnaedisstudnings verdi 135 m.kr. Reiknad er med ad verja teeplega
80 m.kr. utgreidslu béta og 55 m.kr. til kaupa & ibGoum.

A &rinu 2019 fengu um 600 adilar fengid greiddan (i hverjum manudi)
sérstakan husnaedisstudning fra Képavogsbee.

Med breyttum reglum vid Gthlutun & sérstékum studningi mun
vaentanleg fjarheed nema um 180-190 m.kr. & ari.

Reglur um stofnframlag

Unnin hafa verid drog ad reglum um stofnframlég en hafa ekki verid
formlega stadfestar.

Baerinn hefur fengid stofnframlég fra ibudarlanasjodi (18%) vegna
kaupa & félagslegum ibudum og pannig séd lagt fram eigin
stofnframldg til peirrar stofnunar beejarins sem sér um pessa pjonustu.
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HEISTU anersiur Thusnasoismaldrm

Helstu aherslur og markmid i husneedismalum i Képavogi

Anhersla er & ad veita ibium Képavogs hlsnaedi vid haefi i
sveitarfélaginu. Einnig ad vera med fjdlbreytt frambod husneedis til ad
koma & méts vio 6likar parfir ibda.

Helstu markmid i hisnaedismalum Képavogs byggja & skyrslu
starfshéps um stéou hisnaedismarkadarins i Képavogi. bPau eru medal
annars:

— Ad yta undir virkari leigumarkad hér a landi, byggingu minni, 6dyrari
og hagkveemari iblda og tryggja skilvirk félagsleg arreedi fyrir pa
sem purfa ad seekja slika pjonustu til sveitarfélagsins.

— [ forgangi er ad leita leida til ad fidlga félagslegum ibudum
Képavogsbeaejar med pad ad markmidi ad bregdast vid 16ngum
bidlistum eftir félagslegu hisnaedi.

— Skapa traustari umgjord um almennan leigumarkad og gera hann
ad raunverulegum valkosti til jafns vid dnnur busetuform.

— Auka frambod 4 litlum og 6édyrum fasteignum, dsamt pvi ad
audvelda folki ad kaupa sina fyrstu ibud.

— AJd lokum eru uppi tillégur um ad bjoda folki ad kaupa peer
félagslegu ibGdir sem pvi hefur verid Gthlutad i stad pess ad segja
peim upp leigu.

Helstu aherslur til skamms tima

Leigjendum verdi gefin kostur & ad kaupa hisnaedi ef tekjur fara yfir
viomidunarmork.

prepaskipt leiga eftir pvi sem tekjur folks feeru haekkandi peim mun
minni yrdi hinn félagslegi studningur og pa i formi haekkandi leigu.

KPMG

Helstu aherslur til langs tima

Képavogbeer beiti sér fyrir byggingu & litlum og édyrum ibadum og
studli ad lausnum fyrir p4 sem eru ad kaupa sitt fyrsta hiisnaedi med
90% lanveitingu i samvinnu vid byggingarverktaka og/eda
fjarmalafyrirteeki.

ibudakostum fidlgad m.a. i formi einhvers konar samstarfs med
byggingaradilum um byggingu minni ibuda par sem sveitarfélagio fengi
akvednum fj6lda ibuda Gthlutad inn i félagslega kerfid sem og fjdlga
byggingum & litltum og 6dyrum ibidum sem henta fyrstu kaupendum.

Kaupleiguibdir og eignaribudir par sem bodid yrdi upp a ibudir til leigu
med kauprétti, sem myndi vara i fimm &r. Hluti leigunnar geeti pannig
nyst upp i kaup & eigninni ef kaupréttur veeri nyttur innan pess tima.

Leiguhlsnaedi verdi undanpegid dkvaedum sveitarstjornarlaga um
skuldsetningu sveitarfélaga.

Heimsmarkmid - Sjalfbaerar borgir og samféldg

Baejarstjorn Képavogsbaejar hefur sampykkt ad innleida
Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun i
stefnu Képavogsbaejar. bar er medal annars fjallad um
sjalfbeerar borgir og samféldg par lagt er upp med ad gera
borgir og ibudarsvaedi 6rugg, sjalfbeer og 6llum adgengileg.
Adalmarkmid par er ad eigi sidar en arid 2030 geti allir ordio
sér Gti um fullneegjandi og 6ruggt hlsnaedi & vidradanlegu
verdi, fateekrahverfi verdi endurbaett og grunnpjénusta standi
Ollum til boda. Einnig ad eigi sidar en arid 2030 verai fjdlgun
i péttbyli sjalfbeer.

Heimild: Heimsmarkmid (https://www.kopavogur.is’heimsmarkmidin#yfirstefna-baejarstjornar)
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HEIMidaskre

Hagstofa islands - ibGapréun
— https://hagstofa.is/talnaefni/ibuar/mannfijoldi/sveitarfelog-og-bygadakjarnar/

Hagstofa - kjarnafjolskyldur eftir sveitarfélégum og fjolskyldugerd

— http://px.hagstofa.is/pxis/pxwebl/is/Ibuar/lbuar__fiolsk _Fjolskyldan/MANQ7108.px/ta
ble/tableViewlayoutl/?rxid=c2c860a6-abb5-4be9-8475-5¢c8cdb26b520

Hagstofa — fjoldi starfandi eftir starfsstéttum

— https://px.hagstofa.is/pxis/pxwebl/is/Samfelag/Samfelag__vinnumarkadur
kadsrannsokn 3 arstolur/VIN01101.px/?rxid=31c6ec4b-bf2d-4d93-aeb6-
7f7303e43b06

Hagstofa og HUsnadis- og mannvirkjastofnun — mannfjéldaspa
— https://hagstofa.is/talnaefni/ibuar/mannfjoldaspa/mannfjoldaspa/

vinnumar

—  https://www.ils.is/library/4-Hagdeild-
skrar/Mannfj%C3%B6ldasp%C3%A1_eftir_landsv%C3%A6%C3%B0um%2009%20s

veitarf%oC3%A91%C3%B6gum_2019-2050.xIsx
Hagstofa - tekjur eftir sveitarfélogum og kyni

— http://px.hagstofa.is/pxis/pxwebl/is/Samfelag/Samfelag__launogtekjur 3 tekjur 1
tekjur_skattframtol/TEK01002.px/table/tableViewLayoutl/?rxid=ea7fc36f-74b4-4272-
ae3b-23d6528004fc

bjédskra — fasteigna- og leigumarkadur

— https://verdsja.skra.is/#/kaupverd
— https://verdsja.skra.is/#/leiquverd

Vinnumalastofnun — atvinnuleysi

— https://www.vinnumalastofnun.is/um-okkur/tolfraedi-og-utgefid-efni/ymis-tolfraedi-i-
excelskjolum

SSH - Séknaraeetlun héfudborgarsvaedisins

— https://www.byggdastofnun.is/static/files/Soknaraaetlun/2015-19/soknaraaetlun-
hofudborgarsvaedisins-2015-2019.pdf

Hofudborgarsvaedio 2040

—  https://www.ssh.is/images/stories/Hofudborgarsvaedid_2040/HB2040-2015-07-01-
WEB_Undirritad.pdf

Reglugerd um hisnaedisaaetlanir

— https://www.reglugerd.is/reglugerdir/eftir-raduneytum/velferdarraduneyti/nr/1248-
2018

KPMG

Koépavogur- adalskipulag 2012-2024 (greinargerd)

— https://www.kopavogur.is/static/files/lUmhverfi-og-utivist/adalskipulagkopavogs.2012-
2024-greindarger.pdf

Koépavogur - endurskodun adalskipulag Képavogs

— https://www.kopavogur.is/static/files/skipulagslysing.samthykkt-skip.r.-baejarstj.til-
umsagnar.pdf

Koépavogur- reglur um hisnadisstudning

— https://www.kopavoqur.is/static/files/Log-og-reglur/Reglur_velferdarsvids/reglur-um-
serstakan-husnaedisstudning-jan2019.pdf

Koépavogur — skyrsla starfshops um stddu hdsnesedismarkadarins

— https://www.kopavogqur.is/static/files/Frettamyndir/Frettaefni/skyrsla-starfshops-um-
stodu-husnaedismala.pdf

Velferdarraduneytid - upplysingar um fjolda hjakrunar- og dvalarryma

— https://www.stjornarradid.is/verkefni/lif-og-
heilsa/oldrunarmal/oldrunarstofnanir/hjukrunar-dvalar-og-dagdvalarrymi/

Velferdarraduneytid - yfirlit fasteignamarkadar og félagslegra ibuda

https://www.stjornarradid.is/default.aspx?PagelD=cb7826b9-75d9-11e6-80c8-
005056bc217f

Hilsnaedis- og mannvirkjastofnun - Vidhorfskénnun um st6du hisneedismala

—  https://www.ils.is/library/Frettir/Vi%C3%B0horfsk%C3%B6nnun%20me%C3%B0al%20I
eigjenda%202018.pdf

Hilsnaedis- og mannvirkjastofnun — leigumarkadur
—  https://www.ils.is/library/Skyrslur-og-samningar/Manadarskyrsla ma%C3%AD_19.pdf

Hilsnaedis- og mannvirkjastofnun — ymis gégn um nybyggingar, yfirlit
ibudarhiasnaedis, fjiélda Airbnb ibada, upplysingar um botagreidslur og fjélda undir
tekju- og eignamérkum.

—  https://www.hms.is/husnaedismal/husnaedisaaetlanir/

Varasjodur hisnaedisméla—kdnnun & leiguibudum sveitarfélaga

—  https://www.stjornarradid.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=4d0307e6-e69b-11e8-942f-
005056bc530c

Byggdastofnun - hagvoxtur landshluta

— https://www.byggdastofnun.is/static/files/Hagvoxtur/hagvoxtur_landshluta_2012-
2017 _loka.pdf
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