Umsogn skipulagsdeildar

Huldubraut 28 — breyting a deiliskipulagi

ONE 22114320

Dags. 12. oktdber 2023

1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2019 - 2040 stadfest 28. desember 2021. Landnotkun: ibudarbyggd.
 gildi er , deiliskipulag Huldubrautar 2-68“ sampykkt 07.03.1988.

2) Ferill mals

Logd fram ad nyju umsokn Péls Hjaltasonar arkitekts f.h. I6darhafa dags. 9. névember 2022, um breytt
deiliskipulag 16darinnar nr. 28 vid Huldubraut. | breytingunni felst ad heimilt verdi ad nyta 6sampykktan kjallara
undir hdsinu alls 155,5 m? ad staerd. Gert er rad fyrir ad setja nyjar tréppur @ nordurhlid hdssins til ad tryggja
adra flottaleid ur kjallaranum. Jafnframt er dskad eftir staekkun & svélum & nordurhlid og ad utistigi verdi fra
svélum nidur i gard. Byggingarmagn a 16dinni er 304,9 m?, verdur 463,6 m2. Nytingarhlutfall er 0,44 m?, verdur
0,67 m2.

Skyringaruppdrattur i mkv. 1:500, 1:200 og 1:100 dags. 24. név. 2022.

A fundi skipulagsrads 28. névember 2022 var afgreidslu frestad. pa lagt fram minnisblad skipulagsdeildar 28.
névember 2022.

A fundi skipulagsrad 5. desember 2022 var erindid sampykkt med tilvisun i 1. mgr. 43. gr skipulagslaga nr.
123/2010 ad framlogd tillaga ad breyttu deiliskipulagi yrdi auglyst. Kynningartima lauk 19. september 2023,
umsagnir og athugasemdir barust.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

A kynningartima bérust athugasemdir fra:

1. Vegagerdin — signingasvid (Fylgiskjal 2)

2. Pall Sveinsson, l6darhafi Huldubrautar 28 (Fylgiskjal 3)

3. Veitur - Veitur hafa rynt tilléguna og gera ekki athugasemdir ad svo stéddu. (Fylgiskjal 4)
1. Vegagerdin - siglingarsvid

1.1

Vegagerdin er umsagnaradili um adalskipulag og deiliskipulag & lagsveedum par sem haetta er a sjavarflédum.
Arid 2018 gaf Vegagerdin Ut skyrslu par sem settar voru fram vidmidunarreglur fyrir landhaed & lagsvaedum.
bessar reglur hafa verid endurskodadar reglulega midad vid nyjustu upplysingar um haekkandi sjavarstédu a
heimsvisu, jardskorpuhreyfingar og tidni sjavarfléda. | framhaldi af nyjustu skyrslu millirikjanefndar Sameinudu
pjédanna um loftslagsmal, IPCC, fra 2021 voru vidmidunarreglur Vegagerdarinnar endurskodadar. Fyrir
Képavog og innanverdan Faxaflda er lagmarks landhaed a lagsveedum vid sjo i kdta +4,5 m i haedarkerfi
Képavogsbaejar og lagmarks gdlfhaed 0,3 m ofar eda i kdta +4,8 m. bessar hadir eru 0,2 m ofar en samkvaemt
sidustu akvordun um lagmarks haedir vid sjo i Kdpavogi. Vid pessa akvérdun er tekid mid af GPS maelingum i
Reykjavik sem syna sig um 1 mm/ari. Samkvaemt Copernicus vefsidunni er sigid meira eda sem svarar um 4
mm/ari. bessar reglur koma ekki i veg fyrir ad byggd séu gréfrymi nedar en pessir kotar. bad geta verid nidur
grafnir kjallarar eda bilakjallarar. En pa parf ad gaeta pess ad ekki fleedi inn i pessi rymi, hvorki i gegnum veggi,
botnplétu né um adkomuleid i rymid. Adkomuleidin ma pa ekki vera leegri en lagmarksgdlfkoti a svaedinu og sé
jardvegur i somu haed eda haerri en adkomuleidin parf ad gaeta pess ad jardvegur halli ekki inn ad
adkomuleidinni.

Hofundur: Fannar Gislason. fannar.gislason@vegagerdin.is

Sent inn pann: 13.09.2023, Fyrir hond: Vegagerdin - siglingasvio

Umsoégn 2.1

Samkvaemt mynd 5.6 a bls. 27 i skyrslu skipulagsstofnunar: ,,Haekkud sjavarstada 4 hofudborgarsvedinu —
ahrif og adgerdir” er 168in ad Huldubraut 28 er ekki stadsett 8 mogulegu sjavarflédasvaedi/lagsvaedi. L6din er
vissulega ndlaegt lagsvaedinu og parf pvi ad gera fullnaegjandi radstafanir vid honnun platna og veggja i
kjallara. Einnig skal taka mid af somu forsendum vid honnun og fragang nidurfalla og frarennslislagna. Laegsti
hadarkoti gélfs mun verai-3,7 m.



Koépavogur

Mynd 5.6 Moguleg sjavarfiédasvaedi i Képavogi midad vid 4 m fiéd

Haekkud-sjavarstada-a-hofudborgarsvaedinu-ahrif-og-adgerdir.pdf (skipulag.is)

2. Pall Sveinsson,

Huldubraut 24
2.1
Eigendur Huldubrautar 24 gera ekki athugasemdir vid fyrirhugada breytingu & nytingu 6sampykkts kjallararymis
ad Huldubraut 28. Hins vegar gerum vid athugasemdir vid Utfeersluna a breytingunum og pa sérstaklega pess ad
paer leidi til pess ad grunnfldtur hussins verdi lengdur til nordurs. bessi breyting mun minnka utsyni ur okkar
eign til vesturs, en pad hus var upphaflega hannad med pad i huga ad hamarka petta utsyni. Vid leggjumst pvi
eindregid @ moti pessari staekkun og bendum 4 ad ef hidn verdur heimilud mun hin hafa fordeemisgildi fyrir
adra eigendur sjavarldda vid Huldubraut til ad staekka eignir sinar til nordurs. Einnig viljum vid benda 4 ad
samkvaemt Utsendum gdgnum pa a haedarkvéti 4 16darmorkum til nordurs ad vera dbreyttur +5,70. Midad vid
paer framkvaemdir sem pegar er lokid i 168 4 Huldubraut 28 pa virdist haadarkvéti a [66amorkum toluvert haerri.
Hofundur: Pall Sveinsson sveinsson.pall@gmail.com, Sent inn pann: 18.09.2023

Umsogn 2.1

Ekki er verid ad staekka fotspor byggingar heldur einungis verid ad lengja svalir um u.p.b metra til nordurs og
koma fyrir stiga undir peim svolum. Pad er pvi mat skipulagsdeildar ad um sé ad raeda 6veruleg neikvaed
umhverfisahrif pegar horft er til stadsetningar a nyjum stiga nordan megin og staekkun svala.

4) Nidurstada

begar horft er til utsynisskerdingar og flédahzettu er pad mat skipulagsdeildar ad tillagan hafi ekki veruleg
neikvaed umhverfisahrif a adliggjandi |60ir og ad svaedid sé 6haett midad vid peer upplysingar sem vid hofum i
dag um moguleg sjavarflodsvaedi. Pad er mat skipulagsdeildar ad tillagan sé i samrami vid gildandi
adalskipulag Képavogs og hafi veruleg ahrif 4 adlaegar I60ar.



Fylgiskjal 1
Kynningargogn

Karsnes — Byggd nordan Huldubrautar KYNNINGARUPPDRATTUR

Huldubraut 28

Breyting skv. 1.mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Erindi fra fundi skipulagsrads nr. 132, 5. desember 2022.
One 22114320
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Fylgiskjal 2
Athugasemd 1

Vegna: Mals nr. 0431/2023, Huldubraut 28 (Kynning tillogu)

Athugasemd: Vegagerdin er umsagnaradili um adalskipulag og deiliskipulag 4 1agsvaedum par
sem hztta er a sjavarflodum. Arid 2018 gaf Vegagerdin at skyrslu par sem settar voru fram
vidmidunarreglur fyrir landhead a lagsveedum. bessar reglur hafa verid endurskodadar
reglulega midad vid nyjustu upplysingar um haekkandi sjavarstoou a heimsvisu,
jardskorpuhreyfingar og tidni sjavarfloda. I framhaldi af nyjustu skyrslu millirikjanefndar
Sameinudu pjédanna um loftslagsmal, IPCC, fra 2021 voru vidomidunarreglur
Vegagerdarinnar endurskodadar. Fyrir Kopavog og innanverdan Faxafloa er lagmarks
landhad 4 lagsveedum vid sjo 1 kota +4,5 m 1 haedarkerfi Kopavogsbajar og lagmarks golthaed
0,3 m ofar eda i kota +4,8 m. Pessar ha0ir eru 0,2 m ofar en samkvamt sidustu akvordun um
lagmarks haedir vio sjo 1 Kopavogi. Vid pessa akvordun er tekid mid af GPS malingum i
Reykjavik sem syna sig um 1 mm/ari. Samkvaemt Copernicus vefsidunni er sigid meira eda
sem svarar um 4 mm/ari. bessar reglur koma ekki i veg fyrir ad byggd séu grofrymi nedar en
pessir kotar. Pad geta verid nidur grafnir kjallarar eda bilakjallarar. En pa parf ad gaeta pess ad
ekki flaedi inn i pessi rymi, hvorki i gegnum veggi, botnplotu né um adkomuleid i rymid.
Adkomuleidin ma pa ekki vera laegri en lagmarksgolfkoti & svaedinu og sé jardvegur i somu
haed eda haerri en adkomuleidin parf ad gaeta pess ad jarovegur halli ekki inn ad
adkomuleidinni.

Hofundur: Fannar Gislason/fannar.gislason@vegagerdin.is
Sent inn pann: 13.09.2023 , Fyrir hond: Vegagerdin - siglingasvid




Fylgiskjal 3
Athugasemd 2

Vegna: Mals nr. 0431/2023, Huldubraut 28 (Kynning tillogu)

Athugasemd: Eigendur Huldubrautar 24 gera ekki athugasemdir vid fyrirhugada breytingu 4
nytingu 6sampykkts kjallararymis ad Huldubraut 28. Hins vegar gerum vid athugasemdir vid
utfersluna a breytingunum og pa sérstaklega pess ad peer leidi til pess ad grunnflotur hiissins
verdi lengdur til nordurs. Pessi breyting mun minnka ttsyni ur okkar eign til vesturs, en pad
hus var upphaflega hannad med pad i huga ad hamarka petta utsyni. Vid leggjumst pvi
eindregid 4 moti pessari steekkun og bendum 4 ad ef hiin verdur heimilud mun hun hafa
fordemisgildi fyrir adra eigendur sjavarléda vio Huldubraut til ad staekka eignir sinar til
nordurs. Einnig viljum vid benda 4 ad samkvemt utsendum gognum pa & haedarkvoti &
l6darmorkum til nordurs ad vera obreyttur +5,70. Midad vid paer framkvaemdir sem pegar er
lokid i 160 & Huldubraut 28 pa virdist haeedarkvoti 4 160amdrkum téluvert heerri.

Hofundur: Pall Sveinsson/sveinsson.pall@gmail.com
Sent inn pann: 18.09.2023




Fylgiskjal 4
Athugasemd 3

Vegna: Mals nr. 0431/2023, Huldubraut 28 (Kynning tillogu)

Athugasemd: Veitur hafa rynt tilléguna og gera ekki athugasemdir ad svo stoddu.
Hofundur: Anna Berta Heimisdoéttir/anna.berta.heimisdottir@veitur.is
Sent inn pann: 01.08.2023, Fyrir hond: Veitur




