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Képavogi 12. 4gust 2022

Képavogsbraut 12. Fyrirspurn um breytt deiliskipulag.

Ageeta skipulagsrad.

Vid undirritud erum Kdépavogsbuar i hid og har, hjon med prju bérn. Vid keyptum ibddarhisid ad
Képavogsbraut 12 haustid 2018. Husid er kjallari, haed og ris med stakstaedum bilskdr nordan pess.
Fra pvi ad vid fluttum inn hofum vid verid ad endurnyja husid ad innan sem utan. L6din sem umlykur
bad er gridarstdr eda 1.465 m2 ad flatarmali. bar hofum vid einnig tekid til hendinni. Reist nytt
grindverk og endurnyjad pau gomlu. Byggt utigeymslu fyrir hjol og verkfeeri, grisjad grédur, gengid fra
bilastaedi og baett vid lysingu i gardinum. Ad okkar mati hefur vel til tekist og vid erum afskaplega satt
vid utkomuna pé hun hafi kostad mikid baedi fjdrmuni og vinnu. Okkur lidur vel ad Képavogsbraut 12.

Aherslan fram til pessa hefur verid & husid og sudurhluta I6darinnar. Nordurhlutinn, um 400 m2 ad
flatarmali sem snyr ad Medalbraut, hefur verid og er reyndar enn i éraekt. bessi hluti [66arinnar var af
fyrri eigendum nyttur ad steerstum hluta sem kartoflugardur. En par eru einnig havaxin tré og annar
Ur sér vaxinn trjagrodur og moldarhaugar. Og einmitt par hofum vid verid ad velta fyrir okkur hvad
gera skal.

Ymsar hugmyndir hafa verid raeddar m.a. st hvort haegt veeri ad byggja hus & pessum hluta |68arinnar
svo vel feeri. Ef pad gengi upp kaami pad til med ad sla prjar flugur i einu hoggi; fengjum aukié rymi
fyrir steekkandi fj6lskyldu i nyrri ibud, ekki meiri ahyggjur af stérri 168 sem erfitt er ad sinna, og
mogulega baeta fjarhaginn okkar.

Vid settum linur & blad og fengum sidan vin okkar til margra dra Ellert Hreinsson, arkitekt til ad setja
hugmyndina i buning. Utkoman kom okkur skemmtilega 4 dvart par sem hun synir snoturt einbylishus
a einni had auk kjallara nordan og vestan vid bilskirinn med adkomu fra Medalbraut.

Eftir ad hafa skoda hugmyndina vel pa synist okkur ad hun geti gengid upp. bvi akvadum vid ad kynna
hana fyrir naestu nagronnum okkar, l66arh6fum ad Képavogsbrautar 10 og 14 og Medalbrautar 10,
12, 14 og 16. Vid teljum mikilveegt ad pad riki satt medal peirra um mogulega nybyggingu a svadinu.
Oll voru pau jakvaed fyrir pvi ad hugmyndin yréi unnin afram.

Vid sendum sému adilum hugmyndina einnig i télvupdsti, baedi myndir og uppdraetti. Utskyrdum
jafnframt fyrir peim mogulegt aframhald, & pann hatt ad vid vildum kynna hana sem fyrirspurn fyrir
Képavogsbae med ésk um jakvaed vidbrogd. Ef su yrdi raunin yrdi vonandi farid i formlegt
skipulagsferli og breytingin kynnt m.a. fyrir ndgrénnum. ba geefist enn a ny teekifeeri til ad hafa ahrif 4
mogulega skipulagsbreytingu ef svo ber undir.



Agaeta skipulagsrad, vid erum pvi komin & pennan stad ad kanna vidhorf ykkar til hugmyndarinnar um
ad nyta nordurhluta [68arinnar ad Képavogsbraut 12 undir einbylishus,- i att vid pezer teikningar og
myndir sem fylgja pessu erindi okkar. Vid vonumst til ad vidbrogdin verdi jakvaed svo vid getum i
samvinnu vio skipulagsdeild baejarins unnié hana afram og lagt hana sidan aftur fyrir radid til
afgreidslu og vonandi til formlegrar kynningar.

Med vinsemd og virdingu,

Unnur Osk Pélsdéttir og Birgir Hrafn Birgisson



Képavogsbraut 12. Fyrirspurn. Minnispunktar.

[ pessum minnispunktum er hugmyndinni ad breyttu deiliskipulagi fyrir Képavogsbraut 12 lyst nanar.
stuttu mali gengur hun Gt a ad nyta nordurhluta |d8arinnar undir nybyggingu, stadsteypt einbylishus
a einni haed auk kjallara med adkomu fra Medalbraut.

Ekki er gert rdd fyrir ad 168inni verdi skipt i tveer 16dir vegna pessa heldur verdi eignin a sér
fastanimeri en a sameiginlegri 168. Gert yrdi sérstakt samkomulag milli adila um sérafnotarétt 4
[68inni Kdpavogsbrautar 12a og 12b.

Gert er rad fyrir ad rispak 4 ntverandi bilaskur verdi rifid. A skiirnum er seinsteypt pak og pvi
tiltolulega audvelt ad fjarlaega risid sem myndi breyta miklu fyrir efri had nyja hussins.

Azetladur grunnflétur hissins gaeti verid um 150 m2 og pvi heildarstaerd pess um 300 m2 ef kjallarinn
verdur nyttur ad fullu. betta er eitthvad sem parf ad skoda i nanari utfaerslu, sérstaklega hvad vardar
nytingu a kjallaranum.

Steerd l68arinnar er 1.465 m2 ad flatarmali. Sérafnotaréttur Kdpavogsbrautar 12b gaeti verid milli
400-500 m2,- mogulega steerri. Naverandi nytingarhlutfall I68arinnar er 0.18 en yrdi 0.38 midad vid
framlagda hugmynd.

[ hugmyndinni er gert rad fyrir ad fjarleegt fra [6armérkum ad husvegg nybyggingar,- allan hringinn,
sé 3,0 m. Fjarleegd fra I68armorkum ad bilskdrshurd verdur ad lagmarki 6 m par sem bilgeymslan er
inndregin.

Fyrir eru a.m.k. tvo bilastzedi 4 16dinni. Azetlud eru tvo ny bilastaedi 4 168. | nyju Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040 er umraedd 168 4 samgdngumidudu sveedi, sveedi |l par sem gert er rad fyrir ad
hamarki 1.25 staedum 4 ibud ef 1-2 herbergi en 1,5 ef staerri en 2ja herbergja. Ad auki ma reikna med
0.3 stxedi 4 ibud sem gestastedi.

Adkomuhad er aaetlud i k. 23.0 og hamarkshaed i k. 26.4 eda ivid laegra en maenishaed nuverandi
huss ad Képavogsbraut 12 sem er i k. 26.65. Mald haed |66armarka Képavogsbrautar 12 vid
Medalbraut er annars vegar k. 22.88 i austur og k. 22.34 i vestur. Kjallarakdtinn er dzetladur i svipadri
had og golfid i ndverandi bilskdr eda ca. 20.00.

Pad er mat okkar ad ahrif breytingarinnar a pa byggd sem fyrir eru verdi ekki ipyngjandi fyrir
adliggjandi byggd par sem haed nybyggingar er ekki haerri en byggingar i nagrenninu og
nytingarhlutfall er i samraemi vid vidmid um nytingarhlutfall 1693, reita og svaedi eins og birt er i toflu
2-1 i greinargerd adalskipulagsins eda 0.2-0.35 fyrir einbylishisalddir. P4 verda ahrif fra aukinni
umferd hverfandi.

[ hugmyndinni er gert rad fyrir adkomu fra Medalbraut eins og fram hefur komid. A efri haed hussins
er midad vid tvofaldan inndreginn bilskur, anddyri, snyrtingu, stigahtsi milli heeda, eldhusi, bordstofu
og stofu med stérum sudursvolum. A nedri haedinni yrdi stigahusi milli haeda, gangur, geymsla,
pvottur, badherbergi og fjogur svefnherbergi.

Azetlad Gtlit kemur fram & skyringarmyndum sem eru frumdrég og getur pad pvi breyst.

Medfylgjandi eru jafnframt tilgreind tvo fordeemi um nylegar breytingar 4 skipulagi i Képavogi,-
Hlidarvegur 31 og Képavogsbraut 59 par sem vel hefur til tekist.
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HLIDARVEGUR 31. FYRIRMYND
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KOPAVOGSBRAUT 59. FYRIRMYND.
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KOPAVOGSBRAUT 12. FYRIRSPURN
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KOPAVOGSBRAUT 12. FYRIRSPURN.

KOPAVOGABRAUT 12B. NORDURHLID. SED FRA MEDALBRAUT. AZTLAD UTLIT.

KOPAVOGABRAUT 12B. VESTURHLID. SED FRA MEDALBRAUT. AZTLAD UTLIT.



KOPAVOGSBRAUT 12. FYRIRSPURN.

KOPAVOGSBRAUT 12B. SED FRA MEDALBRAUT. AZTLAD UTLIT.
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