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Kdépavogi, 13. agust 2026
26011426/ KHK/AK

Vatnsendablettur 1B

Umsokn um breytingu @ adal- og deiliskipulagi Vatnsenda,

svaeli ,Milli vatns og vegar”

Umsogn skipulagsfulltrua

A fundi skipulags- og umhverfisrads pann 16. mars 2026 var 16gd fram umsoékn Kristins Ragnarssonar
arkitekts dags. 16. januar 2026 f.h. l6darhafa Vatnsendabletta nr. 1B og 510 og landeiganda
Vatnendalandsins, um breytingu a adal- og deiliskipulagi.

[ breytingunni felst breytt landnotkun & opnu svaedi skv. adalskipulagi og gert er rad fyrir 18 nyjum
einbylishdsalédum a svaedinu. Umsdkn um breytinga 4 adal- og deiliskipulagi dags. 30. desember
2025 fylgir uppdrattur og skyringarmyndir dags. 11. desember 2024, hénnunaraaetlun édags. og
framkvaemdadaetlun ddags.

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 28. jantar 2026 var erindinu visad til skipulags- og
umhverfisrdds. ba var 16g6 fram verklysing dags. mars 2026, skyringarhefti VBV um gatnagerd og
lagnir dags. i mars 2026 og minnisblad VBV um gatnagerd, jar6vegsskipti og kennisnid gatna dags. 5.
desember 2025.

Umsodgninni fylgir jafnframt minnisblad Umhverfissvids dags. 1.juli 2026 ,,Gatnagerd og innvidir,
samrad vio I6darhafa. StaGa mala“, par sem gerd er grein fyrir stodu uppbyggingar innvida og
fyrirkomulagi reksturs peirra.

Erindinu var visad til umsagnar skipulagsfulltria.

Fyrri erindi og afgreidslur

Lédarhafi Vatnsendabletts 1B hefur adur lagt fram erindi til skipulagsyfirvalda um breytingar a
landnotkun og skipulagi sveedisins. Erindin hafa tekid til breytinga & landnotkun og fjélgun
ibudarléda, og hafa verid tekin til umfjollunar hja skipulagsradi & undanférnum arum. i 6llum tilfellum
hefur verid tekin neikveed afstada til erindanna med hlidsjén af gildandi adalskipulagi, deiliskipulagi
og sjénarmidum um innvidi og umhverfisahrif.

Hér 3 eftir er yfirlit yfir helstu erindi og afgreidslur skipulagsrdds vegna Vatnsendabletts 1B:

e pann 3. névember 2020 dskadi I68arhafi eftir breytingu a landnotkun Vatnsendabletts 1B
pannig ad heimilt yrdi ad byggja 7 ibudarhus 4 168inni. Skipulagsrad hafnadi erindinu a fundi
sinum 29. mars 2021, sja minnisblad logfraedideildar, dags. 25.03.2021.

e Dbann 12. mai 2022 var dskad eftir heimild til ad breyta 168inni i 7 16dir. Erindinu fylgdu
skyringaruppdreettir. Skipulagsrad leit neikveett a framlagda breytta fyrirspurn (dags. 2.
september 2022) 4 fundi sinum pann 3. oktdber 2022, sja umsdgn skipulagsdeildar og
framkvaemdadeildar, dags. 28.09.2022 og minnisblad vardandi fraveitu, dags. 29.08.2022.



Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Dré6g ad deiliskipulagi dags. september 2022

e bann 15. juni 2023 6skadi I6darhafi eftir breytingu 4 landnotkun Vatnsendabletts 1B pannig
ad heimilt yrdi ad byggja 7 ibudarhus a [66inni. Skipulagsrdd hafnadi erindinu a fundi sinum
21. dgust 2023, sja sameiginlega umsogn skipulagsdeildar og framkvaemdadeildar, dags.
11.08.2023.

e bann 8. desember 2023 var [6gd inn uppfeerd og endurbaett umsdékn um breytingu 4
landnotkun par sem, medal annars er buid ad laekka husin, pannig ad pau séu 6ll einungis 1
had, faera byggdina fjeer hverfisverndudu svaedi, baeta vid gbéngustigum og tryggja teeknilega
innvidi. Skipulagsrad hafnadi erindinu a fundi pann 4.3.2024, sja umsogn skipulagsdeildar 1.
mars 2024 og minnisblad um breytingar a skipulagssvaedinu 13.mars 2024 sem lagt var fram i
kjolfarid.

Vatnsmndablettur 18 - 7 hds § s hand et 5t bk, stad tvegics b8 i S0ur, med walewsbakd - A Baki)
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Forsendur i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040
[ Adalskipulagi Kdpavogs 2019-2040 er Vatnsendablettur 1B 4 opnu svaedi OP-5.19 Ellidavatnssvaedi.
A péttbylisuppdraetti er einnig gert rad fyrir gongu- og/eda hjolaleid vid [6dina.

[ greinargerd adalskipulags er m.a. ad finna eftirfarandi markmid og umfjollun um sjalfbaerar lausnir,
bldgraenar ofanvatnslausnir, opin svaedi, hverfisvernd o.fl.:

,Huga skal ad sjdlfbaerum lausnum og bent d bldgraenar ofanvatnslausnir medal annars til ad
studla ad ndtturulegri endurhledslu grunnvatns, minnka dlag a frdveitukerfi, draga tr mengun
og vernda vatnsgaedi vidtaka. Taka skal tillit til adstaedna d hverjum stad svo sem undirlagi,
landhalla og mégulegum vidtaka ofanvatns” (Kafli 2.1.1 ibadarbyggd — Markmid, leidir, préun, aetlun, bls 35)

-, Oruggt adgengi ad opnum svaedum og pjonustu fyrir alla verdi tryggt i samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um érugg og adgengileg graen sveedi.

- Opin svaedi verdi innan hvers hverfis sem tryggi ibuum fj6lbreytta adstédu til utivistar.
Fragangur nyrra opinna sveeda fylgi vexti og uppbyggingu baejarins i samraemi vid
heimsmarkmid 11.7 um 6rugg og adgengileg graen svaedi.

- Stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi ekki skert enda bjoda pau upp ¢ umhverfisleg gaedi.

- Skjolsaeld verdi aukin og umhverfi Képavogs fegrad med aukinni tridraekt.

- [ allri skipulagsvinnu skal 1698 dhersla ¢ gédar tengingar ¢ milli utivistarsvaeda.
(Markmid i kafla 4.1.5 Opin svaedi, bls. 83)

| Képavogi tilheyra stor svaedi landnotkunarflokknum opin sveedi, p.e. strandlengja Kdrsness,
Fossvogsdalur, Képavogsdalur, Vatnsendahvarf, Vatnsendahlid, Vatnsendaheidi og strénd
Ellidavatns. Oll pessi svaedi eru mikilvaegir hlekkir i kedju opinna svaeda i heimalandi Képavogs. Ut
frd peim teygjast graenir geirar inn i adliggjandi byggd.“ (Kafli 4.1.5 Opin sveedi, bls. 83-84)

OP.5.19 Ellidavatnssvaedi. Svaedi sem liggur um Vatnsenda ad Ellidavatni. Staerd: 13,59 ha

(Kafli 4.1.5 Opin svaedi, Tafla 4.3. Yfirlit yfir opin svaedi, bls. 88)

HV-14. Ellidavatn. Skilgreint sem hverfisverndad svaedi vegna fjélbreytts dyralifs sem par prifst og
vegna mikilveegis vatnsins til ativistar. Verndin neer fra fjérubordi og ad sveitarfélagamérkum
Képavogs og Reykjavikur um midbik vatnsins. [ adalskipulaginu er gert rdd fyrir adalstig medfram
vatninu og dningarstédum vid hann. Medfram Ellidavatni er ad jafnadi 50 metra breitt belti sem er
eins konar helgunarsveedi vatnsins. bar eru ekki heimiladar nyjar 16dir fyrir ibudarhus. Landnotkun
d helgunarsveaedinu einkennist af pvi ad pad er ad mestu leyti dbyggt svaedi, en ad hluta til
landbunadarland Vatnsenda, trjdraekt og utivistarsveedi Sjdlfsbjargar. Steerd: 92,11 ha.

(Kafli 4.1.8 Hverfisverndarsvaedi, Tafla 4-6. Yfirlit yfir hverfisverndarsvaedi, bls. 94 )

= Sama atridi kemur fram i deiliskipulagi fyrir svaedid i grein um ,,Byggd“. Deiliskipulag kallast
,,Milli vatns og vegar” sja naesta lid ,,Deiliskipulag — Forsendur”.

VS-1 Strandsvaedi / Ellidavatn. Flokkur Il: Onnur strandsvaedi. — Strandsvaedid vid Ellidavatn
tilheyrir peim flokki.

(Kafli 4.1.11 Verndarsvaedi vegna strandmengunar og mengunar i dm og votnum. Tafla 4-6. Yfirlit yfir strandsvaedi, bls. 102)
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AVATN |

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs ,Milli vatns og vegar”.

i gildi er deiliskipulag fyrir sveedid ,Milli vatns og vegar” sampykkt i baejarstjérn pann 08. mai 2001.
Ekki er gert rad fyrir ibudabyggd 4 umraeddu svaedi. | greinargerd deiliskipulags kemur fram ad pad
svaedi sem er utan ibudaléda, umferdaraeda og landblinadarsvaeda er skilgreint i adalskipulagi sem opid
svaedi.

,Reidleidir og génguleidir liggja um svaedid og eru peer hluta af staerra heildarskipulagi en m.a er gert
rad fyrir sérstakri génguleid medfram vatnsbakkanum. Akstursadkoma fyrir almenning er ad vatninu d
tveim st6dum.“ med visan til greinargerdar deiliskipulags kafla ,Opin svaedi og afpreying”.

Deiliskipulagssvaedid neer til alls 37 ha svaedis sem afmarkadist Ellidavatni og anni Dimmu til austur og
nordurs, Vatnsendavegi (nu Fornahvarfi) til nordvestur, Ellidahvammsvegi til sudvesturs og
vatnsverndarlinu grannsvaedis fra 1998 til sudurs p.e. { u.p.b. midju landi Vbl. 134. [ deiliskipulaginu er
ibudarlédir afmarkadar beedi fyrir ibudarhds sem nu pegar voru a sveedinu sem og byggingarldodir fyrir
ny ibudarhus. Deiliskipulagid gerdi rad fyrir 27 nyjum ibudarhusalédum. Ekki var gert rad fyrir
sumarbustédum & deiliskipulagsvaedinu og gert var rad fyrir ad peir verdi fjarlaegdir pegar ibudarhus
verda byggd 4 160um fra einstokum leiguléndum. Pau svaedi sem eru utan ibudarléda, umferdaraedar
og landbunadarsvaeda voru skilgreind i adalskipulagi sem opid svaedi og svaedi til sérstakra nota.
Deiliskipulagid leyfir ad byggja hesthus og gerdi & ibudarlédum, sja nanar greinargerd deiliskipulags.

i skipulagsvefsja HMS eru skradar 16 breytingar a deiliskipulagi Vatnsenda svaedi milli vatns og vegar.
Breytingar paer sem gerdar hafa verid a deiliskipulaginu eru i samraemi vid gildandi adalskipulag
Kdépavogs.
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Umsokn um breytingu a adal- og deiliskipulagi, dags. 30. januar 2025

bess er farid 4 leit ad Képavogsbaer sampykki ad landnotkun @ umraeddu svaedi verdi breytt i
ibudabyggd. Fyrirhugud breyting felur i sér ad svaedid, sem nu er skilgreint sem opid svaedi i
adalskipulagi, verdi skilgreint sem ibudarsvaedi. Umsaekjandi bendir 4 ad breytingin studli ad betri
nytingu lands, auknu frambodi ibudarhisnadis og hagkvamari nytingu innvida. ba er visad til pess ad
fyrirhugud uppbygging sé i samraemi vid maelikvarda og edli niverandi byggdar a sveedinu, par sem
gert er rad fyrir einnar haedar sérbylishisum af svipadri staerd og finnast i ndgrenni svadisins.

Jafnframt er 16g0 ahersla & i breytingartillégunni ad skilgreina ny opin svadi til almennrar Gtivistar og
tryggja adgengi ad peim, auk pess sem vernd ndverandi grédurs og natturulegra svaeda er sett fram
sem markmid i tillégunni.

[ umsoékn um deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad stofnadar verda i allt 18 nyjar
sérbylishusalédir med adkomu fra husagétunni Vatnsendabletti. Fimm 16dum verdur komid fyrir &
blettinum V237 og hus sem par er fyrir verdur fjarlaegt. Ellefu 168um verdur komid fyrir austan V235 a
opnu svaedi og tveimur [66um austanvert vid V237 (Dimmu).

A168um pessum verdur heimilt ad reisa einnar haedar einbylishis dsamt innbyggdri bilageymslu
innan byggingarreits frd 235 m? ad 275 m? ad flatarmali. Gert er rad fyrir premur bilastaeedum &
hverri [68.

Mynd synir tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir Vatnsendablett 1B.
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Vid Vatnsendablett 1B er gert rad fyrir ad leggja hisagotu til moéts vid Vatnsendablett 1A sem veitir
adkomu ad 5 l6dum. Gert er rad fyrir ad gatan verdi 16g6 bundnu slitlagi og verdi i samraemi vid
hefdbundna husagbtu a baejarlandi. Gotulysing verdi héfleg og midast vid ad haed ljosastaura fari ekki
yfir 1,5 m.

pa er gert rad fyrir premur Utisvaedum til almennra nota innan skipulagssveedisins, samtals um 10.000
m? ad staerd, sem aetlud eru fyrir leik og almenna Gtivist. Logd er ahersla a ad vardveita ndverandi
grodur par sem pvi verdur vid komid og ad dsnortin nattdrusvaedi haldist sem mest ébreytt. Ekki er
heimilt ad fara um slik svadi med vinnuvélar eda 6nnur farartaeki.

AQ 60ru leyti er visad i gildandi deiliskipulag svaedisins, Milli vatns og vegar fra 2001 med sidari
breytingum.

Ahrif 4 umhverfi og naerliggjandi byggd eru metin takmorkud. Gert er rad fyrir hoflegri fidlgun ibuda
og umferdar, og ad byggd verdi lag og dreifd sem dregur dr dhrifum & asynd, Utsyni og skuggavarp. b3
er gert rad fyrir ad Urbaetur 4 vegum og gongustigum studli ad auknu 6ryggi gangandi og hjdlandi
vegfarenda. Ekki er talid ad framkvaemdin hafi i for med sér verulega neikvaed ahrif 4 hljédvist eda
loftgaedi, og fraveitumal eru leyst i samraemi vid gildandi krofur.

i umsékninni er gerd grein fyrir fyrirhugadri uppbyggingu taeknilegra innvida, par 4 medal fraveitu,
vegtengingum og lysingu. Fyrir liggja frumhénnunargogn fyrir veitukerfi svaedisins og gert er rad fyrir
ad nyir |66arhafar standi straum af kostnadi vid uppbyggingu innvida.

Pa er lagt til ad ofanvatni verdi styrt med svokolludum blagreenum lausnum, sem studla ad minni
mengun og vernd vatnsgaeda vidtaka.

Eignarhald og sampykki l6darhafa

Samkvaemt framlégdum gognum hefur skriflegs sampykkis fra meirihluta ibda verid aflad, sem og
skriflegs sampykkis I6darhafa a pvi sveedi sem fyrirhugud skipulagsbreyting tekur til. Sampykki liggur
fyrir fra samtals 26 adilum, en einn adili hefur ekki tekid afstédu til malsins.

Af gognum verdur rddid ad almennt er jakveed afstada til fyrirhugadrar uppbyggingar, p6 ad i
nokkrum tilvikum sé sampykki had tilteknum fyrirvérum.

Helstu fyrirvarar sem fram koma i sampykktum ibla og I66arhafa eru eftirfarandi:

- AJ skyrt liggi fyrir hver adkoma Képavogsbajar verdur ad framkvaemdum, par 8 medal eftirlit
og abyrgd.

- Ad fyrir liggi yfirlysing um framtidarrekstur og vidhald innvida, svo sem vega, fraveitu,
gotulysingar og snjémoksturs.

- Ad nanari upplysingar verdi veittar um framkvaemd, par 4 medal fjdrmognun, abyrgdaradila
og timasetningar.

- Ad tryggt verdi ad ny byggd hafi ekki neikvaed ahrif 4 Utsyni, haed og asynd husanna gagnvart
nuverandi byggd.

- Ad tekid verdi tillit til adstaedna einstakra fasteigna, m.a. med tilliti til aGkomu og
fyrirkomulags lagna.
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Umsogn og nidurstada

Eins og fram hefur komid er su uppbygging sem sott er um, ekki i samraemi vid gildandi adalskipulag
Kopavogs né pa stefnu sem par er morkud um opin svaedi og préun byggdar. Jafnframt er ljést ad su
breyting sem hér er éskad eftir felur i sér toluvert fravik fra ndverandi byggdaformi & svaedinu.

Nuverandi byggd & svaedinu er fremur dreifd og myndi fjolgun um 18 ny ibudarhus fela i sér talsverda
béttingu og breytingu 4 ndverandi adstaedum. AJ mati skipulagsfulltria er um pad umfangsmikla
breytingu ad reeda ad hana purfi ad meta i samhengi vid préun svaedisins i heild.

Slik heildstaed skodun parf medal annars ad taka til dhrifa a:
e Ellidavatn og strandsvaedi pess,
e vistkerfi, natturugeedi og utivistargildi sveedisins,
e veitur, samgongur, innvidi og pjénustu

Jafnframt parf ad meta samspil ibudarsvaeda og opinna svaeda, tryggja jafnveegi par & milli og
vardveita hid nattarulega yfirbragd sem einkennir svaedid i dag.

Slika stefnumdtun meetti vinna annadhvort med breytingu a adalskipulagi fyrir svadid eda i tengslum
vid reglubundna endurskodun adalskipulags.

[ adalskipulaginu er sett fram stefna um aukid vaegi svaedisins vid Ellidavatn sem Utivistarsvaedi,
stefna um ad vidhalda natturulegu yfirbragdi strandarinnar og vernda fjolbreytt fugla- og dyralif. Logd
er dhersla a ad gera svaedid adgengilegra almenningi fremur en ad fjolga I66um.

A undanférnum arum hefur ibddarhisalédum & skipulagssvaedinu fjolgad nokkud og hefur pad haft i
for med sér askoranir hvad gatna- og veitukerfi vardar. [ umsogn skrifstofustjéra umhverfissvids dags.
1. juli 2026 er fjallad um st6du innvida a svaedinu.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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Eftirfarandi gogn fylgja erindinu:

Umsokn um adal-og deiliskipulagsbreytingu dags. 30.desember 2025
Undirritun I68arhafa

Deiliskipulagsbreyting, uppdrattur og skyringarmyndir og greinargerd, 11
desember 2024.

Honnunaraatlun ddags.

Framkvaemdadaetlun ddags.

Yfirlit yfir sampykki ibda Vatnsendahverfi

Fundargerd fra ibdafundi nr 4 haldin 15.jandar 2026

Vegaframkvaemdir og skipulagsmal

Verklysing dags mars 2026

. Vatnsendablettir,gatnagerd og lagnir dags. mars. 2026

. Jardvegsskipti og kennisnid gatna dags. 5. desember 2025
. Vatnsendablettur -datlun framkveemdakostnadur

. Vatnsendablettur dzetlun verkdnnun

. Rafraen undirskrift allir

. Rafraen undirskrift Bjorn Ingi

. Rafraen undirskrift borfridur

. Honnunargogn eftir ryni

. Vatnsendi timalina erindis

. Minnisblad til skipulagsrads, dags. 17. agust 2026



FAS Képavogsbeaer

UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Yfirlit yfir helstu umsagnir og minnisblod*

Dagsetning Umsoégn/minnisblad

Minnisblad

25.03.2021 l6gfreedideildar

Umsogn
29.08.2022 framkvaemdadeildar um
fraveitu

Umsogn

28.09.2022 skipulagsdeildar

Sameiginleg umsogn
11.08.2023 skipulagsdeildar og
framkvaemdadeildar

Nidurstada/Urdrattur

Med hlidsjon af leigusamningi og skraningu meetti
heimila breytingu a landnotkun, ad uppfylltum
skilyrdum. Hins vegar krefst vinna vid deiliskipulag
sampykkis landeiganda samkvaemt skipulagslégum.
An sliks sampykkis, eda par til eignarhald hefur
verid skyrt, er ekki unnt ad hefja
deiliskipulagsvinnu. Ekki er pvi timabaert ad hefja
breytingu 4 adalskipulagi ad svo stoddu, pd heimilt
veeri sidar ad auglysa breytingar & adalskipulagi og
deiliskipulagi samhlida.

Ekki er mzelt med ad hus a nyju byggingasvaedi
verdi teng rotprd par sem pad eykur mengunaralag
vid Ellidavatn og rotpreer vikjandi sbr fyrri sampykkt
deiliskipulags.

Breytt landnotkun & pessu sveedi samramist ekki
skilgreindri landnotkun i Adalskipulagi Képavogs
2019-2040, OP-5.19 og akvaedum
hverfisverndarsvaedis Ellidavatns HV-1.

Mat skipulagsdeildar ad ekki eigi ad leyfa breytta
landnotkun a 16dinni heldur eigi 168in ad vera
afram opid svaedi.

Adur en tekin er akvérdun um breytingar 4 gildandi
adalskipulagi og deiliskipulagi parf ad meta
umhverfisahrif, par & medal ahrif & Ellidavatn og
nzerliggjandi svaedi, innvidi, ibuafjolda,
skuggamyndun og vindahrif.

Jafnframt parf ad skoda utfaerslu innvida,
ofanvatnslausnir, leiksvaedi og fyrirkomulag
reksturs og vidhalds, svo sem vegna vega,
snjomoksturs og sorphreinsunar.

i umhverfismati skal einnig leggja mat &
byggdarmynstur, péttleika og geedi nyrrar byggdar
med hlidsjon af stadbundnum sérkennum og
markmidum adalskipulags, medal annars um préun
20 minutna hverfisins.
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Inn & pvi landi hefur na pegar farid fram téluverd
uppbygging ibudar- og/eda atvinnuhtsnadis par
sem vegir eru enn malarvegir og veitur ymist a
brystilogn i einkaeigu eda i rotprom sem ekki er
vitad hvort samraemast nutimakréfum um fraveitu i
namunda vid vidkveema vidtaka. Ekki liggur fyrir
heildarhénnun veitna eda innvida a sveedinu eda
med hvada haetti slikir innvidir hafa ahrif 4
strandsvaedi, Ellidavatn og ndlaegd
hverfisverndarsveedi. bvi ma radgera ad umsjon,
vidhald og rekstur peirra innvida séu a hendi
landeiganda dsamt voktun a lifriki og dhrifum a
naerumhverfid.

Umsogn

27.02.2024 framkvaemdadeildar

i markmidum adalskipulagsins kemur m.a. fram ad
stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi ekki skert
enda bjoda pau upp 4 umhverfisleg geedi. Pad er
stefna i Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 og
Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna ad
vidhalda opnum sveedum og gera adgengi betra
fyrir almenning ad greenum sveedum almennt i
Képavogi. Strond Ellidavatns bydur upp a mikla
utivistarmoguleika.

Umsogn

01.03.2024 skipulagsdeildar

Uppbygging a skipulagssvaedinu hefur i 6llum
megin drattum verid i samraemi vid gildandi
deiliskipulag Vatnsenda svaedi milli vatns og vega,
fra gildistoku pess. Deiliskipulaginu hefur verid
breytt 15 sinnum og par af eru 6 breytingar 8 169
Kriuness, eins og adur hefur komid fram..

Minnisblad um
13.03.2024 breytingar a
skipulagssvaedinu

*Listi er ekki teemandi
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