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Kársnesbraut 108
Umsókn um breytingu á deiliskipulagi vegna breyttrar notkunar húsnæðis

Kópavogi, 30. maí 2025

Umsögn 

Á embættisafgreiðslufundi skipulagsfulltrúa þann 12. maí 2025 var lögð fram umsókn Lárusar Kristins 
Ragnarssonar arkitekts og Hrafnkels Odda Guðjónssonar lögmanns f.h. lóðarhafa. dags. 6. maí 2025 
um breytingu á deiliskipulagi Hafnarbrautar 2-10, Kársnesbraut 108-114. Í breytingunni felst að 
atvinnuhúsnæði/vinnustofur á 2. hæð Kársnesbrautar 108 verði skráðar sem íbúðir. Umsókninni var 
vísað til umsagnar verkefnastjóra.

Að öllu leyti er þessi umsókn samhljóðandi fyrirspurn lóðarhafa Kársnesbrautar 108 sem barst 
skipulagsdeild 3. desember 2024 og var tekin fyrir á 1. fundi skipulags- og umhverfisráðs þann 20. 
janúar 2025. Niðurstaða ráðsins var að líta neikvætt á fyrirspurnina með vísan til umsagnar 
skipulagsfulltrúa dags. 17. janúar 2025 (sjá fylgiskjal 1).  

Fordæmi á aðlægum lóðum
Innsent bréf frá Hrafnkatli Odda Guðjónssyni lögmanni, dags. 6. maí 2025 er ítarlegt, þar er settur fram 
rökstuðningur fyrir breytingu á húsnæðinu og eru þar tekin fordæmi í grenndinni:

b. Nærliggjandi íbúðir hafa fengið samþykki sem íbúðir.

Í öðru lagi vísa umsækjendur til þess að nærliggjandi rými, sem áður voru skráð sem vinnurými, 
hafa fengið samþykki fyrir skráningu sem íbúðir. Hér má einkum nefna deiliskipulagsbreytingar 
á lóðunum að Bakkabraut 5c, 5d og 7a, þar sem atvinnuhúsnæði var breytt í íbúðir. Ekki er ljóst 
hvað liggur því til grundvallar að neita eigendum eignarhluta Kársnesbrautar 108 að gera slíkt 
hið sama, en slíkt samræmisleysi getur vakið upp spurningar um jafnræði og gagnsæi í meðferð 
skipulagsmála, sem á ávallt að byggja á skýrleika og jafnræði. Einungis er hér farið fram á að 
eignarhlutirnir að Kársnesbraut 108 fái sömu meðferð og þeir nærliggjandi eignarhlutir sem 
fengu breytta skráningu til samræmis við nýtingu rýmanna. Engin rök standa til þess að 
viðhalda ósamræmi milli raunverulegrar nýtingar og skráningar.

Vert er að nefna að Bakkabraut 5c, 5d og 7a og Kársnesbraut 108 eru ekki innan sama deiliskipulags. 
Bakkabrautin tilheyrir deiliskipulagi Kársneshafnar sem var samþykkt í bæjarstjórn Kópavogsbæjar 23. 
janúar 1990, deiliskipulaginu fyrir Bakkabraut 5A-E og 7A-D var svo breytt með birtingu í b-deild 
Stjórnartíðinda 22. janúar 2018 undir heitinu Kársneshöfn, svæði 8. Bakkabraut 1-23, Nesvör 1 og 
Vesturvör 29, 31 og 33. Í skipulagsskilmálum fyrir Bakkabraut 5a-5e og 7a-7d, sjá mynd 1, er gert ráð 
fyrir að íbúðir komi á efri hæðir húsanna og atvinnuhúsnæði verði einungis á neðri hæð. Takmarkanir 
eru þó settir á hvers konar starfsemi megi vera á neðri hæðum og er þá litið til atriða er varða 
umhverfisþætti svo sem hávaða og mengun af ýmsum toga. 
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2. apríl 2019 var birt í d-deild Stjórnartíðinda, breytingu á deiliskipulagi Kársneshafnar með síðari 
breytingum fyrir lóðina Bakkabraut 5d, þar sem skráningu á öllu húsinu var breytt í íbúðarhúsnæði en 
hafði áður verið atvinnuhúsnæði á neðri hæð eins og áður segir. Sama breyting var gerð á  Bakkabraut 
5c, með birtingu í b-deild 13. mars 2020. Hvað Bakkabraut 7a varðar þá var einungis hluta á neðri hæð 
breytt íbúðarrými en stærri hluti rýmisins var áfram nýtt sem atvinnurými. Sú breyting var á 
deiliskipulaginu var birt í b-deild 27. febrúar 2020.

Mynd 1 Úr skipulagsskilmálum deiliskipulagsins Kársneshöfn, svæði 8. Fyrir Bakkabraut 5a-5e og 7a-7d

Einnig skal bent á að síðan breytingarnar á Bakkabraut voru samþykktar hefur nýtt aðalskipulag tekið 
gildi, Aðalskipulag Kópavogs 2019-2040, sem var staðfest af Skipulagsstofnun 28. desember 2021. 

Munurinn á Kársnesbraut 108 og Bakkabraut 5c, 5d og 7a, fyrir utan að vera ekki á sama 
deiliskipulagssvæði, er að iðnaður er á 1. hæð Kópavogsbrautar 108 sem væri takmarkaður á 
Bakkabraut. Íbúðarhúsnæði og iðnaður í of mikilli nánd fer ekki vel saman.

Niðurstaða
Ofangreind umsókn um breytingu á deiliskipulagi dags. 6. maí 2025 er að öllu leyti samhljóðandi 
fyrirspurn dags. 3. desember 2024 sem litið neikvætt á með vísan í umsögn skipulagsfulltrúa dags. 17. 
janúar 2025, á 1. fundi skipulags- og umhverfisráðs 20. janúar s.á. Verður ekki séð að aðstæður hafi 
breyst á svæðinu frá þeirri afgreiðslu sem kalli á breytta afstöðu skipulagsyfirvalda. Lagt er til að 
umsókninni verði synjað.

F.h. skipulagsfulltrúa,

Freyr Snorrason
verkefnastjóri
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Fylgiskjal 1 – Umsögn dags. 17. janúar 2025
Hlekkur: Umsögn um fyrirspurn Kársnesbrautar 108

https://thjonustugatt.kopavogur.is/meetingsearch/displaydocument.aspx?itemid=ovP8y2WQxEiHkkVohIev7g&meetingid=9ZtFd2lJiUe3xJpSehZzw1&filename=Ums%C3%B6gn%20um%20fyrirspurn%20K%C3%A1rsnesbrautar%20108&cc=Document
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