Képavogsbeer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Meltréd 6

ONE 2110223/ HIR

Kynning a byggingarleyfisumsdkn

Dags. 12.01.2022

Umsoégn skipulagsdeildar

Ferill mals:

A fundi skipulagsrads 18. oktdber 2021 var lagt fram erindi Larusar Ragnarssonar byggingarfraedings dags. 30.
september 2021 fh. |I60arhafa Meltradar 6. Um er ad raeda hus a einni haed en éskad er eftir ad byggja adra haed
ofan 4 hluta hussins og sélskala til sudurs a 16dinni. bar ad auki er dskad eftir ad uppfaera skrada staerd. Niverandi
ibudarhus er skrad 164,7 m2. Lodarstaerd er 957 m2. Nuverandi nytingarhlutfall er 0,17. Heildarbyggingarmagn a
168 eftir breytingu verdur 296,8 m? sem mun gera nytingarhlutfallid 0,31. Medaltalsnytingarhlutfall 3 [68um
Meltrod 2,4,8, 10 og Hatrod 1-9 er 0,22 (minnst 0,19 og mest 0,27). Uppdrattur og byggingarlysing i mkv. 1:500
dags. 30. september 2021, grunnmyndir, snid og utlit.

Skipulagsrad sampykkti med tilvisun i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna framlagda tillogu fyrir
I66arhofum Meltradar 2, 4, 8, 10, Hatradar 1, 3, 5, 7 og 9. (fylgiskjal 1)

Frestur til ad gera athugasemdir var til kl. 15:00 fimmtudaginn 2. desember 2021.

Umsagnir barust fra eftirtéldum:

H4atr6d 5 — Jose R. Alvarado og Soffia Erlingsddttir, fylgiskjal 1
,Par sem husid ad Meltrod 6 stendur mjog nalaegt I6damorkum okkar i Hatrod 5 dskum vid eftir ad fa i hendur

teikningar af skyggnilysingu fyrir eftirfarandi manudi arsins: mars, juli og september.”

Umsogn skipulagsdeildar: Oskad var eftir pvi vid hénnud ad verda vid pessari beidni um skuggavarpsgreiningar
og var pad rynt af skipulagsdeild Kdpavogs (fylgiskjal 3). Pad er mat skipulagsdeildar ad um sé ad reeda dveruleg
ibyngjandi ahrif sem breyting & skuggamyndun valdi a 168 vid Hatr6d 5.

Meltréd 4 — Eirikur Emil Beck og Asa Skeggjaddttir, fylgiskjal 2

e ,Adalatridid er ad vid myndum missa gott Gtsyni til nordurs Gr okkar hisnaedi. A efri haed hdsnaedisins,
nanar tiltekid a nordurgafl, er mjog gott Utsyni til nordurs sem vid myndum missa vid pessar breytingar.
badan ma sjd vel til nordurs, yfir Fossvoginn, yfir Borgarspitalann, yfir Bustadahverfid og alla leid ad Esjunni.”

e Einnig myndum vid missa utsyni til nordvesturs i att ad Fossvogskirkjugardi og Perlunni”

e, Nu stendur hisnadid ad Meltrod 6 a storri |66 med mikla moguleika til staekkunar. Vid skiljum ekki hvers
vegna pad er ekki haegt ad breikka hisnzedid Ut i [63ina, 4 einni haed. NU er Meltrdd 8 4 einni haed og myndi
bad pvi ekki skada dsynd gétunnar.”

e ,bess ma geta ad pessi breyting tekur mikla sél fra huseigendum i Hatr6d en peirra bakgardur snyr i vestur.”

o ,Vid hofum miklar ahyggjur af verdgildi husnaedis okkar. Vid héfum raett vid fasteignasala sem hefur tjad
okkur ad pessi breyting muni skerda verulega verdgildi husnaedis okkar par sem vid missum petta utsyni.”

Umsogn skipulagsdeildar: | Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2024 er fjallad um eldri hverfi baejarins i kafla 7 en
par segir m.a. ad komi fram oskir um breytingar i niverandi byggd, hvort sem til eru deiliskipulags dzetlanir eda
ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem er greint fra mégulegum ahrifum breytingarinnar
a ba byggd sem fyrir er. Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og
yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og hlutfoll, umferd bilastaedaporf, Utsyni og skuggamyndun.
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Einnig eru i kafla 7 rammaakvaedi sem hafa ber til hlidsjonar pegar sétt er um breytingar i pegar byggdum hverfum
en par segir:

e Byggingarmagn a 166, hvort sem um er ad raeda nybyggingu eda aukid nytingarhlutfall a 168 4 ad jafnadi ekki
vera haerra en medaltalsnytingarhlutfall naerliggjandi hisa.

e Had husa eda mannvirkja skal ad jafnadi ekki vera haerri en su lina sem dregin er milli peirra hdsa i gétunni
sem eru sitt hvoru megin vid.

e Lega og form byggingarreits skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Talid er ad fyrirhugud breyting er i samraemi vid husin i nanasta nagreni enda flest peirra tveggja haeda.

Umraedd vidbygging mun valda utsynisskerdingu fyrir [60arhafa vid Meltréd 4 til nordurs, pd ekki mikid til
nordvestur vegna legu byggingarinnar og fjarlaegdar fra Meltrod 4. | adalskipulagi er gert rad fyrir ad eldri byggd
Képavogs geti tekid breytingum i takt vid vidmid sem lyst er hér ad ofan. Pad er mat skipulagsdeildar ad ekki sé
um ad reeda ipyngjandi umhverfisahrif fyrir [63arhafa vid Meltrod 4.

Vardandi ryrnum 4 gildi eignar: Fjallad er um baetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i 51. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. bar segir: ,Leidi skipulag eda breyting & skipulagi til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist verulega,
umfram pad sem vid 4 um sambeerilegar eignir i naesta nagreni, 4 sa er getur synt fram 4 tjon af peim sokum rétt
a botum fra vidkomandi sveitarfélagi”.

Vardandi pad ad breikka husid a jardhaed pa er ekki heimild fyrir staekkun samkvaemt rammahluta adalskipulags
til vesturs og austurs pvi par segir ad lega og form byggingarreits ad jafnadi skal liggja innan linu sem dregin er
milli husa sitt hvoru megin vid. bPad er pvi adeins sunnan vid husid haegt ad byggja vid sem myndi skerda sélrikt
dvalarsvaedi vid husid. Pad er einnig 6sk |60arhafa Meltradar 6 ad byggja ofan a svo ad husid nytist sem best.

Vardandi skuggamyndun 4 Hatr6d 5 sja svar vid peirra abendingum hér fyrir ofan.

bad er mat skipulagsdeildar ad neikvaed umhverfisahrif a naerliggjandi 16dir séu dveruleg og ad breytingin sé i
samraemi vid rammahluta Adalskipulags. Tillagan fellur vel ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad
vardar steerd, hlutféll, umferd, bilastadaporf, utsyni og skuggamyndun og er pvi fullu samraemi vid markmid
Adalskipulags Képavogs og pau meginmarkmid sem koma fram i husnadisstefnu baejaryfirvalda.

Fylgiskjal 1

Komid pid seel,

Vid, Jose R. Alvarado kt. 301075-2990 og Soffia Erlingsdottir kt. 150682-3399 sem eigendur eignarinnar ad
Hatrdd 5 hofum eftirfarandi athugasemd vardandi byggingarleyfisumsdkn Meltradar 6.

Par sem husid ad Meltrod 6 stendur mjog nalaegt lodamaorkum okkar i Hatrod 5 éskum vid eftirad fa i
hendur teikningar af skyggnilysingu fyrir eftirfarandi manudi arsins: mars, juli og september.

Keer kvedja,

Jose R. Alvarado
Soffia Erlingsdottir



Képavogsbaer UMHVERFISSVID, SKIPULAGSDEILD

Fylgiskjal 2

29.11.2021

BT. skipulagsfulltrii Kopavogsbasjar,
Til peirra sem malid vardar,
Efni: fyrirhugadar breytingar & ibadarhisnazdi ad Meltrsd 6, 200 Képavogi.

Eftir ad hafa farid yfir teikningar sem okkur voru sendar med fyrirhugudum breytingum &
hisnaedinu ad Meltréd 6 getum vid ekki sampykkt fyrirhugadar breytingar.

Adalatridid er ad vid myndum missa gott Gtsyni til nordurs Gr okkar husnzedi. A efri heed
hisnaedisins, nanar tiltekid a nordurgafli, er gott mjtg utsyni til nordurs sem vid myndum missa
vid pessar breytingar.

Um er ad raeda utsyni Ur stérum gluggum, Gt um svefnherbergisglugga og ar holi. Padan ma sja
vel til nordurs, yfir Fossvoginn, yfir Borgarspitalann, yfir Bustadahverfid og alla leid ad Esjunni.
bad er fatt sem stenst fegurd Esjunnar a milli arstida.

Einnig myndum vid missa Utsyni til nordvesturs [ att ad Fossvogskirkjugardi og ad Perlunni.

NU eru l6dirnar mishaar og teljum vid ad okkar hisnsedid standi efst 4 pessum hrygg. bar med
erum vid med meira Gtsyni sem & ad svipta okkar med pessum breytingum. Vid keyptum petta
hisnaedi med peim formerkjum ad vid vaerum med Gtsyni til nordurs og vestur a efri haad
husnasdisins.

Nu stendur hisnzedid ad Meltrdd 6 & storri 168 med mikla mdguleika til staskkunnar. Vid skiljum
ekki hvers vegna pad er ekki haegt ad breikka hisnaedid Ut [ 16dina, 4 einni haed. NG er Meltrod
8 a einni haed og myndi pad pvi ekki skada asynd gbtunnar. Pess ma geta ad pessi breyting
tekur mikla sél fra huseigendum | Hatréd en peirra bakgardur snyr [ vestur.

Vit hésfum miklar ahyggjur af verdgildi husnasdis okkar. Vid héfum raett vid fasteignasala sem
hefur tjad okkur ad pessi breyting muni skerda verulega verdgildi hisnsedis okkar par sem vid
missum petta utsyni.

bPad skytur skékku vid ad sja a teikningunni ad huseigendur astla sér ad byggja storar
Utsynissvalir til nordurs a okkar kostnad. Pau fa utsyni sem vid missum! Ad okkar mati er petta

omissandi Gtsyni.

Ad ofangreindu ségdu getum vid ekki med neinu moti sampykkt pessar breytingar og
métmeaelum hardlega.

Virdingarfyllst,

Eirikur Emil Beck, &£sa Skeggjadéttir iblar ad Meltrod 4.
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Fylgiskjal 3

Skuggavarp eftir breytingu



