Greinargerd.

Staerd og afmérkun:
Deiliskipulagssvaedid svo kallad sudursvaedi Vatnsenda (reitur 1) er sunnan og vestan Ellidavatns. Skipulagssvaedia er hluti af heildarskipulagi alls Vatnsenda-svaedis og er um 37
ha ad flatarmali ad medtéldu Vatnsenda - bing - Hrafnista (DAS reitur 2 ) sem er um 4,5 ha. Nanar tiltekid afmarkast skipulagssvaedio af fyrihugudum Vatnsendavegi og byggd vid

Fagrahvarf til norurs, Ellidahvammsvegi til austurs, vatnsverndarmérkum i Vatnsendahlid til sudurs og hesthisahverfinu i Heimsenda, fyrithugadri iblidarbyggd og mishverfi vid
Vinda- og Vallaker til vesturs.
Forsendur og markmid:

Fra um 1983 eda fra pvi ad fyrst var unnié adalskipulag yfir Vatnsenda hefur verié gert rad fyrir ibidarbyggd 4 deiliskipulagssvaedinu. | stadfestu adalskipulagi er midad vid ad 4
svaedinu risi bléndud ibidabyggd auk leikskola. A skipulagssvaedinu eru 9 ibidarhus auk nokkurra sumarbstada. Er hiuti peirra nyttur til bisetu allt &rid. Allvida er fongulegur
tjagrodur & fyrirhugudu byggingarlandi. [ skipulagi byggdarinnar skal tekid mid af stadsetningu og legu svaedisins,- vid Ellidavatn og tengslum pess vid vidfedm dtivistarsvaedi
umhverfis vatnid og i nagrenni pess. ViBsynt er fra svaedinu og er mikid og gott ttsyni m.a. yfir Ellidavatn. Leitast hefur verid vid ad byggd 4 deiliskipulagssvaedinu fai ad storum hluta
yfirbragd sérbylishisabyggdar, ny byggd verdi lagreist, hin falli sem best a8 umhverfi svaedisins svo og niverandi byggd. Skipulag og hénnun gatna taki mid af landslagi, drygg
iblia og a8 hljédmengun verdi sem minnst. Gert er rad fyrir 276 ibtidum 4 deiliskipulagssvaedinu eda péttleika sem jafngildir 8 ibtdum ad medaltali & hvem ha. [ 8ldrunarporpi DAS
er midad vid 140 ibudir i fiolbyli auk pjénustumidstddvar fyrir aldrada sem tengist um 160 hjikrunarrymum. béttleiki deiliskipulagssvaedising 4samt éldrunarporpi DAS er daetladur um

11 ibddir a ha og eru a 4durnefnd hjikrunarrymi ekki medtalin.

Lysing a landi og hiisakénnun:

Landi & skipulagssvaedinu hallar til nordurs og nor8austurs a8 medaltalium 6 %. Landhallinn hefur ahrif & staBsetningu hiisa og legu gatna. Fra fyrirhuguéu byggingarsvaedi er mikid

og fagurt atsyni yfir Ellidavatn og Heidmérk og allt ad Hengilssvaedinu, Vifilsfelli og Blafjollum. Melar, méar og graslendi einkenna grédurfar svaedisins. Byagdin &

deiliskipulagssvaedinu verdur fra teeplega 88 metra h.y.s upp i um 130 metra h.y.s par sem hiin mun standa haest. A svaedinu eru rikjandi austiaegdar vindattir. Hénnun mannvirkja
og hisa & svaedinu parf ad taka mid af pvi, auk pess sem reikna ma med ad snjoalog séu meiri i Vatnsenda en annars stadar i byggd i Képavogi vegna landslags og haedar yfir
sjavarmali. | Ellidahvammi er rekid haensnab. Ekki er loku fyrir pad skolid ad i nordan og austan attum berist lykt fra blinu. Talsvert er af flugu (myi) vid Ellidavatn og naesta
néagrenni pess. A deiliskipulagssvaedinu finnast jarsprungur sbr. berggrunnskort titgefis 1993, (tvaer koma fram 4 deiliskipulagsuppdraetiinum). Sprungumar eru gamlar og ovirkar
| og engin synileg hreyfing hefur att sér staé um peer & "nitima”. Hugsanlega leynast fleiri eldri sprungur undir hulu lausra jardefna a4 svaedinu. Ekki er haegt ad ttiloka ad einhver
hreyfing geti or8i& um pessar sprungur ef veruleg umbrot verda. Honnudir eru minntir & ad fylgja akvaedum byggingarreglugerdar hvad petia vardar. Samhlida hénnun gatna mun

Képavogsbeer gera uttekt & sprungum.

Byggingar sem koma til med ad verda fjarlaegdar vié framkveemd skipulagsins eru audkenndar & deiliskipulagsuppdreetti med gulum lit og eru peer flestar gamlar og i sleemu standi.

i fornleifaskra Képavog sem gerd var af Bjarna F. Einarssyni i juli 2000 eru ekki skradar fomleifar 4 deiliskipulagssvaedinu.
 Ahrif byggdar & umhverfid:

- Unnin var sérsték greinargerd um ahrif byggGar & umhverfid: Vatnsendahverfi Greinargerd um éhrif byggdar & umhverfi og lifriki Ellidavatns og Ellidaga og hreinsun ofanvains i
~ settjérnum, dags. i febriar 2002. Auk bess sem Kdpavogsbaer asamt Reykjavikurborg hafa, samkvaemt sérstoku samkomulagi fra 1. desember 2000, radist i vidamiklar rannsoknir &

svaedinu, sem munu verda grundvillurad umhverfisvoktun Ellidavains og svaedisins naest vatninu. Midad er vid ad umhverfisaaetiunin liggi fyrir a0 mestu leiti fyrir haustié 2005.

Jafnframt er visad i: Sampykkt um umgengni og prifnad utanhiss i Bessastadahreppi, Gardabae, Hafarfirdi og Képavogi, Stjornartidindi - B nr. 251/2000. P4 er hluti

deiliskipulagssvadisins innan vatnsverndar héfudborgarsveedisins, fiarsveedi B . A pvi svaedi gilda kvednar reglur um notkun efna t.d. vid gatnagerd og raektun svo og husdyrahald.
| Tillaga ad deiliskipulagi:

Byggd:

Skipulagssvaedid & Sudursvaedi Vatnsenda ( reitur 1) er 32.5 ha. ad flatarmdli. Gert er rad fyrir um 268 nyjum ibiéum innan deiliskipulagssvaedisins og midad vié 3.0 ibla i ibid er

pvi aaetlad ad teeplega 800 manns komi til med ad bua & svaedinu fullbyggdu. Staerstur hluti fyrithugadrar byggdar verdur i einnar til tveggja haeda sérbyli. Reiknad er med um 99

ibudum i einbyli; 54 ibudum i tvibyli; 27 ibtdum i radhisum og 88 ibldum i tveggja haeda fjéibylishisum eda klasahusum. [ hiuta fjélbylishisanna er gert rad fyrir kjallara undir

hiisunum og bilgeymslu. Péttleiki deiliskipulagssveedisins samsvarar um 8 ibiBum a8 medaltali 4 hvern ha eda um 25 ibiium & ha. Samanlagt flatarmél pess svaedis sem fer undir

168ir er um 15 ha. Nytingarhlutfall fyrir einstaka landnotkunarreiti er sem hér segir til vidmidunar; Fyrir fjolbylishds 0,5 til 0,7; fyrir radhis ad medaltali 0,5, fyrir parhis a8 medaltali 0,4

og fyrir einbylishis ad medaltali 0,3. Gert er rad fyrir leikskdla 4 deiliskipulagssvaedinu. Midad er vid a8 bomn & grunnskolaaldri saeki Vatnsendaskala. Svaedio er hluti steeri

skipulagsheildar i Vatnsenda og verdur ymis pjonusta sameiginleg med henni. Skipulagsskilmalar, baedi almennir og sérakvaedi, fyrir einstaka 168ir fylgja deiliskipulaginu.

Adkoma og umferd:

Abkoma a6 Sudursvaedi Vatnsenda verdur um Pingmannaleid (2ja akbrauta tengivegur) sem tengist i nordri vié Vatnsendaveg (tengibraut) mun verda "pjoébraut” austurbyggda

Képavogs. | skipulagi svaedisins er tekid mid af stigfiokkudu gatnakerfi tengibrauta, safngatna og hisagatna. 30 km svaedi verBa sérstaklega audkennd. Stefnt er ad pvi ad allar

husagétur og safngdtur verdi 30 km gétur. Gert er rad fyrir ad almenningsvagnar aki um Vatnsendaveg.

Gonguleidir og reidleidir:

Génguleidir liggja um deiliskipulagssvaedid eg eru peer hluti af steerra heildarskipulagi stiga i Vatnsenda. Vié paer er gert rad fyrir efingastédvum/eiktaekjum 4 véldum stédum., briar

megin reidleidir liggja um svaedid. Tengjast paer 68rum reidleidum i Vatnsenda. Nyrst er reidleid sem tengja mun Vididalssvaedid i Ellidaardal og Heimsenda saman (audkennd | 4

uppdreetti)), reidleid eftir Ellidahvammsvegi sem er hluti reidleidar umhverfis Ellidavatn (audkennd Il), reidleid fra sunnanverdu Ellidavatni ad Heimsenda (aukennd ll). Um midbik

deiliskipulagssvaedisins er sida gert rad fyrir reidleid vegna fyrirhugadra hesthiisa vid Dalaping (audkennd IV). bar sem stofn- og tengistigar pvera gétur er gert rad fyrir
upphaekkunum og/eda prengingum.

Opin svaedi:

Deiliskipulagssvaedid liggur ad stéru opnu svaedi til austurs og sudurs. Inni i hverfinu ver8a graen svaedi sem nytast fyrir géngu- og reidleidir, leiksvaesi og trjaraskt. Opin svaedi til

leikja og Utiveru innan deiliskipulagsins b.e. grenndarvellir, triaraektarsvaedi, 4samt leikskola, tengjast med stigum. Osnortin opin svaedi verda vardveitt eins og kostur er.

Tribelti:

A véldum stodum i hverfinu er i deiliskipulaginu gert rad fyrir grodursetningu trjagrodurs til skjélmyndunar, til rymismyndunar eda til ad mynda snjégildrur par sem reynt verdur ad

draga ur skaflamyndun. Leidbeinandi stadsetning trjabelta kemur fram 4 deiliskipulagsuppdraetti.Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum innan l68ar fyrir hverja ibtd i fidlbyli

(klasahusum). Hja fidlbylishisum vid bingmannaleid skal um 20 il 30 % staedanna vera i bilakjallara.

Bilastzedi og bilageymslur.

Gera skal rad fyrir ad télfta hvert staedi vid fidlbylishus verdi bilastaedi fyrir fatlada. A einbylishusaléum skal mida vid 3 bilastzedi innan l6dar en 2 fyrir hverja ibiid i par- og

radhdsum.

Hlj6dvist i byggingum:

Vid tengibrautir er gert rad fyrir jardvegsmanum til varar havada fra umferd. | skipulagsskilmalum eru sérakvaedi vegna umferdarhavada. Honnudir eru minntir & a8 fylgja dkvaeum
i byggingarreglugerd var8andi hljédvist innanhuss.
| Fraveita: Gert er rad fyrir pvi ad 6ll byggd & deiliskipulagssvaedinu verdi tengd holraesa- og lagnakerfi baejarins. Ofanvatn verdur leitt i settjom sem fyrithugud noran
~ Ellidavatnsstiflu. Sja deiliskipulagsuppdratt i mkv. 1:2000 &samt greinargerd, hénnunarforsendum og skyringarmyndum dags. 20. febriiar 2002, breytt 15. 4gist 2002 og 8.

november 2002. Deiliskipulagid Settjorn vid Ellidavatnsstifiu tok gildi 15. januar 2003 (Stjornartidindi 10-11/2003). Vié hénnun & fraveitukerfi verdur sérstaklega hugad ad gerd og

fragangi med filliti til jardsprungna. ‘

Hesthus:

Vi hreinsun hesthusa og gerda skal hrossatadi annad hvort mokad beint i flutningsgam eda i yfirbygga og lekahelda tadgeymslu sem sé an nidurfalla. Fra hesthisum skal pannig
| gengid ad heegl sé ad vélhreinsa Ur stium beint & bil eda i flutningsgam. Frarennsli tr nidurfollum i golfum og stium hesthusa skal fyrst leitt  tadfellipré og padan | holreesakerfi
 beejarins. Heimilt er ad tengja nidurfoll i gangstéttum vid hesthis 4 sama hatt. bréin skal vera adgengileg til teeminga og koma fram 4 byggingamefndarteikningum og vera
- Uttektaskyld. Eigendum hisa er skylt ad sj& um ad préin sé teemd reglulega. Girdingar i kringum gerdi skulu vera traustar og i samraemi viéd sampykktar teikningar. Endumyja skal

reglulega grus i gerdi. Tadmengadri grus skal komid i vidurkennda forgun. Oheimilt er ad taka hesthus i notkun fyrr en a8 lokinni fullnadarttekt byggingarfulltria.

Landsimi Islands, mannvirki: Gert er rad fyrir ad til arsins 2026 standi virk fjarskiptaméstur 4 leigulandi Landsima islands i Rjiipnahaed. Bent er 4 ad vanda parf uppsetningar &

sjonvarps og utvarpsloftnetum i ibudum & skipulagssveedinu og ad truflana gaeti geett i vissum gerdum feralitvarpa.

Fornleifavernd:

Nu finnast fornleifa sem &dur voru dkunnar og skal finnandi skyra Fornleifavernd rikisins fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeigenda og abiianda er peir fa

vitneskju um fundinn. Ef fornleifar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd uns fengin er akvordun Fomleifavemd rikisins um hvort verki megi

fram halda og med hvada skilmalum.

Skipulagsskilmalar og nanari utfarsla deiliskipulagsins:

Skipulagsskilmélar, baedi almennir og sérakveedi 4samt skilmalateikningum fyrir einstakrar 168ir og hverja hisagerd 4 skipulagssvaedinu fylgja deiliskipulaginu. | almennum

akvaedum skipulagsskilmala er m.a. fiallad um: meli- og haedarbldd; fragang lodar; hljéavist i byggingum; bilageymslur; bilasteedi og somp. | sérakvasdum er auk pess m.a. fallad um
: husagerd; hénnun hisa og I68a; byggingarreiti; grunnflét husa; fiélda ibuda; haed hisa og pakform. Lédasteerdir 4 deiliskipulagsuppdraetti eru leidbeinandi og kvardast nanar vid
1 gerd meeliblada. Haedakdtar hisa og 168a koma fram & haedarbladi. Meeli- og heedarbléd verda unnin og gefin Gt i kjolfar deiliskipulagsins. Sa fyrirvari er gerdur ad lodastaerdir og
‘ haedarlega getur breyst vid gerd haedi og maeliblada.

Med tilvisan i framkomnar athugasemdir voru gerdar eftirfarandi breytingar: [ greinargerd baett vid texta um hénnun & fraveitukerfi med tillii til jardsprungna og frarennslis dr
nidurfalium hesthisa. Einnig baett vid skilmalum um hreinsun hesthiisa og gerda. | skipulagsskilméla hefur verid beett vid texta um lagnir i bilskdrum og nidurfol, lagnir i
bilakjéllurum, ad sérstaklega skuli hugsad ad mengunar- og slysavérnum vid hesthis og gerdi og um prifnad vid tadgeymslur. Breytingar voru gerdar deiliskipulagsuppdraetti par
sem 4 vesturhlula I60ar Vatnsendabletts 14 er radgert tveggja haeda parhirs. A leigulandi Vatnsendabletts 40 hefur fyrirhugad einbylishs & sudurhluta I60ar verid faert nordur fyrir
niverandi has. Einni einbylishuisal6d hefur verid baett vid og grédurskala komid fyrir & sudurhluta l6darinnar ad vbl. 40. Fyrirhugadur reidstigur er faerdur ofar i opna sveedid vestan
vid vbl. 40. Gert er rad fyrir akfaerum stig af Fréda, Dala- og Gulapingi inn & Ellidahvammsveg. Tilvisun um fornleifafund hefur verid bastt inn i greinargerd. Med tilvisan i erinci
Skipulagsstofnunar dags 7. jli 05 hafa eftirfarandi breytingar verid gerdar: A skipulagsupprétt hefur verid baett inn texta um haed hijédmana. Lysing 4 afmbrkun deiliskipulagssvasdis
samraemd. Texti um tadprasr/tadgeymslur og bilastaedi i skipulagsskilmalum og almennum akvaedum samrymdur. Hus til nidurrifs utan deiliskipulagsveedis tekin dt af

| deiliskipulagsuppareetti. Gétuheiti fyrir svaeid 17 hefur verid lagfeert. Akvaedi og skilgreining um fidleignahus lagfaerd | alm. kvaedum.

Ferill malsins: A fundi baejarstjornar Kopavogs 24. mai 2005 var 16g3 fram til sidari umraedu og sambykkt tillaga Baejarskipulags ad deiliskipulagi Vatnsendi - bing (Sudursvaedi).
Deiliskipulagssvae6i6 afmarkast af Vatnsendavegi og byggd vid Fagrahvarf til nordurs, Ellidahvammsvegi til austurs, vatnsvemdarmérkum i Vatnsendahlid til sudurs og
hesthusahverfinu i Heimsenda, fyrirhugadri ibuarbyggd og midhverfi vid Vinda- og Vallakor til vesturs. A deiliskipulagssvadinu sem er 32.5 ha a8 flatarmali mun risa 1-2 haeda
bléndud ibudarbyggd fyrir um 265 ibudir. | greinargerd er m.a. gerd grein fyrir forsendum og markmidum skipulagsins, 1ysing 4 landi og ahrifum byggdar 4 umhverfié. P4 er m.a.
fyrirhugadri byggd lyst 4samt adkomu a8 svaedinu, umferd, gdnguleidum, reidleidum og opnum svaedum. Tillagan er sett fram & uppdraetti | mkv. 1:2000 asamt greinargerd og

| skilmalum dags. 13. desember 2004, breytt 13. jantar og 19. april 2005. Ofangreind tillaga var 1698 fram til fyrri umraedu og sampykkt i baejarstjém Képavogs 28. desember 2004

| og skipulagsstjora falid ad auglysa hana i samraemi vid 25.gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Meé tilvisan i kafla 3.2 i skipulagsreglugerd nr. 400/1998 var Fomleifavemd
rikisins og Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjar6ar- og Képavogssvaedis send kynningargdgnin. Tillagan var auglyst fr4 28. jantar til 28. febrtiar 2005 med athugasemdafresti til 15. mars
2005. Auglysing um tilldguna birtist i Morgunbladinu 23. jantar 2005; Fréttabladinu 26. januar 2005, Logbirtingabladinu 28. jantar og i Kopavogspdstinum. Athugasemdir og

| abendingar barust. Tillagan var 1696 fram ad nyju i skipulagsnefnd 19. april 2005 asamt framkomnum athugasemdum og abendingum og umsdgn bagjarskipulags: "Vatnsendi -

| sudursveedi. Ping og Byggd Hrafnistu og Hasvirkis ehf. i Pingum. Adalskipulag. Deiliskipulag. Athugasemdir - abendingar. Umsagnir. Fylgiskjol.”. Er umsognin dags. 19. april 2005.

Képavogi 11: jili 2005

L E ] ‘ \,, w‘
irgir.H. Sigurdsson

Hluti Adalskipulags Képavogs 2000-2012

- Stadfest af umhverfisradherra 17. mai 2005
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