Fyrirspurn
1. Inngangur

Greinargerd pessi er l0gd fram vegna fyrirhugadar byggingar einbylishus a einni heed i
Hlidarhvarfi 21.

Forsendur okkar byggja & skyrum og éyggjandi samskiptum vid fulltria Képavogsbeejar par sem
fram kom ad ekki veeri krafa um ad byggja tveer haedir 4 l60inni. Vid tékum akvordun um kaup 4
l6dinni i godri tru ut fra pessum upplysingum. Slikum leidbeiningum ber ad leggja mat & i ljosi
stjornsyslulaga, einkum reglna um réttmaetar veentingar og leidbeiningarskyldu stjérnvalds. par
sem sidar kom upp mismunandi tdlkun innan skipulagsins er mikilvaegt ad malid verdi leidrétt
svo tafir 4 byggingarferli verdi ekki enn frekari.

2. Forsaga - Samskipti vid starfsmenn baejarins
2.1 Samskipti vido Gudrinu Eddu Finnbogadottur - skrifstofustjéra skipulags

i tolvuposti fra 17. mars 2025 stadfesti Gudrin Edda Finnbogadéttir eftirfarandi:
»Pao er ekki kvod ad byggja badar haedirnar og par af leidandi ekki tekid fyrir pad ad byggt
sé ein haed.“

Pessi stadfesting var lykilforsenda fyrir akvordun okkar um ad ganga fra kaupum & l6dinni. Hefdi
pbessi heimild ekki legid fyrir hefdum vid ekki gengid fra kaupunum.

2.2 Samskipti vid Valdimar Gunnarsson - byggingarfulltrua

Pann 3. juli 2025 stadfesti byggingarfulltrdi, Valdimar Gunnarsson:
»--.krafan um ad pad verdi ad byggja a tveimur haedum stendur vist ekki. Matt pvi henda
fyrri posti fra mér...«

betta stadfestir fullkomlega sama skilning og fram kom adur: ad bygging a einni haed er heimil
samkvaemt gildandi skilmalum.

2.3 Fundur 3. september 2025

A fundi med byggingarfulltria voru uppdreettir yfirfarnir og athugasemdir reeddar. bar var aldrei
gerd athugasemd vid ad husid veeri 8 einni heed — adeins ad gera pyrfti tilteknar Urbeetur &
0drum pattum. betta stadfesti enn frekar ad ein haed veaeri heimil Utfaersla.

2.4 Samskipti vid adstodarbyggingarfulltraa Sigurbjart Halldérsson 29.07.25

Par er Sigurdur Hilmar honnudur ad utskyra fyrir Sigurbjarti hvers vegna l6dareigendur vid
Hlidarhvarf 21 hafi liklega fengid leyfi til ad byggja a einni haed.

,,| greinargerdinni, nedst 4 bls. 26 { kaflanum * “Almennir skilmalar " * segir ad sérbylishus,
einbylishus, parhus og radhus séu almennt 2 haedir. Pad ad textinn segir almennt, er
vaentanlega pad sem tulkad er sem valkvaett hja skipulagsfulltria. "’



3. Fyrirliggjandi stada og timapressa

Vid hofum selt naverandi husnaedi okkar ad Gnitakdr 15 og afthendingardagur er 1. mai 2026.
Oll frekari tof 4 afgreidslu malsins hefur veruleg ahrif 4 okkar adstédu og er alfarid tilkomin
vegna pess misskilnings sem sidar kom upp hja skipulagi. Mikilveegt er ad afgreidsla verdi ekki
tefld i haettu a grundvelli atrida sem pegar hafa verid skyrd af halfu bagjarins.

4. Rokstudningur fyrir heimild til byggingar a einni haeo
4.1 Skyr og fyrirliggjandi heimild i samskiptum vid starfsmenn baejarins

Vid hofum itrekad fengid leidbeiningar og stadfestingar — beaedi skriflegar og munnlegar — um
a0 bygging a einni haed sé heimil og i samraemi vid deiliskipulagsskilmala.

bPessar stadfestingar skapa réttmaetar veentingar (,,réttmeet veenting® er vidurkennd
stjérnsysluregla) sem ber ad virda vid afgreidslu malsins.

4.2 Adlogun byggingar ad landi - l6din er nanast flot

Skilmalar gera rad fyrir ad hus falli ad landi. bar sem l6din er nanast flot ma feera rok fyrir pvi ad
einnar heedar hus sé best fallna byggingarformid.
Bygging a tveimur haedum er i 6samraemi vid landslagid. Sja mynd i vidhengi.

4.3 E1-160 med innkeyrslu a efri haeo

L6éoin er E1-169, par sem innkeyrsla er a efri heed. Fyrirhugud bygging a einni haed fellur innan
heimilla haedarmarka (byggingin er 3,9 m en heimilt er ad byggja 5 m).
Fullyrdingar um ad ein haed rjufi gotumynd eda sé dedlilega lag eiga pvi ekki vid.

4.4 Sérstada lédarinnar og stadsetningar
Lodin er ekki sambeaerileg 68rum l6dum i Hlidarhvarfi:
e Hunerein mjog farra E1-l6da sem eru nanast flatar.
e Adnordan er gangstigur og pvi talsverd fjarlaegd til naesta huss.
e A0 vestan er Arnarnesvegur — enginn baklédarnagranni.
e Adeins ein 160 liggur ad sudurhlid.

Pessi sérstada tryggir ad bygging a einni haed hefur engin neikvaed ahrif 4 gotumynd, nytingu eda
byggdarmynstur.

4.5 Um fordaemisrok

Skipulagsakvardanir eiga ad byggjast a malefnalegri og stadbundinni roksemdafaerslu.

[ josi sérstodu pessarar l68ar er fordeemisgildi malsins litid sem ekkert.

Vid teljum pvi ad rok um fordeemisahrif standist ekki stjérnsyslulegar krofur um malefnaleg
sjonarmid.



5. Nidurstada og beidni
Vid teljum eftirfarandi liggja fyrir:

1. Skyrar og 6tvireedar stadfestingar fra starfsmonnum bagjarins um ad heimilt sé ad byggja
a einni haed.

2. Fyrirhugud bygging fellur innan skilmala og samraemist baedi landslagi og umhverfi.

3. ROk um synjunvegna ,fordeemis® eru ekki malefnaleg i ljosi sérstodu lédarinnar og fyrri
samskipta.

Vid bidjum um:

1. Ad sampykkja ad heimilt sé ad byggja einnar haedar einbylishus & Hlidarhvarfi 21 i
samraemi vid paer upplysingar og stadfestingar sem vid fengum & arinu 2025.

2. A0 hrada malsmedferd vegna peirra annmarka sem tafir valda, m.a. i ljési pess ad vid
afhendum nuverandi hisnaedi 1. mai 2026 og stondum frammi fyrir timabundnu
husnaedisdoryggi verdi ekki brugdist skjott vid.

Oll fylgigdgn, fylgja sem vidaukar.

6. Lokaoro

Vid treystum pvi ad radid taki malid til skodunar a malefnalegum og faglegum grundvelli, med
hlidsjon af peim skyru leidbeiningum sem adur hafa komid fra starfsmonnum bagjarins og peirri
réttmaetu veentingu sem peer skapa.

Markmid okkar er einfalt: ad byggja mannvirki sem fellur ad landi, samraemist skilmalum og
veldur engum neikveedum ahrifum a neerumhverfi.

Virdingarfyllst,
Sigriun Heba Omarsdéttir

Arnar Grétarsson



