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1) Forsendur

A 168inni vid Birkigrund 57 er gert rad fyrir ibudabyggd (IB-2) i Adalskipulagi Képavogs 2012-
2024. Ekki er i gildi deiliskipulag a l6dinni.

A 168inni er i dag steinsteypt einbylishis & tveimur haedum &samt bilskar alls 333,6 m2 ad
flatarmali skv. skraningu i fasteignaskra.

L6din er 624 m2 ad flatarmali og nuverandi nytingarhlutfall 0,53.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads nr. 94 pann 15. mars 2021 var lagt fram erindi Hildar Bjarnadoéttur
arkitekts dags. 14. febraar 2021 fh. l66arhafa par sem sétt er um byggingarleyfi fyrir pegar
framkvaemdum breytingum a hdsinu auk 15,7 m2 vidébyggingu vid efri heed, ofan a sélskala.
paer breytingar sem pegar hafa verid framkveemdar eru sélskali a sudvesturhorni hussins,
aflokud geymsla undir svélum og utihurd komid fyrir & austurhlid par sem adur var gluggi auk
pess sem innra skipulagi hefur verid breytt. Byggingarmagn eykst um alls 31,4 m2 og verdur
nytingarhlutfall eftir breytingu 0,55. Skipulagsrad frestadi afgreidslu malsins. A fundi
skipulagsrads nr. 95 pann 29. mars 2021 var erindid lagt fram ad nyju, skipulagsrad sampykkti
med tilvisan i 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad grenndarkynna framlagda tillogu fyrir
I66arhofum Birkigrundar 37, 39, 41, 55, 59, 61, 63 og 65.

Grenndarkynning var send bréfleidis 7. april 2021, fylgiskjal 1, med fresti til ad gera
athugasemdir fyrir fostudaginn 7. mai 2021. Ein abending/athugasemd barst a kynningartima,
fylgiskjal 2.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir

A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra Mariénnu Hallgrimsdéttur l168arhafa
Birkigrundar 39.

1. Marianna Hallgrimsdéttir
Birkigrund 57

1.1

Eg fékk i dag bréf vardandi breytingar 4 Birkigrund 57 sem liggur beint fyrir aftan mitt hds sem er
Birkigrund 39.

Mig langadi til pess ad forvitnast um hvada reglur gilda um breytingar 3 einbylishdsum i fjolbyli til
Utleigu i rotgréonum einbylishusahverfum.

NU pegar eru leigdar it amk 3 ibudir i pessu einbylishusi og ég hef sterkan grun um ad verid sé ad
utbua fleiri ibudir sem gengid verdur inn um fra 6llum hlidum hussins ss ekki einungis um teiknadan
adalinngang fra gotunni.

Hefur skipulagssvid Képavogs tekid pessar breytingar Ut 8 stadnum p.e. ekki at fra teikningum
eingdngu?

Mér vitanlega er eigin ekki l6gheimili eiganda hussins heldur eingéngu nytt til Utleigu.

Umsogn 1.1

Lédarhafa er heimilt ad leigja eign sina ut til pridja adila til peirrar notkunar sem heimil
gefnu sampykki bajaryfirvalda. A svaedum par sem ekki er deiliskipulag i gildi skulu
slikar umsoknir berast byggingarfulltria.

i ofangreindri umsékn um byggingarleyfi er ekki sétt um fjolgun ibuda a 16dinni p6
breytingar & innra skipulagi gefi til kynna atlun um ad nyta hisid sem tvaer ibudir.



Abendingu um enn frekari breytingar 4 hiisnadinu en paer sem sé6tt er um hefur verid
komid a framfaeri vid byggingarfulltria sem fer med byggingareftirlit.

Samkvaemt upplysingum fra byggingarfulltria hafa ekki verid gerdar uttektir a
ofangreindum 6sampykktum breytingum.

4) Nidurstada umsagnar

A innsendum teikningum dags. 14. febrtiar 2021 sem fylgdu byggingarleyfisumsoékn
pbessari ma sja ad i hasinu er gert raod fyrir tveimur ibadum poé ekki hafi verid sétt um
fijolgun ibuda a 160inni og augljést pykir ad nyta eigi eignina sem tvaer ibudir.

Fordaemi eru fyrir fjdlgun ibuda i gétunni. Arid 1998 var sampykkt ad fjdlga ibudum vid
Birkigrund 63 uar einni i tvaer, arid 2001 var ibadéum vid Brikigrund 25 fjolgad ur einni i
tvaer. Nytingarhlutfall er a bilinu 0,28-0,68.

Skipulagsdeild leggur til vid skipulagsrad ad ofangreind tillaga ad breytingu veroi
sampykkt.



Fylgiskjal 1 - Kynningargogn
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Fylgiskjal 2 — Athugasemd fra l6darhafa Birkigrundar 39
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Marianna Hallgrimsdottir <marihal@ gmail.com>
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Til : Skipulag

Fra : Marianna Hallgrimsdottir <marihal@gmail.com>
Heiti : Breytingar & Birkigrund 57

Malsnimer : 2103140

Malsadili  : Valur Kristjansson ehf.

Skrad dags : 12.4.2021 19:52:09

Hofundur : Marianna Hallgrimsdottir <marihal@gmail.com>

Godan dag.

Eg fékk i dag bréf vardandi breytingar 4 Birkigrund 57 sem liggur beint fyrir aftan mitt hiis sem er Birkigrund 39.

Mig langadi til pess ad forvitnast um hvada reglur gilda um breytingar 3 einbylishusum i fjslbyli til utleigu i rétgromum
embylishisahverfum.

N1 pegar eru leigdar ut amk 3 ibudir i pessu einbylishisi og ég hef sterkan grun um ad verid sé ad utbua fleiri ibudir sem gengid
verdur inn um fra éllum hlidum hissins ss ekki emungis um tetknadan adalmngang fra gdtunm.
Hefur skapulagssvid Kopavogs tekad pessar brevtmgar ut a stadnum p.e. ekki 0t fra teikungum eingdngu?

Meér vitanlega er exgin ekl logheimili erganda hussms heldur emngdngu nytt ul atleigu.

Marianna Hallgrimsdottir



