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Dimmuhvarf 9

Umsogn um fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 11. mai 2026 var fyrirspurn Stefans Snaes
Agustssonar [63arhafa, um breytingar 4 deiliskipulagi Dimmuhvarfs 9 pannig ad heimilt verdi ad byggja
parhus i stad einbylishuss, visad til umsagnar verkefnastjora.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri I68. Tekin af kortavef Képavogs.
L&Gin er 911m? ad steerd og er 6byggd. Fyrir 168ina er i gildi deiliskipulag.

Forsendur i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040, sampykkt i baejarstjérn Kédpavogs pann 28. september
2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 30. desember 2021. Samkvaemt adalskipulagi er umraedd
168 & reit iB-5, ibudarsvaedi Vatnsendi (Kdrar, Hvorf, Ping) med blandadri byggd einbylishusa, radhusa
og fjolbylishusa.
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Mynd 2. Hluti péttbylisuppdrattar Adalskipulags Kopavogs 2019-2040, fiolubldatt taknar ibudabyggd. Tekid af kortavef
Kdpavogsbeejar.

[ adalskipulaginu eru skilgreind vidmid um nytingarhlutfall [6da og er nytingarhlutfall fyrir radhusa- og
parhusaldédir 0,35-0,60.

[ adalskipulaginu eru jafnframt skilgreind almenn rammaakvaedi sem hofd eru til hlidsjénar pegar sott
er um breytingar & ddeiliskipuldgdum svaedum jafnt sem deiliskipulogdum. Rammaakvaedi nr. 1 tekur
i fyrsta lagi a nytingarhlutfalli en pad skal ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls
nzerliggjandi 168a (1a), i 6rdu lagi tekur pad & haed hisa en pad skal ad jafnadi ekki vera haerra en su
lina sem dregin er a milli husa sitt hvoru megin vié (1b) og i pridja lagi byggingalinu en nybygging skal
ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er & milli hdsa sitt hvoru megin vid.

Forsendur i deiliskipulagi

A svaedinu er i gildi deiliskipulag Vatnsenda — Hvorf sampykkt 29. oktdber 1992 med sidari
breytingum. Skipulagssvaedi fyrr greinds skipulags var staekkad arid 1994 vard Dimmuhvarf par med
hluti af skipulaginu. Breyting a deiliskipulaginu fyrir Dimmuhvarf 9, 9a, 11, 11a, 13, 13a og 15 var
sampykkt 8. desember 2005/1. mars 2006, med breytingunni var 168 nr. 9 skipt upp i tveer |68ir 9 og
9a. ba var 6nnur breyting gerd a skipulagi svaedisins med breytingu 8 Dimmuhvarf 9, 9a og 9b
sampykkt 12. april 2007 er [63um 9 og 9a breytt i prjar 168ir 9, 9a og 9b. | skilmalum kemur fram ad &
hverri 168 verdi ein ibud a tveimur hadum og er abkoma ad husi nr. 9 fra Dimmuhvarfi. Gert rad fyrir
prem bilasteedum a hverri 16d. Hdmarks maenishad husa er 7,5 og Utveggija 6,3. Gert er rad fyrir
bremur ibGdum & svaedinu eda péttleika sem jafngildir um 7,5 ibGdum ad medaltali 4 hektara. A
uppdraetti er settur nidur byggingarreitur og dkvaedi um fjarlaegd byggingarreits fra l66amorkum og
milli bygginga.
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Mynd 3. Syna gildandi meeliblad.
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Adstaedur
Vid Dimmuhvarf og Melahvarf eru almennt einbylishis og medaltals nytingarhlutfall 0,21. Inn i
pessari tolu eru tvaer 16dir sem eru toluvert steerri en adrar |64ir.
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Byggdir m2 a Nytingarhlutfa

Stadfang L6d m2 160 ]

Dimmuhvarf 1 5610 278,5 0,05
Dimmuhvarf 3 3222 214,2 0,07
Dimmuhvarf 5 1403 309,9 0,22
Dimmuhvarf 7 852 176,1 0,21
Dimmuhvarf 7a og 7b 1218 487 0,40
Dimmuhvarf 9a 1163 165,2 0,14
Dimmuhvarf 9b 1032 171,4 0,17
Dimmuhvarf 11a 1692 211,4 0,12
Dimmuhvarf 11b 770 183,6 0,24
Dimmuhvarf 11c 646 183 0,28
Dimmuhvarf 13 1655 432,5 0,26
Dimmuhvarf 13a 1102 396,7 0,36
Medaltal 0,21

W\ N

Mynd 5. Afmérkun sveedis sem notad er til ad réikna medaltals nytingarhlutfall.

Eitt deemi, vid Dimmuhvarf 7a og 7b, er um ad 168 hafi verid breytt ur einbylishlsaldd i parhusaldd.
Par heimilar skipulagi parhus a tveimur haedum, par sem hamarkshaed huss er 7 m og
hamarksnytingarhlutfall er 0,35.
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Mynd 6. Asynd frd gétu vid Dimmuhvarf 7a og 7b.

Mynd 7. bversnid af 168, haegra megin @ pversnidi er gatan Dimmuhvarf og sjad ma hvernig 16din haekkar upp i dtt ad
Dimmubhvarfi 9a.

Fyrirspurnin
Spurt er fyrir um ad gera breytingu a deiliskipulagi Dimmuhvarfs 9 pannig ad 16dinni verdi breytt ur
einbylishusaléd i parhusaléd.

Lédarhafar telja 16dina henta vel til pess par sem ad langhlid I68arinnar snyr ad Dimmuhvarfi en
adkoma ad |8dinni er fra gdtunni. Lédarhafar sja fyrir sér ad nytingarhlutfallié geti verid um 0,45. ba
er bent a8 ad breytingar sem hafa verid gerdar a I16dum nr. 7 og 11.

Lédarhafar hafa pegar reett vid arkitekt og unnid 6formlegar skissur ad utfeerslu og telja 16din bera vel
parhus. ba leggja I6darhafar mikla aherslu & ad hénnunin verdi i gédu samraemi vid yfirbragd
hverfisins.
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Umsogn og nidurstada

A svaedinu er i gildi deiliskipulag sem hefur tekid talsverdum breytingum i timanna ras. | Adalskipulagi
Képavogs 2019-2040 eru sett fram rammadkvaedi um breytingar i pegar byggdum hverfum sem taka
til nytingarhlutfalls, haed hudsa og byggingalina. Taka parf mid af peim vid Gtfaerslu breytinga m.a. parf
ad horfa parf til nytingarhlutfalls 8 adliggjandi I66um, haest fer nytingarhlutfall upp i 0,40 og atti ekki
ad gera rdd fyrri haerra nytingarhlutfalli. Ef breyta 4 6rdum akveedum sem er kvedid a8 um i gildandi
deiliskipulagi parf ad horfa til annarra rammadkvaeda adalskipulagsins s.s. byggingalinu.

Gerd hefur verid ein breyting a deiliskipulagi til pess ad heimila parhus vid Dimmuhvarf, su 166 er po
heldur staerri en st 168 sem hér er til umfjéllunar og gera ma rdd fyrir pvi ad innvidir a svaedinu geti
annad pessari fjdlgun ibuda. A 168inni er landhalli og skoda parf hvernig hann verdur adlagadur ad
adliggjandi |66um, huga parf ad geedum a dvalarsveedum utandyra og gegndrapi 8 168 en par er
mikill grédur fyrir. Allir pessir paettir sem hér eru taldir upp geta haft ahrif & atfeerslu og staerd
hdsnaedis.

Skipulagsdeild gerir ekki athugasemd vid ad malid verdi skodad nanar ad halfu fyrirspyrjenda i
samraemi vid ofangreindar abendingar.

Vakin er athygli a ad fyrirspurnum um afst6du skipulagsfulltria til erindis byggir 4 innsendum gégnum
og verdur ekki 16g6 ad jofnu vid formlega umsdkn. Svar vid fyrirspurn telst ekki stjérnvaldsakvordun og
veitir ekki heimild til framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua
Ester Anna Armannsdéttir
skipulagsfraedingur
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