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Vestanvert Kársnes - Tillaga að rammahluta Aðalskipulags Kópavogs 2019-2040

Reitur 2 Borgarlínubyggð
Núverandi staða

Núverandi byggingar á athafnasvæðinu eru 
tiltölulega nýlegar og í sæmilegu ástandi. Hins 
vegar er um að ræða byggingar sem hafa mjög 
lágt nýtingarhlutfall og því er gert ráð fyrir að þær 
muni víkja fyrir þéttari byggð í framtíðinni eins 
og gert er ráð fyrir í nálægð við Borgarlínustöð. 
Uppbygging á svæðinu getur ekki hafist fyrr en 
Borgarlína og Borgarlínustöð eru komin í notkun.

Framtíðarsýn
•	 Núverandi byggingar: Gert er ráð fyrir 

að allar núverandi byggingar á reit 2 
víki fyrir þéttri og blandaðri byggð með 
svæðisnýtingu í samræmi við viðmið fyrir 
Borgarlínustöð. 

•	 Nýjar byggingar: Gert er ráð fyrir að 
íbúðir, skrifstofur og gististarfsemi verði 
fyrst og fremst á efri hæðum og verslun 
og þjónusta á jarðhæðum, sérstaklega 
við Borgarlínustöð. Byggðarmynstur 
sem myndar áhugaverð og skemmtileg 
göturými, tengingar milli inngarða og 
sterkar grænar tengingar fyrir gangandi 
vegfarendur um græn svæði og röð 
almenningsrýma. 

•	 Aðlögun að núverandi byggð: Byggingar 
rammi inn götur í kringum svæðið og taki 
mið af þeirri byggð sem þegar verður 
risin í kring. Haldið verði í sjónlínur og 
göngutengingar og hugað að skuggavarpi 
og skjóli. Möguleg byggð á reitnum út frá skilmálum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerð. Ekki bindandi. 

Áhersla á opna inngarða, 
byggðarmynstur sem myndar 

áhugaverð og skemmtileg 
göturými, sterkar grænar 
tengingar og aðlaðandi 
umhverfi fyrir gangandi 

vegfarendur um græn svæði 
og almenningsrými 

Mikilvægt er að tryggja 
aðlaðandi og góðar 
göngutengingar við 

sjávarsíðu, Kársnesstíg 
og Borgarlínustöð 
með mismunandi 

yfirborðsefni og gróðri

Möguleiki á 
upphækkuðum 
inngörðum með 

bílastæðum, samhliða 
bílastæðahúsum, en 

huga þarf að útfærslu við 
göturýmin

Nýjar byggingar

Stærra leiksvæði

Afþreyingarsvæði

Leiksvæði

Kársnesstígur/ 
almenningssvæði
Kennileiti

Bílastæði á 1. hæð

Grænt svæði

Hús með karakter

Áningarstaðir

Vesturvör
Vesturvör

Vesturvör

Ve
st

ur
vö

r

Ba
kk

ab
ra

ut

Ha
fn

ar
br

au
t

Bílastæðahús 

Sky Lagoon
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Vestanvert Kársnes - Tillaga að rammahluta Aðalskipulags Kópavogs 2019-2040

Reitur 2 Borgarlínubyggð
Núverandi staða

Núverandi byggingar á athafnasvæðinu eru 
tiltölulega nýlegar og í sæmilegu ástandi. Hins 
vegar er um að ræða byggingar sem hafa mjög 
lágt nýtingarhlutfall og því er gert ráð fyrir að þær 
muni víkja fyrir þéttari byggð í framtíðinni eins 
og gert er ráð fyrir í nálægð við Borgarlínustöð. 
Uppbygging á svæðinu getur ekki hafist fyrr en 
Borgarlína og Borgarlínustöð eru komin í notkun.

Framtíðarsýn
•	 Núverandi byggingar: Gert er ráð fyrir 

að allar núverandi byggingar á reit 2 
víki fyrir þéttri og blandaðri byggð með 
svæðisnýtingu í samræmi við viðmið fyrir 
Borgarlínustöð. 

•	 Nýjar byggingar: Gert er ráð fyrir að 
íbúðir, skrifstofur og gististarfsemi verði 
fyrst og fremst á efri hæðum og verslun 
og þjónusta á jarðhæðum, sérstaklega 
við Borgarlínustöð. Byggðarmynstur 
sem myndar áhugaverð og skemmtileg 
göturými, tengingar milli inngarða og 
sterkar grænar tengingar fyrir gangandi 
vegfarendur um græn svæði og röð 
almenningsrýma. 

•	 Aðlögun að núverandi byggð: Byggingar 
rammi inn götur í kringum svæðið og taki 
mið af þeirri byggð sem þegar verður 
risin í kring. Haldið verði í sjónlínur og 
göngutengingar og hugað að skuggavarpi 
og skjóli. Möguleg byggð á reitnum út frá skilmálum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerð. Ekki bindandi. 

Áhersla á opna inngarða, 
byggðarmynstur sem myndar 

áhugaverð og skemmtileg 
göturými, sterkar grænar 
tengingar og aðlaðandi 
umhverfi fyrir gangandi 

vegfarendur um græn svæði 
og almenningsrými 

Mikilvægt er að tryggja 
aðlaðandi og góðar 
göngutengingar við 

sjávarsíðu, Kársnesstíg 
og Borgarlínustöð 
með mismunandi 

yfirborðsefni og gróðri

Möguleiki á 
upphækkuðum 
inngörðum með 

bílastæðum, samhliða 
bílastæðahúsum, en 

huga þarf að útfærslu við 
göturýmin

Nýjar byggingar

Stærra leiksvæði

Afþreyingarsvæði

Leiksvæði

Kársnesstígur/ 
almenningssvæði
Kennileiti

Bílastæði á 1. hæð

Grænt svæði

Hús með karakter

Áningarstaðir

Vesturvör
Vesturvör

Vesturvör

Ve
st

ur
vö

r

Ba
kk

ab
ra

ut

Ha
fn

ar
br

au
t

Bílastæðahús 

Sky Lagoon
166 m2

26 m2

5 m2

54 m2

48 m2

82 m2

82 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

82 m2

82 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

48 m2

54 m2

26 m2

166 m2

5 m2

tæknirými

sprinkler

stoðrými

geymslur

hjólageymsla

inngangur inngangur

þvottur

samkomusalur

hjólageymsla

inngangur inngangur

tæknirými

sprinkler

stoðrými

þvottur

samkomusalur

6 íbúðir

6 íbúðir

stigi /
lyfta

stigi /
lyfta

geymslur

torg
tenging við sjóinn
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Vestanvert Kársnes - Tillaga að rammahluta Aðalskipulags Kópavogs 2019-2040

Reitur 2 Borgarlínubyggð
Núverandi staða

Núverandi byggingar á athafnasvæðinu eru 
tiltölulega nýlegar og í sæmilegu ástandi. Hins 
vegar er um að ræða byggingar sem hafa mjög 
lágt nýtingarhlutfall og því er gert ráð fyrir að þær 
muni víkja fyrir þéttari byggð í framtíðinni eins 
og gert er ráð fyrir í nálægð við Borgarlínustöð. 
Uppbygging á svæðinu getur ekki hafist fyrr en 
Borgarlína og Borgarlínustöð eru komin í notkun.

Framtíðarsýn
•	 Núverandi byggingar: Gert er ráð fyrir 

að allar núverandi byggingar á reit 2 
víki fyrir þéttri og blandaðri byggð með 
svæðisnýtingu í samræmi við viðmið fyrir 
Borgarlínustöð. 

•	 Nýjar byggingar: Gert er ráð fyrir að 
íbúðir, skrifstofur og gististarfsemi verði 
fyrst og fremst á efri hæðum og verslun 
og þjónusta á jarðhæðum, sérstaklega 
við Borgarlínustöð. Byggðarmynstur 
sem myndar áhugaverð og skemmtileg 
göturými, tengingar milli inngarða og 
sterkar grænar tengingar fyrir gangandi 
vegfarendur um græn svæði og röð 
almenningsrýma. 

•	 Aðlögun að núverandi byggð: Byggingar 
rammi inn götur í kringum svæðið og taki 
mið af þeirri byggð sem þegar verður 
risin í kring. Haldið verði í sjónlínur og 
göngutengingar og hugað að skuggavarpi 
og skjóli. Möguleg byggð á reitnum út frá skilmálum sem settir eru fyrir deiliskipulagsgerð. Ekki bindandi. 

Áhersla á opna inngarða, 
byggðarmynstur sem myndar 

áhugaverð og skemmtileg 
göturými, sterkar grænar 
tengingar og aðlaðandi 
umhverfi fyrir gangandi 

vegfarendur um græn svæði 
og almenningsrými 

Mikilvægt er að tryggja 
aðlaðandi og góðar 
göngutengingar við 

sjávarsíðu, Kársnesstíg 
og Borgarlínustöð 
með mismunandi 

yfirborðsefni og gróðri

Möguleiki á 
upphækkuðum 
inngörðum með 

bílastæðum, samhliða 
bílastæðahúsum, en 

huga þarf að útfærslu við 
göturýmin

Nýjar byggingar

Stærra leiksvæði

Afþreyingarsvæði

Leiksvæði

Kársnesstígur/ 
almenningssvæði
Kennileiti

Bílastæði á 1. hæð

Grænt svæði

Hús með karakter

Áningarstaðir

Vesturvör
Vesturvör

Vesturvör

Ve
st

ur
vö

r

Ba
kk

ab
ra

ut

Ha
fn

ar
br

au
t

Bílastæðahús 

Sky Lagoon

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

12 íbúðir

10 íbúðir

10 íbúðir

12 íbúðir

stigi /
lyfta

stigi /
lyfta
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ANDRÚM ARKITEKTAR EHF

LAUGAVEGUR 13   101 REYKJAVÍK

KT 471107-0180Stúdentaíbúðir á Kársnesi   Grunnmyndir

166 m2

26 m2

5 m2

54 m2

48 m2

82 m2

82 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

82 m2

82 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

48 m2

54 m2

26 m2

166 m2

5 m2

tæknirými

sprinkler

stoðrými

geymslur

hjólageymsla

inngangur inngangur

þvottur

samkomusalur

hjólageymsla

inngangur inngangur

tæknirými

sprinkler

stoðrými

þvottur

samkomusalur

6 íbúðir

6 íbúðir

stigi /
lyfta

stigi /
lyfta

geymslur

torg
tenging við sjóinn

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

12 íbúðir

10 íbúðir

10 íbúðir

12 íbúðir

stigi /
lyfta

stigi /
lyfta

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

stigi /
lyfta

stigi /
lyfta

12 íbúðir

10 íbúðir

10 íbúðir

12 íbúðir

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

4 m2

4 m2
25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

4 m2

4 m2

4 m2
4 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

4 m2

4 m225 m2

25 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

25 m2

25 m2

4 m2

4 m2

stigi /
lyfta

stigi /
lyfta

12 íbúðir

10 íbúðir

10 íbúðir

12 íbúðir

1. hæð 2. hæð 3. hæð 4. hæð
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