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1 INNGANGUR

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti & fundi sinum 19.03.25 ad auglysa tillégu 4 vinnslustigi vegna breytinga
a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Rammahluti adalskipulags hefur ad markmidi ad breyta landnotkun
i adalskipulagi Hafnarfjar6ar & skipulagssvaedinu Hraun vestur Ur athafnasveedi, verslun- og pjonusta,
samfélagspjonustu og ibudabyggd i midsveedi. Horft er til pess ad & svaedinu verdi verslun, pjénusta,
skrifstofur, léttur idnadur og allt ad 2500-3000 ibudir.

Fyrirhugud breyting & adalskipulagi fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.
Umhverfismat var unnid samhlida skipulagsvinnu. A pann hatt var studlad ad pvi ad vid métun skipulagsins
veeri sjalfbaer proun hofd ad leidarljdsi sbr. 2. mgr. 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Umhverfismatid er lagt
til grundvallar fyrir vandad skipulag og skilmalagerd og tryggir pannig gaedi byggdar og umhverfis.
Umhverfismat hefur verid unnid af umhverfis- og skipulagssvidi Hafnarfjardarbaejar med radgjof fra EFLU
verkfraedistofu.

Landnotkun reitsins er samkveemt gildandi adalskipulagi ibGdarbyggd, verslun- og pjénustusveedi,
samfélagspjonustusvaedi en af langsteerstum hluta athafnasvaedi. Starfsemi & svaedinu er fjolbreytt og
blémleg, en fyrirkomulag byggdar a sveedinu Hraun vestur er ad morgu leyti barn sins tima. Einnig hafa
hugmyndir um samsetningu byggdar breyst i gegnum 4rin og idnadur hefur vida vikid fyrir verslun, pjénustu,
ibudabyggd og annarri starfsemi. A sidari arum hefur svaedid préast i pa att ad bera frekar einkenni midsvaedis
med veitingastédum, verslunum, skrifstofum og tengdri pjéonustu en pad vantadi heildarsyn fyrir svaedid.

[ kjolfar adalskipulagsbreytingarinnar verdur mogulegt ad vinna ad deiliskipulagsbreytingum reita peirra
adila/l60arhafa sem pess dska i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid. Par ver8a unnar
deiliskipulagsaaetlanir sem gera nanari grein fyrir uppbyggingu m.t.t. nytingar, formunar bygginga, samspils
opinna sveeda og umhverfisgeeda sem og afangaskiptingu og settir skilmalar.

Helstu nidurstodur umhverfismatsins: Ahrif uppbyggingarinnar samkvaemt rammahluta adalskipulagsins eru
metin jakvaed i heild sinni.

Umbhverfispattur Ahrifamat
adalskipulagsbreytingarinnar
Samfélag /buaproun, efnahagur/atvinnulif, skélar og Jakvaed (+)
leikskolar
Byggd og byggdamynstur Légun, haed og yfirbragd Jakvaed (+)
byggdar, bléndun byggdar, péttleiki, dsynd, stadarandi
Skuggavarp Neikvaed (-)
Vindur Oviss (?)
Heilsa og vellidan Lydheilsa Jakvaed (+)
Hljédvist og loftgeedi Engin/dveruleg (0)
Innvidir Samgdngur Jakvaed (+)
Veitur og kerfi Engin/dveruleg (0)
Loftslag Jakvaed (+)
Menningarminjar Engin/dveruleg (0)
Natturufar Jakvaed (+)

Null-kostur, sem er grunndstand i dag asamt heimildum fyrir 490 ibudir, er ekki talinn dsaettanlegur valkostur.
Landsvaedid nytist illa og er pad metid pannig ad markmid sveitarfélaga um péttingu byggdar sé ekki uppfylit
ef horft er til heildarsvaedisins. Gatna og stofnadakerfi sveedisins er komid til ara sinna og parfnast
endurnyjunar. Stérir hlutar pess fullnaegja ekki natimakrofum fra sjonarmidi umhverfispatta. Talsverdur hluti
nuverandi mannvirkja a reitnum parfnast verulegra endurbdta sé tekid mid af gildandi regluverki er lytur ad
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atvinnu- og pjonustustarfsemi. Heildarstefna fyrir svaedid er ekki til stadar og pvi porf & endurskipulagningu.
betta gerir pad ad verkum ad erfidara verdur ad skipuleggja skilvirkt vegakerfi og styra uppbyggingunni til
lengri tima. Atak hofudborgarsvaedisins um baettar almennar samgoéngur kallar 4 talsverdar péttingu byggdar
sem grundvoll og pvi verdur ad meta stort dhrifasvaedi en ekki adeins einstaka reiti.

Umbhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad tryggja pad ad geta meett vexti Hafnarfjardar og ibudaporf.
Uppbygging 4 pessum stad er auk pess hagkvaemari fyrir sveitarfélagid frekar en uppbygging 4 dsnortnu landi
i jadri byggdar. Svaedid er frekar raskad, hefur ekkert utivistargildi er i dag vannyttar atvinnu- og
bilastaedalddir. Einnig er taekifeeri til ad endurbaeta gdéturymi og endurnyja innvidi hverfis, leggja nyja stiga og
fl.

Landssvaedid verdur betur nytt med auknu byggingarmagni og péttingu byggdar. Heildaryfirbragd sveedisins
verdi breytt med aukinni fjolbreytni i nytingu pess. Gaedi og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu
umhverfis og lifsgeedum. Stefnu sveitarfélagana um péttingu byggdar er fylgt mun betur med pessari tillégu,
bar sem moguleiki til péttingar er & 6llum reitum. Dregur pad ur ferdaporf og tima sem hefur jdkvaed ahrif 4
fleiri umhverfispaetti, par 8 medal loftslag hljddvist og loftgeedi.

Tillagan er pad sveigjanleg ad leyfilegt er ad flétta vid ndverandi straktara, byggja vid eda ofan & pannig ad
haegt verdur ad halda i margskonar pjonustu, verslun og léttan idnad. Skipulagstillagan stydur vid
heimsmarkmid nr. 11 um sjalfbaerar borgir og samfélég, m.a. vardandi sjalfbsera borgarpréun og nr. 3 um
heilbrigt liferni og vellidan.

Litid er svo 4 ad tillagan sé i samrami vid markmid um velszeld samfélags ur landsskipulagsstefnu 2024 —2038
og felur pad i sér ad skipulag landnotkunar efli busetu og samfélag i péttbyli med langtimasyn um radstéfun
lands og sampeettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.

2 LYSING A STADHATTUM

Adalskipulagsbreytingin nezer til 32 hektara reits i Hraunum-vestur, sem afmarkast af Fjardarhrauni,
Hjallahrauni og Reykjavikurvegi. pa er Hafnarfjar6arvegur nordan vid svaedid og tenging inn & Reykjanesbraut
til sudurs og austurs rétt sunnan vid skipulagssvaedid. Hafnarfjardarvegur, Reykjanesbraut og Fjar6arhraun
eru skilgreindar sem stofnbrautir og eru vegirnir ad hluta i umsjén Vegagerdarinnar. Adrir vegir umhverfis og
innan skipulagssvaedisins eru i umsjén Hafnafjar6ar og Gardabaejar.

Svaedid er vel stadsett hvad vardar gongufjarleegdir innan Hafnarfjardar sem og m.t.t. umferdartenginga
innan baejar og 4 héfudborgarsvaedinu.

Stutt er i alla pjénustu og midbeer Hafnarfjardar er i gongufaeri. Landsvadid er byggt 4 hrauni og er nd ad
mestu full byggt. Hraunbolli, taepir 0,4 ha ad flatarmali, er pad sem eftir stendur af dsnortnu hrauni innan
svadisins. Landid er nokkurn veginn flatt og litid um grédur.

Hasakénnun fyrir sveedid liggur fyrir (Batteriid, 2017). | henni er lagt mat & listraent-, menningarsogulegt-,
umhverfis- og upprunalegt gildi og taeknilegt dstand mannvirkja. Einungis tveer byggingar a svaedinu eru
metnar med midlungs vardveislugildi (heildarmat i hisakdnnuninni) en énnur mannvirki fa lagt mat hvad
vardveislugildi vardar. Engar fridlystar byggingar eru & sveedinu eda byggingar sem falla undir almenn
verndardkveaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Helstu einkenni hverfisins i dag eru byggingar i itjadrinum sem mynda 2-5 haeda krans sem ramma hverfid
inn. [ kransinum er adallega verslun, pjénusta og skrifstofur.
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Trénuhraun

Hjallahraun Dalshraun 1

Reykjavikurvegr Fjardarhraun Reykjavikurvegur 52 og Flatahraun 1

[ dag eru & svaedinu vel yfir 100 fyrirtaeki i fidlbreyttri atvinnustarfsemi. Byggingarmagn 4 svaedinu er
131.575 m2 par sem um 83% eru skrifstofur, idnadur, verslun & pjénusta, veitingar og 17% byggingarmagns
er ibudir. Um pad bil 25% sveaedisins eru gotur, stigar og graent svaedi. Nytingarhlutfall i dag er 0,39.
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Hlutfall notkunar bygginga i ndverandi byggd

Stofnaedar svaedisins og veitukerfi liggja um Reykjavikurveg, Hjallahraun og Helluhraun og tengjast fra peim

inn & vidkomandi reiti sveedisins. Hluti af samvinnu/samtali vid deiliskipulagsgerd ver8ur ad vinna ad
raunhafum og gédum lausnum veitumala a svaedinu.

Enginn grunnskoéli er & svaedinu fyrir utan NU skdélann sem er einkarekinn enn fleiri grunnskélar eru i
adliggjandi hverfum.
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3 SKIPULAGSTILLAGA

Hraun vestur, i heild sinni, mun einkennast af verslun, pjonustu og skrifstofum i j6drunum, byggdin blandast
med ibudabyggd inn ad midju. Logd er dhersla a ad leik- og graen svaedi, med gédu adgengi, séu 4 svaedinu.
Uppbygging & sveedinu mun gerast i afdngum og taka langan tima. Byggdin er midsvaedis i baejar-
/borgarmidudu umhverfi par sem gott adgengi er ad margvislegri pjonustu dsamt almenningssamgéngum.

Helstu markmid med breytingunni eru m.a. eftirfarandi:
o A0 gdi og verOmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi fyrir notendur og ibda.
e AJ studla ad betri nytingu svaedisins med aukinni uppbyggingu og péttingu byggdar.
e Ad heildaryfirbragdi sveedisins verdi breytt med aukinni fjdlbreytni i nytingu pess.
e Ad a svaedinu verdi gott frambod atvinnu-, verslunar- og pjonustuhtsnadis auk ibudabyggdar.
e A0 stefna ad pvi ad byggdin verdi péttust medfram samgonguds hagaeda almenningssamgangna og
ad par verdi gert rad fyrir starfsemi a jar6haedum sem lada til sin aukid mannlif og fjélbreytni.

[ préunaraaetlun er gengid Gt fra pvi ad byggingarmagn atvinnuhudsnaedis haldist ébreytt en ibudum verdi
baett vid pannig ad byggingarmagn 4 ibudarhisnaedi mun nema 71% a moti 29% fyrir skrifstofur, i6nad o.fl.
Nytingarghlutfallid 1,5 hefur verid haft sem vidmid utreiknings a auknu byggingarmagni fyrir svaedid. Su tala
er fengin ur péttingarskyrslu fyrir héfudborgarsvaedid fyrir sveedi i ndlaegd vid borgarlinu.

4 TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

4.1 Landsskipulagsstefna 2024—-2038
f landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um gaedi byggdar i péttbyli og sjalfbaerni.
Eftirtalin stefnumid hennar eiga vid skipulag Hraun vesturs a einn eda annan hatt:

A. Markmid um vernd umhverfis og natturu.

Ahersla A.2: Skipulag feli i sér stefnu og skipulagsdkvaedi um innvidi fyrir loftslagsveenar samgéngur, med

dherslu a vistvaenan ferdamdta og orkuskipti i samgéngum.

- Vid skipulagsgerd verdi gert rad fyrir innvidum fyrir orkuskipti, svo sem hledslustédvum, sem stydja vid
orkuskipti i samgongum.

- [skipulagii péttbyli verdi hugad ad innvidum fyrir loftslagsvaenar samgéngur, med aherslu & virkan
ferdamata og almenningssamgongur.

- Vid skipulagsgerd verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um gatnakerfi og honnun og utfaerslu
goturyma sem taki mid af fjolpaettu hlutverki gatna sem umferdarleida og baejarryma.

- Skipulag og utfzersla gatnakerfis og géturyma innan byggdarheilda taki mid af mannlifi, byggd og
baejarrymi skv. leidbeiningum um sjalfbaert skipulag og vistveenar samgongur i péttbyli.

B. Markmid um velszeld samfélags.

Ahersla B.1: Skipulag feli i sér stefnu um adlégun ad loftslagsbreytingum sem styrkir vidndmsprétt vidkomandi

samfélags til langs tima.

- Vid skipulagsgerd verdi sérstaklega hugad ad pvi hvernig nyta megi sjalfbaerar ofanvatnslausnir til ad
milda og takast a vid ahrif loftslagsbreytinga a byggd.

Ahersla B.2: Skipulag verdi loftslagsmidad og feli i sér sampaetta stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli

bar sem vexti verdi beint ad peim byggdakjérnum sem fyrir eru, med dherslu é busetufrelsi og ad draga ur

ferdapérf.

- Skipulag landnotkunar efli busetu og samfélag i péttbyli med langtimasyn um radstofun lands og
sampeettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.
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Vid skipulagsgerd verdi skilgreindir meginkjarnar i hverjum landshluta og vinnuséknar- og pjonustusveedi
peirra. Uppbyggingu, bar @ medal samgangna, verdi hagad pannig ad hun sé til pess fallin ad styrkja
kjarnana sem sjalfbaera burdarasa vidkomandi naersamfélags.

i skipulagi verdi studlad ad busetufrelsi med sem jofnustu adgengi ad grunnpjénustu, hiisnaedi og
fjolbreyttum atvinnutaekifaerum.

i skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad leidarljési ad minnka ferdaporf med pvi ad pétta byggd,
blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og
aukinna lifsgaeda.

Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra sveeda og eflingu naersamfélags.

Skipulag byggdar og landnotkunar midi ad pvi ad draga ur loftslagsahrifum samgangna, med aherslu a
virkan ferdamata og almenningssamgongur.

Ahersla B.4: Skipulag greidi fyrir skilvirkum samgéngum par sem jafnvaegi milli 6likra ferdamdta verdi haft ad
leidarljosi.

Skipulagsgerd i péttbyli studli ad greidum samgoéngum innan skilgreindra vinnuséknar- og
pjonustusvaeda, med styrkingu byggdar ad leidarljési.

Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgéngur. Ahersla verdi l6gd 4 gongu- og
hjélaveent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgongur og byggdaskipulag.

Gatnaskipulag og gatnahonnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjolandi og
gangandi vegfarendur. Vid skipulagsgerd verdi byggt 8 Mannlif, byggd og bajarrymi: leidbeiningum um
sjalfbaert skipulag og vistvaenar samgongur i péttbyli.

Ahersla B.5: Skipulag studli ad jéfnu adgengi ad orku um land allt og traustum veituinnvidum sem tryggja
oryggi.

i skipulagi skal gera grein fyrir pvi hvernig vatnsveita uppfyllir parfir ibta og atvinnulifs med sjalfbaera
nytingu vatnsaudlindarinnar ad leidarljosi.

Vid skipulagsgerd verdi tryggt ad fraveita anni porfum iblda og atvinnulifs pannig ad vidmid um gaedi
vidtaka séu uppfyllt. Blagraenar ofanvatnslausnir skuli nyttar eins og kostur er til ad lagmarka alag 4
fraveitu.

Ahersla B.7: Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og éruggt
umhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta i naerumhverfi.

Vid skipulag byggdar og baejarhdonnun i péttbyli verdi studlad ad geedum i hinu byggda umhverfi og sett
fram stefna og dkvaedi um byggdamynstur og maelikvarda, og samspil byggdar, baejarryma og
samgangna.

Vid skipulag byggdar og baejarhdonnun verdi tekid tillit til sogulegs samhengis i préoun byggdar og
byggingararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda. Yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar
falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sogulegri byggd.

Skipulag byggdar skapi gdd skilyrdi til busetu og géda umgjéréd um mannlif & hverjum stad med vandadri
og videigandi honnun byggdar og almenningsryma. Vid skipulagsgerd verdi byggt 8 Mannlif, byggd og
baejarrymi: leidbeiningum um sjalfbaert skipulag og vistveenar samgongur i péttbyli.

i skipulagsaaetlunum verdi sett fram stefna og skipulagsikvaedi um baejarrymi og baejarhénnun sem
tryggir gott frambod pjonustu dsamt fjdlbreyttum og lifandi baejarrymum par sem hugad er ad heilnaemi
og Oryggi umhverfisins og gddum innbyrdis tengslum.

i skipulagi verdi gert rad fyrir heildstaedu kerfi vandadra almenningsryma og Utivistarsvaeda af
mismunandi steerd og gerd sem henta fyrir hreyfingu, leik, samskipti og endurnaringu dlikra aldurs- og
getuhodpa.

i skipulagi verdi sett fram stefna og skipulagsakvaedi um grédur og nattdru i hinu byggda umhverfi med
pad ad markmidi ad fegra og baeta umhverfi, skapa adladandi og dhugaverda umgjérd um hreyfingu og
utiveru og einnig i pagu loftslagsmala med vidhaldi liffreedilegrar fjolbreytni og sjalfbaerum
ofanvatnslausnum.

Ahersla B.8: Skipulag studli ad auknum stédugleika og jafnvaegi d husnaedismarkadi med uppbyggingu
hagkveems og vandads ibudarhusnaedis sem svari pérfum dlikra félagshdpa.
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i skipulagsaaetlunum i péttbyli verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudarhtsnaedis sem taki mid af
fyrirsjaanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum til framtidar.

Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og staerdir og stefnt ad
pvi ad innan hverrar byggdarheildar sé fjolbreytt og vel stadsett ibudarhusnaedi.

Tryggt verdi fjdlbreytt, hagkvaemt og sveigjanlegt hisnaedi sem meetir porfum dlikra aldurs- og
félagshopa og studlar ad félagslegri filbreytni. | pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi 4
husnadi fyrir tekju- og eignalaegri i samrami vid viomid rammasamning rikis og sveitarfélaga um
husnaedisazetlanir

Skipulag skapi umgjord fyrir uppbyggingu vandads ibudarhidsnadis par sem studlad er ad geedum
husnadis, svo sem hvad vardar byggingarlist, birtu, hljodvist og utirymi.

Ahersla B.9: Skipulag leggi dherslu ¢ ad Idgmarka kolefnisspor husnaedisuppbyggingar og mannvirkjagerdar
med betri endingu og beettri efnisnotkun.

i skipulagi i péttbyli verdi, eftir pvi sem vid &, maelt fyrir um efnisnotkun og nytingu bygginga me# tilliti til
minna umhverfisalags og betri endingar. Skilgreindar verdi umhverfiskrofur sem taki til liftima
mannvirkja.

i skipulagi skuli stefnt ad pvi ad nyta innbyggt kolefni i pegar byggdu umhverfi, byggingum, vegum og
6drum innvidum.

Ahersla B.10: Skipulag geri videigandi rddstafanir vardandi heilnaemi umhverfis.

Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i péttbyli med videigandi radstofunum vardandi vatnsvernd
og fraveitu.

Skipulagsgerd midi ad pvi ad tryggja loftgaedi og gdda hljédvist, m.a. med utfaerslu byggdar og
almenningsryma sem dregur ur fer6aporf og hvetur til virks ferdamata. Horfa skuli til adgerdaaeetlunar
stjornvalda um loftgaedi sem og fyrirliggjandi upplysinga um loftgaedi og hljodvist. Leita skuli leida til ad
bzeta loftgaedi og hljodvist par sem peim er dbdtavant.

i skipulagi verdi tekid tillit til sveedisaaetlana um medhondlun trgangs og videigandi uppbyggingu innvida,
pb.m.t. flokkunarstédva i naerumhverfi.

Skipulag verdi sampaett stefnu sveitarfélags i sveedisdaetlun um lagmorkun drgangs, urgangsforvarnir og
aukna endurvinnslu og endurnytingu, med pad ad markmidi ad efla hringrasarhagkerfid.

C. Markmid um samkeppnishaft atvinnulif.
Ahersla C.6: Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med Gherslu @ eftirséknarvert umhverfi
og sjdlfbaera nytingu lands.

Vid skipulagsgerd verdi hugad ad leidum til ad auka fjolbreytni atvinnulifs med tilliti til styrkleika sveeda,
sjalfbaerrar nytingar lands og pols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

i skipulagi verdi morkud stefna um uppbyggingu atvinnuhtsnaedis sem taki mid af fyrirsjaanlegum
porfum samfélagsins og préun til framtidar.

i skipulagi atvinnusvaeda verdi tekid mid af pvi hvernig pau geti nytt eda styrkt niverandi innvidi til ad
maeta porfum atvinnulifs og heimila.

i skipulagi atvinnusvaeda verdi métud umgjord sem studlar ad pvi ad umhverfi hafi addrattarafl og
motadar dherslur sem atvinnustarfsemi fylgi til ad vidhalda pvi.

Um tengsl vid adrar dzetlanir er fjallad i kafla 4 i forsendum skipulagstillégunnar

4.2 Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins

i svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er mérkud stefna um ad draga Ur Utpenslu byggdar og jafnframt er
|6gd dhersla a skilvirkar almenningssamgongur. bar koma fram aform um uppbyggingu meginsamgdnguass,
b.e. léttlestar- eda hradvagnakerfis milli péttbyliskjarna & hofudborgarsveedinu. Medfram
meginsamgonguas er gert rad fyrir péttingu byggdar. Tillaga ad breytingu eda fyrirhugud uppbygging a
Hrauni vestur stydur vid markmid um ad meginpunga vaxtar verdi beint @ midkjarna og 6nnur samgodngu
midud préunarsvaedi og er stefnt ad pvi ad hlutfall ibudabyggdar a peim svaedum vaxi Ur 30% i 66%.
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Eftirfarandi leidarljos ur svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins eru i samraemi vid préunaraazetiun Hraun
vesturs:
Leidarljés 1, Hagkvaemur véxtur: Med uppbyggingu innan ntverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu @ nuverandi
grunnkerfum samgangna, veitna og almannapjonustu og dregid ur prystingi um uppbyggingu d obyggdum
sveedum.
Leidarljés 2, Skilvirkar samgdéngur: bétt og adladandi uppbygging ibuda og atvinnu i géngufeeri fra
almenningssamgdngudsum gefur einstaklingum og fjélskyldum fjélbreytta valkosti i vali ¢ ferdamdta, sem stydur
vid minni umhverfisdhrif, baetta lydheilsu og sparnad i samgéngukostnadi heimilanna.
Leidarljos 3, Aukin alpjédleg samkeppnishaefni: Héfudborgarsvaedid bydur upp d eftirsoknarvert umhverfi fyrir folk,
fyrirteeki og fidrfestingar. Kjarnar med nutima samgéngum skapa méguleika d spennandi uppbyggingu fyrir
fiolbreytta atvinnustarfsemi um alla borgarbyggdina.
Leidarljés 4, Heilnaemt umhverfi og heilbrigt lif: Vefur utivistarsvaeda gefur folki kost a reglulegri hreyfingu i
daglegum athéfnum og endurnaeringu i fritima. Graenir geirar draga fram sérkenni landslags og tengja blaprad
strandlengjunnar og Greenan trefil i jadri borgarbyggdar.
Leidarljés 5: Gott naerumhverfi eykur geedi borgarbyggdar. Markviss uppbygging pjonustukjarna og nutima
almenningssamgdngukerfis eykur gaedi naerumhverfis og beetir pjonustustig i almennri borgarbyggd. G6d
almenningsrymi hvetja ibua til aukinnar utiveru og studla ad beettri lydheilsu. Fjélbreyttur husnaedismarkadur
studlar ad félagslegri fiélbreytni. ibuar bia ad gédu og vel hénnudu borgarumhverfi, sem er i sGtt vid vedurfar,
solfar, fyrirliggjandi umhverfi og sérstédu hvers sveitarfélags. Sjdlfbaerar hverfiseiningar byggjast a fjélbreyttum
husakosti og blandadri landnotkun med naerpjénustu i géngufeeri og adgengi ad éflugu almenningssamgéngukerfi.
Leidarljos 1 stydur sveitarfélogin vid ad na fram hagkvaemum vexti i préun byggdar og draga par med ur
Utpenslu og dhagkveemri uppbyggingu. Eftirfarandi markmid, sem endurspegla leidarljés 1, eru sett fram
sem stefna Hofudborgarsvaedisins 2040, bls. 29:
1.1 bréun péttbylis verdur innan vaxtarmarka borgar byggdar.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint @ midkjarna og 6nnur samgéngu midud prounarsvaedi. Hlutfall
ibudabyggdar d peim sveedum vaxi ur 30% i 66% .

A bls. 30: ,,Med uppbyggingu innan niverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu 4 ndverandi grunnkerfum
samgangna, veitna og almannapjénustu og dregid Ur prystingi um uppbyggingu 4 ébyggdum svaedum.”

Eftirfarandi markmid i sveedisskipulagi mynda grunn fyrir adalskipulagsbreytinguna m.t.t. samgangna

2.2 Hlutdeild almenningssamgangna i 6llum fer8um innan svaedisins drid 2040 verdur a.m.k. 12%.
2.3 Hlutdeild géngu- og hjdlreida i é6llum ferdum innan svaedisins drid 2040 verdur a.m.k. 30%.
2.4 Meginstofnvegir tryggja greida og érugga umferd félks og véru.
A bls. 54 er fjallad um samkeppnisstéda hofudborgarsvaedisins:
3.1 Alpjodleg samkeppnisstada héfudborgarsvaedisins verdur styrkt med markvissu skipulagi sem sampeettir
skilvirkar samgéngur og eftirsoknarverd uppbyggingarsvaedi.
,Bj60a parf fyrirtaekjum upp 4 eftirséknarverda stadsetningarkosti @ kjiornum eda samgodngu- og préunarasi
bar sem Borgarlina, nytt hageedakerfi almenningssamgangna, einfaldar ferdalog félks um
hofudborgarsvaedid.” ,Naudsynlegt er ad starfsemi sem ytir undir fjolbreytta verslun og pjonustu sé beint
inn & kjarna og samgoéngumidud préunarsvaedi.”
Bls. 61 er fjallad um heilnemt umhverfi og heilbrigt lif:
4.1 ibuar héfudborgarsvaedisins eiga adgang ad fiélbreyttum utivistarsveedum sem hvetja til reglulegrar
hreyfingar, ndtturuupplifunar og jdkvaedra, félagslegra samskipta.
Nalaegd vid Utivistarsvaedi og natturulegt umhverfi eru undirstada lifsgaeda. ,Ahersla er 16gd 4 ad byggdin
taki mid af sérkennum landslags sem vefur Utivistarsvaeda byggist 4. “ Lagt er dhersla @ ad ,,i borgargérdum
er adstada til leikja, samkomuhalds og daglegrar endurnaeringar.”
Eftirfarandi markmid, sem endurspegla leidarljos 5, eru sett fram sem stefna Hé6fudborgarsvaedisins 2040,
bls. 75:
5.1 Borgarbyggdin mdtist af vidmidum 20 minutna hverfisins. Byggd og umhverfi verdur motad ut fra
mannlegum pérfum og meelikvarda sem fellur ad landslagi og stydur samskipti og utiveru.
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Midad verdur vid ad ibuar eigi ekki lengra ad sakja i kjarna en sem nemur tuttugu mindtna goéngu.
Neaerpjénusta dreifist vidar svo iblar eigi kost & naudsynlegustu pjonustu eins og leikskdla, grunnskdla,
ibréotta- og tomstundastarfsemi og matvoruverslun innan 5-10 minatna gongufjarleegdar.

Bls. 76: ,,Med blondun byggdar verdi studlad ad pjonustu og atvinnutaekifeerum. Blondun byggdar snyr ekki
einungis ad breytilegri starfsemi, heldur einnig pvi ad husnadi sé fjolbreytilegt og yti undir félagslega blondun
og fjolbreytni innan hverfa. Vel utfeerd, skjolgdd og sélrik almenningsrymi hvetja ibua til Utiveru og gera peim
faert ad sinna helstu erindum gangandi eda hjélandi.”

4.3 Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025

i adalskipulagi Hafnarfjardar er skipulagssvaedid skilgreint i eftirfarandi fimm svaedi:

iB2; ibudasvaedi 7,40 ha
iB14; ibudasvaedi 2,60 ha
Vb2; Verslun og pjénusta 1,40 ha
AT1; Athafnasvaedi 19,07 ha
S10, Logreglustod 0,20 ha

[ greinargerd kemur eftirfarandi fram um pessi svaedi og landnotkun peirra:

»2.2.1 [budarbyggd Almenn dkvaedi

A éllum ibudarsvaedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rdd fyrir ibudarhusnaedi. bar md pé
einnig gera rdd fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua vidkomandi hverfis, svo sem
verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirteekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaedum, eda annarri
starfsemi sem hvorki verdur aetlad ad muni valda opaegindum vegna lyktar, hdvada eda oprifnadar né dragi ad
sér éedlilega mikla umferd. Geeta skal sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua vardandi stadsetningu starfsemi
sem aetla md ad valdi ndgrénnum épaegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda oprifnadar. A ibudarreitum B2,
B3 og [B12 eru sett ndnari sérdkveedi. A nyjum ibudarsveedum sem ekki hafa verid deiliskipulégd er synt med
tdknraenum heetti ad ymiss naerpjonusta svo sem leik - og grunnskdlar og hverfisverslanir eigi heima innan
ibudasvaedisins po 16dir peirra hafi ekki verid afmarkadar.”

,Svaedi milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (AT1)

[ adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns
skilgreint sem athafnasvaedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjonustu. Unnid var oformlegt
rammaskipulag fyrir svaedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar fyrir adalskipulag og
deiliskipulag, en hlaut ekki I6gbundna medferd ad 6dru leyti. bar er lagt til ad hluta pess veri breytt i
ibudarsveedi. [ samraemi vid pad er hér gert rdd fyrir ad mestur hluti pess svaedis verdi dfram skilgreindur sem
athafnasvaedi, en ad hluti pess verdi skilgreindur sem ibudarsvaedi (1B2) med bléndu af pessu tvennu, sbr. kafla
2.2.1 ibudarsveedi - péttingarsveedi. Svaedid er fullbyggt, en reikna ma med endurnyjun pess, m.a. fyrir
gistiheimili og hotel og snyrtilegri idnad, sem seekist eftir stadsetningu par og betri umhverfisgaedum en nu eru
i hverfinu. Nokkrar sérverslanir verda dafram d svaedinu.“

2.2.4 Samfélagspjonusta Almenn dkvaedi:

A bessum svaedum skulu vera stofnanir og fyrirtaeki sem 6hdd eignaradild veita almenna pjénustu vid
samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir,
truarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikisins, sveitarfélagsins eda annarra adila. Ekki skal gera rdd fyrir
annarri atvinnustarfsemi eda ibudum @ pessum sveedum nema husvardaribudum i einstékum tilvikum.
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Merking | Heiti Steerd ha | Lysing

B2 Reykjavikurvegur - 7,4 A svaedinu verdur budarbyggd i samraemi vid markmid um péttingu
Flatahraun byggdar. Einkum er reiknad med fjolbylishusum i sambyli vid Iéttan

idnad, verslanir o.fl. sem fyrir eru 4 sveedinu

B14 Reykjavikurvegur— 2,6 A svaedinu verdur budarbyggd i samraemi vid markmid um péttingu
Hjallahraun— byggdar. Einkum er reiknad med fjolbylishusum i sambyli vid Iéttan
Helluhraun-Gjétur idnad, verslanir o.fl. Allt ad 500 ibudir

Vb2 Svaedi vid 1,4 Bensinstodvar med s6luadstodu, veitingahus
Reykjavikurveg

AT1 Reykjavikurvegur— 19,07 Full byggt, en rymi fyrir breytingar
Fjardarhraun

S10 Logreglustod 0,2 Logreglustod Hafnarfjardar

[ adalskipulagi eru eftirfarandi almenn akvaedi sem eiga vid skipulagssveedid:

A bls. 17 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:
Ndverandi byggd skal pétt par sem pad d vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra svaeda. Lbgd skal dhersla d
bau verdmaeti sem felast i pvi ad stor hluti ibudabyggdarinnar er i géngufjarlaegd fré midbaenum. Leitast skal vid ad
fullnyta byggingarméguleika med pad eiginleika ddur en uppbygging hefst ¢ svaedum sem lengra eru i burtu. Vid
endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studla ad endurnytingu vannyttra I6da
og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.

A bls. 18 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:
Stefnt skal ad fj6lbreyttu frambodi d atvinnulddum og flokkun atvinnusvaeda eftir edli og rymispérfum
atvinnustarfsemi, bannig ad sem flest fyrirtaeki finni svaedi sem henta peirra kréfum. Med pvi ad flokka saman
skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér bad umhverfi sem pvi hentar best, er dregid ur likindum d
neikvaedum umhverfisdhrifum & milli fyrirtaekja. A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir
atvinnustarfsemi par sem litil haetta er @ mengun, svo sem léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum verkstaedum

og umbods- og heildverslunum.

A bls. 37 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir um péttingarsvaedi:
bétting ibudabyggdar er méguleg innan eldri hluta Hafnarfjardar vid endurskipulagningu svaeda med drelta
starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur porf fyrir eda betur er stadsett annars stadar. Svaedi vid Reykjavikurveg
og Flatahraun: A skipulagstimabilinu er fyrirhugud breytt starfsemi d hluta svaedisins milli Reykjavikurvegar og
Fjardarhrauns (B2), pannig ad par komi ibudabyggd med u.p.b. 60 ibidir.

Sérdkvaedi: A svaedinu md vera atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun, svo sem léttur iGnadur,
vérugeymslur, hreinleg verkstaedi og umbods- og heildverslanir. Vid stadsetningu ibuda og atvinnustarfsemi skal
geeta pess ad stadsetning starfsemi valdi ekki ndgrénnum dpaegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda dprifnadar,
dsamt pvi ad stadsetning nyrra ibuda eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er ¢ svaedinu.

A bls. 46-47 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir um svaedid milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og
Reykjavikurvegar (AT1):

[ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns skilgreint
sem athafnasvaedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjonustu. Unnid var oformlegt rammaskipulag fyrir
svaedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar fyrir adalskipulag og deiliskipulag, en hlaut ekki
I6gbundna medferd ad 6dru leyti. bar er lagt til ad hluta pess verdi breytt i ibidasvaedi. [ samraemi vid pad er hér
gert rdd fyrir ad mestur hluti pess svaedis verdi dfram skilgreindur sem athafnasveedi, en ad hluti pess verdi
skilgreindur sem ibudasvaedi (IB2) med blondu af pessu tvennu, sbr. kafla 2.2.1 ibudasvaedi - péttingarsvaedi.
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Svaedid er fullbyggt, en reikna md med endurnyjun pess, m.a. fyrir gistiheimili og hdtel og snyrtilegri idnad, sem
seekist eftir stadsetningu par og betri umhverfisgaedum en nu eru i hverfinu. Nokkrar sérverslanir verda dfram a
sveedinu.

Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

4.4 Deiliskipulag
Deiliskipulagsazetlun fra 1985 afmarkast af Reykjavikurvegi, Flatahrauni og FjarGarhrauni og nzer yfir mestan
hluta svaedisins og er hann enn i gildi fyrir einstaka reiti. Unnar hafa verid margar breytingar a peirri dztlun.

Mynd 1: Deiliskipulag i@nadarhverfis austan Reykjavikurvegar, stadfest 05.03.1985

5 VALKOSTAGREINING

i skipulagsvinnunni fér fram samanburdur valkosta. Ymsar hugmyndir um préun svaedisins hafa verid skodad
adur, 4rid 2017, pegar samkeppni um uppbyggingu 4 Hrauni vestur var haldid. { 6llum tillégum var gert rad
fyrir blandadri byggd og toluverdri aukningu byggingarmagns, allt fra 1.080 til 3.000 ibudum, og mismunandi
byggdamynstur t.d. lagreist byggd med 3-4 hadum 3 6llu svaedinu eda randbyggd og lagreistar byggingar
innan svaedisins. Teiknistofa Arkitekta og KRADS arkitektar voru valin til ad bua til rammaaaetlunin og svo
bréunardaetlun sem er afurd langs ferlis akvardanatdku og athugun a valkostum.

Nullkostur: er yfirleitt valkosturinn ad framkvaema ekki og ébreytt astand. Skilgreining @ nullkost i pessari
athugun pydir ad landnotkunarflokkar i adalskipulagi eru ébreyttir. Stor hluti svaedisins er athafnasveedi (AT1)
en einnig er gert rad fyrir ibudabyggd i B2 og iB14 & sveedum sem eru enn med ymiskonar verkstaedi og
starfsemi. [B2 (Reykjavikurvegur — Flatahraun) gerir rad fyrir u.p.b. 60 ibddum med heimildum til talsverdrar
bjénustu- og atvinnustarfsemi i gildandi adalskipulagi. | dag eru 102 ibudir & sveedinu B2 og heimildir
fullnyttar og 3 ibudir eru & AT4. iB14 (Reykjavikurvegur—Hjallahraun—Helluhraun-Gjétur) gerir rad fyrir allt ad
500 ibudum, sja kafli 3.3. | ndllkostinum er reiknad med 605 ibudum 4 6llu Hraun vestur svaedinu.

[ Samgdngumati fyrir Hraun Vestur var umferdarskdpun og dreifing umferdar vegna uppbyggingar metin Gt
fra 4 svidsmyndum:

Nullkostur Svidsmynd 1: 0-kostur: Umferdarspa 2040 fyrir hofudborgarsvaedid. Gert er rad fyrir 600 ibudum a
Hraun-Vestur skv. byggingarheimildum gildandi adalskipulags HafnarfjarGar og adliggjandi
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gatnakerfi helst dbreytt. Gert er rad fyrir uppbygginu 4 2.400 ibudum annars stadar i Hafnarfirdi.
Adliggjandi gatnakerfi helst dbreytt.

préunaraatlun Hraun

Svidsmynd 2: Fullbyggt hverfi skv. prounardaetlun og nuv. gatnakerfi, Umferdarspa 2040 fyrir

Vestur, hofudborgarsvaedid. Gert er rad fyrir 3.000 ibudum a skipulagssvaedi Hraun-Vestur en adliggjandi
blondud og pétt byggd gatnakerfi helst ébreytt.
3.000 ibudir Svidsmynd 3: Fullbyggt hverfi skv. préunarazetlun og breytingar & Reykjanesbraut vid Kaplakrika

(jardgong/stokkur). Umferdarspa 2040 fyrir h6fudborgarsveedid. Gert er rad fyrir 3.000 ibudum &
skipulagssvaedi Hraun-Vestur en adliggjandi gatnakerfi helst 6breytt ad undanskildri framkveemd a
gatnamotum Reykjanesbrautar-Fjardarhrauns (umferd i stokk/jardgéng um Reykjanesbraut)
Svidsmynd 4: Fullbyggt hverfi skv. préunardzetlun og breytingar a Reykjanesbraut vid Kaplakrika
(jardgong/stokkur) og ny tenging Alftanesvegar um Hafnarfjardarhraun. Umferdarspa 2040 fyrir
hofudborgarsvaedid. Gert er rad fyrir 3.000 ibudum a skipulagssveedi Hraun-Vestur. Breytingar a
gatnamdtum Reykjanesbrautar-Fjardarhrauns (umferd i stokk/jardgéng um Reykjanesbraut) og
tilkoma tengingar Alftanesvegar milli Hafnarfjardarvegar og Reykjanesbrautar (mislaeg gatnamét
Hafnarfjardarvegar-Alftanesvegar-Fjardarhrauns og mislaeg gatnamot vid tengingu Alftanesvegar
vid Reykjanesbraut).

z

Samanburdur & moégulegum svaedum fyrir uppbyggingu ibida: Adalskipulagid 2013-2025 setur fram
markmid og stefnu um fjélbreytt atvinnulif sem nytur tengsla vid gott samgongukerfi og ad stytta fjarlaegdir
milli ibda og starfa med bléndun byggdar. bad stendur yfir vinna a nyju adalskipulagi Hafnarfjardar 2023-
2040. | peirri vinnu var gerd valkostagreining 4 11 uppbyggingarsveedum fyrir ibudir og p.a.m. Hraun vestur,
Hraun austur, Porlakstun, Hvaleyrarholt, Vatnshlid, Hvaleyrarvéllur og Selhraun. Fjdlpattagreiningin (e. Multi
Criteria Analysis) leiddi i ljos hvada uppbyggingarsvaedi eru best til pess fallin ad maeta framtidarsyn
Hafnarfjardar. Helstu matspaettir voru m.a. adgengi ad grunnpjonustu og samgdngum, beejarbragur,
byggingarhafi og nattdruva. Nidurstada samanburdarins er su ad Hraun vestur er dumdeilt forgangssvaedi
fyrir byggingu ibuda.

Samanburdur préunarreita

Ottarstadir/

Hraun vestur Hraun austur Oseyrarhofn  Porlékstin Hvaleyrarholt Vatnshlia Hiidarpdfur Hamranes Hamranesndma Selhraun Lénakot  Hvaleyrarvollur
1a 1b 2 3 4 5 6 7 8 9 10aogb 11

Skipulag og vaxtarmérk

Adgengi ad grunnbjdnustu

Samgangur

Adgengi ad graenum svaedum

Adgengi ad Utivistarsvaedum

Basjarbragur

Nattdruva

Byaggingarhaefi

Askoranir

Styrkleiki

Nattiruvernd

Onnur farfesting J N N N 3 N ] N b] b J
Fellur vel ad flestum vidmidum 1 Ja .

Forgangur Sveedi sem Geyma / gleyma

Fellur mismunandi ad vidmidum N Nei koma ncest

Fellur illa ad vidmidum

Mynd: Valkostagreining fyrir framtiGaribuasvaedi i adalskipulagsvinnu
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6 ADFERDAFRZDI

6.1 Matsvinna og forsendur mats

Vid mat & ahrifum skipulagstilldgunnar & tiltekna umhverfispeetti er studst vié 16g, reglugerdir og
stefnumorkun. | pvi samhengi er visad i kafla 3 i greinargerd rammahluta adalskipulags, tengsl vid adrar
azetlanir sem setur skipulagstillégu i samhengi vid adra stefnumorkun.

Umhverfismatid byggir 4 pvi ad skoda helstu dhrifapaetti sem felast i framkvaemd daetlunarinnar, leggja mat
a umfang og veegi umhverfisahrifa, og tilgreina métveegisadgerdir til ad draga ur eda koma i veg fyrir
umhverfisahrif par sem pad a vid. Vid mat @ umhverfisahrifum eru 16g, stefnur og asetlanir stjérnvalda hluti
bess sem lagt er til grundvallar.

[ matsvinnunni eru ahrif tilldgu ad breytingu borin saman vid ébreytt adalskipulag. Matid er unnid samhlida
motun adalskipulags til ad tryggja ad umhverfissjénarmid liggi avallt fyrir vid akvordun um utfaerslu i
skipulaginu og ad studla ad samraemi skipulagsbreytinga vid adra opinberar daatlanir og stefnur. Nidurstodur
umhverfismats eru mikilveegur pattur i métun skipulagsins til ad greina frd og kynna helstu umhverfisahrif
skipulagsins. Lagt er mat 4@ vaegi umhverfisahrifa midad vid eftirfarandi flokkun:

Neikvaed (-) Engin/éveruleg (0) Jakvaed (+) Oviss (?)
Umfang ahrifa er nokkud, | Umfang ahrifa er litid eda | Umfang ahrifa er nokkud, | Umfang dhrifa er 6viss
fellur ekki ad viomidum ekkert. Fellur ad fellur ad viomidum ad eda ahrif a umhverfispatt
ad hluta. vidmidum. hluta. er had utfeerslu.

Ef ahrif eru neikvaed er brugdist vid med breytingu a stefnu eda motvaegisadgerdum. Nidurstodur
umhverfismats nytast til pess ad skilgreina mogulegar voktunaradgerdir ef dvissa rikir um moguleg
umhverfisahrif.

6.2 Matspeaettir og ahrifapeettir

Helstu ahrifapaettir skipulagsins snda ad meginvidgangsefnum pess sem er pétting og blondun byggdar s.s.
atvinnurekstur, verslun og pjénustu i bland vid ibudabyggd. Veruleg aukning verdur @ byggingarmagni,
byggingar verda haerri og fleiri, ibdafjoldi eykst og auknir nytingarmdguleikar verda & sveedinu. Uppbygging
svaedisins mun hafa samfélagsleg ahrif & svaedid sjalft en lika utan pess, t.d. @ hverfin i kring og 4 samfélag
Hafnarfjardarbaejar i heild sinni.

Ekki er haegt ad gera grein fyrir afangaskiptingu par sem |66arhafar dkveda hvort og hvenzer peir vilja fara i
framkvaemdir. [ deiliskipulagi reita verdur hins vegar hugad ad 4fangaskiptingu.

Yfirlit yfir umhverfispaetti sem eru liklegir til ad verda fyrir verulegum ahrifum vié framfylgd daetlunar og
viomid eru i eftirfarandi toflu:
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Umhverfispattur | Aherslur Viomid Heimsmarkmid Gogn og rannsoknir
Samfélag
fbuapréun - Maeta félksfjélgunni Husnaedisdaetlun Hafnarfjardar, 2024 Umhverfis- og
- Hagkvaemur voxtur Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016 skipulagssvid Hfj.
Adalskipulag 2013-2025 i samvinnu vid Hagdeild
Hfj.
Efnahagur- - fjolbreytt notkun Adalskipulag 2013-2025 oui I ﬂﬂ:‘ :
Atvinnulif - atvinnuskopun Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016 /\/
- fjoldi vidskiptavina ‘l' &
- eftirspurn eftir eignum
Skolar - leik- og grunnskélaporf Tolur fra Hagdeild Hfj.

- nyting nuverandi skolar
uppbyggingarmoguleika

Byggd og byggdam

ynstur

Bléndun byggdar

- Blondun byggdar
- Légun, haed og yfirbragd byggdar
- Skuggavarp/birtugreining

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Skipulagslog nr. 123/2010

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins til 2040

Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016

Umbhverfis- og
skipulagssvid Hfj.
KRADS (birtugreiningar)

péttleiki - 5-minutna hverfid Landsskipulagsstefna 2024-2038 L Umbhverfis- og
- nyting 4 niverandi grunnkerfum Hafnarfjordur pétting byggdar, 2016 skipulagssvid Hfj.
samgangna Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins til 2040 —4’\/\9
Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Asynd - samspil gatnaryma og bygginga Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbzert skipulag og KRADS - Svidsmyndir
- fjolbreytileiki vistvanar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Stadarandi - tengsl & milli husa og géturyma Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og Husakénnun Hraun
- ahrif & upplifun og vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi) Vestur, 2017
oryggistilfinningu
Vind - ahrif bygginganna & stadbundid Vedurvaktin (2020): Hraunbyggd — vangaveltur um vindafar og KRADS - Vindgreining/

vindafar

vindstrengi og skjol a helstu
iverusvaeedum

vindpaegindi

skjolmyndun.
Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbzert skipulag og
vistvanar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)

vindpaegindi
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Umhverfispattur

Aherslur

Viomid

Heimsmarkmid

Gogn og rannsoknir

- afstodu bygginga gagnvart rikjandi
vindattum

Heilsa og vellidan

feramynstur, slys)

- Umferdargreiningar allra fer6amata
(hdmarks komur og brottfarir,
dreifing umferdar).

- Adgerdir til ad auka hlutdeild
vistvaenna ferdamata

- Afkost gatnakerfis

- Skoda breytingu a
umferdarmannvirki, hvadan folk
kemur i dag og hvert pad er ad fara

Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)

Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018

Hjolreidastefna Hafnarfjardar 2023 — 2029

Skyrslur vardandi tengingar vid nagrannahverfin sem hafa verid unnin
fyrir Hafnarfjardarbeer

Lydheilsa - adgengi ad graenum svaedum Landsskipulagsstefna 2024-2038 gjan Umbhverfis- og
- 5 mindtna hverfid / adgengi ad Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins til 2040 skipulagssvid Hfj.
pjénustu Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og —’\'\/\'
- Mannlif vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Umhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Hljodvist - Havadi fra stofnbrautum Landsskipulagsstefna 2024-2038 Umbhverfis- og
- Havadi fra starfsemi Reglugerd um havada nr. 724/2008 skipulagssvid Hfj.
- kyrrlat svaedi Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999 EFLA, hljédvistarkort
- bergmal i inngéréum Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvanar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Umhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Havadakort fyrir Hafnarfjord (2022)
Adgerdadaetlun gegn havada a arunum 2018 — 2023
Minnisblad Hljédvistarreikningar fyrir skipulagsreit Gjotur - reitir 1.1 og
1.4 (Reykjavikurvegar 60 og 62, og Hjallahrauns 2, 4 og 4a) fra VSO
(2020)
Loftgaedi - Umferd og loftgaedi Landsskipulagsstefna 2024-2038 AN Umbhverfis- og
- samspil buseta/atvinnustarfsemi Reglugerd um loftgaedi nr. 787/1999 skipulagssvid Hfj.
(lyktar- og loftmengun) Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og —"'\/\'
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)
Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Innvidir
Samgoéngur - Nuverandi adstaedur Landsskipulagsstefna 2024-2038 EFLA Samgdngumat
(samgongukerfin i dag, Svaedisskipulag hofudborgarsvadisins til 2040 2025
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Umhverfispattur

Aherslur

Viomid

Heimsmarkmid

Gogn og rannsoknir

- Oryggi bveranir gangandi og
hjélandi vegfarenda yfir
stofnbrautir

Sérstok ahersla a gonguleidir barna
Ahrif & dreifingu umferdar
Bilastaeda- og hjdlastaedavidmid

Veitur og kerfi

ahrif skipulags a veitukerfid
vatnsporf

fraveitumal i hverfinu
bldgraena lausnir

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Skipulagslég nr. 123/2010

Umhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018

Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp

Leidbeiningar SSH og Skipulagsstofnunar um sjalfbaert skipulag og
vistvaenar samgongur (Mannlif, byggd og baejarrymi)

Loftslag

ahrif fra samgéngum
kolefnisspor
hdsnaedisuppbyggingar

Adgerdaaaetlun stjornvalda i loftslagsmalum til 2023
Landsskipulagsstefna 2024-2038

Umbhverfis- og audlindastefna Hafnarfjardar, 2018
Parisarsamningurinn

Menningarminja
r

fornleifar, fridud hus

L6g um menningarminjar nr. 80/2012

Veitustjori Hfj. Skyrsla i
vinnslu

13 ssuun

Umbhverfis- og
skipulagssvid Hfj.

Natturufar

gjétan, graeni asinn
ofanvatn
liffreedileg fjolbreytni

L6g um natturuvernd nr. 60/2013
Stefnumarkun islands um liffraedilega ficlbreytni

HEILSA0G
VELLBAN

/o

Hdsakénnun Hraun
vestur, 2017

Umbhverfis- og
skipulagssvid Hfj.
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7 MAT A UMHVERFISAHRIFUM

7.1 Samfélag

Reiknad er med 2.500-3.000 ibudum & fullbyggdu svaedi Hrauns vesturs par med talid er ibudabyggd i Gjétum/
Trefjareitnum og pad pydir ad reikna ma med 5.500-6.600 nyjum ibdum & svadinu. Endurskodud
hiasnaedisdzetlun Hafnarfjardarbeejar deetlar ad porf verdi fyrir um 820 ibudir 4 4ri, ramlega 4.100 ibudir a
naestu 5 drum og 6.400 ibudir & naestu 10 arum. Azetlunin inniheldur midspa um mannfjéldapréun i
sveitarfélaginu, sem gerir rad fyrir ad ibdum muni fjélga um 40 prdsent naestu 10 arin.

Mannfjoldaspa og rauntolur

46.000
44,000
42.000
40.000
38.000
36.000
34.000
32.000
30.000
28.000

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

s Raun Husnzedisdaetlun 2022 (midspa)

Husnaedisazetiun 2023 (midspa) Hasnazdisdztiun 2024 (midspa)

Lykilatridi i stefnu svaedisskipulags Hofudborgarsveedisins er ad sa voxtur verdi hagkvaemur og ekki verdi
gengid 4 umhverfisgaedi peirra sem par bua fyrir. Pad er pvi naudsynlegt ad fyrirsjdanlegri félksfjolgun verdi
maett dn pess ad dbyggt land verdi brotid i sama meeli og sidustu aratugi.

Markmid Hafnarfjar8arbaejar er ad tryggja fjolbreytt frambod husgerda i nyjum hverfum dsamt péttingu
byggdar par sem vid 4. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarmoguleika vannyttra svaeda og peirra med
starfsemi sem lokid hafa hlutverki sinu med aherslu 4 svaedi sem eru i gongufjarleegd fra midbanum, t.d.
Hraun vestur. Ahrif uppbyggingarinnar metin jakvaed.

Eitt af markmidum adalskipulagsbreytingarinnar er ad auka gaedi, verdmaeti og nytingu svaedisins. A sveedinu
a ad vera gott frambod atvinnu-, verslunar- og pjénustuhuisnaedis auk ibudabyggdar.

Med fyrirtaekjum, skrifstofum og verslunum i naesta ndgrenni vid ibudarsvaedi getur blandad hverfi 6rvad
stadbundna atvinnu. Til deemis leida fleiri iblar i ndgrenni verslana og veitingastada til stédugrar strauma af
vidskiptavinum, sem gagnast stadbundnum fyrirtaekjum og eykur efnahag hverfisins.

Breytingin i blondud hverfi getur leitt til haerra eignaverds vegna paeginda og nalaegdar vid pjonustu sem
getur aukid eftirspurn eftir badi ibudar- og vidskiptareignum.
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ibuar og starfsmenn geta nalgast grundvallarpjénustu, storf og verslanir gangandi/hjélandi sem getur
minnkad flutningskostnad heimila og batt efnahagslega hagkveemni i hverfinu.

A Hraun vestur svaedinu eru margir |68ar- og fasteignaeigendur og gaeti verid askorun ad tryggja géd samspil
nagrannar sérstaklega ef um blandada notkun er ad reeda par sem atvinnurekendur og ibuar eru med
mismunandi parfir og krofur. Léttur idnadur, verkstaedi og starfsemi geta haft truflandi ahrif i fér med sér svo
sem havada, titring eda lykt en ibudir/buseta geta aftur & moéti einnig takmarka notkunarméguleika
atvinnuhusnzdis.

I rammahluta adalskipulags er dkvedin hlutfall pjénusturyma & jardhaedum fjélbylishisa bindandi til ad
tryggja ad byggingaradilar sleppi ekki verslunarrymum og studla ad fjolbreyttri notkun i hverfinu.

[ stuttu mali studla bldndud hverfi ad efnahagsvexti med pvi ad hvetja til atvinnuskdpunar, auka eignaverd,
stydja vid stadbundin fyrirtaeki og minnka flutningskostnad. bessi avinningur gerir pau adladandi fyrir badi
ibua og fyrirtaeki. Tryggja parf geedi ibuda og geeta pess ad krofur um hljédvist, 6ryggi og heilbrigdi verdi
uppfylltar. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.

Reiknad er med ad 4 Hraun Vestur svaedinu verdi a bilinu 660 til 800 grunnskdlabdérn pegar uppbyggingunni
verdur lokid. | kafla 5.6 Rammabhluti adalskipulags er farid yfir grunn- og leikskélamal. Mégulegt er ad nyta
rymi i skdlum i nagrenninu, Engidalsskéla, Vidisstadaskdla og Laekjarskdla, asamt byggingarheimildum peirra
fyrir framtidaribla sveedisins ad einhverju leyti. Samfélagid i Nordurbezer og Vesturbezer er ad eldast og
grunnskélabornum faekkar. Nyr taekniskéli mun risa vid Flensborgarhofn en pd vakna spurningu um
framtidarnytingu nudverandi hdsnaedis Taekniskdlans sem er stadsett vid Flatahraun sunnan vid
skipulagssvaedid. Husid myndi henta mjog vel sem grunnskoli vegna nalaegdar vid svaedid og parf pba ekki ad
byggja nyjan skdla.

[ leikskdlunum i nagrenni Hrauns vesturs vaeri rymi fyrir fleiri bérn midad vid fyrirliggjandi ibdapréun en pad
barf ad gera rad fyrir leikskélum & Hraun vestur svaedinu. Reiknad er med pvi ad leikskélar geti, i einhverjum
tilfellum, verid hluti af ny-/vidbyggingum bygginga a svaedinu t.d. a fyrstu, eda efri haadum bygginga par sem
haegt er ad tryggja naudsynlegt Utivistarsvaedi. Ahrif uppbyggingarinnar eru metin jakvaed, par sem naverandi
skolabyggingar dsamt Taekniskdlann nytast betur. Baeta parf tengingar fra Hrauni vesturs yfir stofnbrautir til
ad tryggja umferdaroryggi fyrir gangandi og hjélandi. Ahrif uppbyggingarinnar metin jékvaed.

7.2 Byggd og byggdamynstur

i Landskipulagsstefnu 2024 — 2038 er 16gd dherslu & ad vid skipulag byggdar og baejarhénnun ,,verdi studlad
ad gaedum i hinu byggda umhverfi og sett fram stefna og dkvaedi um byggdamynstur og meelikvarda, og
samspil byggdar, baejarryma og samgangna.“ Rammahluti adalskipulags byggir 4 leidbeiningum um sjalfbaert
skipulag ,Mannlif, byggd og baejarrymi“. Tillagan midar ad pvi ad sameina almenningssamgodngur og
byggdaskipulag. Karakter svaedisins verdur vardveittur med pvi ad halda i haerri byggd vid jadar svaedisins og
lagreistari byggd i midjunni, sem er einkennandi fyrir svadid i dag.

Med blondun byggdar er ytt undir busetufrelsi med adgengi ad grunnpjonustu, hisnaedi og fjolbreyttum
atvinnutaekifeerum. Fjélgun ibuda a sveedinu mun einnig styrkja rekstrargrundvéll pjonustuadila a sveedinu
og studla ad blémlegu mannlifi.
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Mikid af pjénustu og atvinnustarfsemi er til stadar & svaedinu og atti ekki ad vikja svo lengi sem hun
samramist ibudabyggd og er ekki ipyngjandi fyrir ibda. Vid veitingu starfsleyfa er litid til edli starfseminnar,
likleg ahrif hennar i neerumhverfi og stadsetningu. Gildistimi starfsleyfa @ ibudarsveedum er ad hamarki til
fiogra ara enda ekki flokkud sem verulega énaedissom eda umtalsvert mengandi, en leyfi er haegt ad
endurnyja ef starfsemin uppfyllir reglur. Gaeta parf sérstaklega ad 6naedi sem starfsemi 8 midsvaedi geti
skapad ndgronnum innan ibudasvaedis og tryggja fridhelgi, naeturré og o6ryggi ibua.

Veruleg breyting verdur a byggd og byggdamynstur en pad mun gerast i afongum og tekur tima. Ekki er til
adaetlun um afangaskiptingu en gaeta parf pess ad uppbygging ibudar- og atvinnuhlsnadis verdi i samraemi
vid parfir samfélagsins & hverjum tima og til framtidar. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.

Samraemi er vid Landsskipulagsstefnu 2024-2038 (Ahersla B.2) ad ,,skipulag byggdar studli ad sjdlfbeerri préun
péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.”

[ sveedisskipulagi er 16gd ahersla & hagkvaeman voxt, p.e.a.s. betri nytingu & naverandi grunnkerfum
samgangna, veitna og almannapjénustu. Svaedid dsamt innvidum er illa nytt i dag. Adalskipulag Hafnarfjardar
leggur dherslu 4 verdmaetin sem felast i péttingu byggdar og endurskipulagningu vannyttra svaeda. Tillaga
bessi er ad gera rad fyrir mikilli péttingu, sérstaklega medfram nyju hagaeda almenningssamgdnguleidinni.
Logd er ahersla @ ad almenningssamgongur séu i gongufaeri vid ibua og byggdin pétt og bléndud til ad gera
folki kleift ad fara ferda sinna og saekja pjonustu fétgangandi.

i rammahluta adalskipulags er heimiladur dkvedinn hamarks péttleiki midad vid meginreglur og skilmala, en
péttleiki takmarkast einnig af hamarks byggingarmagni, nytingarhlutfalli og hamarksfjélda heaeda.
Takmorkunin er naudsynleg svo ad haegt sé ad tryggja gaedi byggdar, t.d. géd birtuskilyrdi og naegt rymi fyrir
graen sveedi. Vid Utfaerslu & skipulagsskilmalum var studst vid leidbeiningar um sjalfbaert skipulag "Mannlif,
byggd og baejarrymi". Med pvi ad skipuleggja pétta byggd er unnid gegn séun i landnotkun og orkunytingu
og dregid ur ferdaporf. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.

i skilmalum rammahluta adalskipulags er gerd krafa um ad haedir bygginga taki mid af sdlarstédu og er
almennt krafa um laegri hushadir til sudurs og vesturs svo sdlar njéti vid i inngéréum randbyggdar.
Arkitektastofan KRADS framkvaemdi vid métun tilloguna birtugreiningar til ad akvarda videigandi
stadsetningar bygginga og fjolda haeda beirra. Sélargreiningin er midud vid 1.mai & milli kl 9-17. A
greiningunni ma sja ad vid steerstu umferdaraedarnar (Reykjavikurveg og Fjar8arhraun) er mestur skuggi i
midju svaedisins eru adstadur ad mestu leyti mjog gdédar. Horn inngarda sem snua til nordurs eru erfidust og
bau parf ad utfeera vel svo ibudir par njoti sélarstunda, ein leid til pess er ad opna inngarda & peim stodum.
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Sélarstudia 1. mai milli kI 9-17, KRADS. Skalinn synir timafjéldi sélarstunda. Gulur synir bestu adstaedur og bldr pd verstu.

Gulur (ljés) er bestur og blar (dokkur) er verstur. Mesti skugginn er vid storu goturnar (Reykjavikurveg og
Fjardarhraun). | midju sveedisins er dstandid ad mestu leyti mjog gott. Horn inngarda sem snua til nordurs eru
erfidust og geeti verid flokid ad utfaera gédar ibudir par m.t.t. sélarstunda. Haegt vaeri ad opna inngarda par,
en pa parf ad skoda vindgreininguna samhlida. Metid er ad umhverfisahrif af skuggamyndinni er neikvaed.

[ skipulaginu er mikilvaegt ad haga nidurrédun, formi og afstédu bygginga pannig ad paer méti umgjérd um
skjolseael rymi fyrir Gtiveru og komi i veg fyrir, eins og best verdur 4 kosid, mognun a vindhrada. Byggingar geta
t.d. valdié vindhrédun og orsakad vindstrengi sem mynda daskilegar vindadstaedur fyrir notendur og geta
jafnvel ordid haettulegar.

[ minnisbladi fra Vedurvaktinni dagsett 13.05.2020 sem hefur Vindros, Reykjanesbraut, allar maelingar 2017-2020

verid unnid fyrir Gjotuskipulagid kemur fram ad A- og ANA- 0% "

attir eru algengastar en |ag tidni N-attar vegna skjols fra P

Esjunni. Ovedursvindar blasa helst dr SA og su vindatt asamt S . I o

og SV-attum eru helstu Urkomudttirnar. A sumrin er hafgolan 0%

ad deginum bysna algeng, med deemigerdum vindhrada um “
4

10to 15
3,5-4,0m/s.
Almennt ma segja um hvassa SA-vinda ad hagsteett er ad haed
husa haekki til nordvesturs. Sveipir magnast pvi ekki vid laegstu Ium5
husin og fyrirkomulagid allt liklegt til ad lyfta vindinum.

(m/s)

5to 10

S

Vindrds fyrir Reykjanesbraut (Kauptun)

Greining: KRADS hefur unnid vindgreiningu a Hraun Vestur all il <s:/° Smms
svaedinu med tilliti til rikjandi vindatta og i henni voru ahrif nyju D pemEy =t Stand.mg
C|>8m/s| <5% Strolling
D [>10m/s| <5% |Business Walking
E [>10m/s| >5% Uncomfortable
S$15|>15m/s|> 0.023% Unsafe frail
HSZO >20m/s|>0.023% Unsafe all

Lawson 2001 comfort criteria categories



’ \ Hafnarfjérdur

—~——— Umbhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

bygginganna & stadbundid vindafar skodad. Ekki var tekid tillit til grodurs a8 sveedinu. Til ad meta
vindadstaedur 3 tilteknu svaedi var notad Lawson 2001 vidmid um vindpaegindi (e. pedestrian wind comfort
criteria) og gefur pad upplysingar um hvernig folk upplifir mismunandi vindhrada. Nidurstédur voru notadar
vi0 akvordun 3 afstodu nybygginga og fjoldi hada.

Almenn regla er su ad i randbyggd séu heerri byggingar stadsettar yst, en laegri byggingar naer midjunni.
Vindurinn beinir sér pa yfir byggingarnar, sem skapar skjolsael rymi fyrir Gtiveru i midjunni vid graena asinn.
bar er einnig meira hlutfall ibuda en pjonustu, og folk dvelur lengur & svaedinu, til deemis a leikvéllum eda vid
almennri dtiveru.

Reynslan, t.a.m. frd midbae Reykjavikur gefur til kynna ad byggingar 4 til 6 haedir veita skjoél fyrir hafgolunni.
(Minnisblad um vedurfar i Hraunbyggd, 2020).

i adalskipulagsbreytingunni felst ad heimila haerri byggingar, allt ad 8 haedum, en hdar byggingar taka a sig
mikinn vind og beina honum nidur 4 jord. Vindgreiningin leiddi i |jés ad med pvi fyrirhugada byggdamynstri
og husshaedum atti ad skapast gott skjol & opnum svaedum, par sem graeni asinn liggur, og i inngdérdum. A
hinn béginn geta myndast vindstrengir, til deemis par sem pvergotur eins og Stakkahraun og Hjallahraun
maeta Reykjavikurvegi og Fjardarhrauni. bessi sveedi geta verid had sviptivindum undir haestu byggingunum,
sem gaeti valdid dpaegindum. A pessum stodum er félk adallega a ferdinni i stutta stund en dvelur ekki lengi.

Sitting Standing Strolling Walking Uncomfortable
Vindgreining skv. Lawson 2001 skalanum, KRADS. Grzaenn er bestur, gulur par d eftir og svo appelsinugulur og raudur synir verstu

skilyrdin.
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A deiliskipulagsstigi parf ad greina ahrif bygginga & stadbundid vindafar til ad tryggja ad nybyggingar skapi
ekki verri vindadstaedur m.v. ndverandi dstand. Vid hénnun parf ad tryggja gott vindumhverfi milli bygginga
og bjéda upp a gdd vindpaegindi fyrir vegfarendur. ba parf ad huga ad stadsetningu bygginganna i tengslum
vi0 vindattir og tryggja videigandi fjarleegdir @ milli bygginganna, par sem vindhradi geeti aukist 4 pessum
sveedum.

Ymsar métvaegisadgerdir geta dregid Ur vindi, eins og ad draga inn haedir, mismunandi pakform eda ad brjéta
upp huskroppana eins og gert er rad fyrir i préunardeetluninni. Huga parf ad afstodu bygginga gagnvart
rikjandi vindattum og leitast vid ad mynda skjél a helstu iverusveedum fyrir utan byggingar. Op fra gotu i
inngarda parf ad stadsetja med varkarni, i samramivid Utreikninga 4 vindstefnu og hrada. Skjélbelti og grodur
eru god leid til ad draga ur vindi i byggd.

Stadsetning og haed husa eiga ad vera valdar med varud. Ahrif uppbyggingarinnar @ vindfar er dviss en er
had utfeerslu.

Uppbyggingin mun breyta dsynd svaedisins. Erfitt er ad sja fram i timann hvernig asyndin mun breytast par
sem er ekki er vitad hvort og hvenaer 168arhafar fara i breytingar. Asynd getur pvi breyst verulega & einni 163
en verid obreytt a 168inni vid hlidina. Jafnvel getur uppbyggingin a einni 168 verid i skrefum pannig ad dsyndin
breytist haegt og rélega yfir langt timabil. Sveedid i dag samanstendur af baedi hdum og lagum byggingum, par
a medal verkstaedum, skdrum, skrifstofu og pjonustuhdsum.

[ préunarazetluninni eru skyringarmyndir um mégulega Utfeerslu gatnaryma og uppbyggingu i skrefum.
Almennt verda fjolbreyttari og fleiri byggingar a svaedinu, nytingarhlutfall I68a verdur haerra og byggingar
haerri en nu er. Bilastaedin hverfa ad hluta til af yfirbordinu. Nybyggingar og vidbyggingar fléttast saman vid
eldri byggd. Mogulegt verdur ad endurnyja og nyta eldri hds og naer pad fram meiri fjolbreytileika i asynd.

[ préunaraaetiuninni eru svidsmyndir af pvi hvernig Trénuhraunid geeti mdgulega litid Gt & mismunandi drum
i framtidinni. Fyrsta skrefid er ad uppfaera gbéturymid og svo er byggt vid nliverandi byggingar eda nybyggingar
med timanum:

) - B ot 1 B, ;
030 2040
Styrilinur ar préunaraaetluninni eins og byggingarreitir, haed hdsa og nytingarhlutfall tryggja samraemi i 16gun
og yfirbragdi byggdar. Vid flokkun gatna i baejargétu, hdsagotur og vistgotur fa gdéturnar akvedid hlutverk og
afmorkunin a milli géturymis og bygginga verdur skyrara.

2025 2

Asynd gatnakerfi, Stakkahraun
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Nuverandi stada: Bilastaedafleemi er @ milli bygginga, fyrir framan paer i géturymi og
einnig a bakvid byggingar. Mikid er af lagreistum byggingum og idnadarhusum.

Asynd gatnakerfi, Trénuhraun

Naverandi stada: Mikid af bilataeéaplbnum 4 milli bygginga og fyrir framan
byggingar sitthvoru megin vid gotu. Nuverandi byggingar eru 1-2 haeda med ris
pokum.

Moguleg uppbygging: Gatnakerfid er
bzett og gangstigum komid fyrir beggja
vegna. Bilastaedi eru sitt 8 hvad samsida
gbétu @ milli grodurkerja og utskota vid
gangbrautir og innkeyrslur. Aukin pétting
med nybyggingum og vidbyggingum vid
nuverandi husnzedi og moguleiki & ad
byggja haedir ofan a naverandi byggd.

4

Moguleg uppbygging: Gatnakerfid er
adlagad og bilasteedi samsifa gotu.
Gangstigar eru breikkadir og komid fyrir
hjdlreidastigum og adstodu fyrir djupgama
fyrir endurvinnslu. A audum 168um er byggt
naer gétu rymi, pannig myndast sum stadar
vid nuverandi byggingar inndregin torg par
sem upplagt er ad hafa veitingastadi. Einnig
er mogulegt ad byggja framan vid
nuverandi hus og steekka pau og fa meiri
fidlbreytileika i gotumyndina.

Baett verda vid almenningsrymi, sem eru mikilvaegur pattur i samfélagi par sem asynd peirra og honnun hefur
ahrif 4 upplifun og oryggistilfinningu iblda og gesta. Breyting verdur 4 asynd, byggd og byggdamynstri, en hin
er metin jakveed, ad pvi gefnu ad fylgt er skilmalum sem koma fram i tillogu ad adalskipulagsbreytingunni.
Huga parf ad haedum husa og adliggjandi byggd og mdtun almenningsryma. Greina parf sérstaklega ahrif a
asynd og skuggavarp & deiliskipulagsstigi. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.
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Stadarandi er hugtak sem hefur verid notad til ad lysa tilfinningum félks eda dhrifum sem pad verdur fyrir a
stad eda svaedi. bau ahrif stafa baedi frd umhverfinu og mannfélkinu. [ landsskipulagsstefnu 2024-2038 i
Ahersla B.7 er lagt aherslu & ad ,vid skipulag byggdar og baejarhénnun verdi tekid tillit til séqulegs samhengis
i préoun byggdar og byggingararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.”

[ dag er svaedid lifleg atvinnusvaedi sem einkennist af verkstaedum, lagum byggingum, bilasteedum en svaedid
er grodur litid. Mikil umferd er & daginn en um kvéld og helgar er rélegt & sveedinu. | htusakénnun Hraun
vesturs fra 2017 segir: A 6llu svaedinu er idnadar- og atvinnuhusnaedi frd sidari hluta 20. aldar, verslunar- og
skrifstofuhusnaedi fra sidari hluta 20. aldar, og nyrri byggingar fra okkar éld. Byggdin er vitnisburdur um ségu
atvinnustarfsemi { Hafnarfirdi en byggingarnar eru mismunandi ad gerd og uppruna. A éllum svaeedum eru
stakstaed hus af dlikum toga. Byggdin er sundurleit @ flestum svaedum. “

Umbhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

Helstu einkenni hverfisins i dag eru byggingar i Gtjadrinum sem mynda 2-5 hada krans sem ramma hverfid
inn. | kransinum er adallega verslun, pjénusta og skrifstofur. Randbyggdarhugmyndin er einnig ad finna i
adalskipulagstillogu sem gerir rad fyrir haerri byggingar vid adalgoéturnar sem umkringja sveedid og laegri byggd
ad innan.

Sum hus eru i sleemu astandi. Byggdamynstur sem er til stadar skapar ekki géd tengsl 4 milli hdsa og
goturymis og byggingar eru heldur ekki i miklu samspili vid hvort annad. Sum hus standa langt inn & 160 og
sum stadar eru svaedin fyrir framan er sum stadar nytt sem geymslusvaedi fyrir t.d. gama, vinnuvélar og
byggingarefni. Sveedid er ad mestu umlukid malbiki og steypu, par sem grau ténarnir rdda rikjum.
Oreidukennd gatnakerfi, breidar og 6skyrar innkeyrslur dsamt mikilli umferd, draga Ur 6ryggistilfinningu og
skapa neikvaeda upplifun a svaedinu i dag.

Uppbyggingin fra tiltlulegu opnu athafnasvaedinu ad péttu, blondudu borgarumhverfi mun hafa veruleg
ahrif 4 stadaranda. Mun meira byggingarmagn mun baetast vid og starfsemin verdur minna aberandi, sum
verkstaedi mun faera sig og énnur starfsemi og pjénusta kemur i stadinn. Afram verdur fjélbreytt samsetning
bjénustu fyrirtaekja, verslana o.fl. Stefnt er ad pvi ad I6darhafar 4 svaedinu reyni eftir fremsta megni ad nyta
naverandi byggingar, pannig lifa sum einkenni svadisins afram po ad ofyrirsjdanlegt sé ad nefna dkvedna
reiti. Gatnakerfid er nanaest ébreytt en pd er stefnt ad flokkun gatna og pad mun gefa baejarrymum
mismunandi einkenni.

Reiknad er med ad upplifunin & svaedinu verdi betri med uppbyggingunni. Huga parf ad tengingu vid ségu
svaedisins og gaedi byggdar i deiliskipulagsvinnu. Ahersla er 16gd 4 busetugaedi, par sem porfin fyrir pau mun
vaxa pegar ibudum a sveedinu fjolgar. Metid er ad umhverfisdahrif séu jakvaed.

7.3 Heilsa og vellidan

Ahrif & heilsu tengjast m.a. breyttum ferdavenjum, adgengi ad Utivistarsveedum og graenum svaedum.
Markmid er ad skipulag og hénnun byggdar studli ad geedum i hinu byggda umhverfi. Jafnframt verdi studlad
ad heilneemu umhverfi sem veitir géd skilyrdi til busetu og moguleika til fjidlbreyttrar Gtiveru.

Rannsdknir hafa synt fram a ad génguvaent hverfi hvet;i til likamlegrar hreyfingar og par med génguferda og
hjélreidar. Regluleg hreyfing er naudsynleg fyrir andlegt og likamlegt jafnvaegi og vellidan. Hreyfing er oflugt
vopn gegn streitu, studlar ad betri svefn og hvild almennt. Helstu einkenni byggda umhverfisins sem eru
liklegt til ad hafa ahrif & ferdahegdun eru dfangastadir dsamt greenum sveedum i ndlaegd vid heimilid, péttleiki
ibuda, 6ryggi, blondud landnotkun, gongugreidleiki og fagurfraedi.
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Litil busetugaedi er i dag fyrir ibla 4 sveedinu og fyrir komandi iblda Gjotusvaedisins. Pad vantar graen sveedi og
torg og betri tengingar Ut Ur hverfinu. A kvoldin og um helgar, eftir lokun fyrirtaekja, er litid mannlif & svaedinu.
Markmidid er ad baeta bajarrymin m.a. med pvi ad veita aukid rymi fyrir gangandi vegfarendur og skapa
liflegt og mannvaent hverfi. ibidarbyggd 4 ad vera vel hénnud pannig ad folk langi ad eyda timanum nalaegt
heimilinu sinu og kynnast ndgréonnum. Hénnunin parf ad taka tillit til hdpa med minni hreyfigetu eins og
barna, aldradra eda fatlads fdlks til ad tryggja moguleikann a félagslegri patttoku i almenningsryminu.

Med adalskipulagsbreytingunni er stefnt ad byggd med miklum péttleika og gdédri blondun & ibddum,
vinnustédum og pjonustu pannig sem skapar gédar forsendur fyrir gongu og hjélreidar.

Graen svaedi/graenn as dsamt almenningstorgi er baett vid. bPad skapar teekifeeri fyrir ibla og starfsmenn
svaedisins til daglegrar hreyfingar, samveru og eykur vellidan almennt. Metid er ad umhverfisahrif séu
jdkvaed.

i Landsskipulagstefnu 2024-2038 er kvedid um radstafanir vardandi heilnaemi umhverfis. bar &
skipulagsgerd , ad tryggja loftgaedi og géda hljédvist, m.a. med utfaerslu byggdar og almenningsryma sem
dregur ur fer@aporf og hvetur til virks ferdamdta”.

pétting byggdar naleegt umferdargdtum verdur til pess ad fleiri bua nzer helstu uppsprettum havada og
svifryksmengunar. A skipulagssveedinu parf ad huga ad havada fra umferdargétum annars vegar og hins vegar
fra starfsemi midsvaedisins. Vidmid vardandi hljodvist eru gefin i reglugerd nr. 724/2008 um havada.
Vidmidunarmork vegna umferdar fyrir ibudarhidsnaedi a ibudarsveedum eru 55 dB(A) en & midsveedum eru
morkin 65 dB(A). Jafnframt er vidmidunargildi fyrir hljédstig innandyra 30 dB(A), sem midast vid lokada glugga
en opnar loftrasir.

Unnid var havadakort arid 2022 (EFLA, 2022). Reiknud havadadreifing synir Utbreidslu havada fra umferd a
vegum fyrir arid 2022. Bent er & ad ekki er zeskilegt ad nota kortin vid itarlegt mat & einstokum
ibudum/byggingum/heimilum, fyrir slikt er dvissa inntaksgagna of mikil. Havadakortin syna medalhavada
allan daginn frd umferd a vegum i 4 metra had yfir jordu. Athugié ad havadakortin eru utreikningar - ekki
maelingar, og havadi fra veginum er reiknadur med 3 milljéon umferdum 6kutaekja 4 ari (ADT 8.000). Ekki
verdur gerd sérstok hljédvistargreining fyrir framtidarsvidsmyndir ad svo stoéddu.
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Vid Hraun vestur er umferdarhdvadi mestur medfram steerri umferdaraedum Fjardarhrauni, Reykjavikurvegi
og Flatahrauni i jadri svadisins. Minni umferd og havadi eru i midju svaedinu, en mikilveegt er ad taka fram
ad goturnar par voru ekki maldir par sem umferdin var undir 3 milljdnum 6kutaekja & ari. Reikna ma med
aukinni umferd um helstu gotur innan svaedisins samfara péttingu byggda. | samgéngumati unnid af EFLU
2025 er gert rad fyrir uppbygginu @ 2.400 ibddum annars stadar i Hafnarfirdi i nullkostinum (Svidsmynd 1)
bannig ad ef uppbyggingin verdur ekki & Hraun Vestur svaedinu, verdur samt umferdarskopun af okutaekjum
annars stadar fra.

Minnisblad hljédvistarreikninga fyrir skipulagsreit Gjotur - reitir 1.1 og 1.4 (Reykjavikurvegar 60 og 62, og
Hjallahrauns 2, 4 og 4a) fra VSO fra september 2020 liggur fyrir. HIjédstig var reiknad ut frd umferdartélum
arsins 2018. Nidurstédurnar syna ad ef sveedid er skilgreint sem midsvaedi, pa fellur hljédstigid undir mork
reglugerdar fyrir framhlidar allra hdsa a pessum reit.

i adgerdadeetlun Hafnarfjardarbaejar gegn havada fra 2019, sem byggir & hljédvistarmaelingum, eru
eftirfarandi motvaegisadgerdir:

e Umferdarskipulag (t.d. minnka umferdarmagn, leekka umferdarhrada, laekka hlutfall pungra
Okutaekja t.d. ad néttu til, velja hljédlatt malbik o.fl.).

e Skipulag landnotkunar (t.d. faera havadasama starfsemi, ekki skipuleggja vidkvaema byggd naest
stérum vegum o.fl.)

¢ Studla ad umhverfisveenni ferdamatum

o Skilgreina kyrrlat svaedi

¢ Val & hljédlatari uppsprettu (t.d. hljodlatari ionadur eda idnadarsvaedi breytt i athafnasveedi med
verslunar- og skrifstofuhlsnaedi)

» Adgerdir eda hvatar sem byggja a reglum eda hagraenum atridum (t.d. sektir fyrir hAvadamengun
/ styrkir fyrir hljédeinangrandi adgerdum)

Fyrirhugud pétt randbyggd med hdum byggingum skapar umgjord og gdda hljédvist i midju svaedisins. Auk
bess geta byggingartaeknilegar adgerdir vid hénnun peirra hidsa sem eru atsett fyrir havada dregid ur
neikvaedum ahrifum umferdar & hljodvist. Medfram breidgdétum geeti purft ad huga ad hljodvérnum med
teeknilegum adgerdum eda fragangi & hisum med hljédeinangrandi ridum og hljéddeyfdum loftrasum. |
deiliskipulagi parf ad utfaera hvernig markmidunum og krofum i 16gum og reglugerdum er ndd. Athuga parf
bergmal i inngérdum fra atvinnustarfsemi.

Markmid um breyttar samgoénguvenjur stydur vid baetta hljodvist i sveitarfélaginu almennt. b6 er fyrirséd ad
fleiri iblar verdi 4 sveedum par sem havadi getur verid yfir viomidunarmorkum, baedi af voldum umferdar og
naleegdar vid idnad/adkvedna starfsemi. Beita parf motvaegisadgerdum i deiliskipulagi til ad lagmarka ahrifin.

Metid er ad umhverfisahrif séu éveruleg.

Likt og med hljodvist eru loftgeedi helst tengd umferd og atvinnustarfsemi. Skipulagid gerir rad fyrir blandadri
byggd ibuda, verslunar og pjonustu og pa er mikilvaegt ad hugad sé ad pvi ad gerdar séu itarlegar krofur til
atvinnuhusnadis med hlidsjon af mengun, s.s. vegna lyktar- og hljdédmengunar.

Aukin umferd veldur aukinni loftmengun en til lengri tima ma reikna med ad orkuskipti verdi til pess ad
loftmengun minnki. Pé parf ad hafa i huga ad svifryksmengun ma rekja til slits & gétum og pvi verda ahrif
orkuskipta minni vardandi svifryk en fyrir adra mengunarpaetti. [ starfsleyfum fyrirtaekja og eftirliti med
starfseminni parf ad huga ad pvi ad vidmidunarmork fyrir loftgeedi séu virt. Gert er rad fyrir aukningu 4 grédri
sem hefur margvisleg jakvaed ahrif og getur hann dregid ur svifryksmengun.
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Markmid um breyttar samgonguvenjur stydur vid beett loftgaedi i sveitarfélaginu almennt. Loftgeedi geeti pd
versnad vegna svifryks og aukinnar umferdar @ Hraun vestur sveedinu, sérstaklega vid Fjar6arhraun og
Reykjavikurveg og huga parf ad motvaegisadgerdum vegna pess. Mikilveegt er ad huga ad adgreiningu
sameigna ibuda fra atvinnutengdum rymum. ba skal jafnframt vakin athygli @ pvi, ad naudsynlegt er vid
framkvaemdir 4 svaedinu verdi tekid tillit og mid af peirri starfsemi sem fyrir er & svaedinu pannig ad rekstur
og uppbygging trufli hvort annad sem minnst.

Metid er ad umhverfisahrif séu overuleg.

7.4 Innvidir

Skipulagstillogunni er atlad ad stydja vid markmid um breyttar ferdavenjur og auka hlut peirra sem velja
almenningssamgongur og virka ferdamata. Skipulagssveedid liggur vid samgongu- og prdéunaras
hofudborgarsvaedisins og er samgongumidad skipulag i peim skilningi ad 16gd er ahersla a ad
almenningssamgongur séu i gongufeeri vid ibua, byggdin pétt og blondud. betta samgongumidada skipulag
veitir ibdum og starfsfolki frelsi til ad velja ferdamata vid ferdir sinar og ad sakja pjénustu og vinnu 3
filbreyttan hatt.

Honnun gatnakerfisins i rammahluti Adalskipulags er i samraemi vid Landsskipulagstefnu 2024 — 2038 sem
leggur ahersla a ,,ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.”
Ahersla er & gott stigakerfi fyrir gangandi og hjélandi innan hverfisins og inn og Gt um hverfid.

Bilaumferd hefur vaxid téluvert i Hafnarfirdi 4 undanférnum arum. Alagid hefur verid hvad mest & stéru
stofnvegunum, Reykjanesbraut og Hafnarfjardarvegi dsamt Fjar6arhrauni, Flatahrauni og Reykjavikurvegi.
Breytt landnotkun er liklegt til ad hafa ahrif 4 magn umferdar med aukinni haettu a slysum sem og ahrifum a
hljéd- og loftgaedi. Uppbygging &4 Hraun Vestri mun einnig hafa ahrif & timasetningar hdmarkskomur og
brottfarir, auk pess sem hin mun breyta dreifingu umferéar um samgoénguinnvidi.

[ umsdgninni vid skipulagslysingu lagdi Vegagerdin ahersla 4 ad umferdargreiningar séu gerdar vegna breyttra
landnotkunar sem mun leida til breytinga & hamarks komur og brottfarir og hvernig umferd dreifist a
samgonguinnvidi. Oskad var eftir ad greining 4 umferd allra ferdamata 4 hdannatimum asamt arsdags- og
hversdagsumferd. begar litid er til umferdar til og frd hverfinu ma gera rad fyrir ad ahrif af breyttri landnotkun
muni nd at fyrir skipulagssvaedid. Vegagerdin dskadi eftir greiningum sem syna moguleika pess ad fakka
ferdum med bilum til og fra hverfinu og i kjolfari hefur verid unnid samgoéngumat fyrir Hraun Vestur af EFLU
verkfraedistofu. [ samgdngumati eru metin méguleg ahrif samgangna vegna uppbyggingar og getur pad lagt
grunninn ad moétveaegisadgerdum til ad studla ad sjalfbaerri uppbyggingu. [ matinu felst greining 4 ndverandi
adsteedum, dzetlud umferdarskdpun fyrir sveedid og ahrif pess & naerliggjandi gatnakerfi, afkost naerliggjandi
gatnamota, mat a aeskilegum fjolda bila- og hjélastaeda, adgengi allra vegfarenda og umferdaroryggi auk pess
sem adgerdir eru lagdar fram til ad auka hlutfall ferda med vistvaenum ferdamatum. Gerdur var samanburdur
a uppbyggingunni og 68rum valkostum, s.s. ad sveedid haldist dbreytt en uppbyggingin eigi sér stad annars
stadar og ad umfang uppbyggingar svaedisins sé med 66rum haetti.

Bilastaedi: Frambod og fjoldi bilasteeda hefur grundvallardhrif & ferdavenjur, umferd, ferdaval félks og
markmid um breyttar ferdavenjur og er pvi er naudsynlegt ad dkvarda hve morg bila- og hjdlasteedi eiga ad
rumast 4 sveedinu. AJ svo stoddu liggja ekki fyrir reglur eda stefna um bila- og hjélastaeda fjolda fyrir
Hafnarfjardarbze en i samgoéngumati er sett fram vidmid um fjolda bila- og hjélasteeda vié ibudar- og
atvinnuhulsnadi 4 sveedinu. Bilastaedaporf er metin 4.089 steedi, ad medtoldum 266 gestasteedum, fyrir allt
skipulagssveedi Hraun-Vestur. porf & hjélasteedum er metin ramlega 7.500 stadi ad lagmarki.
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Adgengi: Uttekt 4 gongutengingum vid Fjadrarhraun, Flatahraun og Reykjavikurveg var gerd af EFLU haustid
2022 og eru pessar nidurstddur nyttar i samgdngumati. | samgéngumati er gerd grein fyrir ndverandi
gonguleidum/gongutengingum yfir Flatahraun, Reykjavikurveg og Fjardarhraun. Sett eru fram adgerdir til ad
auka 6ryggi og adgengi évardra vegfarenda. Vinnan vid hénnun umferdartenginga fyrir gangandi vegfarendur
er hafin, og moguleikar @ gongubrdm og undirgéngum eru til skodunar.

Til a0 gera gongutengingar sem oOruggastar fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur er lykilatridi ad
umferdarhradi sé laekkadur nidur, sjénlengdir séu gédar og ad sér lysing sé fyrir gongutenginguna samkvamt
matinu. Z&skilegt er ad tengja saman paer gangstéttir sem eru innan skipulagssvaedis Hraun-Vestur en i dag
burfa gangandi sums stadar ad fara Ut 8 gotu med akandi umferd eda ad ganga eftir bilasteedum. AJd auki
bykir aeskilegt ad uatfeera misleegar gongutengingar yfir Reykjavikurveg, sérstaklega til ad tengja
skipulagssvaedid vid grunnskdlana, Engidalsskdla og Vidisstadaskdla, vestan Reykjavikurvegar.

Samantekt og nidurst6dur samgongumatsins

Med uppbyggingu d reit eins og Hraun-Vestur, par sem gert m.a. er rdd fyrir blandadri byggd, hefur gott adgengi ad
almenningssamgdéngum og godar tengingar vid géngu- og hjdlastigakerfi, pa skapast minni umferd ¢ gatnainnvidum
Hafnarfjardar heldur en ef uppbygging d sér stad utar d j6drum sveitafélagsins.

Buast md vid ad umferdardstand umhverfis skipulagssvaedi Hraun-Vestur verdur erfitt ef litid er til umferdar til drsins
2040. [ dag er dstand erfitt & annatimum drdegis og siddegis og med aukinni umferd verda gatnainnvidir komnir ad
bolmérkum og porf er @ videigandi radstéfum. Ma par helst nefna gatnamaot Hafnarfjardarvegar-Reykjavikurvegar-
Fjardarhrauns-Alftanesvegar og hringtorgsins vid Fjardarhraun-Flatahraun.

Heaegt er ad draga pd dlyktun fra nidurst6dum umferdargreininga ad afkést gatnakerfisins & Fjardarhrauni sé
tiltélulega svipad milli svidsmynda 1, 2 og 3. Pad er 6hdd pvi hvort ad uppbyggingardform verd innan skipulagssvaedis
Hraun-Vestur eda annarsstadar { Hafnarfirdi og su breyta ad Reykjanesbraut fari i stokk eda ekki. Ardegis eru afkost
gatnakerfisins bundin ad mestu vid gatnamot a jédrum skodunarsveedisins, p.e. gatnamot Hafnarfjardarvegar-
Reykjavikurvegar-Fiardarhrauns-Alftanesvegar og gatnamét Reykjanesbrautar-Fiardarhrauns par sem meirihluti
umferdar saekir ,fra” svaedinu. Hins vegar siddegis er umferd ad seekja i meiri meeli ,,ad” svaedinu og pad er hringtorg
Flatahrauns-Fjardarhrauns versti punkturinn i gatnakerfinu umhverfis skipulagssvaedi Hraun-Vestur og hefur bein
dhrif @ adgengi ad og fra reitnum.

Gatnaframkvaemdir a gatnamotum Reykjanesbrautar-Fjardarhrauns, par sem Reykjanesbraut er sett i fridlst flaedi i
stokk, mun dn efa baeta dstand umferdar um Reykjanesbraut. Hins vegar syna nidurstédur ad buast megi vid
toluverdum umferdartofum d Fjardarhrauni, pd sér i lagi d hringtorgi vid Flatahraun. Med tilkomu nys Alftanesvegar
mun hluti af gegnumumferd sem i dag fer um Fjar@arhraun, dn pess ad eiga erindi ¢ dfangastadi par, feerast yfir d
nyjan Alftanesveg. Med minni umferd um Fjardarhraun mun pjénustustig umferdar par batna til muna. £skilegt vaeri
ad stefna d ad umferd um Fjardarhraun yrdi til framtidar med laekkudum umferdarhrada sem skapar 6ruggara
umhverfi par fyrir dvarda vegfarendur og gefur taekifeeri a betri tengingum milli pjonustusvaedis vid Baejarhraun og
skipulagssvaedis Hraun-Vestur. Med nyjum Alftanesvegi verdur gerd breyting d gatnamétum Hafnarfiardarvegar-
Reykjavikurvegar-Fiardarhrauns-Alftanesvegar en adrir gatnainnvidir Fjardahrauns eiga ad geta haldist dbreyttir frd
bvi sem nu er.

Nidurstodur samgoéngumatsins syna fram a ad:

- pad sé raunhaft ad gera rad fyrir umtalsverdum breytingum i ferdavenjum og ad bilferdum faekki,
med tilliti til pess hve byggdin i Hraun-Vestur verdur blondud og vel tengd vid
almenningssamgongur

- 400 klukkustundir a sélarhring sparast i aksturstima i skipulagstillégunni samanborid vid nullkost a
sélarhring arid 2040 og 41.000 aksturskildmetrar & sdlarhring
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bétting @ Hraun-vestur hefur jakvaed ahrif 8 umferdarskdopun og sem pvi fylgir (tafatima, Utblaestri,
aksturskildémetrum) borid saman ef uppbygging a sér stad i Uthverfi sveitafélagsins (t.d. Vatnshlid).

Tillagan stydur vid markmid um breyttar samgénguvenjur og mun pannig stydja vid préoun um minni umferd
4 hofudborgarsvaedinu i heild og eru jakvaed. Ahrif uppbyggingarinnar er metin jakvaed.

i Landsskipulagsstefnu 2024 — 2038 er lagt dherslu & ad skipulagid gerir grein ,fyrir pvi hvernig vatnsveita
uppfyllir parfir ibua og atvinnulifs med sjdlfbaera nytingu vatnsaudlindarinnar ad leidarljdsi” og ad ,frdveita
anni pérfum ibua og atvinnulifs pannig ad vidmid um geedi vidtaka séu uppfylit.“

[ breytingu & adalskipulagi Hraun vesturs er 16gd ahersla 4 blagraenar ofanvatnslausnir og er pad i samrami
vid aherslu B.5 i Landsskipulagsstefnu 2024 — 2038 um ad blagraenar ofanvatnslausnir skuli nyttar eins og
kostur er til ad lagmarka alag a fraveitu.

Blagraenar ofanvatnslausnir mida medal annars ad pvi ad veita ofanvatni um par til gerdar rasir til opinna
graenna svada a yfirbordi par sem vatn getur safnast fyrir og/eda sigid ofan i jardveg. Deemi um blagraenar
ofanvatnslausnir eru graen pok, tjarnir (sem vidtaki), svelgir, regngardar og s6fnun og endurnyting. Med
slikum radsté6funum er haegt ad minnka umfang lagnakerfis sem annars pyrfti ad vera til stadar til ad flytja
ofanvatn af sveedinu med hefdbundnum haetti.

Tryggja parf ad samstarf sé vid rekstraradila veitukerfa & deiliskipulagsstigi vegna adlogunar kerfanna ad
breyttu skipulagi svo rekstur veitukerfa gangi edlilega og gera megi breytingar sem porf er a.

Med aukinni péttingu byggdar verdur aukid alag a innvidina. Metid er ad umhverfisahrif séu éveruleg.

7.5 Loftslag
i Landsskipulagsstefnu 2024—2038 segir undir dherslu B.2: ,/ skipulagi péttbylisstada verdi almennt haft ad
leidarljési ad minnka ferdapérf med pvi ad pétta byggd, blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu og
tengja vid ibudarbyggd i pdgu sjdlfbaerni daglegs lifs og aukinna lifsgaeda.” Skipulagstillagan stydur vid
adgerdir i loftslagsmalum med pvi ad studla ad breyttum ferdavenjum med péttingu byggdar, auknu adgengi
ad virkum fer6amatum og almenningssamgoéngum og faera pjénustu naer ibaum.

island stefnir ad kolefnishlutleysi arid 2040 i samraemi vid 16g nr. 70/2012 um loftslagsmal og sveitarféldgin
a hofudborgarsveedinu stefna ad pvi ad hofudborgarsvaedid verdi kolefnislaust arid 2035.

Samgongur eiga mikinn patt i losun grédurhusalofttegunda. Med skipulagi byggdar og innvida er haegt ad
hafa ahrif & val ferdamdata og nad fram orkuskiptum i samgongum. Losun grdédurhusalofttegunda fra
samgodngum mun aukast med uppbyggingu en skiptir stadarval uppbyggingarinnar mali. Hraun vestur verdur
5 mindtna hverfi med stuttum leidum fra heimili i pjonustu, almenningssamgéngum og Utivistarsvaedum og
ad pad dregur ur ferda- og akstursporf. bess vegna er stadsetningin lika hagstaed fyrir loftslagid 6fugt vid
ibudahverfi i uthverfi. Stefnt er ad byggdamynstri sem einkennist af samfelldri og péttri byggd sem er xtlad
ad yta undir aukna notkun almenningssamgangna og fjélgun hjélandi og gangandi vegfarenda. Med pvi ad
hanna lifandi baejarrymi og skapa umhverfisgaedi i péttbyli med aherslu 4 gonguvaenni ma buast vid ad folk
kjosi ad ganga og hjélar frekar en nota bil. Einnig getur blondud landnotkun breytt athafnir og hegdun, og ma
buast vid ad einhverjar ibla eru med vinnustadinn i hverfinu, t.d. er stér lyfjafyrirteeki & sveedinu,
veitingarstadir og ymis konar pjonusta.

Vegna pess ad svaedid er vel tengd og midsvaedis eru til fjolbreyttir valkostir i samgdéngum. Med Borgarlinu
mun baetast vid adgengi ad hagaeda almenningssamgongukerfi med stoppistdd fyrir Hraun Vestur. Verdur
bétting byggdar mest nalaegt bidstodvum straetisvagna og ibuar eru ekki eins hadir notkun einkabilsins.
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Gert er rad fyrir hledslustodvum svaedinu sem stydja vid orkuskipti i samgdngum.

Ahersla B.9 i Landsskipulagsstefnu 2024—2038 segir ad dhersla eigi ad vera 16gd ,,d ad Idgmarka kolefnisspor
husnaedisuppbyggingar og mannvirkjagerdar med betri endingu og baettri efnisnotkun.” | préunaraaetluninni
er hvatt til endurnytingar a ndverandi byggingum og deemi eru um hvata og hugmyndir um hvernig haegt er
ad byggja upp i kringum eda vid ndverandi byggingar. Einnig er fjallad um moguleika lifsferilsgreininga til ad
na betur um losun grédurhusalofttegunda. Lifsferilsgreining (e. Life cycle assessment, LCA) er adferdafraedi
sem notud er til ad meta stadbundin og hnattraen umhverfisahrif voru eda pjénustu yfir liftimann eda ,fra
voggu til grafar”. Tilgangurinn er ad meta heildarumhverfisahrif sem verda a ollum stigum lifsferilsins eda yfir
alla virdiskedjuna, p.e. vegna oflunar hrdefna, framleidslu, notkunar og férgunar. | umhverfis- og
audlindastefnu Hafnarfjar6ar er hvatt til pess ad efnum og urgangi fra uppbyggingu og nybyggingu verdi
haldid i lagmarki. Graenir innvidir eins og tré og gardar hafa ahrif 4 upplifun og vellidan félks auk pess ad binda
kolefni. Ahrif a loftslag er jakvaed, adallega vegna pess ad pétt og bléndud byggd dregur tr ferda- og
akstursporf.

7.6 Menningarminnjar
Eins og fram kemur af matskortum Husakénnunarinnar Hraun Vestur (2017) var i engum tilvikum talin
astaeda til a0 maela med vardveislu eda fridun mannvirkja. Hisnaedid er af misjéfnum gaedum en ekki er
tekin afstada til hlutverks og/eda notagildis pess i komandi deiliskipulagi. Enga fornleifar eru a svaedinu.
Uppbyggingin hefur engin dhrif d menningarminjar.

7.7 Nattarufar
Hraun vestur er i dag ad mestu pakid byggd og litid er um grédur. Hraunbolli, teepir 0,4 ha ad flatarmali, er
bad sem eftir stendur af dsnortnu hrauni i sudurhluta svaedisins. Ekki liggur fyrir mat um mengun i jardvegi
eda mengunarhaettu. Vakin er athygli 4 ad pann 28. desember 2020 kom ut reglugerd nr. 1400 um
mengadan jardveg og koma par fram vidmidunarmork fyrir pungmala og lifreen efnasambond fyrir
landnotkun ibudar- og atvinnuhusnaedis. Skv. 6. gr. purfa rekstraradila tilkynna ef pad finnst mengadan
jardveg og fer pad samkveemt akvaedum XI. kafla laga um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Mengadur
jar@vegur sem grafinn er upp eda feerdur af upprunastad skal hljota videigandi medhondlun skv. 9. gr. laga
um medhondlun Urgangs og reglugerda settra samkveemt peim sem og 68rum akvaedum peirra laga.

{ adalskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir ad graenu svaedi/-as 4samt opnum svaedum verdi baett vid og
skapar pad pannig samhangandi grant svadi sem binda einstaka hverfis og reiti saman. Med pvi verdur
jardvegurinn opnadur og malbik fjarlaegt. A pessum graenu svaeedum verdur einnig safnad saman ofanvatni,
og taekifeeri skapast til ad mynda votlendi med tjornum, sem munu skapa fjolbreytt bldsveaedi fyrir lifverur og
studla ad aukinni liffreedilegri fjolbreytni. Gjétan mun tengjast opnu svaedinu/dsnum, sem mun auka
mikilvaegi hennar fyrir lifrikid. Athugad skal ad jardvegurinn geeti verid mengadur vegna fyrri starfsemi og
ber ad athuga geedi pess. Umbreyting svaedisins hefur jakvaed dhrif a nattarufar.
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Umbhverfispattur

Null-Kostur, 600 ibudir (Grunndstand i dag og

gildandi adalskipulag dsamt heimildum i /B2 og IB 14)

Rammahluti adalskipulags, 2.500 — 3.000 ibudir, blondud og pétt byggd

Ahrifamat adalskipulags-
breytingarinnar

Samfélag
baapréun e ibudaporfinni verdur maett med uppbyggingu a (+) meetir ibudapdrf baejarins. Jakvaed (+)
08rum sveedum
Efnahagur/Atvinnulif e einheef landnotkun, feerri vidskiptavinir (+) sty@ja markmid adalskipulags um péttingu byggdar
e ekki g6d nyting @ innvidum (+) stytta vegalengdir milli heimila, vinnustada og pjénustu
(+) hagkvaemari nyting grunnkerfa, lands og tima félks
(+) dregur ur adskilnadi mannlegra athafna og studlar ad fjolbreyttara
bajarumhverfi
(+) fleiri ibdar i nagrenni verslana og veitingastada — fleiri vidskiptavinir
(+) aukin eftirspurn eftir baedi ibldar- og vidskiptaeignum
(+) starfsemi & jardhaedum ladar til sin aukid mannlif og fjolbreytni
Skdla og leikskolar e nyting ndverandi skélamannvirkja fyrir nemendur (+) g68 nyting nuverandi skélamannvirkja og byggingarheimildir fyrstu arin
ur ibudablokkum i Gjétum (+) moguleg nyting Teekniskdlans
e NU“skdli & svaedinu (+) nyting naverandi leikskdla i ndgrannahverfum
o samfélagid i Nordurbaer og Vesturbzer er ad eldast | (0) nyir leikskélar hluti af ny-/vidbyggingum bygginga a svaedinu
og grunnskdlabdrnum faekkar (-) nyr grunnskali, en adeins ef porf krefur
Byggd og byggdamynstur
Légun, haed og e yfirbragd idnadar- og athafnasvaedis i dag med (+) styrilinur stydja ad hverfid fai heildaryfirbragd/virka sem heild Jakveaed (+)
yfirbragd byggdar haum skrifstofuhdsnaedum i nordurhluta og lagum | (+) uppbrotin byggd/randbyggd med géngupverunum og flaedi
byggingum i midjunni (+) inndregnar haedir og mismunandi pakform auka gaedi umhverfis
o mikid af geymslusvaedum fyrir gdma, taeki og (+) fylla i got i gstumynd og styrkir byggdamynstur
byggingarefni (+) randbyggd matar sterkari gotumynd
o ekki mikid samspil milli husa
Bléndun byggdar o bléomlegt atvinnulif, yfir 100 fyrirtaeki (+) ficlbreyttir moguleikar til uppbyggingar & Midsvaedinu Jakvaed (+)
e uppbyggingarheimildir fyrir 500 ibudir til visbétar (0) markmidid er ad stydja vid naverandi atvinnustarfsemi en dvissa um préun
e litlir moguleika og sveigjanleika til préunar med pess
nuverandi landnotkun (+) aukning & vidskiptavinum, likleg ahrif & ndverandi/rétgrona starfsemi eru
metin jakvaed
(+) stytti fjarleegd milli ibla og starfa
(+) adgengi ad grunnpjonustu, hisnaedi og fjolbreyttum atvinnutaekifaerum
péttleiki e ibudafjoldi ekki nogu mikill til ad uppfylla (+) uppfylla ibudaporf Jakvaed (+)

ibudaporf préoun byggdar

svaedid illa nytt i dag

sundur leitt idnadar-, skrifstofu-, verslunar og
ibudahusnaedi med lagu nytingarhlutfalli

(+) g68 nyting sveedisins
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Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

Umhverfispattur

Null-Kostur, 600 ibudir (Grunndstand i dag og
gildandi adalskipulag dsamt heimildum i /B2 og IB 14)

Rammahluti adalskipulags, 2.500 — 3.000 ibudir, blondud og pétt byggd

Ahrifamat adalskipulags-
breytingarinnar

gatna og stigakerfis er 10id og parfnast vidhalds

e margar |68ir dsnyrtilegar

o |itid er af kennileitum innan hverfisins

e steypa/grar litur gbtunnar setur akvedinn grama
yfir svaedid

o mikil bilaumferd og ys og pys a daginn en mjog
rélegt a kvoldin og noéttunni

(+) sum einkenni svadisins lifa 4fram, gatnakerfid, randbyggd

(+) fjolbreytt samsetning pjonustu fyrirtaekja, verslana og auk pess ibudir
(+) skyrari afmorkun gatnaryma

(+) green svaedi

(0) starfsemin verdur minna dberandi

(+),lifandi” framhlidar hisa med ymiss konar atvinnustarfsemi, verslun og
pjonustu a jardhzed

(+) Jakvaedur stadarandi getur ladad ad nyja ibla

Skuggavarp o litil skuggamyndun fyrir utan vié husaréd vid (-) skuggamyndun eykst Neikvaed (-)
Reykjavikurveginn og skugganum sem mun stafa
fra byggingunum i Gjétum
Vindur e |zegri byggd nema i Gjétum-Skipulagid med 8 (0) med fleiri haeedum parf ad reikna med aukningu a vindhrada og Oviss (?)
haedum og skrifstofubyggingum i nordurhluta vindstraumum sem fara nidur a jord en randbyggd skapar skjdl innan svaedisins
svaedisins (+) grédur dregur ar ahrifum vinds
e naestum enginn grédur
Asynd e tengsl mannvirkja og gotu veik (0) meira byggingarmagn, haerri byggingar, ibudahussnaedi baetist vid Jakvaed (+)
e engin skyr mork 4 géturymi (+) fjclbreyttari byggd
o neikvaed asynd vegna fjélda bilastaedi ofanjardar (+) heildarasynd baejarins/sveedisins styrkist
o ekkert heildaryfirbragd hverfisins (+) Skyrara hlutverk gata i gegnum flokkun i baejar- husa- og vistgétur
o litil fegurd fyrir utan stakar byggingar (+) almenningsrymi, graen sveedi og grédur baeta dsynd og eykur upplifun og
o litill grédur, engin Utivistarsvaedi oryggistilfinningu
(+) umbreyting bilasteda
Stadarandi e sjonraenir gallar: m.a. nokkrar byggingar, atlit (+) uppbyggingin athafnasvaedisins i att ad péttu, blondudu baejarumhverfi Jakvaed (+)

Heilsa og vellidan

e engin kyrrlat svaedi

(-) havadi a framkvaemdatima
(0) pad gaeti myndast bergmal i inngdéréum
(+) randbyggd mun skerma hljédin af fra Reykjavikurvegi og Fjardarhrauni

Lydheilsa o |itil basetugaedi fyrir ibua a svaedinu (+) fjolbreytt utivistarsvaedi innan svaedisins (markmid 4.1 SSH) og baeta Jakvaed (+)
e vantar Utivistarsveedi almenningsrymi lifsgaedi ibda (markmid 4.1 SSH)
e adgangur ad 63rum svaeedum ekki négu gédur (+) graeni asinn og aukin grédur (markmid 4.1 SSH) , skjolgdd og solrik
o ekkert mannlif innan svaedisins eftir lokun almenningsrymi
fyrirtaekja og um helgar (+) 5 mindtna hverfi stydur samskipti og utiveru (markmid 5.1 SSH) og aukin
e ekkert menningarlif i hverfinu félagsleg blondun og tengsl
e svadid opid i dag, engin kyrrlat svaedi (+) minni timi fer i ferdir & milli stada
(+) folk eydir meira tima nalaegt heimilinu sinu og kynnist félkinu sem studlar ad
félagslegu jafnvaegi og 6ryggistilfinningu
(-) aukin umferd vegna aukins ibudafjolda
HIjédvist o havadi fra stofnbrautum og atvinnustarfsemi (-) fleiri munu bua nzer helstu uppsprettum havada Engin/éveruleg (0)
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Umhverfispattur

Null-Kostur, 600 ibudir (Grunndstand i dag og
gildandi adalskipulag dsamt heimildum i /B2 og IB 14)

Rammahluti adalskipulags, 2.500 — 3.000 ibudir, blondud og pétt byggd

Ahrifamat adalskipulags-
breytingarinnar

(+) pad verda til kyrrlat svaedi t.d. i inngdrdum og vid grana asinum

sinna og parfnast endurnyjunar. Stérir hlutar pess
fullnzegja ekki nutimakrofum fra sjénarmidi
umhverfispatta.

e oreidukennt gatnakerfi

e bilastaedin vannyttir eftir lokun fyrirtaekja 4 kvoldin
og um helgar, dumhverfisvaen og kostnadarsém
landnyting

o umferdartengingar ekki gbédar i dag

o ekki gott adgengi fyrir gangandi og hjélandi

(-) alag vegna umferdar til og fra hverfinu a nzerliggjandi

samgongukerfi eykst & morgnana og siddegis

(+) baettar umferdartengingar vegna aukinnar gangandi umferd & milli hverfa
(markmid 2.4 SSH)

(+) fleiri valmoguleika fyrir pau sem vilja eda geta ekki ekid einkabil

(+) breyting & ferdavenjum likleg (markmid 2.2, 2.3 SSH)

(+) eftirsoknarverd uppbyggingarsvaedi nalaegt skilvirkum samgéngum (markmid

3.15SH)
(+) samnyting bilasteda
(+) feera bilastaedi ofanjardar skapar meira plass fyrir grédur og torg

Nidurstédur ur

Svidsmynd 1: 0-kostur: 600 ibudir d Hraun-Vestur skv.

Svidsmynd 2: Fullbyggt hverfi skv. prounardeetlun og nuv. gatnakerfi

Loftgaedi o svifryksmengun mest medfram steerri (-) Fleiri muna bua nzer helstu uppréttum svifryks Engin/d6veruleg (0)
umferdaraeedum Fjardarhrauni, Reykjavikurvegi og | (+) aukin grédur hefur jakvaed ahrif & loftgaedi
Flatahrauni
o |itill grédur i dag
Innvidir
Samgéngur e gatna og stofnaedakerfi svaedisins er komid til dra (-) meiri umferd Jakvaed (+)

bil

o stydur ekki vistvaena ferdamata, gongu/hjolastigar
ekki til eda abdtavant, umhverfid 6adladandi fyrir
gangandi

e engir graenir innvidir fyrir utan gjotuna

(+) 5 mindtna hverfid, pétt og blondud byggd dregur ur ferda- og akstursporf
(+) gott adgengi ad almenningssamgéngum og iblar ekki hadar bilnum
(+) aukning & graenum innvidum binda kolefni

samgéngumati byggingarheimildum gildandi adalskipulags Umferdarspd 2040 fyrir héfudborgarsvaedid. Gert er rdd fyrir 3.000 ibudum a
Hafnarfjardar og adliggjandi gatnakerfi helst obreytt. skipulagssvaedi Hraun-Vestur en adliggjandi gatnakerfi helst dbreytt.
Gert er rdd fyrir uppbygginu @ 2.400 ibudum annars (+) 1.000 faerri bilar i hversdagsumferd
stadar i Hafnarfirdi. Adliggjandi gatnakerfi obreytt. (+) sparnadur i aksturskildmetrum (41.000 kildbmetrar a sélarhring)
(+) sparnadur i ferdatima (400 klukkustundir a sélarhring)
Veitur og kerfi e vantar regnvatnslagnir (+) ofanvatnslausnir, dregid ar magni og rennslishrada yfirbordsvatns og par Engin/éveruleg (0)
e storir hlutar pess fullnaegja ekki nutimakréfum fra med dregid ur dlagi & fraveitu kerfi
sjonarmidi umhverfispatta.
Loftslag e langar géngufjarlaegdir ar 68rum hverfum, flestira | (-) moégulega kolefnislosun vegna nybygginga og vid nidurrif byggingar Jakveaed (+)

Menningarminjar

e engar pekktar fornleifar eda fridud hus

(0) engin ahrif & menningarminjar

Engin/éveruleg (0)

Nattarufar

e gjotan einangrad/otengt hraunsvaedi i dag
e jardvegurinn er lokadur & naestum 6llu svaedinu

(+) green &s/graen svadi baetast vid og malbikid fjarlaegt af peim st6dum
(+) ofanvatnslausnir studla ad greenna umhverfi, fjlbreyttari grédri og
liffraedilegum fjolbreytileika.

(+) gjétan verdur felld inn i graena asinn sem eykur vaegi pess fyrir lifriki

Jakvaed (+)
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9 VOKTUN OG ADGERDIR

Med voktun umhverfisahrifa gefst teekifaeri til ad bera saman raunveruleg ahrif af framkvaemd aaetlunar vid
nidurstédur umhverfismatsins og skoda hvort pau séu i samraemi vid pad sem reiknad hafdi verid med.
Uppbygging a sveedinu mun gerast i 4féngum og taka tima. Mikilvaegt er ad meta stéduna eftir hvern dfanga
og fylgjast vel med proun svaedisins i heild t.d. proun a ibudafjolda, fjélda lausra plassa i grunn- og leikskélum,
umferdarmagni og — flaedi, ibuagaedi og dhrif uppbyggingarinnar a8 umraedda umhverfispaetti. Pannig er haegt
ad sja hvada raunbreytingar hafa ordi6 og hvort peer eru i samraemi vid markmid dzetlunarinnar og hvort um
Ofyrirséd jakveed eda neikveed ahrif er ad raeda. Ef frekari umtalsverd umbhverfisdhrif vid uppbygginu
svaedisins koma i 1jos ber ad rannsaka pau sérstaklega.

[ kjolfar adalskipulagsbreytingar eda samhlida kynningu hennar verdur unnid ad deiliskipulagsbreytingum
reita peirra adila sem pess 6ska i samvinnu vié umhverfis- og skipulagssvid, par sem unnid verdur deiliskipulag
bar sem gerd verdur nanari grein fyrir uppbyggingu m.t.t. nytingar, formunar bygginga, samspils opinna
svaeda og umhverfisgaeda sem og afangaskiptingu og settir skilmalar.

Skipulagsrammi breytingarinnar tekur mid af adstaedum a hverjum reit fyrir sig og er sveigjanlegur upp ad
vissu marki. bannig er gefid svigrum og haegt ad styra préun svaedisins, koma i vegg fyrir 6aeskilega préun og
studla ad jakveedri préun. Nidurstodur ur athugunum vardandi umhverfisahrifa gagnast vid mat a
deiliskipulagstillogum. Fyrst parf ad athuga hvort tillagan falli inn i heildarhugmyndina. b3 parf ad meta
tilloguna med tilliti til uppbyggingarinnar og sampykkt deiliskipulag a svaedinu og leggja mat & samhaefni
nyju/breyttu tillégunnar.

Samantekt og yfirlit yfir abendingar fyrir deiliskipulag, voktun og adgerdarazetlun:

Umbhverfispattur | Abendingar fyrir deiliskipulagsgerd, voktun og adgerdaraaetiun
Samfélag
ibuapréun, - tryggja parf gdi ibuda og geeta pess ad krofur um hljédvist, 6ryggi og heilbrigd verdi
efnahagur/atvinnulif uppfylltar
skolar - par sem starfsemi fer fram parf ad huga ad snyrtilegu umhverfi a8 [66um
- meta parf porf a skélahtdsnaedi midad vid aaetladan ibuafjolda i prepum i takt vid
uppbygginguna
- beeta parf tengingar frad Hraun vestri yfir stofnbrautir til ad tryggja umferdaroryggi
Byggd og byggdamynstur
Bléndun byggdar, - atvinnustarfsemi ma ekki vera ipyngjandi fyrir ibua
I6gun, haed og - geeta skal pess ad atvinnustarfsemi a skipulagssveaedinu valdi sem minnstum
yfirbragd byggdar, O6paegindum vegna bilaumferdar, havada, ljésanotkunar eda annars dnaedis
béttleiki, - haegt er ad setja reglur um hvenaer starfsemi ma fara fram t.d. 8 almennum vinnutima
skuggavarp, vindur, virka daga og takmarkad um helgar

dsynd, stadarandi

midad skal vid ad starfsleyfisskyld starfsemi samrymist landnotkun i reynd vid

endurnyjun og utgafu nyrra leyfa

skilmalar um heimildir til rekstrar veitingahusa

- huga parf ad haedum husa og adliggjandi byggd

- vio deiliskipulagsgerd og honnun parf ad ryna i hdar byggingar, hvoss horn og stéra
flata veggfleti vegna ahrif vinds

- vio deiliskipulagsgerd eetti avallt ad vinna skuggavarpsgreiningu

- vindgreining a deiliskipulagsstigi med pvi ad hafa baedi form bygginga og samspil peirra
(t.d. skoda hvernig byggingar snia m.t.t. vindatta)

- uppbrot bygginga med inndregnum hzaedum eda hluta bygginga

- fordast stdra og slétta byggingarfleti

- huga vel ad stadsetningum innganga

- gera grein fyrir trjagrodri/grddri til ad skyla svaedum fyrir dkvednum vindattum

- greina parf sérstaklega ahrif a4 asynd 4 deiliskipulagsstigi

- styrilinur Ur préunaraaetluninni tryggja samraemi i l6gun og yfirbragdi byggdar
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Heilsa og vellidan

Lydheilsu, hljédvist, - beettar tengingar (t.d. vid Vidistadatun og ad ipréttarsvaedinu vid Kaplakrika)

loftgaedi - Vid honnun og uppbyggingu parf ad huga ad havada sem borist getur milli haeda og
utanhuss. bvi er mikilvaegt ad farid sé hvivetna ad dkvaedum laga, reglugerda sem og
hljédvistarstadla sem luta ad hljdéddempun og hljédvist. Setja meetti tilmaeli pess efnis i
deiliskipulagid.

- tryggja med skilmalum og/eda vid honnun bygginga ad hljédstig innandyra fari ekki yfir
leyfileg mork i iverurymum (t.d. leekkun 4 umfer8ahavada, faera hdvadasama starfsemi,
setja grédur og skjol-/hljédveggi, byggingartaknilegar adgerdir)

- i nyrri hdsum er farid eftir reglugerd um havada nr. 724/2008

- ef reiknadur havadi fer yfir leyfileg mork, pratt fyrir métveegisadgerdir milli
havadauppsprettu og ibudabyggdar, eru settar kvadir & vidkomandi hus t.d. um
hljédvarnargler, svalalokanir og/eda hljoddeyfda loftun

- Huga parf par sérstaklega ad einangrun milli hada i husnaedinu par sem dnaedissom

starfsemi getur verid a nedri haed. Huga parf ad stadsetningu loftraestingar,

mengunarvarnabunadar vegna t.d. lyktar, kaelipressa og Utblasturstida verdi slikt til
stadar. Tilmaeli pess efnis maetti gjarnan vera i deiliskipulaginu.

- Keyrsla adfanga inn ad voruafgreidslu atvinnuhlsnaedis getur verid til vandraeda vegna
havada eda 6dnadis ef umferd er til deemis ad naetur- og kvoldlaegi eda snemma
morguns. Setja maeti kvadir um timasetningar véruafgreidslu i deiliskipulagid.

- Medferd sorps i sorpgeymslum getur ordid dbdtavant. Setja maetti i deiliskipulagid kvod
um utfzerslu & fragangi sorpgeymslu eda sorpskylis pannig ad af peim hljoti ekki lyti eda
6prifnadur.

- Geeta skal ad adgreiningu sameigna ibdda fra atvinnutengdum rymum.

- Medfram breidgétum geeti purft ad huga ad hljédvornum med taeknilegum adgerdum
eda fragangi a hisum med hljédeinangrandi ridum og hljoddeyfdum loftrasum.

Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

Innvidir

Samgéngur - gera parf grein fyrir umferdarfleedi og hvernig bilasteedum verdur fyrirkomid (t.d.
samnyting steda)

- Hafnarfjardarbaer mun tryggja ad vinnan i sambandi vid Alftanesveg fari fram i nanu
samradi vid Vegagerdin og Gardabze.

Veitur og kerfi - tryggja parf ad samstarf sé vid rekstraradila veitukerfa a deiluskipulagsstigi vegna
adlégunar kerfa/lagna ad breyttu skipulagi.

- gera rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum (t.d. green pok, tjarnir sem vidtaki, svelgir,
regngardar)

Loftslag - leggja aherslu 4 vistveenar byggingarleidir, efnisnotkun og framkvaemdarferla.

- naudsynlegt ad skoda framleidsluferlid og uppbygginguna

- gefa byggingum nyjan tilgang og sporna gegn éparfa nidurrifi.

- Urgangi fra uppbyggingu og nybyggingu verdur haldid i [agmarki

- uppsetning rafhledslustédva sem stydja vid orkuskipti i samgdngum

- i deiliskipulagsvinnu parf ad huga ad gegndraepu yfirbordi

Nattarufar - tilkynna ef pad finnst mengadan jardveg

- fordast réskun a hrauni

- fordast ad vera med bilakjallara undir greena dsnum

10 SKIPULAGSFERLI

[ skipulagslégum nr. 123/2010, gr. 30, 31, og 32 er kvedid & um kynningar og samrad vid ibua,
umsagnaradila og adra hagsmunaadila 4 hinum ymsu stigum skipulagsferilsins.

10.1 Kynningarfundir
Fyrsti kynningarfundur um préunaraesetlun fyrir Hraun vestur og drog ad tillégu ad lysingu a breytingu a
adalskipulagi var haldinn i Baejarbiéi pann 23.05.2024. | framhaldi verdur skipulagstillagan og
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umbhverfismatskyrslan kynnt & ibdafundi. Fullunnin tillaga ad breyttu adalskipulagi verdur pd auglyst i
samraemi vid 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 med athugasemdafresti i a.m.k 6 vikur. Umhverfis- og
skipulagssvid Hafnarfjardar mun halda kynningarfundi par sem framtidarsyn og skipulagsbreytingar verda
kynntar samanber 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga.

10.2 Abendingar og athugasemdir vegna tillégunnar
Adalskipulagstillagan og umhverfisskyrslan verdur adgengileg i gegnum skipulagsgatt www.skipulagsgatt.is
og 4 heimasidu sveitarfélagsins www.hafnarfjordur.is Hin verdur adgengileg umsagnaradilum i gegnum
skipulagsgdtt og auk pess kynnt med auglysingum i Morgunbladinu. A kynningartima er 6skad eftir
abendingum, sjénarmidum og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og umsagnaradilum
i gegnum Skipulagsgatt.

10.3 Skipulagsferli

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu asamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Timi Urvinnsla

Mai - juni 2024 @ Unnid hefur verid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid breytingu a
adalskipulagi. Kynningarfundur var haldin i Baejarbidi 23.05.2024. Baejarstjorn
sampykkti @ fundi sinum 05.06.24 ad auglysa skipulagslysingu i samraemi vid 1. mgr. 30.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna breytinga 4 adalskipulagi Hraun vesturs. A sama
fundi var préunardzetluninni Hraun vestur sampykkt.

Juni —juli 2024 @ Kynning skipulagslysingar i 4 vikur (Skipulagsstofnun, umsagnaradilar, hagsmunaadilar,
almenningur). Lysingin var adgengileg i gegnum skipulagsgatt www.skipulagsgatt.is og 4
heimasidu sveitarfélagsins www.hafnarfjordur.is

Gerd adalskipulagsbreytingar, umhverfismats og samgongugreiningar i samstarfi vid
skipulags og byggingarrad og adra hagsmunaadila.

Kynning a vinnslutillégu ad adalskipulagsbreytingu asamt umhverfismatsskyrslu og
samgongumati, kynnt ibdum og 6drum hagsmunaadilum.

Juni 2025 Skipulags- og byggingarrad sampykkir ad auglysa adalskipulagstilléguna og visar til
stadfestingar bajarstjornar.

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykki ad auglysa breytingu a adalskipulagi.

Juli — desember
2024
April 2025

© ©

Juni-Jali Tillaga ad breytingu a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjorar vikur
til ad gera athugasemdir.

Juli — agust Kynningartimi tillégu ad adalskipulagsbreytingu i 6 vikur

Agust-september Urvinnsla dbendinga eftir kynningu

September- Tillaga ad breytingu a adalskipulagi tekin aftur fyrir & fundi skipulags- og byggingarrads

oktdber asamt mogulegum athugasemdum og umsdgnum sem borist hafa og svorum vid peim
og stadfest i baejarstjorn.

Oktéber- Breyting a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjérar vikur til ad koma

névember 2025 med athugasemdir. Geri Skipulagsstofnun ekki athugasemdir 6dlast breyting &

adalskipulagi gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda.

38



J \ Hafnarfjérdur

o Umhverfismat rammahluti Adalskipulags Hraun Vestur

10.4 Umsagnaradilar
Eftirfarandi adilar eru umsagnaadilar i skipulagsferli:

Umsagnaradili Umsogn Athugasemdir Athugasemdir
barust a a lysingarstigi vinnslutillaga
lysingarstigi ja/nei/ vegna breytingar &
ja/nei abendingar Adalskipulagi
ja/nei/ abendingar
Skipulagsstofnun Ja Abendingar Ja
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og nagrenni Ja Abendingar Abendingar
Minjastofnun islands Ja Nei Nei
Vegagerdin Ja Ja Ja
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins Nei Nei Abendingar
Landsnet Ja Nei Nei
Husnaedis- og mannvirkjastofnun Nei Nei Nei
Veitur Ja Abendingar Nei
Sveitarfélagid Vogum Nei Nei Nei
Grindavikurbaer Ja Nei Nei
Gardabaer Ja Nei Ja
Byggdasafn Hafnarfjardar Ja Nei Nei
Sveedisskipulagsnefnd Nei Nei Nei
hofudborgarsvaedisins
HS Veitur Nei Nei Nei
Markadsstofa Hafnarfjardar Nei Nei Nei
Mennta- og ly8heilsusvid Hafnarfjaréar Nei Nei Ja
Umbhverfisstofnun Nei Nei Nei
Natturufraedistofnun islands Nei Nei Nei
Coripharma Ja Abendingar Nei
Tronuhraun 2,4,6,8,10 og Hjallahraun 7 Nei Nei Ja

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.4.m innan stjornsyslu sveitarfélagsins.
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