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1) Forsendur

A umraeddu svaedi er i gildi deiliskipulag; Nonhaed Koépavogi sampykkt i beejarstjorn 12.
névember 1991 og stadfest af skipulagsstjéra rikisins 13. névember 1991 med sidari
breytingum dags. 12. desember 2017 og birt i B- deild Stjérnartidinda 4. mai 2019, dags. 28.
april 2020 og birt i B- deild Stjornartidinda 29. mai 2020 og dags. 8. desember 2020 og birt i
B- deild Stjornartidinda 11. desember 2020. (sja fylgiskj. 1)

| Adalskipulagi Képavogs 2019 til 2040 stadfest 28. desember 2021 er gert rad fyrir
ibudarsveedi og opnu graenu svaedi a skipulagssvaedinu.

2) Ferill mals

A fundi skipulagsrads pann 17. jantar 2022 var lagt fram erindi Hrolfs Karls Cela arkitekts f.h.
Nonhaedar efh. dags. 11. jantar 2022 (sja fylgiskj. 3) par sem sott er um breytingu a deiliskipulagi
a 166unum Noénsméra 1-7 og 9-15. Skipulagsrad frestadi erindinu.

A fundi skipulagsrads pann 31. jantar 2022 var tillagan 16gd fram ad nyju og var sampykkt ad
auglysa framlagda tillogu med tilvisun i 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til
afgreidslu baejarrads sem stadfesti & fundi sinum 8. feb. 2022 ad auglysa tilléguna.

Tillagan var auglyst i Fréttabladinu 19. februar 2022 med athugasemdarfresti til 6. april 2022
og birt i Logbirtingarbladi 21. febrtar 2022

Dreifibréf dags. 10. mars 2022 par sem vakin var athygli a breytingunni var sent til l6darhafa
Arnarsmara 28, 30, 32, Eyktarsméra 1, 3, 5, 6ll his i Foldasméra og Hlidarsmara 2, 4 og 6.
Auk pess til Arinbjarnar Vilhjdlmssonar skipulagsfulltria hja Gardabee. Athugasemdir barust.

A fundi skipulagsrads pann 2. mai 2022 var erindi® lagt fram ad nyju dsamt innsendum
athugasemdum og pvi frestad og visad til umsagnar skipulagsdeildar.

A fundi skipulagsrads 16. mai 2022 var erindid dags. 11. jantar 2022 lagt fram ad nyju asamt
pbessari umsogn skipulagsdeildar dags. 13. mai 2022. Tillaga er sett fram & uppdrattum i mkv.
1:2000 &samt skyringarmyndum dags. 10. jantar 2022 og byggingaraformum. (sja fylgiskj. 3)

3) Athugasemdir og dbendingar vid erindi dags. 26. jantar 2022.
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fré:

NoOnnu Kristinu Skuladottur, Foldarsméra 10 sbr. post dags. 6. april 2022
Asmundur Hilmarssyni, Eyktarsmara 1, sbr. bréf dags. 6. april 2022
Gudrunu Benediktsdéttur, Brekkusmara 2 sbr. pést dags. 6. april 2022
Audi S. J6hannsdottur, Foldarsméra 16. sbr. pést dags. 6. april 2022
porhildi Gardarsdottur, Brekkusmara sbr. post dags. 6. april 2022

Ro6gnu Mariu Ragnarsdottur, Foldarsmara 2, sbr. post dags. 6. april 2022
RoOsu Geirsdéttir, Foldarsmara, sbr. pést dags. 5. april 2022

Kdétlu Bjorg Sigurjonsdéttur, Foldarsmara 14, sbr. pést dags. 5. april 2022
Dionu Drofn Heidardottur, Arnarsmara 38, sbr. post dags. 6. april 2022
10. Tomasi J. Gestsyni, Foldarsmara 22, sbr. post dags. 5. april 2022

11. Gudmundi Arnasyni, Eyktarsmara 2, sbr. post dags. 5. april 2022

12. J6ni Skula Omarssyni Foldarsmara 10, sbr. post dags. 5. april 2022

13. Omari Erni Jénssyni, Foldarsmara 10, sbr. post dags. 5. april 2022

14. Ingunni Bjorgu Sigurjonsdéttur, Foldarsmara 14, sbr. bréf dags. 3. april 2022
15. Sigurlinu Bjorgu Hauksdottur, Foldarsmara 8, sbr. post dags. 4. april 2022
16. Ogmundi béri J6hannessyni, Foldarsmara 8, sbr. post dags. 4. april 2022
17. Perlu Lund, Foldasmara 20, Foldarsmara 20, sbr. p6st dags. 4. april 2022
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18. Bjorgvini boroarsyni, Brekkusmara 3, sbr. post dags. 4. april 2022

19. ivari Gestssyni, Foldarsmara 16, sbr. post dags. 4. april 2022

20. Gislinu V. Olafsdéttur, Foldarsmara 18, sbr. post dags. 3. april 2022

21. Guémundi Tryggvasyni og Gudlaugu Horpu Gunnarsdottur Eyktarsmara 10, sbr. pést
dags. 3. april 2022

22. Ludvik Olafssyni, Arnarsméra 38, sbr. post dags. 3. april 2022

23. Fridjoni Gudjohnsen, Foldarsmara 18, sbr. post dags. 3. april 2022

24. Hogna Hallgrimssyni, Foldarsmara 20, sbr. pdst dags. 3. april 2022

25. Sigurjoni Hjaltasyni, Foldarsmara 14, sbr. pést dags. 3. april 2022

26. Johannesi Birgi Jenssyni, Arnasmara, sbr. pést dags. 3. april 2022

27. Bjarna Thor Gudmundssyni, Arnarsmara 40, sbr. pést dags. 30. mars 2022

28. Frigjoni Gudjohnsen, Foldarsmara 18, sbr. post dags. 29, mars 2022

29. Brynju Olafsdottur, Foldarsmara 12, sbr. pést dags. 29, mars 2022

30. Gunnari Torfa Steinarssyni, Arnarsmara 38, sbr. pést dags. 17, mars 2022

31. Skipulagsnefnd Gardabeejar, sbr. bréf dags. 13. april 2022, mal nr. 2203246

Sja skra Athugasemdir, abendingar, samantekid. pdf/ 27.04.2022 sem fylgir umsdgninni.

Efnisleg samantekt athugasemda ibla i Foldarsmara sem sendu inn athugasemdir:
Nanna Kristin Skuladéttir Foldarsmara 10
Audur S. J6hannsdottir, Foldarsmara 16
Ro6sa Geirsdottir, Foldarsmara

Témas J. Gestsson, Foldarsmara 22

Jon Skuali Omarsson, Foldarsmara 10

Omar Orn Jonsson, Foldarsmara 10
Sigurlina Bjorg Hauksdéttir, Foldarsmara 8
Ogmundur P6r J6hannesson, Foldarsmara 8,
var Gestsson, Foldarsméara 16

Gislina V. Olafsdottir, Foldarsmara 18

Fridjon Gudjohnsen, Foldarsmara 18

Brynja Mjoll Olafsdottir, Foldarsmara 12

1.1 Urdrattur ar athugasemdum
Sem ibui i Foldarsmara pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir haekkun hisa i Néonsmara.

Umsogn 1.1:

Ekki kemur fram i innsendri athugasemd hvada ahrif haekkun hisa i Nénsmara hafa 4
I6darhafa i Foldarsméara og um hvada umhverfispaetti er um ad raeda. Umsdgn
skipulagsdeildar er pvi midud vid ad att sé vid skuggavarp i garda og a has i
Foldarsmara, utsynisskerdingu sem hlyst af haekkun, aukin nand, og innsyn.

Umreedd breyting gerir rad fyrir ad hdmarkshaed Nonsmara 1-7 og 9-15 aukist fra
aokomuhaed (1. heed) ur 12,4 metrum i 15,6 metra & peim hluta byggingarreits sem er 4
heedir. Einnig er gert rad fyrir ad nyrsti hluti byggingarreits haekki um eina haed tr 213
haedir. Samkvaemt medfylgjandi skuggavarpi (sja fylgiski. 4) 0g toflu 1.2 (sja fylgiskj. 7 )sem
synir sélarhaed og soélaratt a hoéfudborgarsveedinu (sja fylgiskj. 6 og 9) 0Qg gerir rad fyrir ad
22. mars kl. 17:00 sé 17° s6larhaed og so6lin komi Ur vesturatt um 232° sést ad skuggi
af breyttri tilldgu naer ekki inn &160ir né has i Foldarsmara.

Sama & vido um skugga ur vestri kl. 17 pann 28. september par sem hakkun
byggingarreits veldur ekki skuggavarpi inn a 16dir vio Foldarsméra.

(sja fylgiskj. 7 og 9)

Ef horft er til timabilsins pegar sol er lagt a lofti sést & fylgiskjali ad fyrirhugud haekkun
hefur ekki &hrif af auknu skuggavarpi fyrir [63ir eda hus vid Foldarsmara vegna pess
ad skuggi er pegar til stadar vegna fjorou haedar i gildandi deiliskipulagi. betta sést a



skyringarmynd par sem synd er skuggalina ar vestri pann 22. febrdar kl 17 af
Nonsméra 9-15 sem gerir rad fyrir 6°s6larhaed. (sja fylgiskj. 12)

Pad er skodun skipulagsdeildar ad umreedd haekkun a byggingarreit Nonsmara 1-15
valdi ekki verulega auknu skuggavarpi inn & 16dir og & hus vio Foldasmara. (sja fylgiskj. 12)

1.2
Sem ibui i Foldarsméra pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir fjiélgun ibGda i Nonsmara.

Umsogn 1.2:

Ekki kemur fram i innsendri athugasemd hvada ahrif fjdlgun ibtda i Nonsméra hafa a
I6darhafa i Foldasméara og um hvada umhverfispaetti er um ad reeda. Umsogn
skipulagsdeildar er pvi midud vid ad att sé vid aukna umferd.

i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 140 ibidum en 151 ib(d i auglystu erindi.
Med fj6lgun ibida um 10 ma gera rad fyrir ad umferd aukist a Nonsmara 1-15 dar
1.000 bilum & solarhring i um 1.100 bila & s6larhring. petta er fjélgun um 100 bila sem
keyra eftir Nonsmara. FrA Nénsmara ad l16darmorkum radhlsanna vid Foldarsmara er
um 55 metrar og er gert rad fyrir mén rétt nordan vegar.

Skipulagsdeild telur neikveed umhverfisahrif sem stafi af aukinni umferd séu Overuleg
fyrir ibla Foldarsmara par sem ekki sést i umraedda umferd og fyrirhugud mon geri
pad ad verkum ad hlj6dvist fer ekki yfir leyfileg mork i fyrir framan hus vio
Foldarsmara.

1.3

Visad er til allra peirra fjolmoérgu athugasemda sem komu fram pegar fyrri
deiliskipulagstillaga um petta efni var sampykkt. Augljéslega verdur umferdaraukning af
fidlgun ibuda enda er verid ad fjdlga bilasteedum. begar bilakjallari var sampykktur var tekio
sérstaklega fram ad ekki veeri verid ad fjdlga bilasteedum i heildina. NU er verid ad na peim
inn aftur, med einhverskonar ,salami ,, taktik af halfu |6darhafa.

Umsogn 1.3:

Sjaumsogn 1.2 vardandi umferdarhavada.

Upphaflega var heildarfjoldi bilastaeda 212,5 steedi samkvaemt skipulaginu 29.11.2017
eda um 1,5 steedi & hverja ibud.

[ deiliskipulagsbreytingunni sem na er til umfjéllunar eru samtals 225 steedi sem er pa
sama bilastaedakrafa eda um 1,5 steedi & hverja ibud.

Mun fleiri steedi hafa verid sett nedanjardar en i upprunalegu skipulagi og & moti
minna af bilum & yfirbordi sem er jakveett fyrir asynd sveedisins.
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Tekid er undir pau sjonarmido sem komu fram i békun baejarfulltridans Theodéru S.
porsteinsdottur um malid a fundi baejarstjornar 8. febrdar sl. sem baejarstjéri og Hjordis
Johnson baejarfulltrdi toku einnig undir. Par segir ordrétt:

Hitarlegt samrad atti sér stad pegar deiliskipulagio vid Nonheaed var i undirbuningi. Mikilveeg
forsenda i satt & milli I6darhafa og ibla var ad laekka hasin um eina haed. NU éskar [66arhafi
eftir pvi ad haeskka husin aftur”

Talid er ad virda eigi iblalydraedi og pa satt sem gerd var & milli adila mals.

Einnig er tekid undir pau sjénarmid sem komu fram i bokun Sigurbjargar Erlu Egilsdottur &
fundi skipulagsrads 31. jan 2022 um petta efni. | bokuninni kom fram:

.1 ljosi pess ad itarlegt samrad vid ibua naesta nagrennis for fram & sidasta kjértimabili, og
laug med malamidlun, mun ég po6 ekki sampykkja breytinguna komi fram andstada fra peim
sem attu hlut ad mali & peim tima.”

Ljost er ad ef pessi tillaga verour sampykkt pa er pad gert i fullkominni andstédu vid ibta
naest Nonsmara og pvert a pau loford sem fyrri deiliskipulagstillaga gerdi. Engar breytingar
hafa att sér stad fra sampykkt fyrra deiliskipulags sem réttlaeta aukid byggingarmagn.



Sampykki skipulagsyfirvéld og baerinn pessa tillégu er komid fordeemi fyrir adra verktak og
l6dareigendur til pess ad halda bara &fram ad bidja um meira byggingarmagn pangad til ad
baerinn gefst upp og segir ja. Allt tal um samrdd eda samkomulag vid adra ibla verdur pa
fullkomlega marklaust.

Umsogn 1.4:

Allt frq &rinu 2004 hefur att sér stad adal- og deiliskipulagsvinna vid Nénheaed. bann 28.
jani 2007 var haldinn ibdafundur i Smaraskadla par sem aform I6darhafa um 213 ibudir i
12-14 haeda husum voru kynnt. Margir samradsfundir (sja fylgiskj. 12) hafa sidan verid
haldnir par sem kynnt voru byggingaraform l6darhafa Nonhaedar (Arnarsméara 36-40
og Nénsmara 1-15). Aform |6darhafa toku mid af umreeddu samrédi og komid var
verulega til mats vid dbendingar og athugasemdir ibta i Smaranum og byggdin
leekkud Ur 3-5 haedum i 2-4 haedir, fjolbylishasum faekkad Ur 4 i prja og dregid ar fijdlda
ibuda.

Lédarhafar Foldarsmaéra fjalla um loford i fyrri deiliskipulagsgerd og ad ekki hafi att
sér stad breytingar sem sem réttleeta aukio byggingarmagn.

Skipulagsdeild bendir & ad i skipulagslégum er ekki talid ad skipulagstillégur séu
Obreytanlegar og i pvi sambandi er i Adalskipulagi Képavogs 2019-40 er i kafla 7 um
rammadakvaedi er fjallad um ad pegar 6skad er eftir breytingum skv. 43. og 44. greinum
skipulagslaga nr. 123/2010 um breytingar a deiliskipulagi skuli rammadékvaedin hofa til
hlidsjonar.

Greint er frad ad komi fram 6skir um breytingar i naverandi byggd, hvort sem hun er
deiliskipul6gd eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem
itarlega er greint fra mégulegum ahrifum breytingarinnar & pa byggo sem fyrir er.
Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og
yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og hlutfoll, umferd bilastaedaporf, atsyni og
skuggamyndun.

Réttilega er tekid undir Abendingu l6darhafa um ad rok skuli liggja fyrir pegar farid er i
breytingar a gildandi deiliskipulagi enda er i skipulagsreglugerd nr. 90 frd 2013 er i gr.
5.8.5.2 fjallad um ad i greinargerd med breytingu skuli lysa breytingunni, forsendum
hannar, rokstudningi fyrir henni, samrédi vid hagsmunaadila og samraemi vid
Adalskipulag. Einnig skal gera grein fyrir &hrifum breytingarinnar & umhverfid.

Med erindinu fylgir skyringarhefti par sem fram koma rék fyrir breytingunni og tiltekio
ad 0skad sé eftir pvi ad breyta deiliskipulaginu svo pad sé i samraemi vid gildandi
adalskipulag sem gerir réd fyrir fjolgun um 10 ibudir i Smaranum. [ umraeddu hefti eru
synd ahrif breytinganna @ umhverfid. Einnig fylgir erindinu skuggavarpsmyndir dags.
27. janlar 2022.

Ekki er tekio undir ad breytingar & umraeddu sveedi hafi fordeemisgildi fyrir 6nnur
sveedi i Képavogi um aukid byggingarmagn eda fjdlgun ibtda.

Efnisleg samantekt athugasemda ibla i Foldarsmara sem sendu inn athugasemdir:
Katla Bjorg Sigurjonsdottir, Foldarsméara 14

Ingunn Bj6rg Sigurjénsdéttir, Foldarsmara 14

Perla Lund, Foldarsmara 20

Hogni Hallgrimsson, Foldarsmara 20

Sigurjon Hjaltason, Foldarsmara 14

2.1 Urdréttur ar athugasemdum



Sem ibui i Foldarsméra pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir haekkun hdsa i Nonsmara.
(sj fylgiskj. 3)

Umsogn 2.1:
Sjaumsoégn 1.1

2.2
Sem ibui i Foldarsméara pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir fjiélgun iblda i Nonsmara.

Umsogn 2.2:
Sjaumsoégn 1.2

2.3

itarlegt iblasamrad atti sér stad pegar deiliskipulag vid Nénhaedina var i undirbuningi.
Mikilveeg forsenda i satt & milli I6darhafa og ibla var ad laekka hasin um eina haed. NU éskar
|6darhafi eftir pvi ad haekka husin aftur. Talid er ad virda eigi ibualydreedi og péa séatt sem gerd
var & milli adila mals. Vert er einnig ad benda & ad i samkomulagi sem undirritad var pann 4.
mai 2018 af Armanni Kr. Olafssyni og Kristjani Snorrasyni ma sja eftirfarandi klausu:

6. Framkvaemdartimi

Koépavogsbaer leggur rika aherslu ad uppbygginu verdi hradad eins og kostur er.
Framkvaemdir skulu hefjast a fyrri hluta ars 2018 og skal lokid eigi sidar en vid lok ars 2022.
Augljost er ad pessi timamork hafa ekki verid virt, hvorki af halfu verktaka né
Képavogsbeejar. Breytingara deiliskipulagi mun verda til pess ad framkveemdir munu tefjast
enn frekar en na pegar er ordid. Vid ibuar i Foldarsmara verdum fyrir tbluverdu énaedi sokum
pessara framkveemda. Ekki er med nokkru méti haegt ad sja fyrir hveneger pessum
framkveemdum likur par sem klausa nr. 6 i umrseddu samkomulegi hefur verid virt ad vettugi.

Umsdgn 2.3:
Sjdumsdgn 1.1

2.4

Visad er til allra peirra fjolmérgu athugasemda sem komu fram pegar fyrri
deiliskipulagstillaga um petta efni var sampykkt.

Augljéslega verdur umferdaraukning af fijdlgun ibuda enda er verid ad fjdlga bilasteedum.
Pegar bilakjallari var sampykktur var tekid sérstaklega fram ad ekki veeri verid ad fjdlga
bilastzedum i heildina. Nu er verid ad na peim inn aftur, med einhverskonar ,salami , taktik af
hélfu l6darhafa.

Umsogn 2.4:
Sjaumsoégn 1.10g 1.4

2.5

Tekid er undir pau sjonarmido sem komu fram i békun baejarfulltrGans Theodéru S.
Porsteinsd6ttur um malid & fundi baejarstjornar 8. febrlar sl. sem baejarstjori og Hjordis
Johnson baejarfulltrdi toku einnig undir. Par segir ordrétt:

Hitarlegt samrad atti sér stad pegar deiliskipulagid vid Nénhaed var i undirbdningi. Mikilveeg
forsenda i séatt & milli I6darhafa og ibla var ad lsekka hasin um eina haed. NU 6skar lI6darhafi
eftir pvi ad haekka husin aftur®

Talid er ad virda eigi iblalydraedi og pa satt sem gerd var & milli adila mals.

Einnig er tekid undir pau sjonarmid sem komu fram i bokun Sigurbjargar Erlu Egilsdottur a
fundi skipulagsrads 31. jan 2022 um petta efni. | bokuninni kom fram:



LI lj6si pess ad itarlegt samrad vid ibla naesta nagrennis for fram & sidasta kjdrtimabili, og
laug med malamidlun, mun ég pé ekki sampykkja breytinguna komi fram andstada fra peim
sem attu hlut ad mali & peim tima.*

Ljost er ad ef pessi tillaga verdur sampykkt pa er pad gert i fullkominni andstédu vid ibaa
neest Nonsméra og pvert & pau loford sem fyrri deiliskipulagstillaga gerdi. Engar breytingar
hafa att sér stad fra sampykkt fyrra deiliskipulags sem réttleeta aukid byggingarmagn.
Sambpykki skipulagsyfirvéld og baerinn pessa tillégu er komio fordeemi fyrir adra verktak og
|66areigendur til pess ad halda bara afram ad bidja um meira byggingarmagn pangad til ad
baerinn gefst upp og segir ja. Allt tal um samrdd eda samkomulag vid adra ibla verdur pa
fullkomlega marklaust.

Umsdgn 2.5:
Sjaumsogn 1.4

Ragna Maria Ragnarsdoéttir,
Foldarsméra 2

3.1

Eg er ekki satt vid haekkun pessara husa. Vid purfum ad szetta okkur vid byggingu a pessu
ativistarsveedi. Eg tel ad pegar sol fer ad laekka pa skyggi pessar haekkanir til okkar husa.
Pess vegna métmeeli ég pessum haekkunum.

(sjé fylgiskj. 3)

Umsogn 3.1:
Sjdumsdgn 1.1

Efnisleg samantekt athugasemda ibta i Brekkusméara sem sendu inn athugasemdir:
Pérhildur Gardarsdottir, Brekkusmara
Bjorgvin Pérdarson, Brekkusméra 3

4.1

Sem ibui i Brekkusméra pa lysi ég eindreginni andst6du minni vid tilldgu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir haekkun hisa i Néonsmara.

(sj fylgiskj. 3)

Umsogn 4.1:

Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd heekkun hdsa i Nénsmara hafi ekki
ipbyngjandi umhverfisahrif 4 ibGa i Brekkusmara.

(sja fylgiskj. 4)

4.2
Sem ibui i Foldarsmara pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tilldgu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir fjiélgun ibtda i Nonsmara.

Umsogn 4.2:
Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd fjélgun ibida med aukinni umferd i
Nénsmara hafi ekki ipyngjandi umhverfisahrif a ibta i Brekkusmara.

4.3

Visad er til allra peirra fjolImorgu athugasemda sem komu fram pegar fyrri
deiliskipulagstillaga um petta efni var sampykkt. Augljéslega verdur umferdaraukning af
fjélgun ibuda enda er verid ad fjdlga bilastaeedum. begar bilakjallari var sampykktur var tekid
sérstaklega fram ad ekki veeri verid ad fjdlga bilasteedum i heildina. NG er verid ad na peim
inn aftur, med einhverskonar ,salami ,, taktik af halfu lI6darhafa.

Umsogn 4.3:



Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd fjolgun ibida med aukinni umferd i
Nonsmaéara hafi ekki ipyngjandi umhverfisahrif & ibda i Brekkusmara.

4.4

Tekio er undir pau sjonarmio sem komu fram i bdkun baejarfulltrtans Theodoéru S.
Porsteinsd6ttur um malid & fundi baejarstjornar 8. febrdar sl. sem baejarstjori og Hjordis
Johnson beejarfulltrdi téku einnig undir. Par segir ordrétt:

Htarlegt samrad atti sér stad pegar deiliskipulagid vid Nonhaed var i undirbuningi. Mikilveeg
forsenda i séatt & milli I6darhafa og ibla var ad leekka hisin um eina haed. NU éskar lI6darhafi
eftir pvi ad haeskka husin aftur”

Talid er ad virda eigi ibualyoraedi og pa satt sem gerd var & milli adila mals.

Einnig er tekid undir pau sjénarmid sem komu fram i bokun Sigurbjargar Erlu Egilsdottur &
fundi skipulagsrads 31. jan 2022 um petta efni. | bokuninni kom fram:

LI lj6si pess ad itarlegt samrad vid ibla naesta nagrennis for fram & sidasta kjdrtimabili, og
laug med malamidlun, mun ég pé ekki sampykkja breytinguna komi fram andstada fra peim
sem attu hlut ad mali & peim tima.“

Lj6st er ad ef pessi tillaga verdur sampykkt pa er pad gert i fullkominni andstddu vid ibua
naest Nénsmara og pvert & pau loford sem fyrri deiliskipulagstillaga gerdi. Engar breytingar
hafa att sér stad fra sampykkt fyrra deiliskipulags sem réttleeta aukid byggingarmagn.
Sampykki skipulagsyfirvold og baerinn pessa tilldgu er komid fordeemi fyrir adra verktak og
I66areigendur til pess ad halda bara afram ad bidja um meira byggingarmagn pangad til ad
baerinn gefst upp og segir ja. Allt tal um samrdd eda samkomulag vid adra ibla verdur pa
fullkomlega marklaust.

Umsogn 4.4
Sjaumsogn 1.4

Fridjon Gudjohnsen
Foldasmara 18

5.1

Eg vil gera frekari athugasemdir vid tillogu ad breyttu deiliskipulagi & 16dunum Noénsmara 1-7
og 9-15. Tillagan gerir rad fyrir ad bilasteedum i bilakjara fjdlgi um 22 ar 84 i 102 en hvergi er
gerd grein fyrir breytingum a bilakjallaranum, p.e. hvar pessi 22 nyju bilasteedi eru stadsett.
(sj fylgiskj. 3)

Umsdgn 5.1:

Upphaflega var heildarfjoldi bilastaeda 212,5 steedi samkvaemt skipulaginu 29.11.2017
eda um 1,5 steedi & hverja ibud.

i deiliskipulagsbreytingunni sem nu er til umfjéllunar eru samtals 225 staedi sem er pa
sama bilastaedakrafa eda um 1,5 steedi & hverja ibud.

Mun fleiri steedi hafa verid sett nedanjardar en i upprunalegu skipulagi og & maéti
minna af bilum & yfirbordi sem er jakveett fyrir asynd sveedisins.

5.2
Eg vil lika lysa ahyggjum minum af auknum framkvaemdatima sem pad aukna
byggingarmagn sem tillagan gerir rad fyrir hlytur ad hafa i fér med sér.

Umsdgn 5.2:
Tekid er undir athugasemd |6darhafa Foldarsméara 18 ad umreedd breyting seinkar
framkveemdum.



Guomundur Arnarson, Eyktarsméra 2

6.1

Sem ibui i Eyktarsméara pa lysi ég eindreginni andstédou minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir haekkun hisa i Néonsmara.

(sjé fylgiskj. 3)

Umsogn 6.1:
pPad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd heekkun hasa i Nénsméara hafi ekki
ipbyngjandi umhverfisahrif & ibta i Eyktarsmara.

6.2
Sem ibui i Eyktarsméara pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir fjiélgun ibada i Nénsmara.

Umsogn 6.2:
Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd fjolgun ibida med aukinni umferd i
Nonsmaéara hafi ekki ipyngjandi umhverfisahrif & ibta i Eyktarsméara.

6.3

itarlegt iblasamréad atti sér stad pegar deiliskipulag vid Nonhaedina var i undirbuningi.
Mikilveeg forsenda i séatt & milli l6darhafa og ibla var ad lseekka husin um eina haed. NU 6skar
|66arhafi eftir pvi ad haekka hasin aftur. Talid er ad virda eigi iblalydraedi og pa satt sem gerd
var & milli adila mals. Vert er einnig ad benda & ad i samkomulagi sem undirritad var pann 4.
mai 2018 af Armanni Kr. Olafssyni og Kristjani Snorrasyni mé sja eftirfarandi klausu:

6. Framkvaemdartimi

Kopavogsbaer leggur rika &herslu ad uppbygginu verdi hradad eins og kostur er.
Framkveemdir skulu hefjast a fyrri hluta ars 2018 og skal lokid eigi sidar en vid lok ars 2022.
Augljost er ad pessi timamork hafa ekki verid virt, hvorki af halfu verktaka né
Kopavogsbaejar. Breytingara deiliskipulagi mun verda til pess ad framkveemdir munu tefjast
enn frekar en na pegar er ordid. Vid iblar i Foldarsmara verdum fyrir tbluverdu énaedi sbkum
pessara framkveemda. Ekki er med nokkru moti haegt ad sja fyrir hvenaer pessum
framkveemdum likur par sem klausa nr. 6 i umraeddu samkomulegi hefur verid virt ad vettugi.

Umsdgn 6.3:
Sjdumsdgn 1.4

6.4

Visad er til allra peirra fjolmérgu athugasemda sem komu fram pegar fyrri
deiliskipulagstillaga um petta efni var sampykkt.

Augljéslega verdur umferdaraukning af fijdlgun ibuda enda er verid ad fjdlga bilasteedum.
Pegar bilakjallari var sampykktur var tekid sérstaklega fram ad ekki veeri verid ad fjdlga
bilastaedum i heildina. Nu er verid ad na peim inn aftur, med einhverskonar ,salami , taktik af
hélfu l6darhafa.

Umsogn 6.4:
Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd fjolgun ibuda med aukinni umferd i
Nonsmaéara hafi ekki ipyngjandi umhverfisahrif & ibua i Eyktarsmara.

Gudmundur Tryggvi Olafsson, Eyktarsméara 10

7.1 Urdréattur ar athugasemdum



Sem ibui i Eyktarsméara pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir haekkun hisa i Nonsmara.

Umsogn 7.1:
Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd haekkun hdsa i Nonsmara hafi ekki
ipbyngjandi umhverfisahrif 4 ibta i Eyktarsmara.

7.2
Sem ibui i Eyktarsméara pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir fjiélgun ibtda i Nonsmara.

Umsaogn 7.2:
Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd fjolgun ibuda med aukinni umferd i
Nonsmaéara hafi ekki ipyngjandi umhverfisahrif & ibda i Eyktarsmara.

7.3

Visad er til allra peirra fjolmérgu athugasemda sem komu fram pegar fyrri
deiliskipulagstillaga um petta efni var sampykkt. Augljéslega verdur umferdaraukning af
fidlgun ibuda enda er verid ad fjdlga bilasteedum. begar bilakjallari var sampykktur var tekio
sérstaklega fram ad ekki veeri verid ad fjdlga bilasteedum i heildina. NG er verid ad na peim
inn aftur, med einhverskonar ,salami , taktik af halfu I6darhafa.

Skuggamyndun og skerding & utsyni eru jafnframt hluti af peim neikveedu ahrifum sem
breytingin veldur nagrénnum ef af verdur

Umsogn 7.3:

Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirhugd fjolgun ibuda med aukinni umferd i
Nonsmaéara hafi ekki ipyngjandi umhverfisahrif & ibua i Eyktarsméara.

Vardandi skuggamyndun pa telur skipulagsdeild ad ekki séu veruleg neikveed ahrif af
skuggavarpi & ibadir vid Eyktarsmara.

7.4

Tekid er undir pau sjonarmid sem komu fram i békun baejarfulltrians Theod6ru S.
Porsteinsd6ttur um malid a fundi beejarstjornar 8. febrlar sl. sem beejarstjéri og Hjordis
Johnson beejarfulltrdi téku einnig undir. bPar segir orérétt:

Litarlegt samrad atti sér stad pegar deiliskipulagid vid Nonhaed var i undirbuningi. Mikilvaeg
forsenda i satt a milli I6darhafa og ibla var ad leekka hisin um eina haed. NU éskar l6darhafi
eftir pvi ad haekka husin aftur”

Talid er ad virda eigi ibualyoraedi og pa satt sem gerd var &4 milli adila mals.

Einnig er tekid undir pau sjénarmid sem komu fram i bokun Sigurbjargar Erlu Egilsdottur a
fundi skipulagsrads 31. jan 2022 um petta efni. | békuninni kom fram:

.1 ljosi pess ad itarlegt samrad vid ibua naesta nagrennis fér fram 4 sidasta kjortimabili, og
laug med malamidlun, mun ég p6 ekki sampykkja breytinguna komi fram andstada fra peim
sem attu hlut ad mali & peim tima.*

Lj6st er ad ef pessi tillaga verdur sampykkt pa er pad gert i fullkominni andstédu vid ibda
naest Nonsmara og pvert & pau loford sem fyrri deiliskipulagstillaga gerdi. Engar breytingar
hafa att sér stad fra sampykkt fyrra deiliskipulags sem réttleeta aukid byggingarmagn.
Sampykki skipulagsyfirvold og baerinn pessa tillogu er komid fordeemi fyrir adra verktak og
l6dareigendur til pess ad halda bara a&fram ad bidja um meira byggingarmagn pangad til ad
beerinn gefst upp og segir ja. Allt tal um samrdd eda samkomulag vid adra ibda verdur pa
fullkomlega marklaust.

Umsogn 7.4
Sjdumsdgn 1.4



Efnisleg samantekt athugasemda ibGa i Arnarsmara sem sendu inn athugasemdir:
Kristin V. Sigurdardottir, Arnarsmara 40
Bjarni P6r Gudmundsson, Arnarsmara 40

8.1 Urdrattur ar athugasemdum

Sem ibui i Arnarsméra pa lysi ég eindreginni andstédu minni vid tilldogu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir haekkun hisa i Nénsmara.

(sjé fylgiskj. 3)

Umsogn 8.1:

Ekki kemur fram i innsendri athugasemd hvada ahrif heekkun hisa i Nonsméra hafa a
I6darhafa i Arnarsméra 40 og um hvada umhverfispeettir er um ad reeda. Umsogn
skipulagsdeildar er pvi midud vid ad att sé vio skuggavarp i gardaog ahas i
Foldasmara, utsynisskerdingu sem hlyst af haekkun, aukin nand, og innsyn.

Umreedd breyting gerir rad fyrir ad hdmarkshaed Nonsméra 1-7 og 9-15 aukist fra
adkomuhaed (1. haed) ar 12,4 metrum i 15,6 metra & peim hluta byggingarreits sem er 4
haedir. Einnig er gert rad fyrir ad nyrsti hluti byggingarreits haekki um eina haed ur 213
heedir. Samkvaemt medfylgjandi skuggavarpi (sja fylgiski. 4) og toflu 1.1 sem synir
soOlarheed og solaratt & hofudborgarsveaedinu (sja fylgiski. 7 og 9) 0g gerir rad fyrir ad 22.
mars kl. 10:00 sé 16° s6larhaed og s6lin komi Gr austuratt um 123° sést ad skuggi af
breyttri tillégu naer inn & 168ir og has. betta kemur betur i 1jés & prividdar
skuggavarpsmyndum sem synir ad aukinn skuggi fellur 4 haslido og inn a
sérafnotareit. (sja fylgiski. 9)

Ekki er um aukid skuggavarp vorjafndaegur Kkl 13:00 (sja fylgiskj. 10)

Sama & vio um skugga ur vestri kl. 17 pann 28. september par sem haekkun

byggingarreits veldur ekki skuggavarpi inn a l6dir vio Arnarsmara
(sja fylgiskj. 7 og 9)

Ef horft er til timabilsins pegar sol er lagt a lofti sést & fylgiskjali ad fyrirhugud haekkun
hussins vid Nonhaed 9-15 hefur umhverfisahrif af auknu skuggavarpi fyrir efrihaedir
hissins vid Arnarsmara.

Ekki er talio ad breyting ad Nonsmara 1-7 hafi neikveed umhverfisahrif a Arnarsméara
40.

8.2
Sem ibui i Arnarsmara pa lysi ég eindreginni andst6du minni vid tillégu um
deiliskipulagsbreytingu sem gerir rad fyrir fjiélgun ibtda i Nonsmara.

Umsogn 8.2:
Pad er mat skipulagsdeildar ao fyrirhugd fjélgun ibida med aukinni umferd i
Nonsmaéara hafi ekki verulega ipyngjandi umhverfisahrif & ibta i Arnarsmara.

8.3

Visad er til allra peirra fjolmorgu athugasemda sem komu fram pegar fyrri
deiliskipulagstillaga um petta efni var sampykkt. Augljéslega verdur umferdaraukning af
fiélgun ibuda enda er verid ad fjdlga bilasteedum. bPegar bilakjallari var sampykktur var tekid
sérstaklega fram ad ekki veeri verid ad fjolga bilasteedum i heildina. NG er verid ad néa peim
inn aftur, med einhverskonar ,salami , taktik af halfu I6darhafa.
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Skuggamyndun og skerding & atsyni eru jafnframt hluti af peim neikveedu ahrifum sem
breytingin veldur nagrénnum ef af verdur

Umsdgn 8.3:
Sjaumsogn 1.3 0g 1.4

8.4

Tekid er undir pau sjonarmido sem komu fram i békun beejarfulltrans Theodéru S.
Porsteinsd6ttur um malid & fundi baejarstjornar 8. febrlar sl. sem baejarstjori og Hjordis
Johnson beejarfulltrdi téku einnig undir. bPar segir ordrétt:

Hitarlegt samrad atti sér stad pegar deiliskipulagid vid Nénhaed var i undirbdningi. Mikilvaeg
forsenda i séatt & milli I6darhafa og ibla var ad leekka hisin um eina haed. NU éskar lI6darhafi
eftir pvi ad haekka husin aftur”

Talid er ad virda eigi ibualyoraedi og pa satt sem gerd var & milli adila mals.

Einnig er tekid undir pau sjénarmid sem komu fram i bokun Sigurbjargar Erlu Egilsdottur a
fundi skipulagsrads 31. jan 2022 um petta efni. | bokuninni kom fram:

I lj6si pess ad itarlegt samrad vid iblia naesta nagrennis for fram & sidasta kjdrtimabili, og
laug med malamidlun, mun ég p6 ekki sampykkja breytinguna komi fram andstada fra peim
sem attu hlut ad mali & peim tima.*

Lj6st er ad ef pessi tillaga verdur sampykkt pa er pad gert i fullkominni andstddu vid ibua
neest Nonsméra og pvert & pau loford sem fyrri deiliskipulagstillaga gerdi. Engar breytingar
hafa att sér stad fra sampykkt fyrra deiliskipulags sem réttlaeta aukid byggingarmagn.
Sambpykki skipulagsyfirvéld og baerinn pessa tillégu er komid fordeemi fyrir adra verktak og
|66areigendur til pess ad halda bara afram ad bidja um meira byggingarmagn pangad til ad
baerinn gefst upp og segir ja. Allt tal um samrdd eda samkomulag vid adra ibla verdur pa
fullkomlega marklaust.

Umsogn 8.4:
Sjdumsdgn 1.4

Ludvik Olafsson, Arnarsméara 38

9.1

Svo pad sé alveg & hreinu lysi ég fullri andstédu minni vid framkomnar tillégur ad breyttu
deiliskipulagi. begar vid hjonin dkvadum ad flytjast i Arnarsmara 38 komu svo sannarlega til
alita ahrif haedar neestu ibudarblokkar, sem var vissulega a mérkum pess ad vera
aseettanleg. Haekkun peirrar blokkar ni um eina haed métmaelum vid pvi hardlega. Ekkert
hefur komid fram fra sampykkt gildandi deiliskipulags, sem hvetur til , hvad pa réttleetir
breytingu pa sem framl6gad tillaga gerir rad fyrir. bvi er mér spurn, hvad veldur?

Umsogn 9.1:
Sjaumsoégn 1.0g 1.4

9.2

EKkki er mér ljost af gégnum peim sem ég hef farid i gegnum hvernig aukning a bilastsedum i
bilakjallara a ad fara fram en stadheeft er ad bilasteedakrafan 1,5 bilasteedi a ibud verdi
Obreytt. Eg spyr pvi. A st aukning, sem til parf, ad vera ad einhverju leyti undir Nonsmara 9-
15, sem pegar hefur risio af grunni sinum? Spurningin er pvi pess:

Hafa pessi bilasteedi pegar verid byggd pvert ofan i gildandi deiliskipulag? Ef svo er pa spyr
€g, er pad astaeda pessara breytingartillagna? Ad 6dru leyti visa ég til agaetrar greinargerdar
Fridjons Gudjohnsen sem ég, med godfuslegu leyfi hans, set inn i bréf mitt. (SJA 4.1 til 4.4)
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Umsdogn 9.2:
Sjaumsogn 1.3

9.3
Veenti pess ad tekid verai tillit til métmaela minna og annarra ibla Képavogs.

Umsdgn 9.3:

Vardandi ryrnun & gildi eignar. Fjallad er um beetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til
pess ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid &um sambeaerilegar
eignir i neesta nagrenni, & sa er getur synt f4 & tjon af peim sékum rétt & botum fra
vidkomandi sveitarfélagi.*

Johannes Birgir Jensson Laekjarsméra 82
10.1

Gudmundur G. Gunnarsson

From: Jéhannes Birgir Jensson <joi@betra.is>
Sent: sunnudagur, 3. april 2022 19:41

To: Skipulag

Subject: Nénhaed. Nénsmari 1-7 og 9-15

UndirritaBur var ibui i Arnarsmara pegar aevintyrid med Nénhaed héfst um upphaf arsins 2007,

Eftir a® bazrinn og verkadili voru gerd afturreka eftir heitan ibiafund sem var haldinn 28. jani 2007 i Smaraskéla voru
tillogur smam saman faerdar ad edlilegri mérkum landnytingar. | hvert sinn sem nyjar tillégur komu fram var bent &
éraunseei peirra og hversu illa peer hentudu hverfinu, ferli sem na er a fimmtanda ari.

Baerinn hefur synt forkastanleg vinnubrdgd, iulega fundad & timum pegar folk er fra heimilum sinum i sumarfrium og
vetrarfrium, nokkud sem allir ibuar hafa séd i gegnum.

betta nyjasta utspil var fyrirséd, ad vid sidustu endurskodun var byggingarmagn minnkad, enda mikil skuggavarp
fyrirhugad & leikskolann til daemis.

ibtiar hafa bedid bess ad verktaki spili Gt bessu spili sinu, petta er algjor 6haefa aé fimmtan ara samradsferli ljuki med
bvi ad verktakinn feer fram sitt i 6pokk ibla og i 6hag peirra. Petta Utspil vissu allir ad keemu, baedi baejarfulltriar,
skipulagsfolk, verktakinn og ekki sist ibuar sem hafa aldrei getad treyst samradsferlinu.

Petta er |jotur blettur & Kdpavogsbae sem hefur post reynt ad teygja sig | iblasamréd - en avallt endar pad a pvi ad
verktaki feer sitt fram gegn andstddu ibua.

A8 lata pessa nyjustu stazkkun a byggingarmagni, sem pegar var buid ad skera nidur i araléngu samradi, gilda nua -
omerkir fimmtan ara ferlid og skilur ibta eftir med ekkert traust a baejaryfirvdldum, pé svo ad par sé margt af nyju félki
yfir skipulagsmalum.

Jéhannes Birgir Jensson
1408753099

Umsdgn 10.1:
Mottekio

Gunnar Torfi Steinarsson, Arnarsmara 38, ibud 306

11.1

Til stendur ad baeta vid haedum & nokkra stigaganga i komandi byggingu Nénsméra. Eg er
ibui i Arnarsméra 38 og hef &hyggjur af peim breytingum. Pad hefur tvennar afleidingar fyrir
okkur sem baum par.

Sélin & svolunum okkar minnkar til muna og kemur seinna.
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Utsynid minnkar.
(sj4 fylgiskj. 3)

Umsogn 11.1:

Fram kemur i innsendri athugasemd |6darhafa ahyggjur af minnkandi sél & svélum og
minna uatsyni

Umreedd breyting gerir rad fyrir ad hamarkshaed Nonsméara 1-7 og 9-15 aukist fra
aokomuhaed (1. haed) ur 12,4 metrum i 15,6 metra & peim hluta byggingarreits sem er 4
heaedir. Einnig er gert rad fyrir ad nyrsti hluti byggingarreits haekki um eina haed ur 21 3
haedir. Samkvaemt medfylgjandi skuggavarpi (sja fylgiski. 4) 0g t6flu 1.1 sem synir
sOlarheed og solaratt & hofudborgarsveedinu (sja fylgiski. 7 og 9) 0g gerir rad fyrir ad 22.
mars kl. 10:00 sé 16° s6larhaed og sdlin komi Ur austuratt um 123° sést ad skuggi af
breyttri tillogu neer inn & 168ir og hus. betta kemur betur i lj6s & prividdar
skuggavarpsmyndum sem synir ad aukinn skuggi fellur & hislid og inn a
sérafnotareit. (sja fylgiskj. 9)

Ekki er um aukio skuggavarp vorjafndaegur kl 13:00 (sja fylgiskj. 10)

Sama & vido um skugga ur vestri kl. 17 pann 28. september par sem haekkun

byggingarreits veldur ekki skuggavarpi inn & 168ir vid Arnarsmara.
(sja fylgiskj. 7 og 9)

Ef horft er til timabilsins pegar sél er lagt & lofti sést & fylgiskjali ad fyrirhugud haekkun
hefur ahrif af auknu skuggavarpi fyrir ibadir a efrineedum vid Arnarsméra 38.

Vardandi skert utsyni p& er tekid undir ad utsyni breytist vegna haekkunar a
byggingarreit & nordurhluta l6darinnar Nonhaedar 9-15.

Ekki er talio ad utsyni skerdist eda ad aukinn skuggi falli af Nonsméra 1-7.

11.2

petta mun af peim &steedum einnig hafa veruleg ahrif & verdmat eignarinnar okkar. Hvernig
er slikum malum hattad? Ef pessar athugasemdir eru ekki naegjanlegar til ad stddva pessar
breytinga, er pa ekki edlilegt ad byggingaradilli greidi i pad minnsta einhverjar baetur til
nuaverandi ibla sem keyptu af honum vid Arnarsméra med nuverandi fyrirkomulag i huga.

Umsogn 11.2:

Vardandi ryrnun & gildi eignar. Fjallad er um beetur vegna skipulags og yfirtoku eigna i
51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Leidi skipulag eda breyting a skipulagi til
pess ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid &um sambeerilegar
eignir i naesta nagrenni, & sa er getur synt fa a tjon af peim sékum rétt a bétum fré
vidkomandi sveitarfélagi.*

Diana Drofn Heidarsdottir, Arnarsmara 38

12.1

Eg métmeeli pvi ad farid verdi i haekkun & ibudablokkum i Nénsmara 1-7 og 9-15. begar ég
festi kaup & ibd minni i Arnarsmara 38 gerdi ég rad fyrir &kvedinni heed a naesta husi med
tilliti til sélar i sma stund af deginum a sérafnotareit minum en en med fyrirhugadri haekkun

mun ég varla fa sol & hann. Eg tel petta ryra verdgildi eignar minnar. Eg tel lika ad pegar sé
verid ad nyta reitinn vel til fjdlgunar ibda i Képavogi.

Umsdgn 12.1:

Fram kemur i innsendri athugasemd I6darhafa ahyggjur af minnkandi sél &
sérafnotareétt.
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Umreaedd breyting gerir rad fyrir ad hdmarkshaed Nonsméra 1-7 og 9-15 aukist fra
adkomuhaed (1. haed) ar 12,4 metrum i 15,6 metra & peim hluta byggingarreits sem er 4
haedir. Einnig er gert rad fyrir ad nyrsti hluti byggingarreits heekki um eina haed ur 21 3
heedir. Samkvaemt medfylgjandi skuggavarpi (sja fylgiski. 4) og toflu 1.1 sem synir
sOlarheed og solaratt & hofudborgarsveedinu (sja fylgiski. 7 og 9) 0g gerir rad fyrir ad 22.
mars kl. 10:00 sé 16° s6larhaed og sélin komi Gr austuratt um 123° sést ad skuggi af
breyttri tilldgu naer inn & 168ir og has. betta kemur betur i 1j6s & prividdar
skuggavarpsmyndum sem synir ad aukinn skuggi fellur a haslid og inn a
sérafnotareit. (sja fylgiskj. 9)

Ekki er um aukid skuggavarp vorjafndaegur kl 13:00 (sja fylgiskj. 10)

Sama & vio um skugga ur vestri kl. 17 pann 28. september par sem haekkun

byggingarreits veldur ekki skuggavarpi inn a l6dir vio Arnarsmaéra.
(sja fylgiskj. 7 og 9)

Ef horft er til timabilsins pegar sol er lagt a lofti sést & fylgiskjali ad fyrirhugud haekkun
hefur ahrif af auknu skuggavarpi fyrir ibadir a efriheedum vio Arnarsméra 38.
Ekki er talio ad utsyni skerdist eda ad aukinn skuggi falli af Nonsméara 1-7.

Asmundur Hilmarsson
Eyktarsmara 1

12.1

Gildandi deiliskipulag & kolli Nonhaedar vard ad megin hluta til i samtali & milli landeiganda og
fulltrda IBN.!

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i bagjarstjorn Képavogs, 12.12.2017.
Eg bendi & eftirfarandi:

Addragandi gildandi deiliskipulags fyrir koll Nénhaedar er tilraun i ibdalyoreedi.

Tilraunin er ad nokkru leyti skjalfest i heftinu: Nénhaed - Breytt adalskipulag og deiliskipulag -
Greinargerd Sampykkt i skipulagsradi 4.12. 2017. Sampykkt i baejarstjorn 12. 12 2017.

Birgir H. Sigurdsson Skipulagsstjéri og Smari M. Smarason arkitekt a skrifstofu skipulagsdeildar
bodudu fundi og skrddu fundargerdir. A endanum moétudu peir pad sem sidar vard gildandi
deiliskipulag fyrir koll Nénhesedar:

L2Addragandi ofangreindrar vinnu er erindi landeiganda sem lagt var fram & fundi skipulagsnefndar i
névember 2015.

| kjolfar pess var boda til samradsfunda milli fulltrda landeiganda, ibtasamtakanna Betri
Nénhaed og hverfardds Smarans.

Til fyrsta fundarins var bodad 18.2.2016. Var hann haldinn i fundarherbergi Skipulags og
byggingardeildar Umhverfissvids undir yfirskriftinni: Kynning I66arhafa Nénhaedar &
skipulagsmoguleikum Nénhaedar.

Landeigandi kynnti fyrir fundinum ad forsendur fyrir skipulagi sveedisins vaeri samrad vid
ibua og baejaryfirvold par sem i samradsferli yrdi gert réd fyrir hoflegri landnytingu i
likingu vid pad sem fyrir er i naesta nagrenni skipulagssvaedisins. Ad fjdldi, geedi og
gerd ibuda teekju mid af peirri vinnu og 16ga rik ahersla a skj6lgod Gtivistarsveedi sem
nyttust drum i naesta nagrenni.(Feitltr. AH)

1 Bls 7, fyrir ofan nast nedstu greinaskil: Nonhad Breytt adalskipulag og deiliskipulag - Greinargerd Sampykkt i
skipulagsradi 4. desember 2017 . Sampykkt i bajarstjorn 12. desember 2017.
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Fulltrdar IBN og hverfarads Smarans lystu anaegju med ad landeigandi éski eftir samradi og
byrji med ,audu bladi“®...

»,Ofangreindir starfsmenn skipulags- og byggingardeildar (p.e. Birgir H S og Sméri M S innsk.
AH) matu stéduna i samradsferlinu pannig ad frekari fundarhéld myndu ekki leida verkefnid & pad
stig ad til yroi sameiginleg hugmynd ad breyttu skipulagi & kolli Nonhaedar sem landeigandi
og IBN myndu kynna sem nidurstédu samradsins eda eins og lagt var upp med &
samradsfundinum 2. april.

Pvi var malio sett i pann farveg ad leggja pessa nanari Gtfaerslu hugmyndarinnar fyrir
skipulagsnefnd 21. névember 2016,- hugmynd sem ad megin hluta vard til i samtali a milli
landeiganda og fulltra IBN. (Feitletr. AH)“3

Helstu athugasemdir ibla sneru ad pvi ad byggadin & kolli Nénhaedar eetti i 6llum adalatrioum
aod fylgja meginreglum fjolbylishisabyggdar vid Arnarsmara:

e Ekkert hus yfir 3 heedum.
¢ Nytingahlutfall 0,4 (140 x (0,4:0,5) =112 ibudir)
¢ Riflegt opid greent sveedi neest hiisum ofan gotu vio Foldarsmara.

Birgir Hlynur og Sméri Magnus starfsmenn Kopavogs voru lykiimenn i ad leida saman
hagsmunaadila. Peir voru heidarlegir og unnu vel sem sattasemjarar.

Peir leiddu vinnu i ibGalydraedi.

Umsogn 12.1:

Tekio er undir ad breytingar voru gerdar a auglystir tillégu sem sampykkt var i
baejarstjorn 2017. (sja fylgiskj. 11)

Sja einnig umsoégn 1.4.

12.2
NU er ljost ad Nonhaed ehf, einn 3ja adila sem unnu ad deiliskipulaginu sem Begjarstjorn
sampykkti 12.12.2017, vill ad deiliskipulaginu verdi breytt.

Fyrirteekio hefur fengid til lids vid sig Skipulagsrad Kopavogs, fyrst til ad breyta i
Adalskipulagi Képavogs og svo ad breyta efni deiliskipulagsins vid Nonsmara 1-7 og 9-15.

Ad lokum leggur Skipulagsrad til ad Baejarstjérn sampykki efnislega tillogu Nénhaedar ehf.
Eg geri rad fyrir ad samskipti af pessu tagi brjota ekki i baga vid l6g. En...

pridji adili deiliskipulagsins, iblarnir, og pa adeins grannar Nonsmara, fa ad tja sig um efni tillégu
vegna pess ad |16g meela fyrir um grenndarkynningu.

P6 16g meeli fyrir um grenndarkynningu getur hiin a endanum synt sig vera formsatrioi.
Skipulagsrad gerir tillogu til baejarstjérnar ad hin sampykki efnislega tillogu Nénhaedar ehf.

Hverju breytir grenndarkynningin? P6 grannarnir leggi til breytingu 4 tillégunni eda leggi til ad
henni verdi hafnad pa brytur pad ekki i baga vio 16g ad hafna athugasemdum ibua!

Hann er aepandi adstddumunur ibla annars vegar og byggingafyrirteekja hins vegar.

Nénhaed ehf hefur sérfréda atvinnumenn a sinum snaerum. beir eiga margar ferdir a skrifstofur
Képavogs vegna skipulagsmala.

ibdiar eru leikmenn i skipulagsfreedum og vinna i fritima sinum ad skipulagsmalum. Peir eiga
ekki erindi & skrifstofur skipulags Képavogs um mal sem peir telja lokid.

2 Bls. 5, nedan 1. greinaskila: Nonhazd Breytt adalskipulag og deiliskipulag - Greinargerd Sampykkt i skipulagsradi 4. desember
2017 . Sampykkt i beejarstjorn 12. desember 2017.
3 Bls. 6, nedan 2. greinaskila: Nonhad Breytt adalskipulag og deiliskipulag - Greinargerd Sampykkt i skipulagsradi 4. desember
2017 . Sampykkt i beejarstjorn 12. desember 2017.
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NU eru ram 4 &r sidan gildandi deiliskipulag fyrir koll Nonhaedar var sampykkt i Bagjarstjorn
Képavogs!

pad skiptir ekki mali. ibtiar verda ad vaka yfir auglysingum og fundargerdum.

Umsogn 12.2:
Sjaumsogn 1.4

Guorun Benediktsdottir
Brekkusmara 2

13.1

Eg vil ég koma & framfeeri athugasemdum og abendingum vid tilldgu ad breyttu deiliskipulagi
a 166unum Noénsméra 1-7 og 9-15 sem tekin var fyrir a fundi Skipulagsrads og sidan & fundi
Beejarstjornar pann 8. Februar sl og sampykkt var ad auglysa. A Nonhaedarkollinum & ad
vera opid sveedi fyrir alla ibla Nonhaedar og pvi eiga allir ibuar sveedisins hagsmuna ad
gaeta pegar kemur ad haekkun hisa & svaedinu. Opna sveedid er nordan megin vid pau
fiolbylishis sem eftir eiga ad risa. Auk pess er asynd hverfisins i heild sinni hagsmunir
ibaa.

Umsogn 13.1:

Skipulagsdeild telur ad ekki falli verulega aukinn skuggi af haekkun a byggingarreitum
par sem sjalfskuggi af 4 haed hussins fellur ad mestu & haekkun byggingarreits 3
heedar og haekkun i fimm haedir fellur 4 4 haed hlssins. begar sdl er lagt a lofti ma
buast vid auknum skugga af heekkun byggingarreits Gr 2 i 3 haedir inn 4 opid svaedi.
(sja fylgiskj. 5 og 12)

Med visan i ofangreinda athugasemd um ad asynd hverfisins i heild sinni séu
hagsmunir ibta tekur skipulagsdeild undir pad og bendir & ad tekid sé fram i
greinargerd Adalskipulags Kdépavogs 2019-2040, kafla 7 ad skoda purfi hvernig
breytingin falli ad adliggjandi byggd og yfirbragdi hverfisins hvad vardar steerd og
hlutféll. | pvi sambandi er pad mat skipulagsdeildar ad haekkun byggingarreits ur 4
haedum i 5 haedir sé ekki i samraemi vid haedir adliggjandi ibudarbyggdar og
umhverfispatturinn borgarlandslag pvi metin neikvaedur & hverfid i heild.

13.2

Eftir itarlegt samrad vid ibla vard til nokkur satt milli ibGa og I66arhafa og midad vio ad haed
hasa yroi laekkud um eina haed, Ur 5 i 4 haedir fjeerst Foldasmara og i 2 haedir naest
Foldasmara. Petta var mikilveeg forsenda fyrir pessari satt milli ibta og l6darhafa. Haekkun
hdsa nu er i fullkomnu ésamraemi vid pessa séatt. Ad haekka i 5 haedir annars vegar og 3
haedir hins vegar brytur baedi satt og loford.

(sj fylgiskj. 3)

Umsdgn 13.1:

Tekid er undir ad breytingar voru gerdar & auglystri tilldgu sem sampykkt var i
beejarstjorn 2017. (sja fylgiskj. 11)

Sja einnig umsoégn 1.4.

13.3

Fjolgun ibuda ar 140 i 150 var sett inn i nytt Adalskipulag 2019-2040 og sampykkt i lok ars
2021 en hvernig pessi breyting datt inn skal ésagt latid. Petta var i 6samreemi vid gildandi
deiliskipulag & peim tima sem gerdi rad fyrir 140 ibudum. EKkki 6skudu ibuar eftir pessari
breytingu en petta var e.t.v. ekki eitthvad sem ibuar vissu um i nyju Adalskipulagi.

Minnkun ibada i stad heekkunar hisa er lausn sem geeti komid i stad pess ad heekka
hasin ef fidlga & ibadum. Legg til ad Skipulagsyfirvold vidri p4 hugmynd vid I66arhafa. Hiuti
ibuda atti einmitt ad vera fyrir fyrstu kaupendur og heegt ad uppfylla pad med pessu. pPad
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eetti ekki ad vefjast fyrir l6darhafa ad fa arkitekta sina til ad breyta ibudum par sem pad hafa
stodugt verid gerdar breytingar a teikningum

Umsdgn 13.3:
Tekio er fram i Adalskipulagi Kopavogs 2019-2040 & buast megi vid 10 ibuda fjdélgun i
Smaranum en ekki tekid fram hvar s pétting komi.

134

Traust a Baejaryfirvoldum bidur hnekki pegar ekki er heegt ad treysta pvi sem sagt er eftir
itarlegt iblasamrad par sem haed bygginga var eitt adal umfjollunarefnid og nokkur satt
fékkst um heed husanna.

Baejarstjori og hluti baejarfulltrda vilja standa vid pa satt sem gerd var og s6gdu nei vid
ao auglysa pessar deiliskipulagsbreytingar.

Eg vil skora & Bagjarfulltria og varabaejarfulltria ad kynna sér malid og pad iblasamrad
sem fram hefur farid & Nénhaed og pad samkomulag/satt sem gerd var. Haed hdsa a
Nénhaed, Arnarsmara 36-40 og Nonsmara 1-15, var tekin sérstaklega fyrir i 6llu ferlinu og ef
a nuna ad sampykkja haekkun pessara husa pa er pad i fullkominni andstédu viod lifsgaedi
ibla naest Nonhaedinni. Ekki skal gleyma ad pessi his standa sunnan vid pa lagreistu
byggd sem er i Foldasmara. Einnig verdur opid sveedi nordan megin vid pessi hus.

Umsogn 13.4:
Sjaumsogn 1.4

13.5

Framkveemdatimi: Skv samkomulagi milli Képavogsbaejar og I6darhafa, Nonhaedar ehf
sem undirritad var 4. mai 2018 stendur ad framkvaemdum eigi ad ljuka fyrir arslok 2022.
Framkvaemdir hafa nu stadid i u.p.b. 4 ar med 6llu pvi sem fylgir svona framkvaeemd med
tilheyrandi 6paegindum fyrir ibla. Pessi framkveemd er i gronu hverfi og hefur mjég mikil
ahrif a iblana naest framkveemdasvaedinu. Eftir hverju hefur l[6darhafi verid ad bida allan
pbennan tima par sem mjég haegt hefur gengid ad byggja. Lodarhafi hefur hvad eftir annad
Oskad eftir breytingum & byggingum, tilfaerslu hisa & byggingarreit, bilakjollurum og
nuna haekkun husa og fjélgun ibada, meiri nytingu byggingareits og fjdlgun bilasteeda.
Vel ad merkja fjélgun bilasteeda sem faekkad var um pegar sétt var um ad gera bilakjallara
vio has A, Arnarsmara 36-40 og bilasteedum fjdlgad par. bPa voru rok fyrir sampykkt
bilakjallara ad bilasteedum veeri ekki ad fjolga i heildina.

Pad er sannarlega ekki vid ibla ad sakast pegar byggingaradili tefur framkvaemdir vegna
stodugra 6ska um breytingar. Pad litur Gt fyrir ad byggingaradili muni ekki klara byggingar
fyrir &rslok 2022 en vonandi munu beejaryfirvold ekki leyfa ad framkveemdir dragist.

Umsogn 13.5:
Tekid er undir athugasemd |6darhafa ad umraedd breyting seinkar framkvaemdum.

13.6

FEtlar Baejarstjorn og skipulagsyfirvold i Kopavogi ad skapa satt og standa vord um
lifsgeedi ibla Képavogs eins og peir eru kjornir til ad gera eda eiga hagsmunir
byggingaradila/lodarhafa ad rdda for og skipta meira mali en ibuarnir og peirra
lifsgaedi.

Umsdgn 13.6:

Skipulagsdeild bendir & ad i skipulagslégum er ekki talid ad skipulagstillégur séu
Obreytanlegar og i pvi sambandi er i Adalskipulagi Képavogs 2019-40 er i kafla 7 um
rammadkvaedi er fjallad um ad pegar 6skad er eftir breytingum skv. 43. og 44. greinum
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skipulagslaga nr. 123/2010 um breytingar a deiliskipulagi skuli rammadékvadin hofa til
hlidsjonar.

Greint er frd ad komi fram 6skir um breytingar i naverandi byggd, hvort sem hun er
deiliskipuldgo eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem
itarlega er greint fra mégulegum &hrifum breytingarinnar & p4 byggd sem fyrir er.
Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og
yfirbragadi hverfisins hvad vardar steerd og hlutfoll, umferd bilasteedapdrf, Gtsyni og
skuggamyndun.

Réttilega er tekid undir Abendingu l6darhafa um ad rok skuli liggja fyrir pegar farid er i
breytingar & gildandi deiliskipulagi enda er i skipulagsreglugerd nr. 90 fra 2013 er i gr.
5.8.5.2 fjallad um ad i greinargerd med breytingu skuli lysa breytingunni, forsendum
hannar, rokstudningi fyrir henni, samradi vido hagsmunaadila og samraemi vid
Adalskipulag. Einnig skal gera grein fyrir &hrifum breytingarinnar a umhverfio.

Med erindinu fylgir skyringarhefti par sem fram koma rék fyrir breytingunni og tiltekid
ao 6skad sé eftir pvi ad breyta deiliskipulaginu svo pad sé i samraemi vid gildandi
adalskipulag sem gerir rad fyrir fjdlgun um 10 ibGdir i Smaranum. [ umraeddu hefti eru
synd ahrif breytinganna & umhverfid. Einnig fylgir erindinu skuggavarpsmyndir dags.
27. januar 2022.

Arinbjorn Vilhjalmsson, skipulagsstjori Gardabeejar.
Fyrir hdnd skipulagsnefndar Gardabeejar.

13.1

Skipulagsnefnd Gardabeejar gerir athugasemd vid heekkun hisa um eina haed par sem ad
byggingar munu ad 6llum likindum skyggja & utsyni ar ibudum fjélbylishdsa vido Nénhaed i
Gardabee til nordurs.

Umsdgn 13.1:

Sneidingar i Né6nheaed syna ad umraedd fjélbylishis vid hisagdtuna Nonhaed liggja
laegra i landi en fyrirhugud byggd ad Nénsmara 1-7 og 9-15. EkKki er pvi um
atsynisskerdingu til fjalla eda sjavar. Sokum fjarleegdar fra fjolbylishusum vid Nonheaed
ao Nénsmara verdur ekki mikil rdskun & utsyni fra fjélbylishisum i Nonhaed nr. 1-6 og
pa adeins til himins. (sja fylgiskj. 14)

3) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 13. mai 2022:

Med visan i ofangreinda umsdgn um skipulagsdeildar um innsendar athugasemdir
vegna breytinga & deiliskipulagi Nénsmara 1-15 er pad mat skipulagsdeildar pegar
skodad er hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragdi
Nonhaedar i heild hvad vardar steerd og hlutfoll, umferd, bilasteedaporf, Gtsyni og
skuggamyndun ad heaekkun byggingarreits Gr 4 heedum i 5 haedir sé ekki i samraemi vid
heedir adliggjandi ibudarbyggdar og umhverfispatturinn borgarlandslag pvi metin
neikveedur a hverfid i heild. sjd umsdgn 13.1 hér ad ofan.

Pad er skodun skipulagsdeildar ad ekki sé um veruleg umhverfisahrif & naverandi
byggd af fyrirhugudum breytingu ad Nénhaed 1-7 par sem ekki fellur skuggi a naverandi
byggd eda ad um sé ad raeda utsynisskerdingu fra ibGdum vid Arnarsmara 36 til 40.

Ekki er um ad reeda verulega breytingu a skugga til vesturs ad ibudum og I6dum vid

Foldarsmara einkum vegna pess ad 4 hesed sampykkts byggingarreits varpar
sjalfskugga & fyrirhugadar breytingar sbr. fylgiskjol.
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Ekki er tekid undir athugsemdir ibla vio Bakka- og Eyktarsméara um neikveaedi ahrif af
atsyni og skugga.

Vardandi umhverfisahrif af Nonhaed 9-15 4 naverandi byggd vid Arnarsmara pa tekur
skipulagsdeild undir innsendar athugasemdir ibua um ad aukinn skuggi falli &
nuverandi byggd vid Arnarsmara 36-40 eins og synt er & fylgiskjali 9 — skuggavarp kl.
10vid vorjafndaegur. Aukinn skuggi er p6 ekki mikill par sem fimmta haedin er inndregin.
Buast ma vid breytingu & atsyni til austurs fr4 efriheedum Arnarsméra 36-40 vegna
heekkunar hassins vid Nonhaed 9-15.

Pad er mat skipulagsdeildar ad neikveed ahrif vegna aukinnar umferdar séu éveruleg
fyrir ibua vid Arnarsmara og Foldarsméra og litil sem engin fyrir ibia Smarans.

Vardandi innsendar athugasemdir er varda samrdd, samkomulag og ibGalydreedi pa
bendir skipulagsdeild & ad i skipulagslogum er ekki talid ad skipulagstillégur séu
Obreytanlegar og i pvi sambandi er i Adalskipulagi Kopavogs 2019-40 er i kafla 7 um
rammaakveedi er fjallad um ad pegar 6skad er eftir breytingum skv. 43. og 44. greinum
skipulagslaga nr. 123/2010 um breytingar a deiliskipulagi skuli rammadékvadin hofa til
hlidsjonar.

Greint er frad ad komi fram 6skir um breytingar i naverandi byggd, hvort sem hun er
deiliskipul6gd eda ekki, skal liggja fyrir greinargerd med skyringarmyndum par sem
itarlega er greint fra mogulegum &hrifum breytingarinnar & pa byggd sem fyrir er.
Einkum skal horft til hluta eins og hvernig breytingin fellur ad adliggjandi byggd og
yfirbragdi hverfisins hvad vardar staerd og hlutféll, umferd bilastaedaporf, Gtsyni og
skuggamyndun.

Réttilega er tekid undir dbendingu l6darhafa um ad rék skuli liggja fyrir pegar fario er i
breytingar a gildandi deiliskipulagi enda er i skipulagsreglugerd nr. 90 frd 2013 er i gr.
5.8.5.2 fjallad um ad i greinargerd med breytingu skuli lysa breytingunni, forsendum
hannar, rokstudningi fyrir henni, samrédi vid hagsmunaadila og samraemi vid
Adalskipulag. Einnig skal gera grein fyrir ahrifum breytingarinnar & umhverfio.

Med erindinu fylgir skyringarhefti par sem fram koma rék fyrir breytingunni og tiltekio
ao 6skad sé eftir pvi ad breyta deiliskipulaginu svo pad sé i samraemi vid gildandi
adalskipulag sem gerir réd fyrir fjolgun um 10 ibadir i Smaranum. i umreeddu hefti eru
synd ahrif breytinganna & umhverfid. Einnig fylgir erindinu skuggavarpsmyndir dags.
27. jantar 2022.

Ekki er tekid undir ad breytingar a umreeddu svaedi hafi fordeemisgildi fyrir 6nnur
sveedi i Képavogi um aukid byggingarmagn eda fjdlgun ibuda.

3) Nidurstada skipulagsrads 16. mai 2022:
Skipulagsrad hafnar / sampykkir erindio ....ccecvvviviinannnn..
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Gldand adaiscipulag stabfest 24, febar 2014
Umaghein falur | sér aRirtakder broytingar:
Amdates $0ks 1038 8 el o et

[DRipgamar en, et of biagiant 30 hisgots.

Le8C - Nenemdet 1.7

03 bint | B-dwdd Sijomenitinds 28 mai 2020 rv 529 e
SKYRINGAR: Fortt mate:
" e a 13010
FEEN .. Skipulagsmark o8 Visadi henni bl afgreidsiu baejarrads og basjarstiornar.
) Saang A fundh basarstibenar &
PR ooamor
[ ovssngamonr
A [ eyppinparotur bitakatara Képavogsbaer
oy A [ & | saspian og stmss
' s Sy Deiliskipulagsbreyti
4 68 Dpodmur (encurvinnsi) ~, eiliskipulagsbreyting
/ = congustigur aS
, = N e KOPAVOGSBAR 'E‘F:L"VW 1:2000 l VERKNR: 1801
L o) g Skipulags- og byggingardeild  FRUMSTARD BLADS: A TEMN. NR:  0_XX_00_01
) s okenend DEILISKIPULAG TEIKNAD: ABS. YFIRFARID: HKC
‘Somelginiegt pon— DAGSETNING UTGAFU: 26112020 ENDURSK:
% o’ Stibrnartidindi B-deild nr: /233 Y "
Niverandi
Praos mgacudagux.ﬂ-muw
(13 Hosnimer & stigagangi Laugavegi 51
basalt ==
- simi: 515 1400
ar
Kt 660608-1050
K 3006533169

Skiringarmmynd - breyting § byggingare:.

Fylgiskjal 2

Utlitsmynd L66 B - Austur
Mkv. 1:300

L
=

Utlitsmynd L66 B - Subur
M. 1:300

ibdir - L6 B Nonsmari 9-15
Skilmélateikning - Gtit

Mkv. 1:300
T2 Boyng basalt
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Otitsmynd L66 B - Vestur ———— b
Mkv. 1:300

ibudir - L63 B Nonsmari 9-15
Skilmalateikning - athit
Mkv. 1:300

T 2 arong basalt

hasalt

1801 Nénhaed bridjudagur 11.01.2022

hasalt

Efni; Umsékn um deiliskipulagsbreytingu & Nénhad.

st og 15 SKILMALATAFLA
Gildandi skilmalar frd 29. maf 2020
Breyting vardar; Nytingu heimildar i gildandi adilaskipulagl fyrir 10 ibudum til vidbétar, Tend  fe b Bl B B et Sy Wearadal Siadots .
g varsar cimAder{ g skipulag! yrir um " bl | bida beldard | e ol el W yebie  dadoghy el
UndiritaBur szekir hér med fyrir hind; Nénhaed e, Knt. 451012-1930, Hasalir 3, 201 Képavogur um heimild [
i breytingar & dedliskipulagi Nonhzasar, Hisnr.36-40  ibddic 40 4800 61 39 2 5290 091 15
1688
Milséstadur; Wosm.9-15 Wb 45 4840 66 39 2 5260 092 15
Logd er breyting inn 4 deiliskipulagi vegna Lodar B, Nénsmira 9-15, og Légar C, Nénsméra 1.7, Oskad er eft
a8 deiliskipulagi ver3i breytt til samraemis vid gildand adalskipulag sem sampykkt var 30.12.2021. | Leac )
adalskipulagi er heimild fyrir 10 {bi8a visbét & Nénhaed. Hfundar gefa kost & pvi a8 gera grein fyrir erindi Lt Digr | 5% Eoe0 S0 47 | 33 | &3m0 L ais
sinu & fund skipulagsradis 568 ess Gskad. 80D
Utistarsvaed]_opid svoi 7900
L6 B: [sameals: 140 15600 207 125 82 24610 309% 05 ]
Breytingin felur i sér a8 fjdlga (bidum tr 45 (bugir { 50 ibdir.
i hdsi nr. 9 er haedum filgad i 2h i 3h SKILMALATAFLA
i b nr 13 er hasdum fjdlgad Gr ah { 5h Breyting 4 skilmélatsfiu
. Sload ir £ | - ; . Tewd T A W B W et Sy WA S
[ hdsl nr 15 er hasdum fiélgadl ir 4h { 5h ad hluta, 53 hluti Sh sem nasst er 168 A er inndreginn. | ] | - e | Sy | Wi | M
Hémarksfiatarmél hiss 4n kjallara breytist dr 4.840 m2  5.780 m2 68A
Bilastedaheimild er Sbreyt, ea 1,5 staedi & hverj WistL36-40  bodit 40 4800 61 39 2 5200 091 15
1608
Leac ) . ) Wosn.9.15 b 50 5780 75 33 36 5260 110 15
Breytingin felur | sér ad fjolga (bédum Gr 55 (bigir | 60 ibdsir.
[ hdsl nr. 1 er hasdum fslgad i 2h | 3h esc
1 hisi nr 5 er haedum ﬁu\ui& Grah i 5h Hasnr. 1-7 ibuadhir 60 6720 90 44 a6 6.360 1,06 15
{ hidsi nr 7 er hasdum fiélgad r ah { 5h a8 hiuta. S hluti Sh sem nasst er 168 8 er inndreginn D
Hamarksflatarmal hiss dn kjallara breytist dr 5.960 m2 { 6.720 m2 T e
Bilastmdaheimild er dbreytt, e8a 15 stadi & hverja ibid. [sameais: 150 00 36 17 104 w60 wsw o6 ]

Byggingareitur er adlagadur frumdragum byggingar, staerd reitsins er dbreytt.

Medfylgiandi gbgn:
- L68 B - ibudagerdir
- Grunnmyndir af sllum hadum & L4 B, Nénsmri 9-15
- Uit & byggingu 4 L68 B, Nénsmari 9-15 A 66ru leyti visast til hjslagdra fylgiskjala med erindinu.
- 168 C - ibidagerdic
- Grunnmyndir af 8llum ha8um & L4 €, Nansmiri 1-7 (Frumhannun]
- Utlit 4 byggingu & L&d C, Nénsmari 1-7 (Frumhénnun) Basalt arkitektar
- Ljésmyndir af ndverandi byggingu & L66 A Hrdifur Kad Cala arkitekt Al
- Innanhdsmyndir

Fh. Nénhadar ehf, Knt. 451012-1930

basalts siiglafa wenw basal azaia

Fylgiskjal 3
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MAELIKVARDI: 1:2000 VERKNR: 1801
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DAGSETNING UTGAFU: 10.01.2022
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Fylgiskjal 10. Vorjafndeegur kl 13:00

L60 B - 47 ibudir

L66 B - 50 ibudir

Fylgiskjal 11. Framl6gd gogn um breytingar & auglystri tilldgu ad breyttu deiliskipulagi
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TILLAGA AD' BREYTINGU

1.

Adkomuhzed (GK) & husi A er laekkud Gr 52.0 midad
vid auglysta tillégu i 51.0 m.h.y.s

2.

Fyrirhugud fimmtahzed husa A, B og C-er-fél

pannig ad hus A verdur 3 og 4 hadir auk kj

hus B-og C verda 2 og 4 hadirauk kjallar:

3

" Salarhaed ibudaf fyrirhugudum hisum A; B o

laekkudpir 3.0 m i 28 m ‘nema efsta haed | hvel
husi sem verdu dfram 4.0.m. Salarhad kjallar
bilgeymslum verdur jafnframt ébreytt p.e. 3.0

4.

Azetlud hamarkshaed fyrirhugadra hisa mun pvi
lzekka sbr. eftirfarandi:

his A. Gr 68,0 m i 63,4 m h.y.s p.e. leekkarrum 4,6 m

hus B. tr 69,3 m i 65,7 miily.s p.e. laekkar um 3,6 m

hds C. dr 70,5 m.i 66,9 m hiy.s p.e: laekkar um 3,6 m
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TILLAGA AD BREYTINGU

i

Adkomuhad (GK) & husi A er laekkud Gr 52.0 midad
vid auglysta tillégu i 51.0 m.h.y.s

2.

Fyrirhugud fimmtahzed hisa A, B og C-er-felld it
pannig ad hus A verdur 3 og 4 hadir auk kjallars;
his B og C verda 2 og 4 heaedir auk kjallara-

35

Salarhad ibidaii fyrirhugudum hisum A; B ogi€er
laekkudytr 3.0 m i 2.8 m nema efsta haed | hverju
husi sem verdu afram 4.0.m. Salarhzed kjallar ogi
bilgeymslum verdur jafnframt ébreytt p.e.-3.0'm

4.

Azetlud hdmarkshzed fyrirhugadra hiisa mun pvi
leekka sbr. eftirfarandi:

his A. ar 68,0 m i 63,4 m h.y.s p.e. leekkarrum 4,6 m
his B. ur 69,3 mi 65,7 mily.s b.e. laekkar um 3,6 m
has C. ar 70,5 m.i 66,9 m hay.s p.e: laekkar um 3,6 m
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Fylgiskjal 12.

20. Februar kl. 13:00
Fyrir deiliskipulagsbreytingu

20. Februar kl. 13:00
Eftir deiliskipulagsbreytingu
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Fylgiskjal 12. Fundargerdir samradsfunda.

[Fundargerd
Fundur um Nénhzo 18. febriar 2016 kl. 17:00-18:30.
Haldinn i fundarherbergi skipulags- og byggingardeildar ad Fannborg 6.
Efni: Kynning lodarhafa Nonhadar a skipulagsmiguleikum Nonhadar. Matt:
Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@gmail.com IBN
Gudrnin Benediktsdottir (GB) gndrun@innlifun.is IBN
Einar Olafsson (EO) iceeinn@gmail.com BN
Olafur Gud jon Haraldsson (OGH) oliguri@hotmail.com F.h hverfisrads
Egill Guomundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis
Kristjan Snorrason (KS), ksv@vortex.is Lodarhafi
Smari Smarason (SS) smaris@kopavogur.is arkitekt hja skipulags- og byggingardeild.
EG kynnti stodu skipulagsmala & deiliskipulagssvadinu og Lysti pvi yfir ad fallid veeri fra fyrri
hugmyndum sem kynntar voru 2008.
For yfir skipulagsmoéguleika p.am gildandi deiliskipulag, samfélagslegan 4avinning
skipualgsfrosendur og mdoguleg neestu skref sem leggja dherslu 4 ndna samvinnu vid ibia,
iblasamtok og bajaryfirvold. EG lagdi aherslu 4 ad hann og KS vaeru komnir til pess ad hlusta
4 ahersluatridi ibla og eiga samtal vid fulltria ibuasamtakanna. bess vegna veru engar nyjar
tillogur komnar 4 blad. SS for yfir rammahluta adalskipulag Kopavogs og markmid um
péttingu byggdar.
I samradsferli yrdi gert rad fyrir hoflegri landnytingu i likingu vid pad sem er fyrir i grennd
sva0isins.
Lodarhafi kynnti 4 fundinum ad forsendur fyrir skipulagi svaedisins veeri samrad vid iblia og
bajaryfirvold par sem i samrddsferli yrdi gert rad fyrir hoflegri landnytingu { likingu vid pad
sem fyrir er i nasta ndgrenni skipulagssvaedisins. Ad fjoldi, gaedi og gerd ibuda taekju mid af
peirri vinnu og 16gd yroi rik dhersla & skjolgod utisvistarsvaedi sem nytist 60rum i neesta
nagrenni.
Umraeda var um umferdarmal, gongu/ hjolaleidir og fyrirhugadar vegframkvemdir vid
Arnarnesveg dsamt uppbyggingu svadiskjarnans. Fram komu 4bendinar fra fulltrium IBN og
OGH um ad med breyttri landnotkun 4 Nénhad myndi umferd i ibudarbyggd Nonhzdar
aukast til muna fr4 nuverandi st6du en einnig midad vid fyrirhugad gildandi skipulags
Noénhzdar. Umreda vard um umhverfispeettina utsyni, nand, skuggavarp og heildaryfirbragd
hverfa. Umraeda vard um 16dina ad Arnarsmara 32. IBN ekki hlynt breytingu 4 pvi svadi.
A fundinum kom einnig fram hja fulltrium ibtasamtakanna, vegna kynningar EG um
péttingu byggdar, ad pétting byggdar eigi ekki alls stadar vid og ad pad purfi einnig ad halda i
opin svaedi { hverju baejarfélagi og ad pad se ni pegar verid ad pétta byggd og mjdg mikil
byggd fyrirhugad i naesta nagrenni. Vardandi umferdarmal pa var talad um i kynningu EG ad
Arnarsmari myndi anna aukinni umferd. IBN kom pvi 4 framferi ad vid teldum svo ekki
vera. I niiverandi adalskipulagi vaeri midad vid ad umferd fra kolli Nonhadar veri ekki 4
sama tima og umferd ibia. AH beindi spurningu til skipulags- og byggingardeildar um 16dir i
Nonhzd. Par hafa verid gerdir 16darleigusamningar vid Kopavogsbee.
Lédarleigusamningur er vidskiptasamningur. Skipulagsskilmalar fyrir Nonhad fra
1991 er hluti 168arleigusamninga i Nonhzd. Til ad breyta samningi parf samkomulag
adila hans. Ef annar adili samnings breytir honum einhlida kann pad ad hafa i for med
sér kréfu um beetur.

Fulltriar IBN og hverfisrads Smarans Iystu dnaegju med ad 16darhafi oski eftir samr4di og
byrji med ,,audu bladi* eins og ad ordi var komist og mun rzeda innihald pessa fundar med
sinum samtékum. Alygtun IBN um ad ekki skuli vikja fra sampykktu adalskipulagi sveedisins
hefur ad svo komnu mali ekki verid breytt. IBN toludu um ad pad hefdi ekki verid gerdar
tillogur sem mida vid dbreytt adalskipulag og teljum vid ennpa ad pad geti verid med i
umradunni.

Nastu skref eru ad fundarmenn koma skilabodum vm framvindu malsins til baejaryfirvalda.

Fundi lauk ki 18:30
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[Nénhzed.

.

landeiganda og stjornar { betri Nonh: -, haldinn 2. jini
2016 KL 17:00 i fundarherbergi skipulags- og byggingardeildar ad Fannborg 6.

Efnl ing lodarhafa & hugmyndum merkinm 1 og 2 um yfirbradi byggoar 4
Ninhaed.
Flmlnrmlln
com [BN
Helgi borisson (HD) ___h@nes Is [BN

Sigurjon Hjaltason (SH) sigurjin.hjaltason@nyberjiis

Egill Guomundsson (EG) egill@ark.is arkitekt bja Arkis

Krisijin Snorrason (KS), ksvyoriex.ls Lodarhafi

Omar R. Valdimarsson (OV) omar@esLis hl, M.Sc. hji AL

Adalsteinn Snorrason (AS) alli s.is arkitekt hja Arkis

Birgir H. Sigurdsson (BHS), skipulagsstjori birgir@kopavogur.is

Smiri Smarason (SS) arkitekt hji skipulags- og byggingardeild smaris@kopavogur.is
sem tok eMirfarandi minnispunkta saman.

Fundargerd fré sidasta fundi sem haldinn var 7. mai sl. logd fram.

Minnisblad fri Pélma bér Missyni var lagt fram en i pvi eru v or vid tilteknnm spumingum

sem lagdar voru fram af halfu stjomar ibitasanmakanna Betri Nonhad er varda gotur og

gangbrautir, adveitur og fraveitur, opin svedl, 16 inga og i ildi

samninga.

Logd fram svor OV vid spumingum stjdmar iblasamtakanna Betri Nonhad er varda solu

lands, lodaleigusamninga, adveitur og friveitur, forsendur vinnu ad skipulagi ibidarbyggoar,

umferd og opid svadi.

Farid var yfir framligd pogn, lagdar fram tolur um ntingarhlutfall neecliggjar

og kemur fram i skipulagsskilmalum fyrir Nonheed sem og i fasteignamati.

SS preindi frd 80 vinnu vid umferdartalningy vid Amarsmirs veri lokid og a0

umferdarskjrsla veeri vientanleg innan skamms.

EG for yfir hugmynd | sem gerir rid fyrir 13000 m® i ibidarivisnedi an kjallara {

deiliskipulagi sem gerir t40 fyrir blandadri byggd Golbylishisa & 3b og jallara og rad og

pariviisa 4 2 hadum. Oll bilastzdi eru ofanjardar.

EG for yfir hugmynd 2 sem gerir rad fyrir 17.000 m® i ibddarhisnadi 4n kjallara i

deiliskipulagi sem gerir rad fyrir blandadri byggd folbylishisa 4 4h og kjallara auk

bilageymshi. Mepinhluti bilasteda er nedanjardar.

A® lokinni yfirferd var bodia upp 4 almennar nmraur.

SH benti 4 a0 fundarmenn fBN hefo ekki umbod til sampykkrar en v mettir sem ibtiar og

leggja pyrftir kynurar hugnyndir fyrir iblasamsk Betri Nonhadar. SH taldi of litla fjarlegd

milli hisanna vid Foldasmara 2 til 22 ad fyrichugudum tad og parhisum og ad itivistarsvadio

i kynatum tillogum veri of midad vm pad a3 sva:m sem synt er i gildandi

Oskadi eftir ad sjd

Almenn umncoa var um bilastwdi vid Lenksk(z]aml nmrero ad honum og mun 4
4 moti og adkomu ad fyrirhugadri ibidarbyged,

Ekki eru likur 4 uo Vegagerdin sem er veghaldari Amarnesvegar heimili umferd til eda fri

Amarnesvegi ad fyrirhugadri byggd.

AS benti 4 ad mun feri bilastedi veru § kynntum hugmyndum en skv. gildandi deiliskipulagi

en par vari gert rd fyrir um 300 stedum. AH benti pd 4 ad séfmdur Bahia veri um 350

‘manns og ekki veeri liklegt a0 porf veeri 4 300 stwdum fyrir 350 manna sbfnud og 6skad hann

eftir pvi ad skrad verdi hlutfall ingsrimis 4 méti grunnflatar ita og svedi

undir bilastsi | kynntum hugmyndum.

Fulltriiar BN vérpudu peirri s fram hvort ekki veeri rid ad takmarka fyrimng.m

byggd vid fivgurra hmda fjolbylishisin sem heegt vaeri a0 stalla sem 3, 4 og S hieda byg,

med efstu hedir sem [bidir 4 tveimur haedum og auka par med greent opid sviedi IB\I l?stu

byggdar eins

N
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og stjérnar [ba betri Nonh: haldinn 7. sept.
2016 KL 17:00 i fundarherbergi skipulags- og byggingardeildar ad Fannborg 6.

Efi: Kynning lédarhafa & hugmynd merk 3, um bygeo & Nonhd.
Fundarmenn:
Asmund

(AH) asmun: 0 com IBN

Helgi Dorisson (HD) hth@nes.is IBN

Gudmundur Tryggvi (GT) BN

Guorin Benediktsdottir (GB) gudrun@innlifun.is iBN

Egill Gudmundsson (EG) egill@arkis arkitekt hji Arkis

Kristjitn Snorvason (KS), ksv@vyortexs Lodarhafi

Omar R. Valdimarsson (OV) omar@esLis hdl, M.Sc. bji AL

Smari Smarason (SS) arkitekt hja skipulags- og byggingardeild smaris@kopavogur.is
sem tok eftirfarandi minnispunkta saman.

Fundargerd frd sidasta fundi sem haldinn var 2. jimi sl. var 1bgd fram.
AH gerdi athugasemd vid fundargerd frd 2. jiini sl wm Lid 6. 7, 10, 11, 12, 13, 14 og 17. Sji
fylgiskgal 1. | stutm méli kemur fram i athugasemdum AH a0 oskad er eftir pvi a0 hugmyndir
sem kynatar voru (hugmyndir 1 og 2) verdi sendar fundarmdnnum. (Sjd fylgiskjal 4 og 5). Ad
kannad verdi berur um heimild Vegagerdar um nmferd il og frd Amamesvegi ad fyrithugadri
byggd. AD ordid verdi vid Gsk um ad skrid verdi hlutfall almenningsrymis 4 méti grunnfleti
byggingarreita og sveedis undir bilastedi i kynntum hugmyndum, Gerd athugasemd um ad
fulle«r IBN hafi varpad Emm spnmmgar og hugmyndir og lagdi il ngjan texta lsJﬁ fylgiskjal
1110 14 er gerd athy og 16gd fram 113817 er dskad
eftir ad dtreikningar um nnmgamlulfah l60a verdi sent fundarmonnum og minnt 4 timaprong.
S8 lagdi fram hradamelingar vid Amarsmara. (sjé fylgiskjal 2)
GB lagdi fram efiirfarandi bokun. (sja fylgiskjal 3)
Umreda vard um markmid samridsfundarins. Fundarmenn samméla a8 gott hefdi verid ad
hafa fulltraa dr hverfisradl 4 fundinum.. Aréttad var a0 fundarmenn ir Nonhed vern mettic
sem ibiiar til ad spegla bugmyndir og gefa sir alit sem ibliar en ekki fulltiar TBN.
OV falladi um breytar dherslur i skipulagsvinnunni sem ad hans mati hafa verid gerdar efiri
ibendingum og punikmm sem komu fram 4 sidasta samradsfondi. Tok fram ad vistvaen vidmid

fyrir BREEAM Communitiesy um vistveena byggd og sjdlfberni veeru hofd ad leidarljdsi.
EG kynnt till5gu 3 (3} fylgiskjal 6) um 15 til 17.000 m’ fjolb§lishisabyged (fim ofanjardar) &

premur til fimm hedum. Fjoldi iboda veri yfir 130 og hluti bilasteda yrdi i nidurgrofoum
bilageymshum. Awtlad njtingarhhutfall yrdi 4 bilinn 0.6 til 0.7 (m? ofanjardar). EG taldi ad
pessi tillaga vieri unnin i samremi vio pad sem kom fram 4 sidasta samradsfundi med
heildaryfirbragd fjolbylishisanna vid Amarmessmara i luga en med herri nytingu. A sidasta
fundi hafid verid sampykkr ad ny byggd teki mid af njum shershum i byggingarlist dagsins [
dag.

GB taldi fyrifhugada byggd of pétta og af henni veri mikid skuggavarp.

i dframbaldandi skipulagsvinou verda unnar 1wlvugerdar skuggavarpsmyndic midad vio
hefdbundnar arstidir og tima

GT éskadi eftir samanburdi 4 byggingarmagni | sampykkn deiliskipulagi og fyrichugadri
byggd og taldi of mikio byggingarmagn | kynntri tilkogu.

Hb taldi erfitt a0 tala fyrir umreddri tillbgu og melti med endurskodun med pad i huga ad
draga iir bygeingarmagni huganlega med minni ibddum. Stytta byrfi lengd byggingarreitanna,
Umrda vard um nytings | Sdrum hverfum bejarins.

AH taldi ad kynnt byggingarform vieru ekki | samraemi vid ps umraedu sem fram hefdi komi
fram & sidasta semradsfundi um a0 minni hiskroppar yrou farkegdi en eftir steou 4
hitskroppar | samrmi vid niverandi fjolbylishisabyggd Amarsmira pé ekki verdi gerd krafa
um sama itlit og efnisval. Aréttadi 70% opid svedi 30% byged og engna aukna umferd {

.

.

.

anmgju med pi dkvordun beejaryfirvalda ad hojta batjarland | nordvesmurhhwa opim svadi
Nonhadar.

‘Lodarhafi tok undir a8 vert veeri b skoda hugmynd {BN

Umreda vard um adkomu ad fyrirhugadri ibidarbyggs. Akvedid var ad skoda hversu mikla
umferd heegt er ad visa un Smiralivammsveg og takmarka pannig umferd um Amamesveg og
fara ad morkum pess sem dswanlegt er (hér kollud svidsmynd 1) Skoda einnig hvort hegt sé
28 taka alla umferd um Sméralvammsveg. (hér kbllud ma;mynd 2)

BHS raeddi hljodvist og
vegna 60 meira veghelgunar marii bitast vid feersiu  byggdr ul umbuﬁ

Fjallad var um ¢ borid saman v per
framkvemdir sem og delhﬁhpulagssua.\h sem er verid ad byggja 5.5, Gladheimasviedi og
ibiidarbyggdina | Urridaholti. SS greindi frd fyrirkomulagi sem via haft er i skipulagsnefnd um
sampykkt byggingariforma Gladheima en par parf ad leggja hinnunaraform til sampykkias
skipulagsnefnd til ad tryegja gedi og farurfredi | honmun op dtfersium. Reddar vor ped
honoun s.s ofanvatnslausnir ofl. bensinstodina um heildaryfirbragd X

BHS reddi nestu skref og lagdi til a0 landeigandi. hdnmudir og IBN dsamt fulltium
hverfarids fundi saman viku fyrir fund skipulagsnefndar sem deetladur er 27. jini nk. A fundi
skipulagsnefidar verdur gert grein fyrir beirri skipulagsvinnu sem fram hefur farid frd pvi ad
mil Nonhsedar var sidast tekid fyrir og peirri proun sem dtt hefur sér stad i ferli malsins. Stefnt
er ad pvi ad fundi skipulagsnefndar loknum verdi ugmyndir hopsins og ferli malsins kynat &
ibtiafundi | Smarahverfi.

2 og benti 4 ad

Fundi lauk ki 18:20

Arnarsmaca. AH taldi ltlar likus & a0 umeeedd tillaga hlyti brautargengi jd [BN og itrekadi ad

ekki @i ad breyta i fyric en renna it

Umrweda vard um folda bilasteda og fagurfriedi og fjolbreyini og efisval bygeingar.

Oskad var eftir pvi a0 skipulagsdeild kanni hjs Vegagerdinni hvort heimild faist til adkomm fri

Arnarnesvegi.

AH reeddi umferd til og fid bensinstod, vershun og fyri ibida um Taldi

orena svadi Nonhedar hafs meira gildi ni pegar verulega hefiir verid fjolgad sampykktum

ibidum i Smérahverfi,

GB taldi sig ekki geta talad fyrir tillsgunni par sem grena svedid hefdi ekki stekka ndg fri

sioustu tilldgu en taldi stollun hisa gooa en pau of stor.

GT sagdist komin & fundinn til ad rina tillogur en ekki kominn til a8 leggja fram Gllogur og

itrekadi a0 tillagan beri of mikid byggingarmagn og of litid grent svdi og tengingar vid

ndnasta umbverfi ekki godar med vintun 4 Gtsyni fri Nonhed gangi tillsgur um byged eftir

OV vonadist efiir jikvadari vidbrogdum og oskadi eftir pvi skipulagsyfirvold fundi med

milsadilum um framhald malsins.

AH 16k undir pad en ad gefa pyrfii godan tima sbr. athugasemd um fundargerd.

SS lagdi til ad ni veeri timi til ad skoda betur ibtidasterdir og folda peirra til ad sannreina

hversu storir byggingarreitirir i raun og veru eru.

NiSurstada fundarins var st ad halda afram skipulagsvinnu vid Nonhwed og stefat ad pvi ad

landeigandi og hans rdgjafar, annars vegar og fulliniar ibiia og hverfisrids myndu funda med

skipulagsyfirvoldum Kopavogsbejar og reda malid 4 sitt hvorum fundinum, ddur en ad
ndad yrai med skipnlagsnefid.

Fundi lauk kil 19:20
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Nonhzed.

og stjérnar [baasamtaka betri
Nénhaedar, haldinn 6. janiar 2017 kL 12:00 i fundarherbergi skipulags- og
byggingardeildar ad Fannborg 6.

Efni: Kynning landeigenda 4 hugmynd merkt 4, um byggd 4 Nonhzed.
Fundarmenn:

Guorin Benediktsdottir (GB) gudron@inulifunis iBN
Asmundur Hilmarsson (AH) asmundursh@gmail.com [BN
Helgi birisson (HP) htb@ues.is BN

Guomundur Tryggvi Olafsson (GT) BN

Frijon Guajohnsen (FG) IB_\A

Egill Gudmundsson (EG) egill@ark.is arkitekt hja Arkis
Sigurbjirg Gunnbjirusdottir (SG) sibba@ark.is

Kristjan Snorrason (KS), ksv@vortexis Lodarhafi

Omar R. Valdimarsson (OV) oma s hdl, M.Se. hjd AL

Armann Kr. Olals\mn (AKr.0) baejarstjori Kopavogs nng@kepavogur.is
Theodora (IP)

(AR) i asa.richards @k
Anna Maria Bjarnadottir (AMB) beejarfulliriil ankari
G Geirdal (GG) gel
Karen Halldorsdattic beejarfulltrii. (KH)
ins Hafstein (AR) bajarfulltrii julivs@mfa.is

is

Kristinn Dagur Gissurrason (KDG) baejarfulltrii. kristinndagur@gmail.is
Aunpér Sigurdsson addlsig/_‘slmlfl is
Margrét Jilia margretjulia@gmail.

Margrét marg
Steingrimur Hauksson i
Birgir (BH! birgiv@k

Smiri Smarason (S5) arkitekt hja skipulags. og h\gginglmiltl smaris@kopavogur.is
sem {ok eftirfarandi minnispunkta saman um pad helsta sem rett var 4 fandinum.
Auk pess situ fundinn fmsir beejarfulltriar og embzettismenn.

Tb seti [undmn og for yfir sidustu skref { ferli mélsins um frestun pess | bajarstjom og tilgang
0 fara yfir helstu atridi fr sidasta samradsfundi sem haldinn var pann 9.
desember sl‘ (mf ordi fil BHS
BHS for yiir pau atridi og dgreiningsefni sem upp komu 4 fyrri samradsfundi og sem dskad
var eftir ad skoda berur. For yfir kynningu 4 skjd par sem fjallad var um 1) byggingarmagn og
nytingatdlur. 2) umferd, tengingar og umferdardryggi. 3) Opin sveedi. 4) verklag. BHS for
yiir nftingu & ymsum svaedum | Kopavogi og syndi demi par um. Tilkneiging er til ad minnka
160ir, setja. bilageymslur nedanjardar og er afleiding pess a0 nytingarhlutfall evkst. Vardandi
ntingu [ nsta nigrenni Nonhaedar pa var bent 4 ad skipulagsskilmélar m.a. vid Armarsméra
2:30 par sem niverandi njting er um 0.4 gera t4d fyrir nytingu upp 4 0.6. BHS for yfir
umferdarmal og pd aukningu sem verdur og umferdar toppa sem verda fvisar 4 solarhring. bi
var farid yfir umferdardryggisieetlun, skolamél og proun fjdlda barna 4 skolaaldr og farid vfir
gonguleidir um sveedid. Sidan voru kynnt breynt drog fré sidasta fundi par sem eftir taldar
breytingar hafa veri gerdar. Heildarbyggingarmagn minnkad fré fyrri tillsgu. Bilageymsla {
Initsi @ vesturhluta 16dar feld it sem svar vid peirri sk wn ad koma fyrir 6djrari ibldum. Gata
frd hringtorgi flurt til sudurs til ad auka greent svadi. Farid var sidan yfir hvermg
ntingarhlutfall og . fotspor” byggingar hefur breyst vid minnkandi byggingarmay
voru hadir hisa og Garlegdi ad byggd. bvi naest var farid yiir birt naumm
ibida og folda peira en dregid var ur folda ibida fra sidustu tillogy. Synt var svar
Vegagerdar sem ekki heimilar ad ekid sé til eda fri Amnarnesvegi. BHS for ad lokum yfir

FG falladi um adalskipulag Képavogs og taldi jad vera dwetlun til langs tima og ad ekki veri
gott ad breyta pvi i fljotredl. Adalskipulagio sagdi hann er bedi kort og greinargerd og ekki er
gert rdd fyrir i gildandi adalskipulagi ad Nonhad veeri prounarsveedi par sem biast meett vio
breytingum. Bajaryfirvald hefdu att ad gera rad fyrir bvi { adalskipulagi.
AK_r O 1ok fram ad sidan adalskipulagid var sampykkt vari komin ny bajarsijérn og adrir
bejarfullmlar
BHS rifjad upp ad nj beejarstjorn hafi tekid vid 2014 nokkrum ménudum efiir ad Adalskipulag
Kbp:uﬂg; 2012 til 2024 var stadfest og ekki hefdi verid ridid i ad fara ad endurskoda
nokkoum eﬁl.r i BHS ttskyrdi muninn 4 endurskodun
og pvi ad breyta ipulagi.
GB metti til fundar og bad um ordid.
Tali ad i fundargerd frd 9. desember veri ranglega sagt fri ad markmid vinnunar sé ad koma
fyrir byggd 4 Nonhmd en pad er ekki markmid IBN og ekkd skilningur hﬁpsius Vi teljum
okkur vera ad reda um Nonhed dn pess ad biid sé ad akveda breytingu 4 Adalskipulagi sem
er i gildi. Ekki hefur verid haft vidtekt samred ad okkar mati. | skipulagslysingu sem logd var
fyrir skipulagsnefnd kemur ekki fram ad landeigandi hafi farid fram 4 ad fa ad byggja ibidir &
landinu og pess vegna s verid ad breyta adalskipulagi. Hvernig mi pad vera ad pvi s¢ alveg
sleppt 1r lysingunni hvers vegna farid er it i petta i byrjun og ni talad um péttingu byggdar &
1nnd1 sem ekki er ]Jmumarsvmm
i felur i sér fyr breytingar en Nonh®d er ekki prounarsvadi. ad er
talad um péttingu byggoar og gengid er 4 graen sveedi i hverfinu og visad 4 Kopavogsdalinn en
hann er péttsetinn fyrir iprottasvadi og byggingar og enn er verid ad ganga 4 gren svaedi.
Pegar rett er um péttingu byggdar pi er osjalfratt eins og alltaf purfi ad tala um fjolblishis en
bad er ekki ohjdkvamileg proun. Blondud byggd myndi nyta innvidi betur heldur en margar
eins ibiidir en fjdldi ibida veeri bd i takt vi pad
Th sagoi ad ni i eftir ad hefja logbundid skipulagsferli og beejaryfirvold mi bida eftir ad fa
vidbrogd fré ibium Képavogs um skipulagslysinguna
GB fjalladi um Képavogsdal sem hiin segir st6dugt minnka og er hann talinn badi il
Digraness og til Smérans.  kynni tillogu er umferdargata ofan Foldasmdra en ekki er gert rdd
fyrir pessar 1 gbtu i adalskipulagi heldur greemu svedi.
Gert er 1id fyrir byggd & opnu svadi Gardabejar vestan Nonhwdar. bad hefur ekki verid tekio
med inn [ umraeduna.
Tb svaradi Gudninu um opid svaedi Gardabeear og sagdi ekki okkar ad rdda pvi par sem
svadio tilheyrir Gardabee.
GO fjalladi um grenndarrétt.
MJ, Sagm berjast fyrir pvi ad byggd verdi ekki aukin i Kopavogsdal sem hin telur ad sé besta
ativistarsvedi fyrir Smarann. Odruvisi horfir til med Nénh®d sem ekki er eins vel gert til
ativist vegna legu s.s. skjol. Sem ibii i hverfinu litur hiin jakveen & endurnjun hverfisins med
ibitdum til ad myta betur pjonustuna s.s. skéla og stofnanir.
Einhverskonar byggd kemur parna og verslun og eda bjénustustofnun & umreddu svedi geeti
reynst verr fyrir sveedid en per bidir sem hér ern kynntar. Adalatridid er ad standa vord nm
green sveedi Kopavogsdal og ad gera deiliskipulagi fyrir dalinn.
AR. Pakkadi fyrir sig og skaut spurningu ad landeigenda um tilbod bau sem gerd hfou verid
168ina par sem gert hefdi verid rad fyrir tilbeidsluhisi.
Raeddi hverfisdetlun og oskyr markmid hennar . Tk undir sjonarmid MY um ad landi sé {
einkaeign og ad pétting byggdar sé stadfest. N sé komid ad pvi ad hleypa almennum
Kopavogsbium ad verkefninu,
OV skyroi fra ad tvo trifélog hefou synt dhuga en landeigandi hafi ekki tekid undir aform
beirra. Fér yfir fyrstu form um ibidarbyged | Nonhed par sem gert hafdi verid rad fyrir 214
Jhuaum en beer féllu { grittan jardveg. Landeiqandl vil fleiri ibudir en kynnt tillaga gerir rid
fyrir. 1t okin vildu abreytt deili
Geeti dsettanleg lavsn verdi 1387
EG taldi ad i gildandi deiliskipulagi meetti blast vid 200 til 300 bilastedum og oéskilgreindu
opnu sviedi og tilbeidslubyisi allt ad 35 metra hau. Ekki veeri i greinargerd deiliskipulagsins

neestu skipulagsskrel m.a. a0 leitad verdi umsagnar um Iysinguna hji Skipulagssiofnun og
umsagnaradilum og hin kynat fyrir fbiwm og ddrum hagsmunaadilum.

T opnadi fyrir umredur og éskadi eftir viabrodum fundarmanna um kynninguna

AS spurdist fyrir um naudsyn pess a0 breyia landnotkun gildandi adalskipulags fyrir Nonhao.
Oskad pess ad gengid yrdi ir skugga um a landeigandi hafi ekki tekist a0 selja eda leigja land
sitt til adila skv. sampykkm deiliskipulagi og i samreemi vid pd landnotkun sem adalskipulag
Koépavogs segir til um.

Umferd af {budum eykur, ofugt vid pad sem myndi gerast i gildandi deiliskipulagi, pé toppa
sem myndast d dlagstimum.

1 20 breyta adal- og deiliskipulagi ef sérstakar mélefnalegar dsiedur krefjast pess.
Medalhofsregla sem er grundvallarregla stydur ad ekki verdi gengid of langt | breytingum og
pad hefur verid okkar punktar alveg frd upphafi.

+ FG byr ad Foldarsmira. 1 dag eru allir hiynati péttingu byggoar svo lengi sem pad er ekki hja

peim sjdlum. Vék mali synu ad ngrmi hisagbtu nordan fyrirhugadri byaad og telur a0 him ¢

litinn lita 0t fyric a0 vera minni en him er i kyontum gogoum. I gildandi adal- og

deiliskipulagi er ekki gert rdd fyrir slikei umferdargdtu & pessum stad og er engan veginn heegt

a8 lita svo & lodareigendur § Foldarsméra hafi matt gera rad fyrir slikir umferd pama. FG

sagdir hafa flutt { hverfid 2010 undir allt 6drum forsendum en fyrirhugadar deilanir gera rid

fyrir. Allt i einu hett vid tilbeidsluhtis og komnar ibudir. Ekii var lagt upp med petta

adalskipulagi Kopavogs.

Er ekki sammala pvi sem haldid var fram & sidasta fundi ad fasteignir heekki i verdi vid

tilkomu , borgarlinu® heldur bvert i méti

Efﬁs( um rétt sveitarfélagsins ad breyta .walshpndagn i ljosi pess ad bejarstjorn tilkynnti ekki
ad til standi ad Képavogs. Tcln: ad pau vmuhrogd

Kop a8 hefja ddur en er sampykkt sén

amelisverd og andsied skipulagslogum sem tltekwr 10 dedliskipulag sé tifersla &

adalskipulagi. FG lagdi fram minnisblad um skipulag Nonhaedar dags. 6. jantar 2017.

HP Best hefdi verid ad hafa dbreytt deiliskipulag.

Eg kom ad bessari vinm og nii er komid ad peim punkti par sem nyting er komin i um 0.5 eins

og ég lagdi til og pvi mun ég stydja petta.

GT lagdi fram tofur um pétleika og taldi ad med pvi ad byggja ibidir 4 Noahad auk [bida |

Smiranum yroi péttleiki Smarahverfis tyisar sinnum meiri en medaltalid | Képavogi €da um

52 ibiidir 6 ha. Smirinn allur med fjdlgun i Sméranum og Nenhad yrdi 31 ib & ha 0 um 0%

meira en almennt | Képavogi.

Adgengi a0 opnum svieoum med ad byggja i Nonhed burt verdur hlutfall opinna sveda minna

en [ Digranesi. 10 til 15 sinnum meiri pértleiki en | Vantsenda.

Biid er ad sampykkja 560 ibidir | Smaranum og med pvi ad purka burt sveedi Nonhamdar

verdur pad bara of mikid,

Besti kostur er ad hafa svadid obreyit eda ad koma Heilsugwslunni 4 svedid.

Litid talad um slmggnmynmmuh 1itsyni og pad mé gera rdd fyrir ad pad verdi mikid.

AKr.0 sagdi a0 god vinna hafi farid fram. Adilar hefou sest nidur og proun hefdi iti sér stad

Komié var til mots vid dbendingar ma. var hiisalengjum faekkad ir 4 | 3. Umferdinni skipti i

tvaer hofud dttir sem hefur pd minni &heif fyrir hverfid. Benti & ad pad er ekki verid ad taka

burtu gren svedi og njting er undir pvi sem vid sjium annars stadar par sem ny byggd ris.

Telur ad med hlidsjén til nytingachlutfalls i fyrirhugadri byged sé gott samreemi i tillogunni.

AKrO raldi ad Smirinn s ekki skyndileg pemng byggéar heldur var gert réd fyrir bétiri

Dyggd i Smiranum i eldri dztlunum bejaryfirvald

Hér er hugmyndafredi | samremi vid dform ao«lr og svaedisskipulags og Aetlanir |

Intisneedisskyrsiu. bad er haldid | grana svadid og 2/3 hlutar umferdar fer it ir hverfinu

‘Verdi bygei parna skv. kynniri tilligu hefur verid komid vel til mots vid krofur {BN.

AK2O velc mili sinu 29 ibidaskort | Kopavogi og taldi mikla eflispura eftir ibadum i folbili

og hradi veeri mikill 4 marksdi. Vonandi er hwegt ad lenda pessu 4 sanngjaman hatt, Minni 4 ad

betta er skipulagslysing i kynningn en ekki deiliskipulagstillaga

tekid fram ad iblar @t adgengi ad pvi sveedi en { kynntum drogum veeri gert rdd fyrir ad opid

svaedi fyrir almenning veeri 14,600 m2

AS taldi ad ekkent | greinargerd deiliskipulagsins sem segir ad almenningu sé meinadur

adgangur ad opnu graenusvedi.

Umferd. Fyrirhugud byged skapar 50ruvisi umferdarmynstur en ef um veeri ad reda gildandi

deetlanir og ¥tir undir umferdartoppa. Hefur neikveed dhrif i leikskolann § hverfinu

1 samtdkum Bahaja eru 400 manns og peir purfa ekki 300 bilastadi

GT sagdi skilgreiningu & opmu sviedi veeri ad pad sé opid fyrir almenning og 4 uppdretti

adalskipulags eru géngustigar syndir liggja um umrztt svedi

EG taldi aftur é mbti ad | drbgum ad breytu delh;k)pmagl veeri verid ad koma fyrir

og sem ekki eru i gildandi

Helgi itrekar ad eklu verdi komist lengra med petta samstarfsverkefni mea tilliti til pess ad

byggdin er ni i samremi vid umreddan pétleika. Kemur til med ad reyna & teknilegar

ttfeerslur og dgreining i auglysingarferli sem framundan er. Lagdi til ad slidra sverdin.

SB nuu.m.r @ ad um er ad reeda einkalod en med fyrithugudum aformum fa ibbar adgang ad

gwda i i med og sem dregur ad ibia Nonhwedar.

TH sagdi ad samrad verdi haft vid ibla svaedisins um irfershir opna greena svaedisins.

GB sagdi ad mismunandi skodanir veri hja BN um verkefnid og von er 4 morgum

hjd iblium begar pad fer i almenna kynningu.

Pétting byggdar getur einnig verdi ad koma fyrir einbylishisum eda annari byggd en stor

fiolbylishs.

TP taladi um stédu byggingarframkvaemda i Kopavogi og kom m.a. innd ad pad vanti ni land

til ad byggja ibudir i Kopavogi til ad meta peirri miklu porf sem veeri fyrir hendi.

Lysti stefou bejaryfirvalda um ad sérbylishiisa byggd veri fyrithugud i efribyggdum

Képavogs.

AH fjalladi um adalskipulag Kopavogs med dhersiu 4 ad sveitarfélagio hafi njlega sampykic

pau sv:eﬁl sem lita beri sem prounarsvadi. Nonhed hafi ekki verid par 4 medal

FG telur ad sveitarfélagid beri ad gera 4eetlanir 1l lengir tima og fara ekki i ad breyta

adalskipuagi strax eftir sampykkt pess.

Th svaradi FG og sagdi pad naudsin ad pétta byggd til ad koma il mors vid parf fyrir ibldir i

fjolbyli.

AH fjalladi einnig um péningu byggdar og njtingu & innvidum bejarins og naudsyn bess ad

byggding verdi ad vera blondud. Lagdi til a0 skodadur verdi moguleiki 4 pvi a0 hisagata

innan hverfis feeri nidur med Arnamesvegi med fram veghelgun en ekkj med bvi ad pvera
[ 2. Sagdi ad viedid prengdi ad skipulags og pad ver talid

27.400 m2.

BHS bakkadi samstarfid i hépnum. Sagdi ad umredur hafi ni stadio yfir i um eitt 4r og

verkefinid hefoi tekid framforum. Ao visu hafa somu hlutir verid reeddir fram og til baka en ni

er milid komid & bord bajaryfirvalda.

AMB undrast ad pad beri petta mikid 4 milli adila par sem ad annad hljod hafi verid i

fundarmoénnum & sidasta fundi sem haldinn var 9. desember sl Hvad veldur pessari

hugarfarsbreytingu. bridjungshluti er i samremi vid pad sem bid gatud sest 4. Spumning er um

hvort ekki hafi verid komid til méts vid athugasemdir

Akr.O flalladi um ferlid sem dtt hefur sér stad. bvi midur vari ekki komin samstada um

nidurstddu i malid en pokast hefur i rérta dtt hvad vardar byggingarmagn og nytingarhtutfall.

Mikil breyting hefur én sér stad i ferlinu frd pvi ad landeingandi lagdi sinar fyrstu tillogur

fram. Minais & ad umeedan sngst wn abelskipulagslysingu en ekki kynningu i deiliskiplagi.
Nii fer p i er pad eina sem vantar .

Tb tekur undir ord Armanns og a0 gnll hafi verid 85 sj# a3 verkefoinn midi dfram.

Hvetur hopinn til ad halda sambandi. Nt verdi erindid um heimild til ad auglysa

skipulagslsingu adalskipulags tekid fyrir 4 naesta fundi bjarstjornar svo a0 fleiri getid komid

‘med sinar 4bendinar og athugasemdir um byggd | Nonhz3.

Vinnuframlag hopsins er vel metid.

Fundi lauk kL 13:30/SS
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GARDABAR

www.gardabaer.is

Képavogsbaer
Digranesvegi 1
200 Képavogur

Gardabze, 13. april 2022
Mal nr. 2203246

Efni: Nénsmari 1-7 og 9-15. Breyting 4 deiliskipulagi { Képavogi

A fundi skipulagsnefndar pann 24. mars sl var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi
békun gera.

.Légd fram tillaga d breytingu d deiliskipulags Nénsmdra { Képavogi sem liggur ad
bajarmérkum vid Arnarnesveg.

Skipulagsnefnd Gardabaejar gerir athugasemd vid haekkun hiisa um eina haed par sem ad
byggingar munu ad éllum likindum skyggja d ttsyni iir ibtidum fjélbylishiisa vid Nénhaed {
Gardabee til nordurs.”

Afgreidslu mdlsins var visad til bajarstiérnar Gardabajar sem sampykkti tillogu
skipulagsnefndar ad koma d framfari athugasemd vid skipulagsyfirvéld { Képavogi vegna
haekkun d haedum hiisa samkvamt tilligu ad breytingu d deiliskipulagi Nénsmdra {
Kopavogi.

Virdingarfyllst, —

PR N
a”"(ﬁ"‘“”bggﬁf‘*ﬂ‘—l--':"
Arinbjdrn Vilhjalmsson |
skipulagsstjori

Vakin er athygli & pvi ad erindi betta verdur ekki sent med bréfpdésti nema dskad sé eftir
bvi sérstaklega.

Radhusio vid Gardatorg ® 210 Gardabse e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardabaer.is
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