ﬁ Skipulagsstofnun

Képavogsbeer
Andrea Kristinsdottir

Reykjavik, 17. desember 2025

Tilvisun:202511031 /5.3

Efni: Breyting a adalskipulagi Kdpavogsbajar vegna Silfursmara 1-7

Képavogsbaer hefur, med erindi dags. 13. ndvember 2025, sent Skipulagsstofnun til stadfestingar
Overulega breytingu & adalskipulagi skv. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga. Adalskipulagsbreytingin var
sampykkt i baejarstjorn pann 26. agust 2025 og hefur nidurstada hennar verid auglyst.

Skipulagsbreytingin er sett fram i greinargerd dags. 3. juli 2025.

Breytingin felur i sér breytingu 4 dkveedum um hamarkshaed hisa @ midsvaedi M-3 sunnan
Smaralindar, vid Silfursmara 1-7, sem verdur allt ad 11 haedir i stad 1-5 haeda samkvaemt gildandi
adalskipulagi.

[ greinargerd breytingarinnar kemur fram ad markmid hennar sé ad skapa adstaedur til ad byggja
upp fjolbreytta blondu atvinnu- og ibudarhudsnadis sem verdi i gédum tengslum vid nuverandi
byggd. Uppbyggingin sé i samraemi vid stefnu adalskipulags um ad styrkja sveediskjarnann vid
Smaralind og studli ad markmidi um péttingu byggdar 8 samgdngumidudum prdéunarsvaedum. b3
segir ad forsendur breytingar er ad skilgreina betur heimildir fyrir haedir hdsa i adalskipulagi
Kopavogsbaejar. Porf sé 4 ad skilgreina heimildir til ad hluti peirra mannvirkja sem fyrirhugad er ad
risi @ 160 Silfursmara 1-7 geti ordid allt ad 11 haedir, su efsta inndregin. Megin hluti uppbyggingar
sé 1-5 heaedir. Haedir bygginga séu i samrami vid pau mannvirki sem nu pegar eru i nagrenni
svaedisins og ad mati Képavogsbajar sé breytingin pvi dveruleg.

Skipulagsstofnun telur ad heimild til haekkunar hidsa a reitnum um allt ad sex hadir sé pad mikid
fravik fra gildandi stefnu adalskipulagsins um hushadir ad pad geti ekki fallid ad skilyrdum fyrir
6verulegri breytingu a adalskipulagi. bratt fyrir ad aformin falli innan dkveeda um heimilad
byggingarmagn samkvaemt gildandi adalskipulagi pa er heimildin pess edlis ad hun er likleg til ad
geta haft ahrif 8 hagsmuni ibla og annarra hagsmunaadila i nagrenninu. bvi er naudsynlegt ad peir
hafi formlega adkomu ad akvorduninni.

Skipulagsstofnun getur ekki fallist 4 ad breytingin sé dveruleg og pvi ber ad fara med hana sem
verulega breytingu samkvaemt 30.-32. gr. skipulagslaga.

Deiliskipulag

Breyting & deiliskipulagi fyrir sveedid er i auglysingu med athugasemdafresti til 8. jantar 2026, sja
mal nr. 1487/2025 i Skipulagsgatt. bar sem breyting a adalskipulagi hefur ekki 6dlast gildi er bent &
ad endurauglysa parf samhlida eda eftir ad breyting 4 adalskipulagi hefurverid auglyst.

Gudrun Lara Sveinsdottir
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