Skipulagsrad Kopavogs,
Digranesvegi 1,
200 KOPAVOGUR.

Reykjavik, 6. mai 2025.

Efni: Beioni um breytingu a deiliskipulagi samkvzemt 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Husfélagio Karsnesbraut 108, kt. 640420-1030, fyrir sina hond og hond allra eignarhluta ad
Karsnesbraut 108, sendir hér med inn beidni um breytingu a deiliskipulagi samkvamt 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 ad pvi er vardar eignarhluti 4 2. heed byggingarinnar nr. 0201, 0202,
0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208 og 0209. Visad er til fyrri erinda husfélagsins hér um,
dagsett 2. desember 2024 og 14. februar 2025.

1. Um Karsnesbraut 108.
Karsnesbraut 108 er bygging & premur haedum, par sem nedsta had pess snyr til vesturs 1 att
ad tilvonandi hverfiskjarna fyrirhugads adalskipulags og Onnur had snyr austur ad

Karsnesbraut og peirri ibidabyggd sem tekur vid austan vid gétuna. A pridju had
byggingarinnar, sem var reist arid 2020, eru ibudir og er gengid inn i paer ibudir vid
Karsnesbraut. Eigendur eignarhluta 4 2. haed hafa allir farid 1 kostnadarsamar breytingar 4 peim
einfoldu atvinnuhtisnadum sem fyrir voru og breytt eignarhlutunum i vandadar ibudir sem
uppfylla allar krofur sem 16g og reglur gera til ibtida, p. & m. um fléttaleidir og brunavarnir.
Eignarhlutir pessir eru enn skilgreindir sem vinnurymi i naverandi deiliskipulagi en i peim eiga
fjolskyldur heimili sin og er pess vanst ad svo verdi afram. Hafa eigendur eignarhlutanna enda
engin aform um ad breyta heimilunum i einhvers konar pjonusturymi med tilheyrandi kostnadi.

Fara eigendur eignarhlutanna og husfélagid, pvi hér med fram & ad skipulagsrad breyti
deiliskipulagi til samreemis vid niiverandi nytingu ibudanna. A9 mati huseigenda er um ad raeda
overulegar breytingar 1 skilningi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, og parf pvi ekki ad
fara um breytinguna eins og um nytt deiliskipulag vari ad reda. Enn fremur vardar breytingin
a deiliskipulaginu einungis hagsmuni sveitarfélagsins og umsakjenda, einkum i ljosi pess ad
eignarhlutirnir eru n pegar nyttir sem ibudir, sbr. 3. mgr. 44. gr. sému laga, og parf pvi ekki
a0 fara fram grenndarkynning. Felur tilvonandi breyting pvi einungis i sér breytingu a
skraningu pessara eignarhluta, en ekki eiginlega apreifanlega breytingu fyrir eigendur og adra
sem bua eda nyta sér pjonustu i hverfinu.



2. Rokstuoningur fyrir breytingu a deiliskipulagi.

Umszkjendur telja fullljost ad tilvonandi breyting & deiliskipulagi sé skynsamleg i 1j6si
naverandi nytingar. Er pad enda engum til g6ds ad umraeddar ibudir séu skradar sem
vinnustofur. Visa umsakjendur einkum til eftirfarandi atrida:

a. Eignir a 2. hed byggingarinnar eru allar innréttadar sem ibudir og verda pad dfram.

[ fyrsta lagi er visad til pess ad allar paer eignir sem eru 4 2. hed byggingarinnar, p.e. nimer
0201, 0202, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208 og 0209, eru innréttadar sem ibudir og eru nu
i notkun sem slikar. bPessar ibudir uppfylla allar krofur um birtu og fléttaleidir og uppfylla allar
reglur og stadla par um. Eigendur pessara ryma hafa engin aform um ad hefja par
verslunarrekstur eda adra atvinnustarfsemi.

b. Nerliggjandi ibudir hafa fengid sampykki sem ibudir.

[ 60ru lagi visa umsakjendur til pess ad narliggjandi rymi, sem adur voru skrad sem vinnurymi,
hafa fengid sampykki fyrir skraningu sem ibudir. Hér ma einkum nefna
deiliskipulagsbreytingar 4 16dunum ad Bakkabraut S5c, 5d og 7a, par sem atvinnuhtisnadi var
breytt i ibudir. Ekki er 1jost hvad liggur pvi til grundvallar ad neita eigendum eignarhluta
Karsnesbrautar 108 ad gera slikt hid sama, en slikt samramisleysi getur vakid upp spurningar
um jafnredi og gagnsai i medferd skipulagsmala, sem & avallt ad byggja a skyrleika og
jafnraedi. Einungis er hér farid fram 4 ad eignarhlutirnir ad Kérsnesbraut 108 fai somu meodferd
og beir naerliggjandi eignarhlutir sem fengu breytta skraningu til samraemis vid nytingu
rymanna. Engin rok standa til pess ad vidhalda ¢samraemi milli raunverulegrar nytingar og
skraningar.

c. Breyting a deiliskipulagi er | samreemi vid dherslur Kopavogsbeejar.

Stefna Kopavogsbagjar um ad skapa lifandi og fjolbreytta byggd a Karsnesi er pvi betur pjonad
med pvi ad sampykkja pa nytingu sem pegar hefur att sér stad, i stad pess ad halda i formlega
skraningu sem hvorki endurspeglar raunverulega nytingu né eftirspurn. 1 stefnu bajarins er
16g0 ahersla 4 ad pétta byggdina a svedinu, ekki adeins med nybyggingum heldur einnig med
vidbyggingum og endurnyjun hisnadis. Breyting eignarhluta & 2. had ur atvinnuhtisnedi i
ibudir fellur pvi fullkomlega ad stefnu um sjaltbaera og vistveena péttingu byggoar, sérstaklega
i nadgrenni vid Borgarlinu.

Med fleiri iblium 4 svaedinu er audveldara ad styrkja rekstrargrundvéll verslunar og pjonustu i
nagrenninu, i rymum sem eru fallin til slikrar nytingar, par med talio i hinum nyja hverfiskjarna
sem fyrirhugadur er vid Bakkabraut. Pad er skyr stefna Kopavogsbaejar ad ibudabyggd skapi
forsendur fyrir lifandi mannlif og fjélbreytta pjonustu.

d. Vistven og fjarhagslega hagkveem nyting husncedis.
Breyting eignarhluta & 2. haed ur atvinnuhtisnaedi i ibudir hefur pegar att sér stad og var
fjarmognud ad fullu af eigendum. Pad eru pvi vistfredileg og fjarhagsleg rok til stadar sem



stydja vid breytta skraningu. Afturhvarf til atvinnuhtsnadis myndi hafa i for med sér nidurrif
a nylegum innréttingum og fragangi sem uppfylla allar laga- og reglugerdarkrofur til
ibudarhtisnaeda. b4 liggur i augum uppi ad pad vaeri 6skynsamlegt fyrir hugsanlegan tilvonandi
rekstraradila 1 rymi 4 2. haed ad kaupa dyrt rymi, rifa ut eldhis, badherbergi og milliveggi og
endurhanna sem einhvers konar vinnurymi. bad fer gegn almennri skynsemisvitund slikra
rekstraradila ad kaupa ibud til ad hanna sem vinnurymi og hefja par rekstur, og myndi peir ad
sjalfsogou frekar sakjast 1 rymi sem eru honnud sem atvinnurymi.

P4 er 6hjakvaemilegt ad nefna ad vida hefur axtlun borgar- og bajaryfirvalda um lifandi
jardhadir 1 ibudarkjornum ekki gengid eftir og ma par t.a.m. nefna 6fa aud rymi & jardhed
Hlidarendahverfis i Reykjavik. Sé pad @tlun Kopavogsbajar ad bua til slik lifandi rymi a
vestanverou Karsnesi ma atla ad pad sé betra ad pessi lifandi rymi séu 1 kjarna hverfisins,
frekar en ad pad verdi offrambod af slikum rymum sem standi pa aud a vid og dreif um hverfid.

e. Tilvonandi breytingar til samreemis vio nylega proun hverfisins.

ba benda umsakjendur 4 ad nylega hefur i deiliskipulagi verid sampykkt ad fjolga ibudum i
kringum Kérsnesbraut 108. Ma bar til deemis nefna breytingu a deiliskipulagi Hafnharbrautar
10, par sem ibudum 4 16dinni var fjolgad ur 40 i 48. ba gerir nytt rammaskipulag rad fyrir 140
nyjum ibudum ad Karsnesbraut.

bessi proun stadfestir skyra stefnu bajaryfirvalda um ad auka frambod ibtda & svaedinu og
stydur pvi roksemdafaerslu umsakjenda um ad skraning eignarhlutanna sé rokrétt, i samraemi
vid proun svadisins og i takt vid niitimalega byggoastefnu.

f- Breyting a skraningu er i samreemi vid proun vistvenna ferdamata.

[ aztlunum Kopavogsbzjar fyrir Karsnes er 16gd ahersla 4 ad almenningssamgongur verdi
valkostur 1 stad bila, og gert rad fyrir ad folk geti sinnt daglegum porfum innan 15 mintitna
gangandi eda med almenningssamgoéngum. Karsnesbraut 108 er i innan vid fimm minatna
fjarlegd fra fyrirhugadri Borgarlinust6d, sem folki kleift ad sinna daglegum porfum an bils og
nyta virka ferdamata. Pad er pvi rokrétt ad stydja vid ibudanytingu par sem folk kys slikan
lifsstil. Fellur pessi breyting pvi vel ad fyrrnefndu rammaskipulagi, sem nu er i vinnslu.

Med visan til pess sem ad framan greinir telja umsakjendur téda deiliskipulagsbreytingu

edlilega, réttlata og 1 samraemi vid aherslur Kopavogsbajar. Er pvi hér med farid fram 4 ad
breyting verdi gerd a deiliskipulagi svedisins til samraemis vid ofangreint.

Virdingarfyllst,

Hrafnkell Oddi Gudjonsson,
16gmadur meo réttindi fyrir Landsrétti.



