Skipulags- og umhverfisrad Képavogsbaejar
Digranesvegur 1, 200 Képavogi

Képavogur 30. desember 2025
Erindi vegna breytingar a adalskipulagi og deiliskipulagi Vatnsenda

Heér med oska landeigandi Vatnsenda, l6darhafi Vatnsendabletti 1B og l68arhafi Vatnsendabletts

510 eftir heimild skipulagsyfirvalda til ad leggja fram tillogu ad breyttu deiliskipulagi svaedisins
milli vatns og vegar.

Fyrirhugud deiliskipulagstillaga er ekki i samraemi vid gildandi adalskipulag sem gerir rad fyrir
opnu sveedi OP 5.19. Til ad geeta innbyrdis samraemis milli gildandi skipulagsézetlana (adal-
deiliskipulag) er pvi einnig dskad eftir ad unnin verdi breyting 4 Adalskipulagi Képavogs 2019-
2040.

Deiliskipulagstillagan verdur unnin i samraemi vid 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en par
segir ad landeigandi eda framkvaemdaradili geti 6skad eftir pvi vid sveitarstjorn ad gerd sé tillaga
ad deiliskipulagi eda breytingu & deiliskipulagi & sinn kostnad. Sveitarstjérn getur einnig veitt
landeiganda eda framkveemdaradila samkvaemt hans beidni heimild til ad vinna sjalfur ad gerd
deiliskipulags.

Gildandi deiliskipulag sem birt var i B- deild Stjérnartidinda 21.juni 2001 neer til 37 ha lands.
Umreedd breyting naer adeins til hluta pess lands; opins svaedis vestan l6darinnar V247 (Dimmu),
opins svaedis vestan l6darinnar Fagraholts og opins svaedis vestan lédarinnar V 235 asamt hluta
leigulandsins V237A. Breytingin nzer einnig til lédarinnar (leigulandsins) ad Vatnsendabletti 1B
og lodarinnar (leigulandsins) V237 sem og Vatnsendabletts 510.

Steerd og afmorkun:

Ofangreint skipulagssveedi er um 7 ha ad steerd og afmarkast af Ellidavatni til nordurs, 16dinni
Kriunes til austurs, l6dunum vid Vatnsendablett 1A og 716 til 718 til sudurs og l6dunum vid
Vatnsendablett 710 til 712 til vesturs.

Forsendur:

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019 til 2040 stadfest 28. desember 2021. Deiliskipulagstillagan
er ekki i samreemi vid gildandi adalskipulag en l6gd verdur samhlida breyttu deiliskipulagi tillaga
ad breyttu Adalskipulagi Képavogs 2019-2040 par sem gert verdur rad fyrir breyttri landnotkun par
sem ad i stad opins lands (OP 5.19) komi ibudarbyggd (iB5) og verdur pa samraemi milli
skipulagsaeetlana. Ad 0dru leiti er deiliskipulagstillagan i samreemi vid meginmarkmio
Adalskipulags Kopavogs 2019 til 2040 sem og Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2015 til
2040.

ROk fyrir breytingu.

Rok fyrir breytingunni eru m.a ad nyting umraeddra l6da og leigulanda er ekki hagkveem fyrir
landeigenda, sveitarfélagid i heild eda ibua i nagrenni skipulagssvaedisins.

Péttleiki sveedisins sem er um 1.6 ibud a ha. og verdur eftir breytingu um 2,5 ibudir 4 ha. sem er
langt undir pvi sem gerist annarsstadar 4 baejarlandinu. Pau opnu svaedi sem radgert er ad byggja
eru leiguldnd en med sampykktri breytingu verda til falleg opin svaedi sem ibuar allir geta notid til
Utivistar og leikja.



Einnig er bent & ad fordaemi eru fyrir verulegum breytingum & deiliskipulagi Vatnsenda, svaedinu
milli vatns og vegar og méa nefna sem daemi Vatnsendablett 730 par sem sampykkt var ad fjolga
um 13 ibudir og koma fyrir blandadri ibudarbyggd i stad sérbylis.

Tillagan er i samraemi vid meginmarkmid Adalskipulags Képavogs 2019 til 2040 en eins og tekid
er fram i meginmarkmidum bess i kafla 2, gr. 2.1 skal studla ad gédri nytingu lands og landsgaeda
med umhverfis og verndarsjénarmid ad leidarljési. Einnig er greint fra ad stefnt skuli ad auknu
frambodi af husnaedi. Tekid er fram ad gert sé rad fyrir verulegri fjolgun ibuda i Vatnsenda.

Lysing a landi

Skipulagssveaedid er annars vegar opid graent sveedi sem er i eigu landeigenda og leiguadila eda
l6dir (leigulond/ blettir) par sem fyrir eru hids. Landid er ad mestu flatt en vestast &
deiliskipulagssveedinu hallar landi litillega til austurs. Landid er vida grasi vaxid og mikid um
nokkud havaxin tré & l6damaorkum. Staerstur hluti fyrirhugads byggingarlands er ekki nytt i dag.

Markmid
Med visan i gildandi adalskipulag og stefnumérkun pess og meginmarkmid um géda landnytingu
og fjolgun ibuda er lagt til ad breyta opnusvaedi i ibudarbygg (sérbyli).

Framkvamdartimi:
Su uppbygging sem kynnt er i pessari dzetlun mun eiga sér stad a nokkrum arum og gera ma rad

fyrir ad vid téku husgrunna og byggingu hisa verd havadi.

Tiilaga aod breyttu deiliskipulagi:

Byggéd:

i breytingunni felst ad i stad opins svaedis OP 5.19 eru skilgreind svaedi fyrir nyja ibidabyggd (iB5)
I tilldgunni er gert rad fyrir alls 18 nyjum sérbylishisalédum & skipulagssvaedinu. bar af eru 11
L68ir i eigu Magnusar. Adrar fyrirhugadar l6dir eru innan lands sem er i eigu Vatnsenda en i leigu til
byggingaverktaka samkvaemt gildandi samningum.

Fimm l6dum verdur komid fyrir & blettinum V237 og hus sem par er fyrir verdur fjarlaegt. Ellefu
l6dum verdur komid fyrir austan V235 & opnu sveedi og tveimur l6dum austanvert vid V237
(Dimmu).

A 168um pessum verdur heimilt ad reisa einbylishus dsamt innbyggdri bilageymslu innan
byggingarreits ad staerd fra 235 m2 ad hamarki 275 m2 & einni haed. Gert er rad fyrir 3 bilastaedum
ahverri 160. Ad Vbl 1B er gert rad fyrir ad leggja huisagotu 4 mots vid Vbl. 1A sem veitir adkomu ad
5 l6dum. Gatan skal l6gd bundnu slitlagi og vera i samreemi vid hefdbundna husagétu &
beejarlandi.

PG skal gera rad fyrir ad gotulysing sé ,,dempud“ og haed ljésastaura sé ekki haerri en 1,5 metrar.
Fallid er fra akveedum i gildandi deiliskipulagi ad koma megi fyrir hesthiisum & l68um sem steerri
eru en 1400 m2.

Prju grodri vaxin opin svaedi fyrir leiksvaedi og almenna Utivist, samtals um 10.000 m2 ad stzerd
verda stadsett a skipulagssvaedinu. bar sem grédur er fyrir a deiliskipulaginu er 16gd dhersla 4 ad
vardveita hann og lagt er til ad 6hreyfd opin natturusvaedi verdi vardveitt eins ésnortin og kostur
er. Ekki er heimilt ad fara yfir slik sveedi med vinnuvélar eda énnur faratseki

AD 00ru leyti er visad i gildandi deiliskipulag sveedisins Milli vatns og vegar fra 2001 med sidari
breytingum.



Fraveita, lagnir og ofanvatnslausnir

Svaedid er ekki lengur innan vatnsverndarsvaedis en fyrir sidustu aldamaot 48ur en hafist var handa
um ad veita skolpi fra ibudabyggd i nagrenni Ellidavatns um lagnir i sjé var téluvert um slaemt
astand rotproa vid sumarbustadi og heilsarsbyggd og zetlad var ad pridjungur peirra veeri i sleemu
astandi.

Pegar ofanvatn er leitt um settjarnir er haetta af mengun hverfandi. Settjorn er stadsett nordan
dimmu og mun taka vid ofanvatni fra umraeddri byggd.

Kopavogsbeer hefur latid frumhanna fraveitukerfi fyrir umrestt hverfi, i samvinnu vi® pé ibta sem
hlut eiga ad mali. Képavogsbaer greiddi fyrir pa honnun ar eigin vasa. Bzerinn sendi svo paer
teikningar tilibua sveedisins og hefur gefid leyfi til ad vinna eftir peim og fara i framkvaemdir a eigin
kostnad. Fyrirhugadar 18 l6dir falla vel ad pvi kerfi, par sem allir byggingarreitir liggja pétt ad
nyhénnudu fraveitukerfinu.

Moguleg ahrif uppbyggingar 4 umraeddu skipulagssvaedi 4 nzerliggjandi byggd og umhverfia.
Reiknad er med 3 ibdum i hverri ib(d pannig ad gert er rad fyrir ad ibdum fjolgi um 54 &
skipulagssveedinu. Af pvi leidir ad umferdarsképun af fidlgun ibta er metin um 200 bilar 4
sélarhring. (54 x 3,7)

I'tillc'jgunni er gert rad fyrir ad umferdarhradi haldist 6breyttur 4 Vatnsendabletti eda 30 km. Ekkert
slys er skrad fra 2015 til dagsins i dag samkvaemt samgéngustofu og litlar likur 4 aukningu peirra.
Samkveemt l6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 var fyrirhugud byggd i landi
Vatnsenda ekki matskyld.

Umhverfispeettir:
Peir umhverfispeettir sem skipulagsbreytingin er talin hafa &hrif 4 eru: umferd (heilsa /hljodvist og
andrumsloft), borgarlandslag og samféla‘g (félagslegt umhverfi), mengun.

Anrif & heilsu og hljédvist/andrumsloft eru ekki talin verulega neikvaed vegna hversu litil umferd
er a Kriunesvegi og Vatnsendabletti og aukningin hlutfallslega litil.

Brugdist verdur vid aukinni umferd med pvi ad malbika vegina og setja malbikada gongustiga
beggja megin vegs med g6dri lysingu. Reikna ma med ad umraeddar Urbaetur 4 vegum muni beeta
Oryggi gangandi og hjélandi vegfarenda.

Ahrif 4 samfélag eru jakveed fyrir heildina og felast i betri nytingu lands eins og tekid er fram i
meginmarkmidum Adalskipulags Képavogs 2019 til 2040 i kafla 2, grein 2.1 par sem teki® er m.a.
fram ad studla skuli ad godri nytingu lands og landsgaeda med umhverfis og verndarsjénarmidi ad
leidarljosi.

Stefnt skuli ad auknu frambodi af hiisnaedi.

Borgarlandslag (utsyni og skuggavarp)

A deiliskipulagssveedinu Milli vatns og vegar eru i nagrenni skipulagssvaedisins gert rad fyrir
einbylishusabyggd 4 einni til tveimur haedum 260 m2 ad grunnfleti med hamarks
heildarbyggingarmagn ad 350 m2. Fyrirhugud byggd verdur & einni haed og staerd husa fra 235 til
275 fermetrar. bar sem 6dir eru stérar og fjarlaegd milli nyrra bygginga og peirrar sem fyrir er rifleg
er ekki talin neikveed ahrif af skuggavarpi. A3 sama skapi er ekki talid ad mikil nand stafi af nyrri
byggo.

Mengun.



Fraveita verdur i samraemi vid gildandi deiliskipulag Vatnsenda, sveedisins milli vatns og vegar og
peer tillogur sem koma fram i Greinargerd 3; (Vatnsendahverfi. Greinargerd um fyrirhugada
fraveitu skolps og ofanvatns og ahrif byggdar 4 lifrikid og vistfraedi Ellidavatns. Skyrsla gerd af
Honnun ehf og Fiskirannsdknum, r&dgjof i oktéber 2000. Gert er rad fyrir ad 6l byggd a svaedinu
verdi tengd holraesa og lagnakerfi bagjarins.

i pegar kynntum hugmyndum lédarhafa ad byggd hefur pegar hefur verid komid til méts vid
abendingar Skipulagssvids med pvi ad:

10.

Umsaekjandi hefur undanfarid veri® ad vinna i nanu samstarfi vid Képavogsbae ad lausn
veitumala, vegamala, og lysingamala og gengur su vinna vel. Umsaekjandi stadfestir ad
hann mun greida fyrir umraeddar framkveemdir. (umraeddar 18 nyjar l6dir)
A ibaafundi sem haldinn var 11. desember 2025 & Hétel Kriunesi kom skyrt fram vilji ibta &
sveedinu til ad radast i naudsynlegar framkveemdir, ad pvi gefnu ad Képavogsbaer taki vid
rekstri og vidhaldi innvidanna ad framkvaemdum loknum. bar undir falla m.a. vidhald vega,
snjomokstur, rekstur og vidhald fraveitu- og veitukerfa, enda verdi hénnun og framkvaemd i
samraemi vid krofur bagjarins.
Fyrir liggur frumhénnun veitna & svaedinu unnid af Verkfraedistofunni Verkis.
Teknar hafa verid prufuholur & svaedinu i umsjén VBV verkfraedistofu vardandi astand a
jardvegi a svaedinu.
Fyrir liggja magnskrar, kostnadaraaetlanir og frumhénnunargégn unnin af
Verkfreedistofunni VBV vardandi veitu- og vegaframkvaemdir 8 svaedinu og hafa gogn pess
efnis verid send & Képavogsbeze. Tilbod fra VBV hefur borist i gerd utbodsgagna og getur
vinna vid fullnadarhénnun hafist strax. Umrsedd vinna verdur kostud af nyjum l6darhofum.
Fyrir liggur ad Képavogsbaer er jakvaedur ad sja um vidhald og rekstur veitukerfis, vega,
gongustiga og lysingu ef iblar kosta sjalfir framkveemdirnar. Landeigandi hefur enn fremur
heimilad pad.
| markmidum adalskipulagsins kemur m.a. fram ad stefnt skal ad pvi ad opin svaedi verdi
ekki skert enda bjoda pau upp & umhverfisleg geedi. bad er stefna i Adalskipulagi
Kopavogs 2019-2040 ogHeimsmarkmidum Sameinudu pjédanna ad vidhalda opnum
sveedum og gera adgengi betra fyriralmenning ad greenum svaedum almennt i Képavogi.
Strond Ellidavatns bydur upp & miklativistarméguleika.
* Ppad eruidagengin opin svaedi sem nytast fyrir almenning. En med nyjum uppdreetti
fylgir heimild landeiganda ad nyta prju opin green sveedi til Gtivistar fyrir almenning.
Alls yfir 5.000m2. Umreedd svaedi eru vel skilgreind & nyjum medfylgjandi drogum ad
deiliskipulagsuppdreetti.
I'aéalskipulagi Kopavogs kemur ennfremur fram ad huga skal ad sjélfbeerum lausnum i
skipulagsvinnu og bent & blagraenar ofanvatnslausnir medal annars til a8 draga ur mengun
og vernda vatnsgaedi vidtaka.
* Verkfreedistofan VBV hefur leyst pessi mal med blégraenum ofanvatnslausnum i
huga (landmdtun og résir) vegna afvétnunar gatna/stiga.
Til ad skerda ekki utsyni nédgranna og lagmarka ahrif vinds pa er buid ad breyta byggdinni &
pann veg ad 6ll husin verda & einni haed.
Buid ad fara med husin meira en 50 metra fra vatni.



11 Buid ad minnka byggingarlodina Vatnsendablett 18, bannig ad haegt sé ad koma fyrir
gongustig inn a 100 ld6arhafa umhverfis vatnié.

12, BUId ad laga adkomu a6 husunum a Vatnsendabletti 1B, bannig ad hun sé innan
lodarinnar.

13. Sem motvaegisadgerod vié umhverfisahrifum, pa verdur allt skolp veitt i skolplagnir og
veitt til daelustddva og Gt i sj6 i samraemi vid honnun Verkfraedistofunnar Verkis.

Fyrir hond l6darhafa,
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Magnus Hjaltested Lande|g§nd| ad Vatnsenda

ﬁ@‘ Cen YU,

Asgelr Orn Hibdversson, Vatnsendabletti 18
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Daw(‘) Berndsen, fyrir hénd I68arhafa Vatnsendabletts 510
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Fylgiskjol:
1. Dr6g ad nyjum deiliskipulagsuppdraetti sem synir 19 nyjar 166ir og 3 graen Utivistarsvae6i.
2. Skyringarmynd sem synir ntiverandi st6du.
.

Skyringarmynd sem synir stoduna midad vid umraedda breytingu.
Honnunaraesetlun innvidaframkveemda
Framkveemdaraaetiun innvidaframkvaeemda
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