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Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

Mogulegt er ad senda inn fyrirspurn til skipulagsfulltria adur en ad sott er um byggingarleyfi eda breytingu a
deiliskipulagi.

Fylgigbgn med fyrirspurn purfa ad vera lysandi og skyr svo haegt sé ad leggja hana fyrir skipulags- og umhverfisrad
sem tekur afstodu til fyrirspurnarinnar.

Fyrirspyrjendur eru bednir um ad kynna sér vel gildandi adal- og deiliskipulagsaaetlanir asamt persénuverndarstefnu
Képavogsbeejar.

Sja nanar hlekki hér ad nedan:
Leidbeiningar um geedi byggdar og breytingar & hisneedi eda 160
Snidmat fyrir kynningaruppreetti

Gjaldskra umhverfissvids

Skipulagsvefsja

Adalskipulag Képavogs 2019-2040

Persénuverndarsampykkt Képavogs



https://www.kopavogur.is/is/umhverfismal/skipulagsmal/leidbeiningar-um-breytingar-a-husnaedilod
https://www.kopavogur.is/is/umhverfismal/skipulagsmal/deiliskipulag/honnunargogn
https://www.kopavogur.is/is/gjaldskra
https://www.map.is/skipulag/
https://www.kopavogur.is/static/files/Skiplag/Adalskipulag/adalskipulag-kopavogs-2019-2040-greinargerd-umhverfisskyrsla-vidaukar.pdf
https://www.kopavogur.is/is/stjornsysla/stjornkerfid/log-og-reglugerdir-1/personuvernd
https://www.kopavogur.is/is/stjornsysla/stjornkerfid/log-og-reglugerdir-1/personuvernd

[ 1. Fyrirspyrjandi

Nafn Kennitala

ivar Orn Gudmundsson 1308653489

Logheimili Postnamer

/Egisida 52 107

Simanumer Netfang

8646434 ivar@studionexus.is

Er fyrirspyrjandi greidandi? Ef nei, fyllid Gt upplysingar um greidanda
- Ja Nei

A vid ef fyrirspurn fer fyrir skipulagsrad. Sja gjaldskra

ofar
Er um fj6leignarhus ad reeda? Ef j&, er skriflegt sampykki allra Skriflegt sampykki
. Ja Nei ibua/husfélags? medeiganda/husfélags
. . ao lood/fasteign
- Ja Nei

[ 2. Skipulagsradgjafi / Honnudur

Hoénnuour Kennitala Netfang
STUDIO NEXUS 6810110640 ivar@studionexus.is
3. L6d / Loédir

Fylla parf ut eftirfarandi upplysingar

Heimilisfang + lI6darheiti Fasteignanumer

Kriunes, Vatnsenda 2071070

Er deiliskipulag i gildi? Nafn gildandi deiliskipulags Annad
0 Ja Nei svaedid er VATNSENDI - Milli Vatns & Vegar

Odeiliskipulagt

4. Fyrirspurn

Fyllid at eftirfarandi upplysingar um fyrirspurnina

Fyrirspurnin fjallar um

Breyting & notkun =) Breyting a Breyting & Fjolgun ibuda
byggingarreit [66armorkum

Fjolgun bilasteeda



Annad, ef fyrirspurnin & ekki vid neitt ad ofan, tilgreinid pad hér

BREYTING A ADALSKIPULAGI

itarleg lysing & fyrirspurn

VEGNA: KRIUNES Steekkun Hételsins & Badhus - FYRIRSPURN

STAKKUN: 1.150m2 - 2702 => 880m?2 umfram nuverandi Heimildir => 4.250m?2
LOD: 15.850m2 => n.hl.f. = 0,27 af birtu flatarmali

I Adalskipulagi; ma sja Gul-Merktan Vb reit, sem stendur fyrir Verslun- og bjonustusvaedi.

Ath. ad & reitnum er og hefur allaf verid ibtudarbyggd og skv. sampykktum teikningum, eru par na skradar 3 ibudir
til vidbatar vid Hotelid. Lit reitarins og skilgreiningu ma pvi telja ad pyrfti pvi ad vera annarskonar, par sem parna
er i raun um Blandada Byggd ad raeda.

Fyrirspurn pessi; litur ad pvi ad fa skilgreiningu pessa reitar breyttt, pannig ad hin passi vid pa byggd sem par er
sampykkt og hefur verid um araradir. Einnig, ad fa ldgun reitarins breytt, med peim heetti sem medfylgjandi
uppdrattur synir. Reiturinn innihéldi pvi ibadar- & Ahaldahus sem er tilgreint i Deiliskipulagi, einnig nyju Badhusi
nord-austan reitarins.

Minnsta fjarleegd Adalskipulagsreitar er na 15 metra fra Ellidavatni, ad hotelherbergjum, sem eru nokkud nedar
en 168in sjalf framan vid herbergin og ad vatninu.

I tillbgu pessari yrdu nyir hornpunktar reitarins um 22 & 24 m. fra vatni.

Fyrirhugad his yroi um 32metra fra vatninu ad framanverdu. HuUsid yrdi svo ad megninu til nidurgrafid i 168ina,
med sama haetti og nedri haed hételsins er i dag. Fyirrhugud er einnig nidurgrafin tenging ad lundi, nord-vestan
vid hisid. Gonguleid er um I68ina medfram Ellidavatni, sem haldid er vid af I60arhafa. bessi gonguleid verdi
aldrei stadsett minna en 20 metra fra athafnasveedi Badhussins, heitum pottum og verénd.

Byggingarreitur Steekkunar Hotelsins vegna vidbotarherbergja, ramast vel innan naverandi [6gunar
Adalskipulagsreitarins. En, heimild fyrir ibida- & Ahaldahusi gera pad ekki, né hid fyrirhugada nyja Badhus.

Hinu nyja Badhusi er aetlad ad audga upplifun gesta hoételsins ad pessari natturdperlu vid vatnid.  Fyrirhugad
yrdi ad pad nyttist einnig gestum og gangandi, med sama heetti og veitingaadstada hételsins gerir nd, sem og
gestum i sali hussins.

Verk-Afangi Il - Badhus; & nedri haed hassins nord-austan vert verdi alls 280mz2. Adgengi verdi fra hotelgangi
nedri heedar, en einnig ad utanverdu, baedi fra verond efri haedar hdssins um tréppur, sem og fra bilastaedum um
tréppur. Husid verdi ad mestu ,likt of nedri haed hotelsins, nidurgrafid i landslag I6darinnar. Grédri verdi haldid
ad mestu og frekar gert rad fyrir honum i fyrirkomulagi hissins og tenginga pess vid nattdrulegt umhverfi pess. |
husinu verdi gert rad fyrir, méttoku og buningaadstddu, sauna og gufubadi, einnig heitum potti og yoga-sal, en
framan vid hasid verdi komid fyrir heitum laugum.

ALLS: Steekkun nidurgrafins kjallara => 320m?

I Deiliskipulagi kemur til méts Byggingu-C upp & -130m?2 vegna aflégdu &dur fyrirhugudu badhusi & vestur-gafli,
=> pvi er vidbotin um +190mz2 i Deiliskipulagi.

Verk-Afangi IV



A - Vestursvitur; a nedri haed hussins sud-vestan vert verdi byggdar Fimm vidbotarsvitur alls 210m2, ad
vidbaettum Tengigangi og Glerstofu, framan vid ndverandi Fundarherbergi og Setustofu: 160m2=> 370mz2.
B - Vestursvitur; a efri had hassins sud-vestan vert verdi byggdar Fimm vidbotarsvitur alls => 270mz2,
SAMANLAGT verdi vidbotin => +640m?

Verk-Afangi V - Bygging ibudarh./Vinnust. & Ahaldahuss
Byggingareitur feerdur og staekkadur, vidbeetur bilastaeda verdi mdgulegar a pessum hluta lIédarinnar.

DEILISKIPULAG:

Birt flatarmal byggdra & sampykktra hisa Verk-Afanga Il >>> 3.100m2.

A pad vid um 6ll hin sampyggdu hus; 30 Herbergja Hotel & 3 ibudir.

Heimildir Deiliskipulags fra 2023 , fyrir prem vidbétarhdisum & 168inni; => +270m?2
BADHUS (C)= 130m2 / EINBYLISHUS (G)= 90m2 / AHALDAHUS (H)= 50m?.
Samanlagt + 270m2 og pvi Heildar-DSK- Heimildir => 3.370m2

TILLAGA ADb BREYTINGU DSK:

=> Staekkun umfram tilgreindar steerdir i eldra skipulagi:
ibudarhis & Ahaldahus =>190m2 (+ 50m?)
Austur-Badhus - Wellness Center (HUs 1) =>320m2 (+190m2)
Vestur-Svitur - Nedri Heed  +5 svitur =>370m2 Nyt
Vestur-Svitur - Efri Heed +5 svitur  =>270m2  Nytt

Heimild verdi pvi fyrir ad fjdlga Hotelherbergjum i Alls: 40

Afram verdi heimild fyrir 140m?2 Sérsteedu Einbylishisi & 50m2 Ahaldahusi
Bilasteedum fjélgad um 30%, r 44 i 57 steedi i porti og & vesturldd.
ALLS: 1.150m2 - 270m?2v. DSK heimildar hdsa; C,G & H => +880m?

Heildarsteerd Bygginga verdi pvi; => 4.250m?

L6d Kriuness er 15.850m2  => N.hl.f. verdi pvi um 0.27 af birtu flatarmali.

Med fyrirspurn pessari er pvi 6skad ad koma fyrir breytingu & Adalskipulagi, sem nu er til umfjéllunar hja
Sveitarfélaginu. Oskad er samrads vid Skipuagsfulltriia embeettid, til pess ad yifrfara pessar éskir l6darhafa til
uppbyggingar.

Pa einnig i framhaldi af pvi heimild, til pess ad vinna nytt Deiliskipulag Reitarins.



5. Fylgigbgn
Vinsamlegast nefnid skj6lin med skyrum og leidbeinandi heetti. Fullnaegjandi skyringagogn purfa ad liggja fyrir svo
heegt sé ad leggja formlega umsoékn fyrir skipulags- og umhverfisrag.

Gera skal grein fyrir fyrirspurn i i mali og myndum og rékstudningi eftir pvi sem vid a. Einnig parf ad koma fram i
hvernig breytingin samraemist rammaakvaedum adalskipulags.

00-210-KRIUNES-25.06.20-FYRIRSPURN.pdf

Onnur fylgigdgn umsokna pegar vié a

01-210-KRIUNES-KOP-ADALSKIPULAG-FYRIRSPURN.pdf

6. Ferill fyrispurnar

Til vidmidunar

- Rynt af skipulagsdeild - i framhaldi af pvi verdur haft samband vid malsadila/hdnnué.

- Eftir atvikum er fyrirspurn 16g0 fyrir fund skipulags- og umhverfisrdds (radio fundar ad jafnadi tvisvar i manudi).
Moguleg afgreidsla: Skipulags- og umhverfisrad litur jakveett eda neikvaett & ad erindid verdi unnin afram eftir
malsmedferd sem passar hverju sinni.

[ 7. Stada fyrirspurnar

Malid birtist i pjénustugéatt malshafa (I66arhafa) og par er heegt ad fylgjast med stédu mals.

I Um umsoknina
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