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Kdépavogi, 23. februar 2026
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Alfholsvegur 58

Fyrirspurn

Umsdgn skipulagsfulltrua

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann 28. jantar 2026 var fyrirspurn Kristjans Bjarnasonar
arkitekts dags. 26. jantar 2026 f.h. I68arhafa |6darinnar nr. 58 vid Alfhdlsveg um vidbyggingu og
hakkun & paki visad til umsagnar verkefnastjéra. Fram kemur i erindinu ad ahugi er 48 ad fa ad
skipuleggja 4 ibudir i ndverandi husi.

Mynd 1. Loftmynd af umraeddri 168. Tekin
af kortavef Képavogs.

L&din er 1115 m? ad steaerd og a henni stendur einbylishus byggt arid 1953, 340 m? ad flatarmali. Fyrir
|68ina er i ekki i gildi deiliskipulag.

Adalskipulag

L6din liggur innan landnotkunarflokks iB-2 & uppdraetti adalskipulags Képavogs, sem er lyst sem
fastmotadri ibudarbyggd i eldri hverfum baejarins a ddeiliskipuldgdum svaedum.

Gotureitir eldri hverfa baegjarins teljast ad mestu fullbyggdir og skulu pvi ahrif breytinga eda nyrra
bygginga metin Ut fra svipmoti peirrar byggdar sem fyrir er pannig ad han falli sem best ad yfirbragdi
hverfisins.

i kafla 2 um byggd kemur fram ad breytingar 4 einstokum I6dum eda hluta gétureita i eldri hverfum
bajarins skulu ekki raska yfirbragdi adliggjandi byggdar. Medal annars er gaett samraemis hvad vardar
gotumynd, hlutfoll bygginga og byggingarlist.

Breytingar a fullbyggdum svaedum, skulu vera i takt vid rammadkvaedi adalskipulags sem sett eru
fram i rammahluta adalskipulags (7.kafla). bau taka m.a. @ nytingarhlutfalli, haed, umfangi og
byggingarmagni.
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Leidbeiningar /verkfzaerakista

[ leidbeiningum fyrir deiliskipulag og breytingar & [6dum og husnaedi i Képavogi sem skipulagsrad
sampykkti 19.12.2022 er fjallad um fjolgun ibdda i hverfum Kdpavogs. bar kemur fram ad akvardanir
um hvort ad heimiladar verdi nyjar ibudir fari eftir eftirfarandi atridum:

e Nuverandi ibuda- og ibuapéttleika d 16dinni og adliggjandi svaedi skv. vidmidum |
adalskipulagi. Ef ny ibud kallar ¢ aukid byggingarmagn, pa er einnig tekid mid af hlutféllum
bygginga skv. rammadkvaedum i adalskipulagi.

e  Samrzaemivid adliggjandi byggd og hversu mikil ahrif breytingin hefur ¢ naerumhverfid.

e  Hversu vel markmid um gaedi byggdar og dvalarsvaedi d 163 eru utfaerd.

Ennfremur er mikilvaegt ad huga ad fyrirkomulagi smaibluda og tryggja dkvedin geedi og adstodu svo
sem, anddyri, svefnherbergi eda afmarkad svefnplass, stofa/alrymi med eldunaradstodu, badherbergi
med badi/sturtu og pvotta-/purrkadstédu ef hin er ekki annars stadar i hisinu, geymsluskapa og
fataskdpa.

Fyrirspurnin

Fyrirspurnin felur i sér ad byggt verdi vid Alfhdlsveg 58 vidbyggingu & tveim haedum og baett vid 3
svélum. [ fyrirspurn kemur fram ad naudsynlegt er ad fara i vidgerdir 4 paki og eftir ad pakid verdur
fjarleegt @ sudurhlid hussins og pakid reist u.p.b. 30 cm og séd verdur sérstaklega fyrir pvi ad haed
hussins verdi ekki haerri en naesta hus vid hlidina 4. Baett verdur vid vidbyggingu a 2 haedum, fléturinn
verdur 114 m? og nedri hadinni jafnvel skipt upp i 2 ibudir sem og peirri efri. Einnig verdur baett vid 3
svOlum vid austur, vestur og sudurhlidé hussins.
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Samanburdur a nytingahlutfalli & adliggjandi 168um

Naverandi hisnaedi a & Alfhdlsvegi 58 er skrad 340,1 m? 4 1115 m? 168, sem gefur nytingarhlutfall er
0,31. Eftir umsodttar breytingar myndi nytingahlutfall haekka i 0,51. Medaltal nytingahlutfall
adliggjandi byggdar er 0,31.

Stadfang L63 m? Steerd m? Nytingarhlutfall | Fjoldi ibuda
Alfhdlsvegur 56 798 167,3 0,21 1
Alfhélsvegur 58 1115 340,1 0,31 1
Alfhélsvegur 58 e.b 1115 577 0,517* 1
Alfhélsvegur 60 1136 290,5 0,26 1
Alfholsvegur 62 e.b 998 350,1 0,34 2
Alfhdlsvegur 64 1081 441 0,41 2
medaltal 0,31*

* Alfholsvegur 58 eftir breytingar ekki med i treikningum & medaltali

Alfholsvegur 62

A fundi baejarstjérnar pann 12.11.2024 var veitt heimild til ad reisa 158,2 m? tveggja hada nybyggingu
ad Alfhélsvegi 62, med tengingu vid vesturgafl ntverandi ibudarhuss & 168inni. Jafnframt var sampykkt
ad fjolga ibudum um eina. Nyju bilastaedi verdur komid fyrir vid hlid ndverandi bilastzeda a 16dinni,
pbannig ad peim fjdlgar ur tveimur i prju staedi. Heildarbyggingarmagn eykst vid petta Gr 183 m?i341,2
m? og nytingarhlutfall verdur 0,34 i stad 0,18.

Umsdgn og nidurstada

Midad vid fyrirliggjandi gbgn verdur nytingarhlutfall 4 Alfhdlsvegi 58 eftir breytingar 0,52. Sem er mun
haerra en medaltal nytingarhlutfalls 4 nalaegum 168um, sem er 0,31. A Alfhdlsvegi 62 var sampykkt
nyverid ad fjdlga ibidum um eina. bvi maetti skoda hvort rétt sé ad heimila fjélgun um eina ibud a
168inni & Alfholsvegi 58 ad pvi gefnu ad nytingarhlutfall verdi i edlilegu samhengi vid naerliggjandi 16dir.
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Lagt er dherslu & ad ibudir séu hannadar med gaedi i fyrirrimi, m.a. hvad vardar hljédvist, dagsbirtu,
geymslurymi og adgengi, pannig ad géd busetuskilyrdi verdi i fyrirrdmi.

par sem fjolgun ibida hefur i for med sér fjolgun bilastaeda 4 168 i samraemi vid bilastaedaviomid
adalskipulags, er bent & ad i rammaakvaedi 3 par sem fram kemur ad gera skal rad fyrir grodri eda 6dru
uppbroti & hluta I6damarka vid gotu til ad vidhalda graenu yfirbragdi i gtumyndinni.

Litid er neikveett a fyrirspurnina i ndverandi mynd en jafnframt bent 4 méguleika 4 ad adlaga tilléguna
ad rammaadkvaedum adalskipulagi Képavogs hvad vardar nytingarhlutfall og stadsetningu vidbyggingar.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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