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Karsneshofn, svaedi 9. Breytt deiliskipulag.
Bakkabraut 12, 14 og 16. Hafnarbraut 17 til 19 og 21 til 23.

one nr. 1704266

Urdrattur ar greinargerd.
- Visad e | greinargerd i skipulagsskiimélum.
FORSENDUR OG MARKMID UWWBANRTF
beir in er talin hafa ahrif 4 eru umferd,

Tilagan sem hér um reedir er breyting & gildandi deiliski
tillaga a0 deiliskipulagi athanasvasdis sampykkt i besjarstjom 23. jandar 1990
og stadfest af skipulagsstra rikisins 19. mars 1990. i er
Grdréttur Ur greinargerd i lum dags. 5. mars 2018, sem fylgia
deilskipulagsbreytingu pessari en bar er nanar fiallad um m.a. steerd og
afmorkun skipulagssveedis, forsendur, markmi6 og ahrif byggdar & umhverfid
‘sem og aékom, umferd, atvinnustarfsemi, génguleidir, opin sveedi og bilastaodi.
Umrestt deiliskipulag fra 1990 gerdi rad fyrir athafnahisnasdi & svasdinu.
Breyting var gerd & umraeddu deiliskipulagssveedi: Hafnarbraut 2123 sem
stadest var | basjarréi 16. desember 2004. Breytingin gerir & fyri 10 budum
a8 hamarki 1000 m2 & 163inni.
Tillagan er unnin i kjolfar og tekur mid af skipulagsiysingu Karsnes - brounarsvassi
sem sampykkt var 6. febriiar 2017 af skipulagsradi og peim markmidum sem par
koma fram um péttingu byggdar med blandadri byggd, um ad sérstada svasdisins.
verdi godar almenningssamgangur, hjélastigar og gonguleidir og a8 ahersia versi
1690 & beett umferdaroryggi fyrir alla samgongumata. | umraeddri [ysingu er gert rad
fyir péti og vistveenni byggd | stad hisa sem fyrir eru sem eru | nidumidsiu.
béttingu byggdar verdur ekki einungis nad med nybyggingum heldur einnig
mogulega visbyggingu og endumnyjun hisnzedis. Byggdin er 4astiud 2-4 heedir en
ef byggdin verdur 5 heedir pa skal s heed vera inndregin. Gert er réd fyrir a8
sveedid samanstandi af fiolbreyttu byggarformi bar sem Gtinur bygginga eru
muwmmlmmmwmsmmmw
aformum breytingarinnar kemur aukid jafveegi | dreifingu atvinnusveeda og
ibdasveeda og bannig skapast aukin atvinnutzskifeeri néer ibidahverfum, par med
dregur ur umferarporf og vegalengdir styttist mill ibuda og versiunar, bionustu og
atvinnu.

SKIPULAGSSV/EDID - STARD 0G AFMORKUN

Deiliskipulagssvasdié sem er um 9.600 m2 ad sterd afmarkast af Vesturvor
nordri, Hafnarbraut | austri, Nesvor | sudri og Bakkabraut | vestri.

Svaedio er hiuti prounarsveedis Karsness og nar nanar il tekid til l6danna
Bakkabrautar 12, 14 og 16, Hafarbrautar 17, 10 og 21-23. Svaeid er skigreint
sem svaeai 9 [ skipulagslysingu fyrir Kérsnes prounarsveedi sem sampykkt var af
‘skipulagsrdi 6. februar 2017.

NWERANMSTWAASVECINU
svaebi 9, er |
Vio Bakkabraut 12 e Knadarhis & tveimur hasoum, 8835 2 a0 s,
njtingarhlutfall & 160inni er 0,52.
Vid Bakkabraut 14 er idnadarhis 4 tveimur hamdum, 5395 m2 ad stwerd,
nytingarhlutfall & I63inni er 0,35.
Vi6 Bakkabraut 16 er ionadarhis & tveimur hadum 4932 m2 ad strd,
nytingarhlutiall & 6inni er 0,34.
Vi6 Hafnarbraut 17 er inadarhis & tveimur hesdum, 9544 m2 a8 stwrs,
nytingarhlutal 4 l68inni er 0.70.

4 tveimur heedum, 954,4 m2 ad

VI8 Hafnarbraut 21-23 er ibnadar og Ibadarhis & remur hasdum 1.724,2 m2 ad
stard, par af 959,5 m2 ibudarhisnasdi. Njtingarhiutfall 4 168inni er 0,72
‘Samkvaemt fasteignaskré er bvi samtals 4.604,8 m2 byggingarmagn & reitnum |
dag.

LYSING A LANDI
umen-mnlmomsngm Heedarmunur & reitnum er um 4.5 m &

Wslogwmnmdoll borgarlandslag - og félagslegt umhverfi. | minnisbladi

Karsnes - bréunarsvaedi. Umhverfisahrif deiliskipulags, dags. 12. mai 2017.

ADKOMA
Abkomn aﬂ svaedinu er Gbreytt. Adkoma ad reitum 3-5 verdur einnig Gbreytt en
| rithugader nibyognger 4 reitum 1-2 verda vid Hafnarbraut,

Nastr. iy verda vi

TILLAGA A BREYTTU DEILISKIPULAGI

I breytingunni felst a8 mannvirki & l63unum Hafnarbraut 17, 19 og 21 - 23 verdi rifin

og | beirra stad risi ibGdabyggd. Engar breytingar eru fyrithugadar & 163unum

Bakkabraut 12, 14 og 16.

Hafnarbraut 21-23: Lagt er til ad niverandi I6damork haldist cbreytt. Gert er réd

fyir a naverandi mannvirki 4 163inni verdi rifin og | beirma stad byggt eitt sambyggt
og festurvor og B

tasknirymi, geymslur og hjéla- og vagnageymslur. Stzerd 160ar er 2.410 m2 og er
Mmarksllmnlnmw87mm2 Hamarks nytingarhlutfall er um 2,8.
Hafnarbraut 17-19: Lagt er til ad niverandi l63amork haldist Gbreytt en I6imar
-vuwas.munaoulanamosamwm‘umrmmusammsmmzu
fiatarmali. Gert er rad fyrir einu med tveimur

©og adkomu fra Hafnarbraut og Nesvor. Byggingarmagn & 168 og l68amyting verdur
skv ii6 45. mmmwnmwﬂmnnwnmmm
rad fyrir bilakjallara med amk. 50

Gert er rad fyrr ab | Kjallara versi, auk bilastzsba, tesknirymi, geymslu(oglgﬂl—ng
Sjé nénar

Bakkabraut 12, 14 og 16: Engar fyrihugadar breytingar fra nuverandi st6du &

166unum.

Med pessari tillsgu a6 skipulagsbreytingu fyigir minnisblad fré verkiraedistofunni
Mannvit dags. 8. mars 2018 par sem farid er yfir moguleg umhverfisahrif samfara
peim breytingum sem skipulagslysingin gerir rad fyrir 4 svesdi 9 sem og 4 Sllu
brounarsvaedinu.

Jafnframt fyigja skipulagsskilmélar dags. 5. mars 2018 med nanari greinarger® og
skymglmdha par sem synd eru vidmié um honnun og fragang hisa og 168a &
préunarsvaedinu & Karsnesi.

Einnig er visad | Karsnes
verkfradistofunni Mannvic_ dags. 12. mai 2m7 um  umhverfisahrif bnyltnr

landnytingar 4 svzedi sem skilgreint er sem prounarsvzedi PR-1 & vestaverou
Karsnesi.. Unnin hefur verid greining & niverandi stodu umferdar og hijédvistar
asamt almennri umfiollun um lofgzedi & Karsnesi. Hiuti pessa er spa um ahrif &
bessa pestti vegna uppbyggingarinnar.

Leidrétting dags. 31 ‘mai 2018.
Isavia var

Reykjavikurflugvallar leiorétt.

FERILL MALSINS

Afundi slupulagsréﬂs 7. 25 pann 5. m.s2018 var logd fram tillaga skipulags- og
17-23 og Bakkabraut

12-16. samvmmmeﬁhlvlssnhl 1. mgr. 43. gr. skipulagsiaga nr.

gert er rad fyrir 135 ibidum asamt

samp. 24. okiober 2017.Sunnan vid i er svaedi 114

Karsness par sem gert er rad fyir 132 ibidum og atvinnuhisnasdi skv.
Austan vio er sveedi

framiagda
mmwwmmnmmuwlnmmm

12312010 a8 augijsa tilogu. Kynningartima lauk 23. juli 2018.
Nhugls.md
Komid var til mots vid sjonarmid athugasemdar og tillagan

Kémsess
10 & préunarsvaedi Karsness par sem hafin er uppbygging 130 nyra Ibuda.

Med uppdrzetti pessum fylgja
skipulagsskilmalar dags. 23. agist 2018

leidrétt
A fundi skipulagsrads nr. 32 bann 20. 4gust 2018 var tilagan sambykkt med
ordnum breytingum.

Skyringar - nanari merkingar ma sja i skipulagsskilmalum.
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Loftmynd af sklpulagssveblnu og nénasta umhverﬁ

Mkv. 1:1000

Tolvugerd mynd. Séd fra gatnamétum Hafnarbrautar og Vesturvarar.

Tolvugerd mynd. Horft ad sudvesturhlié Bakkabrautar nr. 19

Breytt delllsklpulag fyrir Karsneshofn.
Svaedi 9. Bakkabraut 12, 14 og 16. Hafnarbraut 17 til 19 og 21 til 23. Mkv. 1:1000
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Medfram Hafnabraut verdur laggrédur i samraemi vid skilmala.

Vid gatnamoét Hafnabrautar og Nesvéruverdur borgartré i samraemi vid leidbeinandi skilmala.

A bakl6é verdur gert rad fyrir groori.

Engin smahysi verda a 168inni.

Lodin verdur ekki afgirt en naudsynlegarfallvarnir verda settar upp par sem vid 4 i samraemi vid skilmala.

Sampykkt deiliskipulaga

1 Skipulagsteikning
1500

Byggingin og bil j inn eru i samkvaemt leidbeinandi deiliskipulagsuppdraetti.
Vi teljum pvi ad verkefnid uppfylli allar krofur delllsklpulagsms og 6skum eftir ad pessi gogn verdi tekin til skodunar sem hluti af
formlegum skilagdgnum.
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Hafnarbraut 17-19

Verkheiti: Hafnarbraut 17-19

Sveitarfélag: Koépavogur

Stadgreinir:
Landnumer:

Verknumer: 25-019
o Hoénnudur adal-/séruppdratta: oHoénnunarstjori:

@ Arnar bér Jénsson arkitekt fai kt.010174-4819

o Birgir Teitsson arkitekt fai kt.020460-4589

©0Bjor Gudbrandsson arkitekt fai kt.170174-3059

0 Erna bréinsdottir arkitekt fai kt.090686-2249

© Svava Bjork Bragadottir byggingafr. bfi kt.201076-4719

© Viggé Magniisson byggingafr. bfi kt.140871-5919

/// o borvardur L. Bjorgvmssun byggmgalr bfi kt.250572-3529

o Thelma fhi kt.180977-3419
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(2 i l [FD; Honnunarkréfur vardandi ibudir, adkomu, bilastaedi, fiélbreytni i efnis- og litavali, sem og adrar naudsynlegar skilmalakrofur.
1 |' : E | Helstu tolulegar forsendur byggingarinnar:
[ | | = -, =I5 « Fj ibada: 45 ibudir, asmt
AAA AMA E: + Haedir: 4 haedir auk inndreginnar pakhaedar og kjallara

+ Bilastadi:

* 46 bilasteedi i bilakjallara

« 8 bilastzedi 4 166

« Samtals: 54 bilasteedi (hlutfall 1,2 steedi & hverja ibud)
Adstada i bilakjallara: Geymslur fyrir ibudir, teeknirymi og hjéla- og vagnageymslur
Flatarmal byggingar: Undir hamarksflatarmali 6700 m? samkvaemt skipulagsskilmalum (steerd byggingar 6698,0 m?)
Lédarskipulag: Samkvaemt skilmalum, med grodri medfram Hafnabraut, borgartriam vid gatnamoét Hafnabrautar og Vesturvor,
og greenni bakléd
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. S| ‘ VWVWWVWww o Hénnun bygg og i vid
\’ Byggingin er hénnud iL-laga formi med tvelmur adskildum troppu- og lyftuhGisum, i samraemi vid leidbeinandi skipulagsuppdratt.
== - Hun fylgir bundinni byggingarlinu vid jaréhaed og pakhaed, og er pakid flatt, sem er i samraemi vid skilmala par sem pakform er
= NESVOr —=-=-—w- [=1= frjalst.
. | VWVYWVITYYTTYY i Sameiginlegt tirymi fyrir ibua er stadsett i bakgardi, og dj eru ir i i vid leidbeinandi
® 7 & B i ————— 2 [m = = skipulagsuppdratt
7Aoo i — - Z
+Kj | I 4
f;ﬁ Ibea 4h kJ [ 28Jb | = | Arkitektur, efnisval og fagurfraedi
I : | Ib_, Byggingin er hdnnud istilhreinum, norranum stil, par sem fjdlbreytt lita- og efnisval tryggir ad utlitid verdi ekki einsleitt.
V=S | Mo -t L 1 R

Sklpulag Iodar og umhverfis:
tekur mid af skipt ilmalum, og tryggir gott samraemi vid graena asynd svaedisins.
Meofram Hafnabraut verdur laggrédur i samraemi vid skilmala.
Vid gatnamét Hafnabrautar og Vesturvararverdur borgartré i samraemi vid leidbeinandi skilmala.
A bakl6é verdur gert rad fyrir grodri.
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1:500 Engin smahysi verda a 168inni.
Lodin verdur ekki afgirt en naudsynlegarfallvarnir verda settar upp par sem vid 4 i samraemi vid skilmala.
Byggingin og bilasteedakjallarinn eru stac i k t leidbeinandi deiliskipulagsuppdraetti.
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Lodamork utsendur DWG grunnur

© Ema Prainsdottir
© Svava Bjérk Bragadsttir
0 Viggé Magnusson

byggingafr. bfi
byggingafr. bff
byggingafr. bfi

——
Byggingareitur utsendur DWG grunnur
Byggingareitur kjallara utsendur DWG grunnur

Tolur fyrir 17-19
Staerd 168ar: 1.160 m?
Innri byggingarreitir hiisa: 950 m*
Hémarks grunnfldtur Utbygginga: 150 m?
Hamarks grunnflétur hisa 3n bilageymslu: 890 m?
Hémarks flatarmal hasa: 4.950 m?
Hémarks flatarmél kjallara: 1.660 m?*
Azetlad flatarmal bilageymslu / skylis: 1.400 m?
Héamarks flatarmal: 6.700 m?
Heimilt er a8 byggja hus sem eru minni a8 grunnfleti og Alatarmali
EKKi er gert a8 fyrir atvinnuhusnaedi 4 168inni. Hamarks nytingarhlutfall er um 2,7.
Tolur fyrir 21-23
Stard l0dar: 2,410 m2
Innri byggingarreitir hisa: 930 m?
Hémarks grunnflétur itbygginga: 160 m*
Hamarks grunnftdtur hisa an bilageymslu: B70 m*
Hamarks flatarmél hisa: 4.920 m*
Hamarks flatarmal kjallara: 1.660 m*
Aztlad flatarmal bilageymslu / skylis: 1.400 m?
Hémarks flatarmal: 6.700 m*
Heimilt er a8 byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali
Hamarks nytingarhlutfall er 2,8,
Hamarks flatarmal hisa: 4.960n?
Steerd hisa samtals: 4.671,3m?
Steerd byggingar samtal: 6.421,3m?
Svalir 2-4. haed 74,85*3= 224,55n? 4{
Steerd byggingar med svélum: 6.645,85m?
Steerd byggingar med svélum og
sérafnotar & plotu: 6.697,94m?
Hamarks flatarmal hisa: 4.920m?
Steeré hisa samtals: 4.671,3m?
Steerd byggingar samtal: 6.421,3m*
Svalir 2-4. haed 74,85"3= 224,55n7
Steerd byggingar med svolum: 6.645,85m*
Steerd byggingar med svélum og
sérafnotar a pl6tu: 6.697,94m*
utg. dags. skyring hannad
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Tolur fyrir 17-19

L =g B 9P L

S R Steerd 2-4.haedar an utbyggingar: 861.4n?
Steerd utbyggingar 2-4.haedar : 129,1n?
Steerd 2-4.haedar med utbyggingu: 991,5n?

Hamarks flatarmal husa: 4.960n?
Steerd husa samtals: 4.671,3m2

Steerd byggingar samtal: 6.421,3m?
Svalir 2-4. haed 74,85*3= 224,55n?
—— Steerd byggingar med svélum: 6.645,85m?

| [
' Staerd l68ar: 1.160 m?
| Innri byggingarreitir huisa: 950 m?
Hamarks grunnflotur Utbygginga: 150 m?
H H Hamarks grunnflétur hisa dn bilageymslu: 890 m?
O Hémarks flatarmal hasa: 4960 m?
— ‘ | jj Hémarks flatarmal kjallara: 1.660 m?
g Aztlad flatarmél bilageymslu / skylis: 1.400 m*
‘ Hamarks flatarmal: 6.700 m?
H H H H Hamarks grunnflétur atbygginga: 150n?
Hamarks grunnfldtur husa an bilgeymsiu: 890nt Heimilt er a8 byggja his sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali.
— \—bj Hamarks grunnfgtur meo tbyggingu: 1040n¥ EKKi er gert ra fyrir atvinnuhusnaedi 4 168inni. Hamarks nytingarhlutfall er um 2,7.

Steerd byggingar med svolum og
sérafnotar & plétu: 6.697,94m?

|
=110

Hamarksteerd kjallara: 1660m?
Steerd Kjallara: 1754,2m?
Tolur fyrir 21-23

Kjallari staeré 2-4. hxd steerdir

2410 m2

Staerd lddar:

e 11200 Innri byggingarreitir hisa: 930 m?*
Hamarks grunnfiétur ttbygginga: 160 m?
Hémarks grunnflotur hisa an bilageymslu: 70 m*
Hémarks flatarmdl hisa: 4920 m*

; Hamarks flatarmal kjallara: 1.660 m? 4{
Azetlad flatarmal bilageymslu / skylis: 1.400 m?

™ Hémarks flatarml: 6.700m?

Heimilt er a8l byggja hiss sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali,

Hémarks nytingarhlutfall er 2,8,

Hamarks flatarmal husa: 4.920n?
Steerd husa samtals: 4.671,3m2

Steerd byggingar samtal: 6.421,3m?
Svalir 2-4. haed 74,85*3= 224,55n?
Steerd byggingar med svélum: 6.645,85m?

Steerd byggingar med svolum og
sérafnotar & plétu: 6.697,94m?

—o
—

Hamarks grunnflétur husa an bilgeymslu: 890n#

Steerd 1.haedar: 831,6m?

utg. dags. skyring hannad
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IBUDATYPUR

H17-19

alls: 47 ibudir H21-23
H17-19

etz  Thowbioe e |

alls: 45 ibudir
Verslun og pjonusta

briggja herb. ibuair 33,3%
Awinnurymi

Fjolbreytt ibudaskipting - jafnveegi milli staerda og parfa

Heildarfioldi ibuda er 92 ibudir, auk tveggja ryma fyrir verslun og pjénustu
a jardhaed. Skiptingin synir markvissa aherslu a fiélbreytni og jafnvaegi milli
staerda, pannig ad verkefnid hofai til breids hops ibua og skapi lifandi og
blandad samfélag:

Tveggja herbergja ibudir - 33 einingar (36%)
Henta vel einstaklingum, ungu félki og fyrstu kaupendum sem leita hagkvaems
og baegilegs husnaedis.

Priggja herbergja ibudir - 31 eining (34%)
Sveigjanlegar og vinsaelar ibudir fyrir litlar fidlskyldur eda pér sem vilja fijéInota
rymi og géda nytingu.

5. haeo 8 ibudir
4. haed 10 ibusir

Fjogurra herbergja ibudir - 28 einingar (30%)

Rumgoddar fj6lskylduibadir med aherslu a birtu, rymi og tengsl vid Utivistarsvaedi
valir. Zate

e 3. haed 10 ibadir

Skiptingin tryggir jafnvaegi milli minni og staerri iblida og studlar ad fjélbreyttu

ibudasamfélagi, par sem olikir hépar - fra fyrstu kaupendum til fjélskyldna og

eldri ibua - geta fundid husnaedi vid sitt haefi.

Verslunar- og pjonusturymin a jaréhaed styrkja gotulifid og skapa virka tengingu .,

milli byggingarinnar og nserumhverfisins. ibudasamfélagi par sem mismunandi HJOIageymSIUr

2. haeo 10 ibudir

Hafnarbraut

1. haed 7-9 ibudir Inngardur

L~ — — — — — — — - |63amérk

- — — — — — — — — - |68ambrk

lifsstilar og parfir fa ad njota sin.
bilakjallari 46staedi , tacknirymi, geymslur




= ; ————

id gatna

Vesturvor verdur borgariré i samrcemi
i-skilmadla.

' Vid gatnamét Hafnabrautar og Nesvorts
‘ A baklés verdur einnig gert rad fyrir grodri.
= _“Engin smadhysi veréa & 168inni.

¥ «  Léadin verdur ekki afgirt, en naudsynlegar fallvarnir verda settar upp par sem vid 4, i samrcemi vid skilmala.
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