Malefni: Athugasemdir vid tillogu ad breyttu deiluskipulagi fyrir Képavogsbraut 69 og 71.

Nu er til auglysingar breyting 4 deiliskipulagi fyrir [68irnar Kdpavogsbraut 69 og 71. Undirritud bua ad
pinghdlsbraut 32, sem er adlaeg badum I66unum og framkvaeemdir og breytingar 4 I66unum hafa pvi
veruleg ahrif a okkur.

betta er i pridja skipti sem vid faum sent bréf fra skipulagsyfirvéldum [ Képavogsbae par sem auglyst er
tillaga par sem 6skad er eftir ad auka byggingarmagn éhéflega fra sampykktu deiliskipulagi og samtimis
er petta er i pridja skiptid sem ndgrannar purfa ad gera athugasemdir og modtmeela
breytingardformum.

Med pessu bréfi viljum vid métmaela framlogdum byggingardformum hardlega og gerum eftirfarandi
athugasemdir vid tilldguna.

1. Rammaakvadi i adalskipulagi eru brotin

Nytingarhlutfall er of mikid midad vid adliggjandi byggd, haed hisana sem dskad er of eftir er of ha
midad vid adliggjandi byggd, byggingareiturinn liggur of ndlaegt okkar husi a Pinghdlsbraut 32 og brytur
pannig alla lidi i rammadakvaedi 1 i gildandi adalskipulagi.

Vid visum einnig { Urskurd Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala i mali 11/2020
Borgarholtsbraut 39 par sem fellt var ur gildi byggingarleyfi par sem gefi6 var leyfi fyrir fjorbyli 8 168
sem ekki var i samraemi vid rammadkvaedi adalskipulags Kdpavogs, vardandi legu, haed og
nytingarhlutfall. (https://uua.is/urleits/112-2020-borgarholtsbraut/ )

I almennum rammadakvaedum i adalskipulagi Képavogs 2019-2040 er kvedid & um eftirfarandi um
breytingar a gildandi deiluskipulagi. Hér er visad til kafla 7.2.2 i gildandi adalskipulagi.

1a. Ef fyrirhugadar eru nybyggingar d einstékum 16dum pannig ad byggingarmagn I6darinnar eykst
skal nytingarhlutfall hennar ad jafnadi ekki vera haerra en medaltal nytingarhlutfalls neerliggjandi
léda.

1b. Haed nybygginga skal ad jafnadi ekki vera heerri en su lina sem dregin er d milli peirra husa i
gétunni sem eru sitt hvoru megin vid.

1.c Nybygging @ 168 skal ad jafnadi liggja innan linu sem dregin er milli husa sitt hvoru megin vid.

Byggingarmagn og nytingarhlutfall

Nuverandi skipulag var sampykkt 2010, og var pa umtalsverd aukning a byggingarmagni 4 16dunum fra
pvi sem adur var, en fyrir er & I68unum gamalt einbylishds og skir 4 16dinni sem nd er 71. bad skipulag
var sampykkt fyrir allann reitinn, og m.a. gerdar breytingar a skipulagi austast og nyrst 8 reitnum sem
afmarkast af Sudurvér ad austan, binghdlsbraut ad sunnan, Képavor ad vestan og Képavogsbraut ad
nordan.

[ nyrri breytingartilldgu er farid fram & umtalsverda haekkun & nytingarhlutfalli, tr 0,32 skv heimild

i deiliskipulagi i 0,49 sem er téluvert haerra en vid adliggjandi 16dir. Byggingarmagn er 55% haerra en
kvedid er 8 um i nagildandi deiluskipulagi par sem bruttoflatarmal eykst frd 230 m: upp i 356 me.
Nytingarhlutfall verdur pvi dvenju hatt og dhoflegt midad vid adliggjandi hus og sambeerilegar [64ir &
skipulagssvaedinu. Taka ma fram ad nuverandi nytingahlutfall er 0,11 a I68unum i dag sem er
téluvert minna.

Nytingarhlutfall adliggjandi 16da er eftirfarandi:


https://uua.is/urleits/112-2020-borgarholtsbraut/

e Kodpavogsbraut 67. Nytingarhlutfall 0,33
o Kopavogsbraut 73. Nytingarhlutfall 0,19
e binghdlsbraut 30. Nytingarhlutfall 0,24
e binghdlsbraut 32. Nytingarhlutfall 0,32
e binghdlsbraut 34. Nytingarhlutfall 0,24

Nytingahlutfall er of hatt midad vid adliggjandi byggd og hefur neikvaed ahrif 4 byggd 4 binghdlsbraut
og Kdpavogsbraut.

Haed husa

Adliggjandi hus ad Képavogsbraut 67 og 73 eru byggd a einni haed med kjallara. Samkvaemt gildandi
deiluskipulagi er hamarks haed byggingareitsins 3,55 m midad vid adkomuhaed. Vid haekkun upp i 4,95
m munu hasin vera nokkud heerri en adliggjandi hds eins og sést myndinni hér fyrir nedan par sem 3,55
m haed er teiknud inn med blarri brotalinu og ny his med raudum ferningum og haed peirra med raudri
brotalinu. Gétumyndin vid Képavogsbraut mun einnig verda fyrir aframhaldandi neikveedum ahrifum
par sem sérkenni hverfisins mun halda afram ad hverfa sbr. nyleg hids vestar i gétunni innan
deiluskipulagssvaedis.

Kopavogsbraut 67 Kopavogsbraut 69 Kopavogsbraut 71 Kopavogsbraut 73
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Kopavogsbraut

Mynd 1. Gétumynd Kdpavogsbrautar, bla lina synir haedartakmérkun i gildandi deiliskipulagi og
raud lina tillégu I6darhafa.

Lega og form byggingareits

Lega og form byggingareits hefur verid breytt pannig ad hun liggur utan linu sem dregin hefur verid a
milli husa sitthvoru megin vid. Utveggir eru faerdir sunnar pannig ad peir eru nzer Pinghdlsbraut.



Mynd 2. Planmynd med legu og form nys byggingarreits (gran). Lina milli hisa sitt hvoru megin
vid med bldrri linu.

[ breytingatillogu er vikid fra byggingarlinu eins og skilgreind er i gildandi deiluskipulagi og husid faert
nzer 16dinni ad binghdlsbraut 32 sem veldur pvi ad sjénlina verdur 6énnur. betta gildir sérstaklega um
vesturhluta hussins sem mun vera stadsett um 6 m nzer I6damoérkum en heimild er i gildandi
deiliskipulagi. Petta mun verda til pess ad sjénlina fra okkar 168 og ad paki hussins verdur hzerri og
innsyn 4 Utisvaedi og pallinn okkar fra Kdpavogsbraut 69 mun aukast til muna. par sem landhalli er til
sudurs munu ny has gnaefa yfir Utisveedi okkar & bPinghdlsbraut og hafa veruleg neikvaed ahrif a nytingu
svadisins. Toluvert hefur verid fjarfest i atisvaedinu a 16dinni okkar med grilladstodu, heitum pott og
pollum. Munur & ndverandi sjénlinu og veentanlegri sjonlinu fra Gtisvaedi vid breytingar er syndur a
myndum 3 og 4. Vid faerslu hussins nzer 168 okkar munu lifs- og busetugaedi okkar ibua & binghdlsbraut
32 skerdast allnokkud. Notagildi og gaedi Utisvaedis munu ryrast verulega og petta mun hafa moguleg
neikvaed ahrif 4 verdmeeti eignar og gera hana minna séluvaena i framtidinni.



Mynd 3 Utisvaedi & Pinghdlsbraut 32

Mynd 4 Sjénlina fra komandi byggd a Utisvaedi 4 binghdlsbrautar 32, sem toluvert hefur verid fjarfest
i.



Framkvamdatimi, fragangur og 168amérk

Vid viljum enn a ny benda 4 pad ad efri hluti okkar huss og stor hluti Pinghdlsbrautar 34 er byggdur a
massifri klopp og liggur kloppin an efa nokkud ofarlega vid I6dirnar ad Kdpavogsbraut 69 og 71.

Midad vid skyringarmyndir sem fylgja auglysingunni er daetlad ad husin verdi grundud dypra en
nuverandi hds og mun pvi purfa ad losa klépp med toéluverdri fleygun eda sprengivinnu. bad er pvi
mikilvaegt ad framkvaemdahafi hafi til verksins jardvinnuverktaka sem hefur pekkingu og reynslu 3
losun klappar svo vel verdi gert og farid verdi eftir gildandi st66lum og reglugerdum. Einnig gerum vid
krofu @ ad kvodum og takmorkunum & haed og Utlinum nyrra hdsa, hvort sem byggt verdur eftir gildandi
eda breyttu skipulagi, verdur fylgt eftir. Pvi midur eru daemi um pad hér & Karsnesinu ad horft hefur
verid framhja sliku og breytingar sampykktar eftir ad framkvamt hefur verid sbr. medal annars hakkun
a nybyggingu vid Sunnubraut 30 sem sampykkt var hja byggingarfulltrda Képavogsbaejar rimum
manudi eftir ad uppsteypu hussins var lokid. Slikt er med 6llu daseettanlegt.

Nidurlag

Vid teljum pad jakveett fyrir sveedid ad fari verdi i framkvaemdir 4 I68unum vid Képavogsbraut 69 og
71. Taka verdur pé tillitt til einkenna og samsetningu nuverandi byggdar og ekki sist vidmida og kvada
i gildandi rammaakvadum. Vid eigendur binghdlsbrautar 32 erum moétfallinn breyttu deiluskipulagi og
hvetjum til pess ad tekid verdi mid af gildandi deiliskipulagi vié framkvaemdir @ svaedinu.

Ad lokum er rétt ad nefna ad pad er ekki heppileg stjdrnsysla ad senda itrekad i auglysingu tillogur fyrir
|68ir sem eru inni i gronum reitum og aetla ibdum itrekad ad métmaela slikum atrodningi, en sitja eftir
med dbaettan hlut ella. Undirritud telja ad baejaryfirvold eigi, pratt fyrir markmid um péttingu byggdar,
ad leidbeina I68arhofum i samraemi vid peer dbendingar sem adur hafa komid fram a sému reitum og
gildandi rammaakvaedi i nysampykktu adalskipulagi. | raun ma segja ad skylda baejaryfirvalda til ad
geeta medalhoéfs hljéti einnig ad snua ad peim ibuum sem fyrir eru a reitnum, p.a. peim sé ekki gert ad
"verjast" dbilgjornum tillogum sem pessum.

Dags 14.01.2022
Kristjana Hildur Kristjansdéttir og Johann Orn Fridsteinsson
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