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Breidahvarf 2. Tillaga ao breyttu deiliskipulagi

EEESEE: ‘ Breyting skv. 1 mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010
Erindi fra fundi skipulagsnefndar nr. 171, 7. oktober 2024 oNE / 24091148
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Greinargero:

’\: o Ve PR PR mEEEA 2.1 7. hluta byggingarreglugerdar eru akvaedi um girdingar, stodveggi og grédur.
\ o H BB Forsendur og markmid: par kemur m.a. fram ad girding eda skjélveggur & mérkum 16da er alltaf hadur
3 JEEEEEma: : I gildi fyrir sveedid er deiliskipulagi® Vatnsendi - Nordursvaedi, sampykkt i baejarradi sampykki beggja l6darhafa 6had hzed girdingar eda skjolveggs og skal
L Képavogs 26. juli 2002 og birt i B-deild Stjérnartidinda 12. september 2002. Visad sampykkis leitad adur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjolveggs.
g uENEEENERNENEEEE ; er i almenn &kvaedi skipulagsskilmala dags. i mars 2002 og breytt 29. jili 2002 sem Afla skal byggingarleyfis vegna girdinga og skjolveggja a 166um nema
ST TR fylgir deiliskipulagi nordursvaedis, almennt i sérakvaedi fyrir sérbyli og i sérakvaedi framkveemdirnar séu undanpegnar byggingarleyfi skv. f-lid 1. mgr. 2.3.5 gr.

Skyringarmynd: Hluti adalskipulags Képavogs 2019-2040. Sampykkt i bagjarstjorn fyrir sveedi 14, reit 2 fyrir 168ina ad Breidahvarfi 2. )

28. september 2021. Stadfest 28. desember 2021 - birt i b-deild 30. desember 2021. 3.1 gr. 7.2.2 kemur fram ad ekki megi planta havoxnum trjategundum naer
Markmid med breytingum pessum er ad reisa vistvaena byggd i grédurseelu umhverfi l66armorkum  adliggjandi 16da en 4,0 m. Sé trjam eda runnum plantad vid
og auka frambod minni fbida i Vatnsenda. Forsendur fyrir fyrirhugadri breytingu er l68armoérk samliggjandi 168a skal haed peirra ekki verda meiri en 1,8 m nema
ad fylgja aherslum i Adalskipulagi Koépavogs 2040 um fidlgun ibuda i I6darhafar beggja |6da seu s,anjméla um an_naa. Hgimilt er ad re!sg smahysi til
Vatnsendahverfi, péttingu byggdar og studla ad gédri nytingu lands. Aaetladur geymslu gardahalda o.p.h. & 163 utan byggingarreits i samraemi vid gr. 2.3.5,
medalpétileiki bGda | Vatnsenda er 9,1 ib/ha og samremist pessi f-lid nema annad sé tekid fram i sérakveedum i skipulagsskilmalum.

deiliskipulagsbreyting peim markmidum. [ toflu 2-8 i Adalskipulagi Képavogs 2040 er

gert rad fyrir ad fbadum i Vatnsenda fidlgi Gr 3037 &rié 2019 § 4457 fyrir 4rid 2040. 4. L6darhafi sér sjalfur um framkveemdir a 166 sinni. Allur fragangur I6dar skal ad

jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. Képavogshaer
askilur sér rétt til ad ganga fra 166 ad peim tima lionum & kostnad l6darhafa.
Byggingaradila ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun til
veentanlegra kaupenda. Oll stéllun & 168 skal gerd innan |6dar i beinni linu milli
uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram eda um annad semst vid
adliggjandi l6darhafa. Komi upp agreiningur um frdgang a sameiginlegum
[66armoérkum skal hlita drskurdi byggingarfulltrGa um lausn malsins. Flai vid
I66armork skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i
landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem heaegt er.

Steerd og afmoérkun:

Deiliskipulagssveedido afmarkast af ibudarbyggd vido Faldarhvarf til sudurs,
Breidahvarf 4 til vesturs og Funahvarfs til austurs. Deiliskipulagstillagan tekur til
I6darinnar vio Breidahvarf 2 sem er 4919 m2 ad steerd.

Lysing & landi og husakénnun:

A 168inni vid Breidahvarf 2 er stadsett einbylishts & 2 haedum sem mun standa
afram en 168in mun minnka ar 4919 m2 i 1750 m2 og banar verda til 4 nyjar 16dir til
sudurs og ein ny 160 & nordvesturhluta sveedis. Ein 166 med einni ibud verdur ad 6
[66um med einni ibud hver, samtals 6 ibadum. Mikill grodur er a 166 og er kvéd um
ad halda naverandi trjagréori samkveemt uppdreetti. Mikil ahersla er 16gd 4 ad
greenni gétumynd sé haldid graenni vid Breidahvarf og Funahvarf.

5. [ l6darleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem |6darhafa ber ad fara eftir.
Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir [66armdrk. Stodveggir og
skdbrautir i bilageymslur skulu vera i samreemi vid skilmala pessa
(sérékveedi) og skal syna a byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti
af honnun hisa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau. Fjarleegd
milli veggja a I16darmoérkum og gotukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi:
A skipulagssvaedinu verda stofnadar 5 nyjar ibGdarlodir. Fjoldi iboa a

deiliskipulagssvaedinu er daetladur um 13 sé midad vid 2,7 ibda i hverri ibud. AB 63ru leyti eru skilmalar fyrir Breidahvarf 2 (Reitur 2, svaedi 14) dbreytir.

(HUs nr. 2, 4, 6 og 8:
A sudurhluta svaedisins verda tvé parhls & tveimur haedum. Hamarkssteerd hverrar ~ Ferill mals.
einingar er 180 m2 med innbyggdum bilskdr og er grunnflétur hverrar einingar 90
: \ X m?. Hamarksvegghaed er 7m og skal pak vera flatt. Tvo bilastaedi eru & hverri 163.
Y /\ o Sami honnudur skal vera ad hverju parhusi fyrir sig.
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Deiliskipulag: Vatnsendi - Nordursvaedi i mkv. 1:2000

Grunnskoli

(Has nr. 1:

A nordvestur hluta svaedisins verdur einbylishis & tveimur haedum med
innbyggdum bilskir og premur bilasteedum & 168. Hamarksflatarmal er 220 m?.
Hamarkshaed og vegghaed er 7m og pakform er frjalst.

Viomio:
Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og notast skal vid umhverfisveen og
endingargod byggingarefni skv. gildandi byggingarreglugerd og umhverfisvottun.
Ahersla skal 16gd & vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad utilysingu,
| yfirbords fragangi adkomu og grédursveeda. Ahersla skal 16g8 & ad ibudir og
) e Sy P = 7 | nherbergjaskipan ibida komi til med ad hfda til sem flestra. Ahersla skal 16g8 &
WWWMW Q\M Laggpy, >\ iy K - - vandadan fragang 16da og skal grodri & sveedinu t.a.m trjam hlyft eins og unnt er.
E@_____\ e, , O e, gy AP L /Q )4 Fragangur 6darmarka skal vera samraemdur & milli 168a. Haed girdinga & 7 , d
| === I 1 bb /" : _ A e ’ [66armorkum skal ekki vera haerri en 1,1m fra haedarlegu I66armarka, nema ad um Tillaga ad breyttu deiliskipulagi: Breidahvarf 2 i mkv. 1:500
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Fal T LA oo /] S .| trjagrodur sé ad reeda. Kvadir um ad halda eftir grodri a I6darmorkum vid géturnar Ealdarhvarf 5 Faldarhvarf3 _FAdamvart
b | e e ﬂ ey EEE 2’7”71’ T p St - Breidahvarf og Funahvarf, vid 168armork Breidahvarfs 4 og Husagétu A. Graen Faldarhvarf o Fadarhvarf 7 maicarmvar 5 won | ¥tri byggingarreitur
Tihﬂ Y\:@E PO b JZL% Y Dl e \ : g6tumynd mun ad jafnadi haldast dbreyit. Faldarhvarf 11 og 13 1058 s 53 1 N Mork breytinga
= SR A~ i Yy N =t - = s £ H 106
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T P S S A Adkomaogumferd: (k=101,0) | " 102 ~— Reidleid
’M”#/’J/Eﬂaﬁ Adkoma ve?éur fra Funahvarfi & moéts vio Fannahvarf med nyrri hisagotu sem mun F k=950 k - HON LTI K\(/e('ljéetlm trjagrédur
b L . ) ver ; AT MEO Nyrr husagotu sern mu S — 0 N U1}
'V,WSVEW‘W: AN WO : | tilheyra Kopavogsbee. Sja "hlsagata A" a uppdreetti. Tillaga ad heiti nyrrar hisagétu 1 % 1000m?  Flatarmal 166a
1 \_7_" L= O\ Rl A e S N er Fagrahvarf. _ . _ _ _ - _ 2 1h+kj Fjoldi heeda og kjallari
5 Aol I ASNAY 0 | oo // L Ny Gildandi deiliskipulag: Snid A-A i mkv. 1:500 (Faldarhvarf 1-9 synt gratt en pau eru sunnan vid nybyggingar og liggja heerra i landi)
S ‘ Bilasteeodi: Faldarhvarf 3 Faldarhvarf 1 18.0
s . . e . 4 . . L , , Faldarhvarf 5 aldarnvar B )
Gert er rad fyrir tveimur bilastaeedum innan |6dar fyrir hverja ibad i parhdsum, en Faldarhvarf g ~aldarhvarf 7 2o —— _i N 10
premur bilastaeedum innan l6dar fyrir hverja ibud i einbyli. Krafa er gerd um Faldarhvarf 11 og 13 —— _i o | .2 108
. , , . . . v - - - ' s ]
innbyggda bilageymslu. Bilastaedi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s. hellulégn il el | S I 0 2 F . k=102l 1 is i§§
eda grasstein. Vid enda husagotu A skulu vera 2 gestastaedi sem eru sameiginleg N 1 ~ \ 1 . A TS N R 103
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s Ao e ] i ] o o . Tillaga ad breyttu deiliskipulagi: Snid A-A i mkv. 1:500 (Faldarhvarf 1-9 synt gratt en pau eru sunnan vid nybyggingar og liggja heerra i landi)
A N ,ég\\\ \,)J &ﬁnz 7 Lagnir i bilskdrum og nidurfoll fyrir framan bilskdra skal tengja inna holrsesakerfio en
Breidahvarf 2 i mkv. 1:2000 ekki regnvatnskerfi sveedisins. Sreisahvart 2 o Faldarhvarf 5 -
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urgangsflokka) fyrir hverja ibud til flokkunar & sorpi og skal fragangi peirra lokid - N igz
samhlida byggingu huss. Sorpgeymslur skulu ekki vera lengra en 15 metra fra %
[6darmdrkum. Gildandi deiliskipulag: Snié B-B i mkv. 1:500
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Skipulagsskilmalar og nanari utfeersla deiliskipulagsins: | é‘é" nr. 6
Almennt er visad i greinargerd Vatnsenda - nordursveedis, sampykkt i baejarradi . E— - . Al
Képavogs 26. jali 2002 og birt i B-deild Stjornartidinda 12. september 2002 en Tillaga ad breyttu deiliskipulagi: Snid B-B  mkv. 1:500
breytingar eru tiundadar hér ad ofan.
110
Lédasteerdir a deiliskipulagsuppdreetti eru leidbeinandi og dkvardast nanar vid gerd Breisahvart 7 igé =
meeliblada. Heedakotar hisa og 168a eru leidbeinandi og koma nanar fram & - 08 £ .
. . o . . - ’, oy . . 5 = jse] z 8
haedarbladi. Mzeli- og haedarbléd verda unnin og gefin Gt i kjdlfar deiliskipulagsins. ’(k_looo)“ ig‘g‘ boE ||
Sa fyrirvari er gerdur ad l6dasteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd haedar- og L __-J—— oL — i - i -
meeliblada. §§
Gildandi deiliskipulag: Snido C-C i mkv. 1:500
1. Lodarteikningar sem syna fyrirkomulag & 160 skulu liggja fyrir samtimis
adalteikningum. A teikningum skal koma fram: " ‘ 19,0 < 10,0
© -
109 I I N B . » T = r
; A A 4 A ; A A Breidahvarf 7 107 5 r I . =} H
a. Yfirbordsfragangur I6dar, med aherslu & haedarsetningar og fragang lands a 106 2 P 1 e £ 2 & I 1R :
l68armarkum. -~ oy % i L 1020 ~ g | T “ L k-1030 g B
b. Fragangur og haed mannvirkja & 168 s.s. girdinga, skjolveggja, stodveggja, l (k=100.0) ~l igi 1 | 8] @ |87 ‘_—_—-—-m—l-——J—/ \ nr. 2
, hledslna og trappa. % [ ' e
Loftmynd: Breidahvarf 2 i mkv. 1:750 c. Tillaga ad grédurvali sem synir stadsetningu trjategunda heerri en 1.8m. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi: Snid C-C { mkv. 1:500 Ny adkoma fra Funahvarfi en ad 6dru leyti mun graen

gbtumynd ad jafnadi haldast dbreytt
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