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Bajarstjom Gardabeejar leggur til ad eftirfarandi breyting verdi gerd a Adalskipulagi Gardabajar 2016-
2030.

ADDRAGANDI OG FORSENDUR

Amarland i Gardaba er 6byggt 9 ha land sem afmarkast af sveitarfélagsmérkum Kopavogs til nordurs og
austurs og gotum innan Gardabeejar til annarra atta, p.e. Hafnarfjardarvegar til vesturs og Amarnesvegar
til sudurs. I gildandi adalskipulagi hefur lengi verid gert rad fyrir ad par risi byggd undir verslun og
pjénustu en ekki hefur enn 0rdid af peirri uppbyggingu og ekki verid unnid deiliskipulag fyrir svaedid.
Skipulagssvaedid heitir Ararnesland (L119730) i landeignaskra og er i einkaeigu. Haustid 2021 gerdu
landeigendur, Amarland ehf., og Gardabaer med sér samstarfssamning um uppbyggingu heilsubyggdar a
svaedinu. [ peim fyriretlunum er gert rad fyrir blandadri byggd atvinnuhusnaedis og ibuda 4 svadinu og til
a0 heimila par ibidabyggd parf ad breyta adalskipulagi.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad verda vid aukinni eftirspurn eftir ibudum a héfudborgar-
sveedinu og stydja vid aherslur um blandada og pétta byggd med pjonustu i neerumhverfi sinu med godu
adgengi ad narpjonustu, almenningssamgongum, stigum og megin umferdaredum.

Tillagan gerir rad fyrir ad reit VP 3.37, sem neer til Amarlands, verdi breytt ur pvi ad vera fyrir verslun og
pjénustu i ad vera skilgreindur sem midsvaedi (M). Innan pess svaedis er gert rad fyrir nyjum pjénustu- og
ibudakjarna med aherslu a heilsutengda starfsemi. Svaedid er midsveedis 4 hofudborgarsvadinu og i
g6dum tengslum vid fjolbreyttar og vistveenar samgongur. Adkoma ad hverfinu verdur um Fifuhvamms-
veg, sem er innan Kopavogs og um undirgégn undir Arnamesveg fra Akrabraut. Breytingin er i samraemi
vid adalskipulag Gardabeejar ad pvi leyti ad med henni er stutt vid fjlbreytt bisetuform, goéda land-
nytingu med blandadri og heefilega péttri byggd og uppbyggingu samgéngumidads kjarna i tengslum vid
Borgarlinu, sem mun pjoéna 6llu hofudborgarsveedinu. Lega Borgarlinu og stofnstigs medfram Hafnar-
fjardarvegi og stadsetning bidstGdvar er taknreen og verdur utfeerd nanar i deiliskipulagi.

Breytingamar eiga vid skipulagsuppdratt og greinargerd. Samhlida adalskipulagsbreytingu er unnid ad
deiliskipulagi fyrir sveedid, sem er i samraemi vid pau aform sem hér eru sett fram.

BREYTINGAR A GREINARGERD ADALASKIPULAGINS

Ekki eru gerdar breytingar 4 almennum texta greinargerdar. Breytingar eru gerdar i skilmalatéflum i
koflum 3.4 0g 3.5.

Reit 3.37 VD (verslun og pjonusta, fellur ut Ur kafla 3.5) breytt i 3.37 M (midsveaedi, beett vid i kafla 3.4).
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einnig vid uppbyggingu samgoéngu- og proéunarass og byggir 4 gédri pjéonustu almenningssamgangna med
Borgarlinu. Vid skipulagsvinnuna er almennt 1itid til stefnu Gardabeejar, s.s. umhverfisstefnu og stefnu
um heilsueflandi samfélag, auk pess ad heimsmarkmid Sameinudu pj6danna eru hofd til hlidsjonar.

SAMANTEKT
begar 4 heildina er 1itid pa er tillaga ad breytingu a adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Amarland
likleg til ad hafa eftirfarandi ahrif 4 umhverfio:

Samfélag Jakveed ahrif af uppbyggingu hverfis med ibudum og tekifeerum til
uppbyggingar verslunar, pjénustu og atvinnu. Dregid er Ur dhrifum vegna a
umferdar med lagum hrada, hradalaekkandi adgerdum og almennings-
samgongum. Gott adgengi ad graenum svaedum og gott stigakerfi.

Heilsa og 6ryggi  Ahrif 4 hljodvist og loftgedi eru lagmorkud eins og kostur er. Med
adgerdum til ad draga ur umferdarhrada eru neikveed ahrif 4 umferdar- 0
oryggi lagmorkud. Ahersla 4 vistvaenar samgongur, adgengi ad graenum
svedum og heilsutengd starfsemi innan svadisins hafa jakveed ahrif a

lyodheilsu.
Landslag og Neikveaed ahrif 4 landslag og asynd par sem greenu sveedi er breytt i byggd. ’
asynd Sjonraent gildi sveedisins er takmarkad i dag og sérstada landslag pess 1itid.
Natturfar og Overuleg ahrif 4 nattirufar par sem svadid hefur litla sérstédu m.tt.
dyralif grédur- og dyralifs. Sérstada svaedisins felst helst i ad vera grent og litt

snortid sveedi innan hofudborgarsvaedisins par sem lipina er ad taka yfir.

Menningarminjar  Engin ahrif 4 menningarminjar, par sem engar minjar fundust 4 sveedinu vid
minjaskraningu samhlida skipulagsvinnunni.

Loftslag Jakveed ahrif a loftslag, par sem adgerdir mida ad pvi ad lagmarka losun
grédurhusaloftegunda 4 framkvaemda- og rekstrartima. Innvidir eru 0
hannadir til ad anna meiri urkomuakefd, s.s. med blagreenum ofanvatns-

Nr. |Stzero| Svaeoi Lysing Skipulagsikvzedi
3.37VpiR.9 Arnarnes- Obyggt, 6skipulagt. | Détt byggd med meginaherslu 4 atvinnurekstur,
hals. verslun og pjonustu. Hamarkshaed 8 heedir.
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Nr. | Stzero | Svaeoi Lysing Skipulagsikvzeoi
3.37M 8,9 Arnarnes- Obyggt, 6skipulagt. | Midsvaedi i tengslum vid Borgarlinu. bétt og
hals. blondud byggd ibuda og verslunar og pjonustu
med aherslu a heilsutengda starfsemi. Hamarks-
haed almennt 3-6 hadir, kennileitisbygging neest
Hafhnarfjardarvegi allt ad 9 haedir. Adkoma fra
Fifuhvammsvegi.

BREYTING A ADALSKIPULAGSUPPDRAETTI

Reit 3.37 VP (verslun og pjénusta) breytt i 3.37 M (midsvedi). Leidbeinandi lega stiga og bidstédvar
borgarlinu innan sveedis er 16gud ad drogum ad deiliskipulagi.

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breytingu a adalskipulagi og nyju deiliskipulagi Amarlands fylgir sameiginleg umhverfismatsskyrsla. Hér
er birt samantekt hennar.

TENGSL VID ABDRAR AZETLANIR

Deiliskipulag og breyting 4 adalskipulagi er i samreemi vid stefnu svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins
med pvi ad studla ad betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og almannapjonustu. Breytingin stydur
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Breyting 4 adalskipulagi og deiliskipulag eru i samreemi vid adrar aeetlanir, par 4 medal svadisskipulag
héfudborgarsveedisins og markmid i adalskipulagi Gardabeejar. Breytingin hefur hvorki ahrif a fridlyst
svaedl né menningarminjar.

Vid samanburd 4 valkostum um préun byggdar innan hverfisins voru i 6llum tilvikum teknar akvardanir
sem h6fou jakveed ahrif 4 umhverfid og samfélagsgeedi.

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
baejarstjom Gardabeejar pann

baejarstjorinn i Gardabae

Adalskipulagsbreyting pessi var stadtest af Skipulagsstotnun
i samreemi vid 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

pann

Gildistaka breytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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