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Hafnarbraut 9

Fyrirspurn um breytta notkun hdsnaedis

Dags. 17.1.2025
Umsogn — efni

Innsend fyrirspurn Kristins Ragnarssonar arkitekts f.h. l6darhafa fra 10. desember 2024, snyr ad
breytingu @ notkun hdsnaedis vid Hafnarbraut 9, fasteignanimer F236390, eignarhluti 1-105 og er
nuverandi notkun verslun/skrifstofa 137,6m? ad steerd en spurst er fyrir um ad breyta ryminu i ibué.

Adalskipulag Kopavogs 2019-2040

i gildandi adalskipulagi er Hafnarbraut 9 & (B-1 (ibidarsvaedi Karsnes) en er & peim hluta af [B-1 sem
fellur undir préunarsvaedi (PR-1) fyrir blandada byggd vestast a Karsnesi. Fyrsti visirinn ad skilgreina
svaedid sem prounarsveedi kemur fram i Adalskipulagi Képavogs 2000-2012 par sem, Bakkabraut,
Hafnarbraut og hluti Kdpavogsbrautar falla undir svonefnt ,,endurbdtarsvaedi“. | adalskipulagi baejarins
fra 2012-2024 er svo prounarsvaedid fest i sessi og steekkadi svo enn frekar i gildandi adalskipulagi fra
2019-2040 en par segir um PR-1 svaedid, bls. 44-45:

Med visan i sampykkta skipulagslysingu (verkefnislysingu) er gert rad fyrir péttri og vistveenni byggd med
blandadri landnotkun athafnasveedis, ibudarsvaedis og verslunar- og pjonustustarfsemi. bétting byggdar
verdur ekki einungis ndd med nybyggingum heldur einnig vidbyggingum og endurnyjun husnaedis. Med
endurnytingu d@ nuverandi husnaedi eda nybyggingum i stad eldri bygginga og med pvi ad blanda saman
atvinnufyrirtaekjum, ibudarbyggd, pjonustu og utivist er aetlunin ad skapa fj6lbreyttan og lifandi
baejarhluta. ... Mida skal vid ad @ prounarsvaedi PR-1 verdi dfram atvinnustarfsemi og ad ny bléndun
landnotkunar opni fyrir méguleika d fjélbreyttari atvinnustarfsemi, ferdatengdri pjonustu og ibudum.

Enn fremur segir:

Arid 2012 var hlutfall ibudarhusnaedis gagnvart atvinnuhtsnzedi 8,5% ¢ mdti 91,5%. Arid 2019 hefur
hlutfall ibudarhusnaedis aukist. Gert er rdd fyrir ad d nedstu haedum verdi mégulegt ad vera med
atvinnustarfsemi. Almennt verdur hlutfall ibuda aukid. Hlutfall ibidda innan prounarsvaedis er misjafnt
eftir reitum innan svaedis. Gert er rdd fyrir ad hlutfall ibudarhusnaedis a 6llu préunarsvaedinu verdi um
60% & moti 40% hlut atvinnuhusnaedis.

I byggdarkafla adalskipulagsins 2.1.1 eru skilgreindar leidir og markmid fyrir ibudarbyggd. |
markmidunum segir m.a.: ,Pétting byggdar fyrir ibudir er skilgreind a préunarsvaedum par sem 16g0 er
ahersla & blandada landnotkun ibida og atvinnu- og/eda midbaejarstarfsemi.”
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Gildandi deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Karsneshafnar sem var sampykkt 19. mars 1990, pvi hefur verid breytt ansi oft og
er ndverandi stada a skipulagssvaedinu talsvert breytt. Pegar upphaflegt skipulag fyrir Kdrsneshofn var
i métun var gert rad fyrir ad Karsneshofn yrdi ad stérskipahofn med tilheyrandi atvinnustarfsemi, litid
af pessum storu hugmyndum urdu ad veruleika. Hins vegar hefur umraett svaedi verid i umtalsverdri
bréun par sem ibidarbyggd hefur sétt fram med uppbyggingu a péttingarreitum.

8. dgust 2007 var sampykkt veruleg breyting a deiliskipulaginu og ték su breyting til Hafnarbrautar 9,
11 og 13-15. Markmidid med breytingu deiliskipulagsins var ad breyta landnotkun svaedisins ur
atvinnusvaedi i ibudarbyggd.

23. mai 2016 var 4 ny birt auglysing i b-deild Stjérnartidinda vegna breytingu a deiliskipulagi
Hafnarbrautar 9, 13-15 og Bakkabraut 10 og er pad skipulagid sem nu gildir i dag fyrir umraett svaedi.
greinargerd deiliskipulagsins segir: ,Helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi eru ad fjolga ibudum
og gera rad fyrir atvinnuhlsnadi 4 jardhaed.”

Skipulagslysing fra 2016

Stuttu eftir ad deiliskipulag Hafnarbrautar 9, 13-15 og Bakkabraut 10 tok gildi var skipulagslysing fyrir
Karsnes prounarsvaedi unnin. Var hun fullunnin 14. oktober 2016 en sampykkt i skipulagsradi 6. febraar
2017. Skipulagslysing var gerd i samraemi vid skipulagslog nr.123/2010 og skipulagsreglugerd nr.90 /
2013, en skipulagslysing er yfirlit yfir helstu aherslur skipulagsvinnu sem framundan er, forsendur,
efnistok og samraemi vid skipulagsaaetlanir sem og ferli skipulagsvinnunnar. bessi skipulagslysing er su
sem tilvitnunin hér i adalskipulags kaflanum ad ofan um bR-1, visar i.

[ umraeddri skipulagslysingu er gert rad fyrir péttri, blandadri og vistveenni byggd i stad raskads
athafnasvaedis og er mikil dhersla @ ad hverfid verdi eftirtektarvert og par spilar blondud landnotkun
byggdarinnar stort hlutverk. Hluti af markmidum skipulaglysingarinnar:

Eftirfarandi undirmarkmid skal hafa ad leidarljosi vid aframhaldandi deiliskipulagsvinnu:

Blondud byggd fyrir fjdlbreytta aldurshopa, auk verslunar og pjonustu m.a. i ferdapjonustu.
¥firbragd byggdar m.a. had, form og fjdlbreytileika. Par sem atvinnustarfsemi 3 jardhadum
tekur patt i ad skapa skemmtilegan baejarbrag.

Umferdaroryggi verdi yfirfarid og sérstok ahersla verdi 16gd a oruggar géngu- og hjolaleidir
skolabarna.

Ad draga ur bilaumferd med greidfzzrum almenningssamgongum.

Ahersla verdi & greidfaera hjolastiga 4 svaedinu sem tengjast inn & naersvaedi prounarsvaedisins.

Ahersla verdi 4 opin svadi, grodur, tengingar milli svada.

Mynd 1 Markmidatafla i skipulagslysingu fra 14.10.2016

Enn fremur tekur skipulagslysingin @ ymsum atlitspattum svaedisins en yfirbragd og asynd
bréunarsvadisins var sagst vera éadladandi og skorti heildaryfirbragd. L6gd var pvi ahersla 4 ad vid
skipulagningu og honnun veeri unnid at fra pvi ad skapa eftirtektarvert hverfi med blandadri byggd,
vistveenum pattum og gera hafnarsvadid ad adladandi og ahugaverdum stad sem og opnum svaedum
og byggd sem fyrir er a sveedinu.
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Vinnslutillaga i kynningu rammahluta adalskipulags fyrir prounarsvaedi 4 vestanverdu

Karsnesi 2025

Pad ma einnig geta pess ad pann 16. januar 2025 fér i auglysingu vinnslutillaga fyrir rammahluta
Adalskipulags Képavogs 2019-2040 fyrir prounarsvaedi 8 vestanverdu Karsnesi. Hun var sampykkt i
forkynningu a 176. fundi skipulagsrads pann 16. desember 2024 og er adgengileg 4 skipulagsgatt.is,
mal nr. 580/2024. b6 tillagan sé ennpa einungis & vinnslustigi og er ekki |6gformleg aaetlun enn sem
komid er, pa vitnar hdn til um hver stefna Képavogsbeejar fyrir svaedid sé.

Skipulagshugmyndin
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— Géngu- og hjdlastigur == Lifandi jardhaedir
Mynd 2 Skipulagshugmynd fyrir rammahluta v-Kdrsnes sem for i kynningu i jandar 2025

Par er, likt og i fyrri detlunum, 16gd mikil dhersla 4 blandada byggd og ad dheimilt verdi ad breyta
lifandi jardhaedum i ibudir. [ fjérda kafla vinnslutilldgunnar um rammahluta vestanverds Karsnes er ad
finna skipulagshugmyndina, p.e. kort sem synir m.a. lifandi jar6haedir, mynd 2. Par ma sja ad reiknad
er med ad Hafnarbraut 9 verdi med lifandi jardhadir eins og vilji hefur verid fyrir i fyrri daetlunum. bvi
er ekki maelt med ad breyta atvinnurymum 4 jardhaedi i ibadir.

Nidurstada
Innsend fyrirspurn snyr ad breyta ndverandi verslun og pjéonusturymi i ibud 4 jardhaed vid Hafnarbraut
9.

Adalskipulag Képavogs 2019-2040 gerir rad fyrir ad byggdin sé bléndud a préunarsvedinu, bR-1 3
Karsnesi sem Hafnarbraut 9 er a. b.e.a.s. hvatt er til pess ad a nedri haeedum fjolbylishdsa sé
atvinnustarfsemi og 4 peim efri ibudir.
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I gildandi deiliskipulagi fra 2016, er markmid skipulagsins ad hafa atvinnustarfsemi & nedstu haedum
hussins i bland vid ibudir & efri haedum vid Hafnarbraut 9-15.

[ skipulagslysingunni fra 2016 er rik dhersla 16gd 4 ad framtidar byggd 4 pbréunarsvaedi 4 Karsnesinu sé
ahugaverd, blondud byggd med atvinnustarfsemi 4 jardhaadum sem skapa mun akvedinn baejarbrag.

[ vinnslutilldgu ad rammahluta adalskipulags fyrir préunarsvaedi & vestanverdu Kérsnesi er 4fram su
stefna ad hafa blandada byggd med virkar framhlidar og pvi melt sterklega gegn pvi ad breyta peim i
ibudir. Sett er fram a korti hvar virkar jardhaedir eru lagdar til, er Hafnarbraut 9 merkt sem slik.

Fyrirspurnin um ad breyta rymi fyrir atvinnustarfsemi a jar6haed i ibud gengur pvi gegn rikjandi stefnu
i gildandi deiliskipulagi sem og i utgefinni skipulagslysingu fyrir préunarsvaedid. bar af leidandi litur
skipulagsdeild neikvaett a innsent erindi.
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