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1) Forsendur

Adalskipulag Képavogs 2012 til 2024 stadfest 24. februar 2014 gerir m.a. rad fyrir eftirfarandi
landnotkun: PR2. Heiti Audbrekka — Nybylavegur. Landnotkun a svaedinu nordan Hamraborgar
vid Audbrekku og Nybylaveg hefur breyst fra pvi ad vera neer eingdngu fyrir idnad i verslun og
pjénustu. Skipulags hverfisins midast vid ad auka hlut verslunar og pjonustu eda starfsemi sem
er tengd henni auk pess ad fjdlga ibudum & sveedinu. Stefnt er ad pvi ad hlutfallid verdi 40%
ibudir en 60% atvinnuhUsnaedi. | sampykktu adalskipulagi er gert rad fyrir 165 ibudum a
prounarsvaedi Audbrekku par af 85 a reit 1 (Nybylavegi 2-12) og 80 ibudir a reit 3.

| breytingunni felst ad atvinnuhtsnaedi & nedstu haed hussins verdi skrad sem ibudarhtisnaedi.
Gert er rad fyrir ad koma fyrir 9 studioibudum i ryminu, hver um sig 46 m2 asamt 17 m2
geymslulofti. ibudunum fylgja 11 bilasteedi. Uppdraettir i mkv. 1:1000 dags. 1. mars 2021.
(fylgiskj. 1)

Ad 060ru leiti er visad til gildandi deiliskipulag Audbrekku — Préunarsvaedi, sampykkt i
baejarstjorn 26. april 2016 og birt i B- deild Stjérnartidinda 23. mai 2016 . Sampykki [66arhafa
i husinu liggur fyrir.

2) Ferill mals

Skipulagsrad sampykkti a fundi sinum pann 1. mars 2021 ad grenndarkynna erindi
teiknistofunnar Alark dags. 26. febrtar 2021 f.h. 166arhafa Audbrekku 9-11 i samraemi vid 2.
mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fyrir I68arh6fum Audbrekka 3a, 3-5, 7, 9-11, 13, 15,
Dalbrekku 2, 4-6, 8, 140, 12 og 14 og Skeljabrekku 4.

Tillagan var grenndarkynnt pann 11. mars 2021 og frestur til ad skila inn athugasemdum var
til 15. april 2021. Athugasemdir og abendingar barust. A fundi skipulagsrads 19. april 2021
var erindid lagt fram ad nyju asamt innsendum athugasemdum og pvi frestad og visad il
umsagnar skipulagsdeildar.

3) Athugasemdir og abendingar. Umsagnir
A kynningartima barust athugasemdir og abendingar fra:

1. Ingibjorgu S Helgadoéttur og Pordi Méller, Dalbrekku 2 sbr. bréf dags. 12. april 2021
(fylgisk;. 6)

2. Anna Jenny Vilhelmsdottir og Sigurjon Baldursson, Dalbrekku 12 sbr. télvupdst dags.
18. mars 2021. (fylgiskj. 7)

3. Brieti Palsdottur, Dalbrekku 8 sbr. bréf dags. 16. mars 2021 (fyigisk;. 8)

Ingibjorg S. Helgadéttir og Pordur Moller
Dalbrekku 2

1.1

Athugasemdir vid tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir Audbrekku 9-11.

Undirritud, eigendur ibudar nr. 0301 ad Dalbrekku 2, gera athugasemdir vid framgreinda
breytingu a deiliskipulagi.

1. Vid viljum benda & ad gégn sem fylgdu, eru ekki rétt, t.d. er innkeyrsla ad bilasteedum fyrir
Audbrekku 9-11 ekki synd.

Umsogn 1.2:

Ekki er tekid undir athugasemd I6d0arhafa um ad innkeyrsla ad bilasteedum fyrir
Audbrekku 9-11 sé ekki synd. A grenndarkynntum uppdrzaetti dags. 1. mars 2021 kemur
fram ad a l6darmorkum Audbrekku 7 og Dalbrekku 2 sé kvod um brandgafl og ad gert
sé raod fyrir porti par sem umferd fra husagoétu A a greidan adgang ad bilastaedum fyrir
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framan nordurhlid Audbrekku 9-11. Einnig er synd kvod um gongurétt i umraddu
porti. Einnig er a uppdraetti synd moéguleg adkoma fra Dalbrekku 10 ad Audbrekku 9-11
en sa moguleiki verdur ekki nyttur.

Adalteikningar fyrir Dalbrekku 2-8 voru sampykktar 19. jili 2018 (fyigisk. 3)

A medfylgjandi teikningu er synd adkoma ad inngardi i gegnum port eins og gert er rad
fyrir i gildandi deiliskipulagi og a gildandi maeli- og hadarbladi. (fyigiskj. 2) Umraeddar
adalteikningar eru yfirfardar af eldvarnarhonnudi hja slokkvilidi Reykjavikur og
sampykktar. Skipulagsdeild telur 6ll gégn sem fylgja erindi pessu séu rétt fram sett.

1.2

2. Bilastaedi fyrir gesti ibua ad Dalbrekku 2-14 eru 16gd af, m.a. vegna breyttrar abkomu ad
baklédinni. Nu eru 6 gestastaedi a baklodinni sem ,tilheyra®“ Dalbrekku 2-14. bessi staedi eru
ekki synd a teikningu skipulagsrads. bad er tilfinnanlegur skortur a gestastaedum og enn
meiri nu med pessari tillégu.

Umsogn 1.2:

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi fyrir svaedi 3 (Audbrekku 7-13 og Dalbrekku 2-10) er
pak bilageymslu i inngardi synt sem leik- og dvalarsva0i. Bilastzeda krafa sem sett er
fram i gildandi deiliskipulagi fyrir prounarsvadi Audbrekku og par med umraett svaedi
3 er 1.3 stadi fyrri hverja ibué og eitt staedi fyrir 50 m? i atvinnuhisnaedi. Sampykktar
adalteikningar af Dalbrekku 2-10 sem stadfestar eru af byggingarfulltria Képavogs eru
i samrami vidé pau viomio.

1.3

3. ibudirnar sem ,gerdar hafa verid nu pegar®, i kjallara Audbrekku 9-11, eru litlar og setjum
vid fram okkar efasemdir um hvort haegt sé ad fa paer sampykktar par sem gluggar eru
eingdngu i nordur og svo par sem talad er um ,geymslu® (svefnherbergi?) a millilofti, pa er
okkur til efs ad vidunandi lofthaed verdi til stadar. baer framkveemdir sem verid hafa t.d.
vardandi bilastaedi med Audbrekku 9-11 eru brot & bygginga- og skipulagslogum. Vid viljum
og benda & ad med sampykki pessara breytinga, er notkun & utivistarsvaedi Dalbrekku 2-14
verulega skert pvi gluggar ibudanna ad Audbrekku 9-11 snua allir inn i gardinn. Auk pess er
tilvist sampykktra ibida avisun a aukna umferd um baklédina. Aukin umferd yrdi veentanlega
allan sélarhringinn pvi slikar einingar eru hentugar til skammtimadtleigu t.d. til feréamanna
Umsogn 1.3:

Umraeddar ibudir eru & 1. haed Audbrekku 9-11 og eru med stéra glugga sem snua i
nordur og mikla lofthad, sja sneidingu a grenndarkynningaruppdraetti. i 4. mgr. 6.7.2.
gr. byggingarreglugeréar nr. 112/2012 m.s.br. 10. januar 2019 segir:

-Ibudir skulu njéta fullnagjandi birtuskilyrda og loftskipta. -

bad er mat skipulags- og byggingardeildar ad umraddar ibudir uppfylli birtu- og
loftskiptaskilyrdi byggingarreglugerdar par sem gluggar eru stérir og mikil lofthad er i
ibudum en pess er getid i ofangreindum I6gum aéd i djupum byggingum ber ad huga
sérstaklega ad aukinni lofthad og pvi ad dagsbirtu geeti innan ibudar.

A pad skal bent ad umraddar ibudir eru skradar skv. fasteignamati a 1. had huassins
og merktar 010101.

Byggingarfulltriai Képavogs sampykkti erindi dags. xxxx um ad koma fyrir 9 ibudéum
samskonar peim ibudum sem nu hafa verid grenndarkynntar.

Ekki er tekid undir ad notkun & utivistarsvadi Dalbrekku 2-14 breytist verulega vidé pad
ad breyta landnotkun a 1. haed Audbrekku 9-11 ar gistiheimili i ibudir par sem fjoldi
bilastaeda breytist 6verulega par sem reikna ma med 13 stadum midad viod eitt stedi a
hverja 50 m? atvinnuhisnaedis og 1,3 staed a hverja ibud eda um 12 stxdi.

Ekki er tekid undir aukna umferd. Ef reiknad er med 22 ibium skv. breyttu
deiliskipulagi (9 ibudir x 2.5 ibuar pr ib) pba ma gera raé fyrir 83 bilferdum a sélarhring
(9x2,5x3,7=83) en midad vid atvinnuhusnadi ma gera rad fyrir 185 bilferéum a
so6larhring. (663 m2x 0,14x2=185).



1.4

4. Husagata, fra Audbrekku, a ad vera a kostnad ibua husanna i kring p.a.m. Dalbrekku 2-14.
petta kom aldrei fram pegar vid keyptum okkar eign. Breytingar hafa verid gerdar, fram og til
baka, a skipulagi og virdist sampykki breytinga hafa gerst eftir a, p.e. farid i framkvaemdir og
svo sott um sampykki. Pad er pvi rokrétt ad Kopavogsbeer sjai um ad gera husagotuna a sinn
kostnad og framkvaemi sem fyrst pvi adkoma ad pessum 6 gestastaeedum er nd med Ollu
ovidunandi

Umsogn 1.4:

| sampykktum skipulagsskilmalum dags. 5. okt. 2015, br. 18. jandar og 11. april 2016 er
fjallad i almennum akvadéum fyrir svadi 1, 2 og 3, gr. 6 um umferd og gerd husagatna.
bar segir m.a. ad I66arhafar a reit 1, 2 og 3 framkvaema, hafa umsjén med og sja um
vidhald gatna, vistgétu milli Audbrekku 5 og 7, torga og opinna svadi innan 160a og
skiptist kostnadur a milli I60arhafa i hlutfalli vido heildarfermetrafjélda i hisnaedi an
bilakjallara a hvorri 168. Einnig er tekid fram ad géngustigar, hellulogd svaoi, gotur,
vistgotur og torg sem liggja innan I68a skulu gerdar i samrami vid sambaerileg svaedi
sem bajaryfirvold leggja s.s. Dalbrekka og torg austan Audbrekku 13 og fullnaegja
krofum baejaryfirvalda.

1.5

5. Vardandi adkomu ad bakléd og bilastaeedum Audbrekku 9-11 um hasagétu fra Audbrekku
ba parf ad huga ad hita i peirri gétu og einnig verdur ekki séd hvernig snjomokstri verdur hattad.
Hvert & ad fara med snjéinn? Okkur skilst pé ad Koépavogsbaer muni sja um snjérudning. Par
sem Képavogsbeer hefur feert innkeyrsluna til vesturs pa teljum vid edlilegt ad beerinn sjai
alfari® um gerd husagétunnar.

Umsogn 1.5:

Tekid er undir ad naudsynlegt sé ad leggja snjébradslurdr i gotu sem liggur ad porti
Dalbrekku nr. 2. Sja umsogn 1.4 um gerd, framkvamdir og vidhald hasagotu A.

1.6

Nidurlag.

i okkar huga snyst malid adallega um sampykki ibudanna, gerd hisagétunnar og vidhald
hennar og nytingu bilastaeda (auk pess ad fyrir liggur tillaga um ad breyta skrifstofuhisnaedi
ad Dalbrekku 4-6 i ibudir og auka péttleika byggdar enn frekar). Vid 6ttumst ad med
sampykki ibudanna pa aukist umferd verulega um gard Dalbrekku 2-14 og 6naedi af
bilaumferd verdi mun meira. Vid gerum pa kréfu ad Kdépavogsbeer annist gerd og vidhald a
hdsagoétunni og sjai til pess ad magn bilastaeda p/ibud haldist a.m.k. dbreytt ef breyting a
notkun Dalbrekku 4-6 verdur sampykkt. Vid teljum ad ef vid a einhvern hatt veréum fyrir
skerdingu a geedum og auknum utgjéldum vegna breytinga a deiliskipulagi, pa eigum vié
botarétt sem vid munum saekja a hendur Kopavogsbeejar.

Umsogn 1.6:

Ekki er verid ad breyta bilastadakrofum i grenndarkynntu erindi. | pessari umsogn er
ekki fjallad um 6nnur aform en sem snua ad grenndarkynntu erindi.

Ekki er um ad raeda aukningu a umferod vid ad breyta atvinnuhtisnadi i ibudir, sja
umsogn 1.3

Vardandi gerd og vidhald gatna sja umsoégn 1.4.

Vardandi ryrnum a gildi eignar. Fjallad er um baetur vegna skipulags og yfirtoku eigna
i 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. bar segir: ,,Nu veldur gildistaka skipulagsaaetlana
bvi ad veromaeti fasteignar leekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem
aour var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hus nytist ekki til somu nota og adur og a pa
sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt & bé6tum uar
sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur
leysi fasteignina til sin.”



Anna Jenny Vilhelmsdoéttir og Sigurjon Baldursson
Dalbrekku 12.
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Athugasemd vegna tillogu um breytingu a deiliskipulagi Audbrekku 9-11.

Misraemis virdist gaeta milli Kynningaruppdrattar sem fylgir tillégunni og uppdrattar sem er
fylgiskjal med l166aleigusamningi.

Mork skipulagssvaedis vegna Audbrekku 9-11 i Kynningaruppdraetti na langt inn fyrir
[66amork samkvaemt fyrrnefndum uppdreetti med 166asamningi. Til ad

taka af allan vafa 6skum eftir pvi ad skipulagsmorkin verdi faerd ad gildandi [I66amorkum, par
sem ekki liggja fyrir breytingar a deiliskipulagi a 166 Dalbrekku 2-

14, i heild eda ad hluta.

Lodamork eru 2,98m fra NA horni Audbrekku 9-11 samkvaemt [6dasamningi og er pvi
"dvalarsvaedi" innan l6dar Dalbrekku 2-14 ad stérum hluta. Einnig

drogum vid i efa ad 11 bilastaedi rumist ad Ollu leiti innan 168ar eins og fullyrt er i
kynningarbréfi.

Pa viljum vid einnig benda a hisnumer fyrir Dalbrekku 2-14 a Kynningaruppdreetti, eru
Onakvaem og rong, sem audveldar ekki ibuum ad taka afstédu til

pessarar breytingar.

Umsogn 2.1:

i grenndarkynntri tillégu eru I6damérk synd eins og sampykkt deiliskipulag fra 2016
gerir rao fyrir. Tekid er fram i greinargero a skipulagsuppdratti og i skipulags-
skilmalum ad fyrirvari sé gerdour um ad I6dastaerdir og haedalega geti breyst vid gerd
hadar og maliblada. Su var raunin i pessu tilfelli ad I166armork breyttust og var pad
stadfest i gildandi hadar og maelibladi og pinglystur samningur gerdur milli I6darhafa
innan reits 3 um breytt I6darmork.

Astada fyrir pvi ad 16darmérkum var breytt 1a i samningi milli I66arhafa Audbrekku 9-
11 og Dalbrekku 2-8 um ad breyta l66armoérkum pannig ad koma meetti fyrir bilageymslu
sem tilheyrir Dalbrekku 2-8. Bejaryfirvold gafu ut nyja lédarleigusamninga sem
sampykktir voru med visan i gildandi maeliblad fra 2017. (fyigisk;. 5)

Samkvamt sampykktum adalteikningum byggingarfulltrtia Képavogs var buio aéd
sampykkja 9 leiguibudir a 1. had (gistiheimili) ad Audbrekku 9-11. (fyigiskj. 49 Su breyting
sem a sér stad um ad heimila ibudir i stad gistiheimilis felur i sér faekkun bilastada par
sem krafa um fjolda bilastada i atvinnuhusnadi er haerri en krafa um bilastaedafjolda i
ibudum. Almenn bilastaedakrafa a nydeiliskipulogdum svaedum Digraness og Karsness
er 1.3 til 1.5 staodi & hverja ibud. Ma par nefna skipulagssvadi a vesturhluta Karsness
eins og Bakkabraut 9-23, Hafnarbraut 4-10 og Vesturvér 22-28. A Audbrekkusvaedinu er
gert rad fyrir 1,3 staedum a hverja ibd. i gildandi deiliskipulagi eru synd 22 stadi en
beim faekkar i 11 staedi og eru pau synd a uppdraetti.

A deiliskipulagsuppdraetti eru synd hisnimer eins og talid var ad pau vaeru stadsett.
Tekid var sérstaklega fram i greinargerd ad hisagotur muni fa husanumer i samrami
vid fjolda stigaganga og adkomu i husid. Ekki er hagt ad greina nakvemar fra
stadsetningu stigaganga i deiliskipulagstillogu.

Briet Palsdottir
Dalbrekku 8
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Fékk hér erindid vegna breytingu & deiliskipulagi, par sem dskad er eftir ad breyta nedstu
haed hussins Audbrekku 9-11 i ibudarhusnaedi. Kynnt er azetlun fyrir 9 ibudum og get ég ekki
annad en lagst gegn pessum tilldgum. Petta getur ekki talist I16glegt fyrir félk ad bua vid
svona adstaedur sem er bodid uppa.

i fyrsta lagi pa eru framkvaemdir vid pessar ibudir langt 4 veg komid. Telst pad 16glegt ad
framkvaema an leyfist? Meeli med ad skipulagsyfirvdld komi i vettvangsheimsokn.



Myndi likja pessu vid ibuda fyrir heimilislausa & bak vid JL husid vid Hringbraut i 107
Reykjavik sem eru pé med mun betri busetuskilyréum.

ibudir sem ekkert solarljos nzer nokkurn timan til, er frekar deemt til ad vera til vandraeda og
bydur upp a ad ogaefufélk saeki i svona husnaedi.

Eg persénulega leggst gegn pessu par sem petta getur ekki talid til hisnaedis fyrir
manneskjur, hasnaedi par sem dagsbirta neer aldrei inn getur ekki talist til mannabustadar.
Utgangur og eini glugginn & htsnaedi snyr beint nordur og inn i port. Pannig ad sélin mun
aldrei na inni pessar ibudir.

Pad hlj6éta ad vera reglugerdir hvernig ma byggja husnaedi fyrir félk sem parf ad halda
sbnsum. Sbr. green svaedi, birtu o.s.frv. en ekki svona dmennskar adstaedur eru settar upp ad
haegt sé ad flokka sem husnaedi til lengri tima dvalar. Ef hugsad sem skammtimavistarverur
fyrir einstaklinga pa moétmaeli ég pvi lika.

Held ad pad sé engum til g6ds ad bjoda upp a svona husnaedi og métmaeli pessum
breytingum. Og myndi vilja fa alit baejarldgmanns a pvi hvad telst til ad svona husnaedi geti
talist til ibudarhusneedis vid pessi dmurlegu skilyroi.

Umsogn 3.1:

baer framkveemdir sem gerdar hafa verid a 1. had Audbrekku 9-11 eru i samrami vid
sampykktar adalteikningar dags. 22. februar 2019 sem gera rao fyrir gistiheimili meé 9
ibudum. (fyigiskj. 4)

Ekki er tekid undir athugasemd l6darhafa um ad dagsbirta nai inn par sem lofthaed er
yfir medallagi eda 4.6 metrar. Ekki er gerd krafa um soélarljos nai til ibtida en talad um i
byggingarreglugerd aé ibudir skuli njéta fullnaegjandi birtuskilyrdoa. sja umsoégn 1.4.
Ekki er tekid undir athugasemd l6darhafa ad 6gaefufolk saeki i svona husnadi. bad er
mat skipulagsdeildar ad mikil porf sé a 6dyrum ibadum fyrir fyrstukaupendur og
einstaklinga og litlar fjélskyldur par sem ekki eru krofur um bilastaedi i bilakjallara.
Tekid er fram ad umraett hiusnadi er 4 samgéngumidudu préunarsvaedi og er gert rad
fyrir a0 Audbrekkusvaedid proist i att ad péttari byggd med borgarlegu yfirbragéi med
tveimur torgum vid Audbrekku par sem njéta ma utiveru. Einnig er gert rad fyrir litlu
dvalarsvadi i austurhluta l6darinnar.

Vardandi hvort alits baejarlogmanns a erindinu sé porf pa bendir skipulagsdeild a ad
pad sé byggingarfulltrda ad meta hvort ad paer adalteikningar sem sendar yrdu inn til
afgreidslu ef umradd breytingu a deiliskipulagi verdur sampykkt sé i samraemi vid
akvadi byggingarreglugerdar og hagt sé ad afgreida peer.

3) Nidurstada umsagnar skipulagsdeildar 3. mai 2021:

begar skodad er hvernig fyrirhugud breyting fellur ad adliggjandi byggd og yfirbragoi
hverfisins hvad vardar stard og hlutféll, umferd, bilastadaporf, utsyni og
skuggamyndun er pad mat skipulags- og byggingardeildar ad engin ipyngjandi
umhverfisahrif séu af skertu utsyni eda skuggavarpi yfir a narliggjandi 168ir par sem
byggingarreitur er ekki ad breytast.

Ad 60ru leiti er pbad mat skipulags- og byggingardeildar aé tillagan um péttingu
byggdar sé i samraemi vid markmid Adalskipulags Képavogs og pau meginmarkmid
sem koma fram i husnadisstefnu baejaryfirvalda.

bad er mat skipulags- og byggingardeildar ad innsendar athugasemdir gefi ekki tilefni
til breytinga a kynntri tillogu par sem tekid var fram a skipulagsuppdratti ad maeli- og
hadarbléd yrou unnin og gefin ut i kjolfar deiliskipulagsins og sa fyrirvari geréur ad
I60arsteaerdir og hadarlega geti breyst vid gerd mali- og haedarblada.

Astaeda fyrir pvi ad 16darmérkum og fyrirkomulagi bilastaeda var breytt la i samningi
milli I6darhafa Audbrekku 9-11 og Dalbrekku 2-8 um ad breyta 166armérkum pannig ad
koma maetti fyrir bilageymslu sem tilheyrir Dalbrekku 2-8. Bajaryfirvold gafu ut nyja
I6darleigusamninga sem sampykktir voru med visan i gildandi meeliblad fra 2017.



Ad Audbrekku 9-11 er um ad razeda litlar ibudir. Akvérdun um fjolda bilastada a
deiliskipulogdum svaedum er sett i deiliskipulagi og pad er mat skipulagsdeildar i ljosi
pbess ad einungis er um ad raeda litlar ibudir ad 1.2 bilastadi fylgi hverri ibué i stad 1.3
sem er gildandi krafa fyrir skipulagssveedi Audbrekku. bad er pvi mat skipulags- og
byggingardeildar ad ekki sé hagt ad minnka krofu um fjolda bilastada.

Bilastadi inn a 160 Dalbrekku 2-8 eru ekki til umraedu i pessari umsogn.
3) Nidurstada skipulagsrads 3. mai 2021:
Skipulagsrad sampykkir/ hafnar framlagda tillogu og visar til afgreidoslu bzejarrads og

bajarstjérnar.

Fylgiskjal 1 — Grenndarkynning.

{ Audbrekka - prounarsvadi. Audbrekka 9-11. Tillaga ad br. deiliskipulagi.

Erindi frd fund skipulagsrads nr. 83, dags. 1. mars 2021 ONE 2102874
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Fylgiskjal 2 — Maliblad sampykkt 27. agust 2016

NR. X-Hnit  Y-Hnit
30 2066303 1447150
31 2063886 14458,92
32 2062655 1445426
33 20619.85 1445250
34 2061430 1445128
35 2060449 1444987
36 2057817 1444485
37 2057014 1444345
38 2056559 1444064
39 2056721 14406,49
40 20579,63 1440693
20579,49  14395,30
42 2058476 1439520
43 2050482 1440135
44 20592,79 14401,36
45 2059284 1441128
46 2063313 14418,66
- 47 2063823 14420,69
48 20648,74 14420,58
49 2067384 1442044
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Fylgiskjal 2 — Hedarblad sampykkt 27. agust 2016

L13740

9-11

.28

T

629.62

T

[T

samp. | skipulogsr&di 22. Bglst 2016.

| ER]
| i 14 Audbrekka
[ LT —r R - = A
LT o I :
- o J . I o L 4 | g L .| 8 5 m— il H
Skfringar G [ 1:500
Kvod er um almennan aksturs— rétt, Kﬁpavog verfissvi -
K kGt oBkomuhadar spennustsd og graftramstt nvlum\;nggﬂt‘qi“ sbaer umh 0 o 23.05.2016
VL vatnsidgn génqug8itu & milli 168anna Skeljobrekku 2, Hedarblad "
Fr KSU 8 rognvatnsheimas. Audbrekky 7, Dalbrekdu 2-14, og fréveitulagnic T
i & fré AuBbrexku 9-11 T
s kGti & skBipheimed. Dalb kka 2-14 13
G k6ti § I68ambrkum G frogenginni gty rekka 2- T sSL
L leidbeinandi kéti & milli 163a edo opinna svada. Audbrekka 7 og 9-11 -
Niofiav-Dalbr—Audort]
Teikn. upplerd 1 samrami w8 byggingaraform A3

"c)zaB W—!—Lﬁ?i{—




Fylglskjal 3- Sambykkt aéaltelknlng af Dalbrekku 2 Inngaréur.
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Fylgiskjal 4 — Sampykkt adalteikning af gistiheimili a nedstu haé Audb. 9-11
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Fylgiskjal 5 — Lédarleigusamningur sem visar i sampykkt meeliblad fra 2017

DO/JSU

Sk
Mmmm Gl pinglgsingar

20, JonT 2017

Léodarleigusamningu

BAJARSTIORINN | KOPAVOGI
samkvamt umbodi bajarrids Kopavogs

leigir hér med; INNFART

I 30, JoNT 2017
Lundur fasteignafélag ehf. ) kt. 660313-0600

T

Ionadar- og athafnaléd dr landi Képavogsbejar til pess ad byggja & henni med
eftirgreindum skilmalum:

1. Ldin.

Lodin; _Audbrekka 9-11 (landnr. 113740) er ad flatarmali ca. 1190 m? og logun
hennar eins og synt er & medfylgjandi melibladi og/eda afstodumynd dags. 8.jini
2017 sem er hluti pessa samnings.

Alodinni eru kvadir samkvaemt vidfestum uppdreetti.

Auk bess er 4 168inni almenn kvid um hvers konar lagoir bajarsjods eda stofnana
hans, sem pirf er &

Lédarhafa er skylt ad hlita deiliski I

og Mmb}kkwm byggingarefndar- og sémppd:atmm vardandi mannvirki 4 168inni,
lagnir, leidslur og um fragang l6dar.

2. Leigutimi,
Lodin er leigd til 50 dra frd 1. juni 2017,

3, Afhending lédar og skilmalar.
Lodarhafi tekur vid 16dinni i pvi dstandi sem hin er i vid afhendingu hennar,
Lodarhafa er skylt ad hlita skilmélum sem um 16ina gilda, sem Képavogsber setur,

4. Leigugjald,

Leigugjald fyrir 163ina skal vera samkvamt gjaldskrd eins og hin er & hverjum tima.
Vi gerd bessa samnings er drsleigan kr. 190,- pr. fm.

Leigugjaldid skal greida a skrifstofu bacjargjaldkera og er gjalddagi fyrir 4rid sem 1
hénd fer, hinn sami og gialddagi fasteignagjalda hverju sinni. 8¢ leigugjaldid cigi
greitt 4 réttum gjalddaga skal leigutaki greida drittarvexti af vanskilum sinum med
sama hxtti og gildir um fosteignagidld skv. dkvedum laga 4 hverjum tima.
Leigugjaldid dsamt drittarvixtum md taka logtaki skv. [ogum nr. 29/1885, Mannvirki
sem 4 160inni standa eru ad vedi fyrir skilvisr greidslu leigunnar ad Gskertum réiti
samningsvedhafa,

Af 163arleigusamningi pessum eru gerd priG samhljoda frumrit, it handa hverjum
adila og eitt til pinglesturs.

Bajarstjérinn { Kopavogi dagsetning
= ~

Undiritadur leigutaki geng ad llum framangreindum leiguskilmalum og skuldbind
mig til pess ad halda pa i 6llum greinum.

4 baadwo fu\\-e» ree Whine dagsetning
(inders ()/mwwtwy\ n B\u? e

[T 06 ©f3R

Vottar ad réttum dagsetningum og undirskrift:

2703839
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Fylgiskjal 6

Til Skipulagsrads Képavogs og baejarstjérnar Képavogs

Ref : 2102874/510.03

Athugasemdir vid tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir Audbrekku 9-11.

Undirritud, eigendur ibadar nr. 0301 ad Dalbrekku 2, gera athugasemdir vid framgreinda breytingu a
deildiskupulagi.

1.

Vid viljum benda a ad gogn sem fylgdu, eru ekki rétt, t.d. er innkeyrsla ad bilasteedum fyrir
Audbekku 9-11 ekki synd.

Bilastaedi fyrir gesti ibia ad Dalbrekku 2-14 eru 16g8 af, m.a. vegna breyttrar adkomu ad
baklédinni. NG eru 6 gestastadi a baklédinni sem ,tilheyra® Dalbrekku 2-14. bessi staedi eru
ekki synd a teikningu skipulagsrdds. bad er tilfinnanlegur skortur & gestastaedum og enn
meiri ni med pessari tillogu.

fbtdirnar sem ,gerdar hafa verid nd pegar®, i kjallara Audbrekku 9-11, eru litlar og setjum vid
fram okkar efasemdir um hvort haegt sé ad fa paer sampykktar par sem gluggar eru eingdngu i
nordur og svo par sem talad er um ,geymslu” (svefnherbergi?) & millilofti, pa er okkur til efs
ad vidunandi lofthaed verdi til stadar. baer framkvaemdir sem verid hafa t.d. vardandi
bilastaedi med Audbrekku 9-11 eru brot a bygginga- og skipulagslogum. Vid viljum og benda
4 ad med sampykki pessara breytinga, er notkun 3 Gtivistarsvaedi Dalbrekku 2-14 verulega
skert pvi gluggar iblidanna ad Audbrekku 9-11 snua allir inn i gardinn. Auk pess er tilvist
sampykktra ibuda dvisun a aukna umferd um baklédina. Aukin umferd yrdi vantanlega allan
solarhringinn pvi slikar einingar eru hentugar til skammtimautleigu t.d. til ferdamanna

Huasagata, fra Audbrekku, & ad vera a kostnad ibda hisanna i kring b.4.m. Dalbrekku 2-14.
petta kom aldrei fram pegar vid keyptum okkar eign. Breytingar hafa verid gerdar, fram og til
baka, a skipulagi og virdist sampykki breytinga hafa gerst eftir 4, p.e. farid i framkvamdir og
svo sott um sampykki. bad er pvi rokrétt ad Képavogshaer sjai um ad gera husagétuna a sinn
kostnad og framkveaemi sem fyrst pvi adkoma ad pessum 6 gestastaedum er ni med ollu
ovidunandi

Vardandi adkomu ad bakldd og bilastaedum Audbrekku 9-11 um hasagétu fra Audbrekku pa
barf ad huga ad hita i peirri gbtu og einnig verdur ekki séd hvernig snjomokstri verdur hattad.
Hvert 4 ad fara med snjoinn? Okkur skilst b6 ad Képavogsbaer muni sja um snjérudning. bar
sem Kopavogsbeer hefur feert innkeyrsluna til vesturs pa teljum vid edlilegt ad baerinn sjai
alfarid um gerd husagotunnar.
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Nidurlag. i okkar huga snyst malid adallega um sampykki ibGdanna, gerd hlisagétunnar og vidhald
hennar og nytingu bilastaeda (auk pess ad fyrir liggur tillaga um ad breyta skrifstofuhisnaedi ad
Dalbrekku 4-6 i ibudir og auka péttleika byggdar enn frekar). Vid 6ttumst ad med sampykki ibudanna
pa aukist umferd verulega um gard Dalbrekku 2-14 og 6naedi af bilaumferd verdi mun meira.

Vid gerum pa krofu ad Képavogsbaer annist gerd og vidhald 4 hisagotunni og sjai til pess ad magn
bilastaeda p/ibud haldist a.m.k. dbreytt ef breyting a notkun Dalbrekku 4-6 verdur sampykkt.

Vid teljum ad ef vid & einhvern hatt verdum fyrir skerdingu & geedum og auknum Gtgjéldum vegna
breytinga a deiliskipulagi, pa eigum vid botarétt sem vid munum sakja @ hendur Képavogsbaejar.

Virdingarfylist,

ooy 5 (ol Mot

Ingibjorg S Helgadottir borduy Moller

Fylgiskjal 7

Skipulags- og byggingardeild Képavogs
Digranesvegi 1

200 Képavogur Képavogi 18.03.2021

Athugasemd vegna tillogu um breytingu a deiliskipulagi Audbrekku 9-11.

Misraemis virdist gaeta milli Kynningaruppdrattar sem fylgir tillégunni og uppdrattar sem er fylgiskjal med I6daleigusamningi.
Mérk skipulagssvaedis vegna Audbrekku 9-11 i Kynningaruppdraetti na langt inn fyrir I68amork samkvaemt fyrrnefndum uppdraetti med I68asamningi. Til ad
taka af allan vafa oskum eftir pvi ad skipulagsmarkin verdi faerd ad gildandi l66amaorkum, par sem ekki liggja fyrir breytingar a deiliskipulagi a 168 Dalbrekku 2-

14, i heild eda ad hluta.

Lodamark eru 2,98m fra NA horni Audbrekku 9-11 samkvaemt |68asamningi og er pvi "dvalarsvaedi” innan |68ar Dalbrekku 2-14 a8 stérum hluta. Einnig
drogum vid i efa ad 11 bilastaedi ramist ad ollu leiti innan l68ar eins og fullyrt er i kyningarbréfi.

Pa viljum vid einnig benda & hisnamer fyrir Dalbrekku 2-14 & Kynningaruppdraetti, eru dnakveem og réng, sem audveldar ekki ibGum ad taka afstodu til
pessarar breytingar.

Virdingarfyllst,

Anna Jenny Vilhelmsdottir

Sigurjén Baldursson
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Fylgiskjal 8

16.3.2021 20:50:01
Hofundur

Briet Palsdottir <brietp@gmail.com>
Daginn,

Fékk hér erindi vegna breytingu a deiliskipulagi, par sem éskad er eftir ad breyta nedstu haed hissins Audbrekku 9-11 i ibG8arhdsnaedi. Kynnt er daetlun fyrir 9
ibudum og get ég ekki annad en lagst gegn pessum tillogum. betta getur ekki talist I6glegt fyrir folk ad bia vid svona adstaedur sem er bodid uppa.

i fyrsta lagi pa eru framkveaemdir vid pessar ibGdir langt 4 veg komid. Telst pad loglegt ad framkvaema an leyfis? Maeli med ad skipulagsyfirvold komi i
vettvangsheimsakn.

Myndi likja pessu helst vid ibida fyrir heimilislausa & bak vid JL husid vid Hringbraut i 107 Reykjavik sem eru p6 med mun betri busseturskilyrdum.
ibudir sem ekkert solarljos naer nokkur timan til, er frekar daemt til ad vera til vandrae8a og bydur upp a ad égaefufolk saeki i svona hisnadi.

ég personulega leggst gegn pessu par sem petta getur ekki talid til hisnaedis fyrir manneskjur, hisnaedi par sem dagsbirta nzer aldrei inn getur ekki talist til
mannabustadur. Utgangur og eini glugginn 4 hisnadi snyr beint nordur og inn i port. pannig ad sélin mun aldrei na inn i pessar ibGdir.

pad hljota ad vera reglugerdir hvernig ma byggja hisnaedi fyrir folk sem parf ad halda sonsum. Sbr. graen svaedi, birtu o.s.frv. en ekki svona 6mennskar
aBstaedur eru settar upp ad haegt sé ad flokka sem hisnaedi til lengri tima dvalar. Ef hugsad sem skammtimarvisaverur fyrir einstaklinga pa motmeeli ég pvi
lika.

Held ad pad sé engum til g6ds ad bjoda ad bjoda upp a svona hisnaedi og métmaeli pessum breytingum. Og myndi vilja fa alit baejarlogmanns a pvi hvad telst
til ad svona husnaedi geti talist til ibudarhusnaedis vid pessi omurlegu skilyrdi.

Kv. Briet Palsdottir
ibdi Dalbrekku 8
kt. 2907745199

Fylgiskjal 9

Misraemis virdist gaeta milli Kynningaruppdrattar sem fylgir tillégunni og uppdrattar sem er fylgiskjal
med [6daleigusamningi.

Mérk skipulagssveedis vegna Audbrekku 9-11 i Kynningaruppdreetti na langt inn fyrir [68amork
samkvaemt fyrrnefndum uppdraetti med |68asamningi. Til ad taka af allan vafa 6skum eftir pvi ad
skipulagsmarkin verdi feerd ad gildandi I68amérkum, par sem ekki liggja fyrir breytingar a deiliskipulagi
a 168 Dalbrekku 2-14, i heild eda ad hluta.

Lodamork eru 2,98m fra NA horni Audbrekku 9-11 samkvaemt [68asamningi og er pvi "dvalarsvaedi”
innan |68ar Dalbrekku 2-14 ad stérum hluta. Einnig drogum vid i efa ad 11 bilastzedi rimist ad 6llu leiti

innan lé8ar eins og fullyrt er i kynningarbréfi.

pba viljum vid einnig benda & husnumer fyrir Dalbrekku 2-14 & Kynningaruppdraetti, eru énakvaem og
rong, sem audveldar ekki ibdum ad &aka afstodu til pessarar breytingar.

Virdingarfylist,
Anna Jenny Vilhelmsdéttir
Sigurjon Baldursson

Dalbrekku 12, 201
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