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Dalbrekka 2-14 (4-6)

Fyrirspurn um breytingu a innra skipulagi
One: 2303384
Dags. 9.5.2023

Minnisblad — Umfjollun um fyrirspurn

Lagt fram fyrirspurn Gunnars Boga arkitekts dags. 6. mars 2023 f.h. I6darhafa Dalbrekku 4-6. Sétt er
um leyfi til ad breyta skrifstofurymi i gististarfsemi i notkunarflokki 2, med 47 herbergjum & 2-5 haed.
36 bilasteedi i kjallara tilheyra 168 asamt 4 steedum i gétu sem eru sameiginleg.
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i deiliskipulagi er gert rad fyrir ad ,Svaedi 3 — reitur 8“, Dalbrekka 2-14 og Audbrekka 13 samnyti 118
bilastzedi i bilakjallara. Gerdi deiliskipulagid rad fyrir ad rétt samsetning ibida og atvinnustarfsemi &
dagvinnutima myndi samnyta 118 bilastaedi i kjallara par sem t.d. skrifstofur myndu nyta staedin yfir
daginn og ibuar yfir néttina. Gestir gistiherbergja nyta bilastaedin 4 sama tima og ibuar yfir néttina og
med pvi ad sampykkja gististarfsemi er 6jafnvaegi komid upp milli ibuda og atvinnuhdsnaedis.

Oskad var eftir pvi i april 2022 ad atvinnuhuisnaedi 4 2-5 haed ad Dalbrekku 4-6 yrdi breytt i 29 ibldir
en pvi var hafnad. Nu er verid ad bidja um 47-48 herbergi innréttud med eldhiskrok og med
sjalfsinnritunaradferd (engin mottaka).

Ur deiliskipulagi:

,Bilastaedi.

Heildarfjéldi bilastaeda er 140. bar af eru 118 i sameiginlegum bilakjallara og 22 bilastaedi d 168, par
af 6 bilastaedi i inngardi. A 168 Dalbrekku 2-14 mun adkoma ad bilakjallara verda um nordurhlid og
vesturhlid. AGkoma ad bilastaedum i inngardi verdur um port vestanmegin, ekid um nafnlausa gétu til
nordurs fra Audbrekku. Gert er rdd fyrir 1,3 bilastaedi d hverja ibud skv. deiliskipulagi og eitt staedi
fyrir hverja 50 m? i verslunar- og skrifstofuhtisnaedi.

Bilastaedi fatladra eru 5 fyrir ibudahlutann og 3 fyrir atvinnuhdsin skv. byggingarreglugerd. Samtals 8
bilastaedi fyrir fatlada. bar af eru 2 stor staedi skilgreind i inngardi og i gétu vid nord-austurhorn
hussins, 6 bilastaedi fyrir fatlada eru i bilakjallara.”
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69 ibudir i 5 stigagdngum; 2, 8, 10, 12 og 14. ,Verslunar- og skrifstofuhluti byggingarinnar er i
hudsnumerunum 4 og 6. Sd hluti er 5 haedir og hefur einnig adgang ad bilgeymslum nedanjardar sem
og staedum i gétu.”

Mun pvi gististarfsemi mogulega skerda gaedi ndverandi hisnaedis ibua sem nu nyta bilakjallarann.
2018 var sampykkt eignaskiptayfirlysing par sem bilastaedum var skipt nidur 4 ibudir en pad gengur
pbvert & markmid deiliskipulags um samnytingu bilastaeda.

Breytingar a deiliskipulagi bessa reits sem var med vfirskriftina ,,Nytt hisnaedi: Verslun, biénusta og
ibudir” hafa fi6lgad ibidum ur 68 i 82:

- Dalbrekka 12, jan 2018. Fzera ibud fra D2 til D12 og fjolga ibidum um eina ibid Ur 68 i 69. Bygging
haekkar um haed. Heildarbyggingarmagn eykst Gr 9916 { 10039 m? (123m?). Bilastaedum fjélgar um 1.
- Audbrekka 7, feb 2018. Fj6lga ibudum Ur 6 i 10, baeta vié haed. Heildarbyggingarmagn eykst Ur 1735
i 2000 m?, bilasteedum fjdlgar um 2.

- Audbrekka 9-11, mars 2021. Atvinnuhlsnadi a8 nedstu haed (sem snyr inn i inngard og er einungis
med glugga i nordur) breytt i 9 stk 46 m? ib(dir med 9 bilastaedum.

Eftirstandandi atvinnuhdsnaedi & pessum reit er & jardhad vid Dalbrekku 4-6 (um 300m?) og 4 2-3
haed vid Audbrekku 9-11 (um 500m?x2) sem er jardhaed og fyrsta haed Audbrekku megin.

Ur markmidum sampykkts deiliskipulags, breytt 11. April 2016:

,Ad auka jafnvaegi i dreifingu atvinnusvaeda og ibudarsvaeda og skapa pannig aukin atvinnutaekifaeri
neer ibudarhverfum.

Ad draga ur umferdarporf og stytta vegalengdir é milli ibida og verslunar, pjonustu og atvinnu med
aukinni bléndun byggdar.

bessi markmid eru i samraemi vid markmid um préounarsvaedi i adalskipulagi Képavogs og i samraemi
vid stefnu Svaedisskipulags héfudborgarsvaedisins eins og hun birtist i Byggdarproun, fylgiriti med
Héfudborgarsvaedinu 2040, dags juni 2015 um atridi eins og sjdlfbaerni, vaxtarmérk byggdar og kafla
7.1 um proun skipulags og byggdar. Fyrirhugud pétting byggdar kemur til med ad styrkja hlutverk
Audbrekkusvaedisins sem er ad verda nutimalegt verslunar/bjonustu og ibudahverfi(...). Tryggja parf
ad bléndun ibuda, verslunar og pjonustu verdi med hag heildarinnar ad leidarljosi.

Tillaga af byqqd fyrir svaedi 3
Svaedi 3 er um 0.5 ha ad flatarmdali. Gert er rdd fyrir ad um 76 ibudir verdi innan reitsins og midad vid
2.5 ibua d d hverja ibud er pvi daetlad ad um 190 ibuar komi til med ad bua d svaedinu fullbyggdu.

Ur adalskipulagi Képavogs:

22. SAMBUD ATVINNUREKSTURS OG IBUDA.

[ adalskipulagi Kdpavogs er gert rad fyrir ad hlutfall fermetra i ibadarhdsnadifatvinnuhisnzdi verdi 40/60. Vegna blandadrar
landnotkunar ibiida og atvinnureksturs skal gmeta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum dpegindum vegan bilaumferdar,
mengunar, hdvada ljosanotkunar eda annars dnadis.

A Auvdbrekkusvadinu, svaedi 1, 2 og 3 eru veittar eftirfarandi heimildir um bléndun atvinnureksturs og ibida:
Allt ad 40% sviedisins ma vera ihidir og 60% atvinnurekstur med prifalega starfsemdi sem ekki veldur 6nadi s.5. skrifstofur,
opinber grunnpjonusta, verslanir, hotel. menningarhiis og iprottahds (likamsrekt).

A svedum | og 3 par sem gera mi rid fyrir blandadri landnotkun ibida og atvinnustarfsemi og sveedi 2 par sem reiknad er med
verslun og pjdnustu veitir Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar og Kdpavogssvaedis starfsleyfi. Eftirfarandi pattir verda metnir
pegar lagt er mat 4 pad hvort starfsemi hiefir ofangreindum svadum:

Hivadi fri starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og IST 45:201 | Hljddfradi og hljédmelingar.
Lyktarmengun, dtloftun skal dvalt vera upp fyrir pak.

Starfsemi sem hefur i for med sér mikla umgengni og dnadi skal adeins vera starfrekt & virkum dégum milli 9:00 og 17:00.
Auglysingarskilti skulu ekki hafa truflandi dhnf svo sem vegna sterdar, lysingar eda dsyndar. Sekja parf um leyfi hja
byggingarfulliria Kdpavogs fyrir auglysingarskiltum i hverfinu.
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Mynd med Adaluppdreetti. , blatt-bilastaedi fyrir Dalbrekku 4-6“ taka pad ut pvi pessi 3 bilastaedi eru
utan I6dar og ekki er pldss fyrir hin prju staedin vid inngang bilakjallara. bessi 4 staedi i gétu eettu ad
tilheyra versluninni sem verdur d jar8haed og krafa gerd um ad pau staedi séu ekki nytt af gestum
gistiheimilis ¢ opnunartima verslunar.

Nidurlag

Pad er mat skipulagsdeildar ad fyrirspurn samraemist deiliskipulag hvad notkun vardar (verslun og
bjénusta). Hinsvegar hefur su starfsemi sem 16g0 er til ahrif 8 moguleika @ samnytingu bilastaeda.
Endurskoda parf fjdlda og fyrirkomulag nokkurra gistiherbergja mea tilliti til birtuskilyrda, geeda og
steerdar eins og skipulagsdeild reeddi um & fundi 23.03.23 vid |6darhafa.



