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Reykjavik, 15. mai 2023

Malefni: Athugasemdir vid kynningu 4 byggingarleyfisumsokn

Til Huseigendafélagsins hafa leitad Katrin Helga Arnadéttir og Haldor Gunnar Haldorsen (hér
eftir umbj. minir), eigendur fasteignarinnar ad Alfhélsvegi 70 1 Képavogi (for. 205-8174) og
falid undirritudum ad koma & framfeeri nedangreindum athugasemdum og moétmeaelum v.
kynningar 4 byggingarleyfisumsékn dags. 11. april 2023 sem stafar fr4 eigendum Alfhélsvegar
68 (hér eftir ,,umsakjanda®).

F.h. umbj. minna er byggingarleyvfisumsokn Valgeirs Berg Steindorssonar, f.h. eigcenda

Alfhélsvegar 68, dags. 26. janiiar 2023 hardlega motmeelt, og bess krafist ad umssekjanda

verdi skvlt ad rifa bvgginguna og faera astand lodarmarka i fyrra horf.

Mailavextir

Husid ad Alfhélsvegi 68 stendur vid hlid fasteignar umbj. minna, og deila pau pvi 16darmérkum
med umsakjanda umraedds byggingarleyfis. Um sumarid 2019 hof umsakjandi ad steypa vegg
sin megin 160ar sunnanmegin 4 mérkum 16danna, og var pad gert &n samrads vid umbj. mina.
Reeddi hann i kj6lfarid vid pa um ad hann hygdist setja parna heitan pott eda annad sambeerilegt.
Umbyj. minir veittu ekki beint sampykki vid peirri framkvamd, en téldu ad petta metti b6 reda
frekar og komast ad sameiginlegri akvordun. Pad kom peim pvi 1 opna skjoldu er pau komu
heim ur frii sumarid 2019, ad reist hafoi verid staerdarinnar hus 4 umraeddu sveedi. Husid veeri
vid 168armérk eigenda, yfirpyrmandi og gnaefdi yfir 168 peirra. Aréttad er ad sampykki umb;.
minna kom aldrei til i malinu, og var byggingin pvi reist { 6pokk peirra og eigi med sampykki.
Bent er einnig 4 a0 umradd bygging er steerri en fram kemur 1 erindi skipulagsrads. Fram kemur
i teikningu medfylgjandi erindi umseaekjanda, ad um sé¢ ad reda geymsluskuar sem sé um 20,5

fermetrar ad flatarmali. Pegar pakskegg hussins sé reiknad inn sé heildarflatarmal hissins um
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bad bil 24 fermetrar ad s6gn umbj. minna. Innra byrdi hussins sé hins vegar 17,2 fermetrar, likt

og fram kemur { grenndarkynningu.

brétt fyrir pann ama sem umbj. minir h6fdu af byggingunni, og pad skeytingar- og tillitsleysi
sem umsakjandi hafdi synt peim med byggingu hissins 4n samrads vid pau, vildu pau reyna ad
halda fridi milli nagranna, og akvadu pvi ad reyna ad venjast veru byggingarinnar fyrst um sinn.
Sendu pau pvi enga formlega kvértun til byggingaryfirvalda Képavogsbajar 4 pessu stigi
mélsins. Umsakjandi virdist hafa gengid 4 lagid og hof frekari framkveemdir 4 168armarkum
eignanna, nll vid gétu, en par var reistur storeflis steyptur veggur. Kvortudu umbj. minir vegna
bess til byggingarfulltria Képavogsbeejar. I kjélfar peirrar kvdrtunar var husid klatt svartri
kleedningu, sem hefur ekki baett 4synd hussins ad mati umbj. minna. Malid velktist lengi i
umsyslan beejarins en byggingarfulltrai tok loks akvérdun i malinu dags. 24. mars 2023, par
sem dkvedid var ad beita ekki pvingunartrreedum gagnvart umsakjanda, pratt fyrir ad beerinn
hefdi {trekad tjad umbj. minum ad um 6leyfisframkvaemdir veeri ad reda og ad veggurinn veeri
beinlinis hattulegur med tilliti til 6ryggissjonarmida. Malid hefur sidan verid kert til

urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og bidur par afgreidslu.

Sionarmio og roksemdir

Af halfu umbj. minna er byggt 4 pvi ad su bygging sem reist var 4rid 2019, og nu er sétt um
byggingarleyfi fyrir, hafi verid gerd 4 616gmeetan hatt og { trassi vid pau.

Samkvemt 1. mgr. 9 gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 (mvl.) sbr. og gr. 2.3.1.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med sidari breytingum (brgl.) er 6heimilt ad grafa grunn
fyrir ménnvirki, reisa pad, rifa eda flytja, nema ad fengnu leyfi vidkomandi leyfisveitanda. Fra
pessum dkvaedum eru svo undantekningar taldar upp i gr. 2.3.5. brgl., sem ekki eiga vid hér.
Bent er einnig 4 b4 almennu reglu ad 16darmérk fasteigna séu i sameign hlutadeigandi eigenda,
og ber peim pvi ad standa i sameiningu ad fragangi og tilhdgun peirra. Af pessari meginreglu
eru dregin dkveedi byggingarreglugerdar er varda 16darmork, sér 1 lagi undantekningarakvaedi
gr. 2.3.5., gr. 7.2.2 um plontun trjategunda, svo og gr. 7.2.3. er fjallar um girdingar 16da.
Samkveemt sidastgreindu dkvaedi er uppsetning girdingar eda skjolveggs avallt had sampykki
beggja 160arhafa og skuli sampykkis leitad ddur en hafist er handa vid smidi hennar. Af
framangreindum dkvaedum er 1jést ad almennt eru framkveemdir og breytingar 4 16darmérkum

pvi hadar sampykki annarra eigenda og einn eigandi getur ekki hafist handa vid vidlika
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breytingar nema hann sé utan beirra fjarleegda sem gerd er krafa um skv. dkvadunum, b.e.

almennt utan vid 3-4 metra fra 160armorkum.

ROk fyrir peim fjarleegdum sem nefndar eru { framangreindum 4kvedum eru margs hattar og
geta annars vegar lotid ad oryggi, svo sem brunavdrnum, en ekki sist vegna grenndarhagsmuna
og 6nadis. Umbj. minir telja ad bygging su sem umsakjandi hefur reist 4 168armérkunum, og
hefur nti s6tt um leyfi fyrir, sé mikid 1yti og eydileggi heildraent utlit { umhverfi l6darmarkanna.
Husid gneefi yfir gard peirra og hefur ad peirra mati eydilagt pa upplifun sem umbj. minir hafi
af pvi a0 vera Uti i gardi hjd sér. Pa geti byggingin valdid skuggavarpi { gardi umbj. minna og
sé einnig, sokum sterdar sinnar, til pess fallin ad ryra verdgildi eignarhluta umbj. minna, enda
hefur byggingin ad beirra sogn einkar frahrindandi ttlit. Hafi pau einnig rett vid fasteignasala
vegna malsins og hafi hann tjad peim ad komi til s6lu & eignarhlutanum verdi veentanlegur
kaupendahdépur minni en ella.

Loks verdur ad benda 4 ad byggingin er Ur brennanlegu efni og sé svo nerri 16darmorkum ad
eldhetta geti verid veruleg ef kvikni i. Brunahodlfun sé pannig ekki negjanleg ad mati umbj.
minna. Pvi til studnings er bent 4 ad narri byggingunni er trjagrodur, sem kviknad geti i, og
gaeti grodurinn pannig audveldlega borid eld ad husi umbj. minna, en einnig geti eldur borist 1
gardhysi 4 160 umbj. minna eda sélpall peirra, sé vindatt 4 pann veg ef eldur yrdi i byggingunni.
Legid getur pvi vid storslysi ef byggingunni verdur leyft ad standa 4 peim stad sem hun stendur

na.

Med visan til alls framangreinds er pvi fh. umbj. minna fyrirhugudu byggingarleyfi
umsakjanda hardlega moétmeelt, 4 peim grundvelli ad sampykki peirra hafi aldrei legid fyrir er
byggingin var reist, hin hafi mikil dhrif & atlit og umhverfi 4 160armorkum eignanna ad
Alfhélsvegi 68 og 70, hun sé til pess fallin ad ryra verdgildi eignarhluta peirra og minnka
ventanlegan kaupendahop ef til s6lu kaemi, og sidast en ekki sist par sem 6ryggissjonarmidum
er teflt 1 tvisynu med utgafu leyfisins. Er pess i framhaldi krafist ad synjad verdi um
byggingarleyfi, og umsakjanda verdi gert skylt ad rifa nidur pa byggingu sem hann hefur pegar

reist 1 6leyfi, og koma 16darmérkum 1 fyrra horf.
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Askilnadur

Askilinn er réttur til ad koma ad gbgnum og frekari upplysingum sidar ef tilefni gefst til. P4 er

askilinn réttur til frekari rokstudnings 4 sidari stigum malsins ef porf er 4.

Viréingarfyllst,
f.h. eigenda fasteignarinnar ad Alfhélsvegi 70 i Kopavogi,

Sigu?éur Orri H‘a‘beSrsson, l6gmadur.
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