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Képavogi, 11. mai 2026
26041117/ KHK

Stodvarhvarf 5-7 og 9-11

Fyrirspurn

Umsogn skipulagsfulltrua

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria pann dags. 13. april 2026 var 16gd fram fyrirspurn Antons
Svans Gudmundssonar arkitekts dags. 9. april 2026 vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a [66unum nr.
5-7, 9-11 vid Stodvarhvarf.

[ fyrirspurninni er m.a. éskad eftir heimild til ad haekka hamarksstaerd bygginga i 225 m?, med
tilheyrandi ahrifum & nytingarhlutfall 16danna, auk undanpaga frad gildandi deiliskipulagsskilmalum
vardandi Utfeerslu svala og pakkanta. pa er jafnframt dskad eftir heimild til yfirbyggdu bilastaedi 4160
og breytingu a haedarsetningu [6danna Stédvarhvarfs 5 og 7.

Loftmynd af umraeddri 16d. Tekin af kortavef Képavogs.
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Forsendur i deiliskipulagi

Deiliskipulag Vatnsendahvarfs, dags. 14.névember 2023, er i gildi fyrir I168irnar nr. 5-7 og 9-11 vid
Stddvarhvarf. [ skipulaginu er gert rad fyrir parhtsum P2 og P3 4 umraeddum l6dum
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Yfirlitsmynd sem synir tequndir ibuda i Vatnsendahvarfi.

[ greinargerd deiliskipulags Vatnsendahvarfs kemur fram ad bilskur er valkvaedur, sé hann byggdur

skal hann vera hluti af ibudarhusi/sambyggdur ibudarhusi og standa innan sama byggingarreits og
ibudarhus.

Ennfremur kemur fram ad pakform skal vera flatt, einhalla eda tvihalla og pakkantar mega ekki
standa meira en 20 cm Ut fyrir hlsveggi
Maeliblod

Eins og fram kemur i fyrirspurn er fravik frd maelibl6dum fyrir 168irnar. Framkveemdadeild
Umbhverfissvids vinnur ad pvi ad uppfaera maeliblod til samraemis vid gildandi deiliskipulag.

Fyrirspurnin

Fyrirspurnin tekur til I66anna nr. 5-7 og 9-11 vid Stédvarhvarf og vardar fyrirhugada uppbyggingu
parhusa. Oskad er eftir eftirfarandi fravikum/heimildum fra gildandi deiliskipulagi:

Auka byggingarmagn ibuda i 225 m? (i stad 202 m?) med tilheyrandi dhrifum & nytingarhlutfall (NH).

Visad er til pess ad 168ir 7, 9 og 11 séu staerri samkveemt maelibl6dum en fram kemur i greinargerd
deiliskipulags.
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Heimild fyrir pakkanti yfir svdlum vid hjénaherbergi. Samkvaemt deiliskipulagi mega pakkantar standa
allt ad 20 cm at fyrir hdsveggi, en i fyrirspurninni er gert rad fyrir ad pakkantur ndi um 150 cm yfir
umraeddar svalir. Jafnframt er stefnt ad pvi ad hafa annars stadar sem minnstan (eda engan) pakkant
4 hdsunum.

Heimild fyrir svdlum med meiri Gtkrogun en nu er heimilud. Samkvaemt deiliskipulagsskilmalum mega
svalir ganga allt ad 1,0 m Ut fyrir byggingarreit, en dskad er eftir 40-50 cm vidbdtar utkrogun. Tekid er
fram ad byggingarreitir séu i sOmu staerd og & maelibl6dum og ad ekki sé dskad eftir staekkun
byggingarreits pratt fyrir ad 3 af 4 [66um séu toluvert staerri en fram kemur i greinargerd deiliskipulags.

Heimild fyrir |éttu, yfirbyggdu bilastaedi (bilskyli) & 168. Mannvirkid er lyst sem léttbyggdu og opnu 3
Ollum hlidum, hannad i takti vid efnisval hisanna (sja frumhonnun & asyndarmynd).
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Asynd

Innsend hénnunargégn

Umsdgn og nidurstada

Misraemi hefur komid fram milli uppgefinnar [68arstaerdar i greinargerd deiliskipulags og utgefinna
maeliblada. [ [jési pess verdur maeliblad uppfaert pannig ad pad samraemist gildandi deiliskipulagi. Ekki
er litid jakveett 4 ad auka byggingarmagn eda hamarksfermetrafjolda ibuda umfram pad sem kvedid
er a um i deiliskipulagsskilmalum.

pakkantar sem na yfir svalir eda yfirbyggdar svalir teljast til byggingarmagns (B-rymis) samkvaemt
skilgreiningum byggingarreglugerdar. Ad pvi gefnu ad slik utfaersla ramist innan leyfilegs
byggingarmagns samkvaemt gildandi deiliskipulagi, eru ekki gerdar athugasemdir vid yfirbyggdar
svalir.

Samkvaemt deiliskipulagsskilmalum er heimilt ad hafa svalir allt ad 1,0 m Gt fyrir byggingarreit. Ekki er
fallist & frekari Utkrégun svala umfram pad, par sem slik undanpdga veeri fordeemisgefandi og i
dsamraemi vid gildandi skipulag.

Vid mat & ésk um létt yfirbyggt bilasteedi a 160 ber ad lita til dkveeda byggingarreglugerdar,
skilgreininga a byggingarmagni og skilmala deiliskipulags. Sé bilskyli talid falla undir B-rymi samkvaemt
byggingarreglugerd er ekki litid jakvaett 4 ad slikt mannvirki verdi reist utan byggingarreits.

F.h. skipulagsfulltrua
Kristjana H Kristjansdottir
Skipulagsfraedingur
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