Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2023, fostudaginn 18. agust, kom arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Mett voru Omar Stefansson
varaformadur, Kardlina Finnbjornsdottir I6gmadur og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekio mal nr. 37/2023, keera a &kvordun byggingarfulltria Képavogsbejar, sem
tilkynnt var med bréfi, dags. 22. febrdar 2023, um ad skoda ekki mal vegna loka-
uttektarvottorda byggingarfulltria vegna Alalindar 14 og 168a- og bilageymslufélags
Alalindar 14-16 & grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurdur:

Med bréfum til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 21. og 23. mars 2023, er
barust nefndinni sému daga, keerir hisfélag Alalindar 14 og 16dar- og bilageymslufélag Ala-
lindar 14-16 pé& afgreidslu byggingarfulltria Kopavogsbajar, sem tilkynnt var med bréfi, dags.
22. febrtar 2023, ad hafa ekki frekari afskipti af mali Alalindar 14-16 vegna lokadttektar-
vottords. Gera keerendur pa krofu ad lagt verdi fyrir byggingarfulltrda ad fyrirskipa byggingar-
adila Alalindar 14 ad ljuka fragangi vegna mannvirkisins pannig ad hann verdi samkvamt
sampykktum uppdrattum, 16gum, reglugerdum og byggingarlysingu.

Gogn malsins barust Urskurdarnefndinni fr4 Kopavogsbe 28. april, 7. og 27. juni 2023.

Malavextir: Fra arinu 2019 hafa keaerendur att i téluveroum samskiptum vid byggingarfulltria
Kopavogsbajar vegna hissins & 168 Alalindar 14 og bilageymslu Alalindar 14-16 i tengslum
vid oOfullnzegjandi frgang og adra agalla sem peir telja vera & mannvirkjunum. Hinn 6. mai
2021 gaf byggingarfulltri Gt lokauttektarvottord vegna hissins ad Alalind 14 og 26. s.m. gaf
hann Ut lokatttektarvottord vegna bilageymslu Alalindar 14-16.

Med bréfi, dags. 10. juni 2021, sendu keerendur bréf til byggingarfulltrda og 6skudu eftir pvi
ad lokauttektarvottordin yrdu dregin til baka og itrekudu peir erindid 14. jali s.a. Mun erindinu
ekki hafa verid svarad af halfu byggingarfulltria og af pvi tilefni dskudu keerendur eftir pvi vid
Husnadis- og mannvirkjastofnun ad stofnunin beitti sér fyrir pvi ad byggingarfulltrdi svaradi
erindi peirra. Med tolvubréfi starfsmanns stofnunarinnar 7. september s.4. til keerenda kom
fram ad dskad hefdi verid eftir upplysingum fra byggingarfulltria vegna malsins. Einnig var
bent & ad skv. 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki vaeru stjérnvaldsakvardanir sem teknar
veeru & grundvelli laganna keaeranlegar til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala og feeri
um adild, keerufrest, malsmedferd og annad samkvaemt l6gum um Grskurdarnefndina. 1 bréfi til
keerenda, dags. 29. september 2021, taldi Husnadis- og mannvirkjastofnun ad gégn malsins
geefu ekki tilefni til ihlutunar af halfu stofnunarinnar & grundvelli 18. gr. laga um mannvirki.
pa var keerendum bent a ad haegt veeri ad dska eftir pvi ad byggingarfulltrdi skodadi malid &
grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. sdmu laga og teeki byggingarfulltrai akvordun a grundvelli
bess lagadkveedis geeti s akvordun eftir atvikum verid keeranleg til drskurdarnefndarinnar.



Hinn 14. oktober 2021 6skudu kerendur eftir pvi vid byggingarfulltria ad hann myndi skoda
malid & grundvelli 2. mélsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010.

Hinn 5. april 2022 kaerdu keerendur fyrrgreindar akvardanir byggingarfulltria fra 6. og 26 mai
2021 um utgafu lokauttektarvottorda til Urskurdarnefndarinnar sem visadi malinu frd& med
arskurdi uppkvednum 20. september 2022 i mali nr. 30/2022 par sem kara barst ad lidnum
keerufresti.

Hinn 26. oktober s.a. 6skudu kearendur eftir pvi vid byggingarfulltrda ad peir fengju gégn og
svor vardandi byggingu og fragang mannvirkisins ad Alalind 14. Sama dag sendu peir
sambeerilegt erindi a bajarstjora og itrekudu peir erindid 25. nGvember s.a. Barst pa svar fra
baejarstjéra um ad kannad yrdi hvar malid veeri statt. Engin frekari svor munu hafa borist og
hinn 15. janGar 2023 itrekudu keerendur erindi sitt. Med tolvubréfi 22. febrtar 2023 skorudu
keerendur & baejarfulltria ad peir myndu beita sér fyrir pvi ad erindi keerenda yrdi svarad. Sama
dag barst keerendum bréf fra byggingarfulltria med yfirskriftinni ,,Alalind 14-16. Svar vid
erindi sent bajarfulltrium Kopavogs, dags. 22. febraar 2023. Greinargerd byggingarfulltrua.*
[ bréfinu eru atvik malsins rakin ad hluta til en i nidurlagi pess segir ad byggingarfulltrdi hafi
ekki frekari afskipti af malinu og telji pvi lokid. Er pad hin keaerda akvordun i mali pessu.

Malsrok keerenda: Karendur visa til pess ad fra og med haustinu 2019 hafi peir gert fjol-
margar athugasemdir vid 6fullnaegjandi fragang Alalindar 14, en athugasemdirnar taki til
fjoloylishussins, bilageymslunnar og l6darinnar. Adur en lokadttekt hafi farid fram hafi
keaerendur komid & framfeeri athugasemdum vid byggingarfulltria um 14 atridi sem peir hafi
talid ad veeru ekki i samreemi vid akveedi i byggingarreglugerd nr. 112/2012 eda byggingar-
lysingu. pratt fyrir pad hafi byggingarfulltrti gefid Gt lokauttektarvottord 6. og 26. mai 2021
vegna matshluta 01 annars vegar og matshluta 03 hins vegar, p.e. bilageymsluhdss. Hinn 14.
mai 2021 hafi verid 6skad eftir ymsum gégnum og upplysingum um med hvada heetti hafi verid
tekid tillit til athugasemdanna en peirri beidni hafi byggingarfulltrai ekki svarad.

Med bréfi, dags. 14. oktober 2021, hafi keerendur dskad eftir pvi vid byggingarfulltria ad hann
myndi skoda malid & grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki en
pbvi erindi hafi ekki verid svarad fyrr en 16 manudum sidar med bréfi, dags. 22. febrtar 2022,
eftir ad keerendur hefdu Gskad eftir pvi vid beejarstjora og baejarfulltria ad peir myndu beita sér
fyrir pvi ad byggingarfulltrai svaradi erindinu. Byggingarfulltrgi hafi skv. 16. gr. laga um
mannvirki eftirlit med pvi ad honnun mannvirkis sé i samraemi vid akveedi laganna og reglu-
gerda sem settar séu samkvamt peim og ad byggt sé i samraemi vid sampykkt hénnunargdgn,
16g og reglugerdir sem um mannvirkjagerdina gilda. Honum beri ekki adeins ad fara ad 1dgum
um mannvirki heldur einnig 6drum 16gum og reglum, p. @ m. stjérnsyslulégum nr. 37/1993 og
meginreglum stjornsysluréttarins.

HIjodvist og loftraesing i ibtdarhtsum fjélbylishassins ad Alalind 14 sé 6fullnaegjandi. Hand-
fang vanti a utanveroar svaladyr og skabraut vanti & svaladyr. Sorpgeymslan, sem sé innbyggd
an utidyra og ekki med adgang ad vatni, sé ekki i samraemi vid skipulagsskilmala eda
byggingarreglugerd. Byggingarfulltrui hafi ekki afhent kaerendum handbdk mannvirkisins i
samremi vid gr. 16.1.1. i byggingarreglugerd. Vidvarandi raki sé i veggjum bilageymslu.
Fragangur & Gtitroppum sé dvandadur og leidi til pess ad haettulegt sé ad ganga paer & veturna
begar yfirbordsvatn frys og verdi ad svelli. Fragangur [6darinnar sé ekki i samraemi vid krofur
um algilda honnun. Breidd bilasteda i bilageymslu sé ekki i samraemi vid leidbeiningar
byggingarfulltrda fra 30. desember 2014 um bilastaedi 4 I6oum.



Malsrok Kopavogsbajar: Af halfu bajaryfirvalda er bent & ad hin kaerda akvoroun sé greinar-
gerd byggingarfulltria fra 22. febrdar 2023 sem hafi verid tekin saman i tilefni af pvi ad
keaerendur skorudu & beejarfulltria ad beita sér fyrir pvi ad byggingarfulltrai svaradi med
formlegum hztti bréfum og fyrirspurnum keerenda vardandi Alalind 14-16. Keerendum hefdi
matt vera ljost ad greinargerdin veeri samantekt & akvorounum byggingarfulltria um ad gefa ut
lokauttektarvottord vegna hussins ad Alalind 14 og bilageymslu Alalindar 14-16. Sé pvi ekki
um ad reda stjornvaldsakvoroun sem bindi enda & medferd mals, enda hefou umpraettar
akvardanir byggingarfulltria um ad gefa ut lokadttektarvottord verid teknar miklu fyrr. Beri
Urskurdarnefndinni pvi ad visa kerumalinu fra, sbr. einnig urskurd nefndarinnar i mali nr.
30/2022.

Verdi kaerumdlinu ekki visad fra telji sveitarfélagid ad hafna eigi d6gildingarkrofu keerenda.
Eigandi mannvirkis beri abyrgd a pvi ad hénnun, bygging og rekstur mannvirkis sé i samraemi
vid krofur laga og reglugerda, sbr. 1. mgr. 15. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. Byggingar-
og sjai um framkveemd l6gbundinna Uttekta pegar eftir peim sé 6skad. bad hafi verid mat
byggingarfulltrda vid lokalttektina ad mannvirkid uppfyllti akvaedi laga nr. 160/2010 og
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 sem og ad pad samremdist honnunargdgnum ad undan-
skilinni einni athugasemd vardandi matshluta 03. Ef ibuar hafi athugasemdir vid astand
fasteignar eda frdgang pa beri peim ad beina peim ad paverandi eiganda og seljanda hussins og
vidkomandi byggingarstjoéra.

Vidbétarathugasemdir keerenda: Karendur benda & ad fyrsta skiptid sem byggingarfulltrai
hafi greint keerendum fra pvi ad hann teldi ekki &staedu til ad skoda malid & grundvelli 2. malsl.
1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki hafi verid i bréfi hans fra 22. febrdar 2023. bad
sé misskilningur ad keeran snui ad greinargerd byggingarfulltria.

Byggingaradila var gefinn kostur & ad koma & framfeeri sjénarmidum sinum i malinu en hann
hefur ekki tjad sig um kaerumal petta. ba hafa adilar malsins feert fram itarlegri rok fyrir mali
sinu sem ekki verda rakin nanar hér, en urskurdarnefndin hefur haft pau til hlidsjonar vid
arlausn malsins.

Nidurstada: Samkveaemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlinda-
mala er pad hlutverk nefndarinnar ad drskurda i keerumalum vegna stjérnvaldsakvardana og i
agreiningsmalum vegna annarra Urlausnaratrida a svidi umhverfis- og audlindamala eftir pvi
sem meelt er fyrir um i [6gum & pvi svidi. Samkveemt 59. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki
seeta stjornvaldsakvardanir, sem teknar eru a grundvelli laganna, keeru til arskurdarnefndar
umhverfis- og audlindaméla. Urskurdarnefndin tekur pvi logmaeeti keerdrar stjornvalds-
akvordunar til endurskodunar en tekur ekki nyja akvordun i mali eda leggur fyrir stjornvold ad
framkveema tilteknar athafnir. Fellur pad pvi utan valdheimilda urskurdarnefndarinnar ad gefa
byggingarfulltrda fyrirmeli um ad leggja tilteknar athafnir fyrir byggingaradila.

I mali pessu er keerd su afgreidsla byggingarfulltria Kopavogsbajar ad hafa ekki frekari
afskipti af mali Alalindar 14 og 168a- og bilageymslufélags Alalindar 14-16, en afgreidsluna
er ad finna i bréfi byggingarfulltrda fra 22. febrtar 2023. Bréfid var ritad i kjolfar pess ad
kaerendur 6skudu eftir pvi vio baejarfulltria Képavogs ad peir myndu beita sér fyrir pvi ad
erindum peirra yrdi svarad, p. @ m. peirri beidni keaerenda fra 14. oktéber 2021 ad byggingar-
fulltrai myndi skoda malid & grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010 um mann-



virki. T bréfinu eru atvik malsins rakin ad hluta til, m.a. um ad adaluppdrattir hafi verid
sampykktir 17. mars 2016 og ad ibuar hafi flutt inn i allar ibadir Alalindar 14 fyrir arslok 2020
pratt fyrir ad 6ryggis- og lokauttektir hafi ekki legid fyrir. Pa er greint fra pvi ad byggingar-
fulltrdi hafi gefid Ut lokadttektarvottord 6. og 26. mai 2021 vegna Alalindar 14 og bilageymslu
Alalindar 14-16. bvi nast er ad finna beina tilvitnun til afgreidslu Hisnadis- og mannvirkja-
stofnunar um ad stofnunin hafi ekki talid tilefni til ihlutunar & grundvelli 18. gr. laga nr.
160/2010 vegna malsins og ad byggingarfulltrdi hafi ekki talid asteedu til ad skoda malid a
grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. somu laga. Segir svo ad i framhaldi af pvi hafi keerendur
keert Utgafu lokadttektarvottordanna til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala en ad
nefndin hafi visad keerumalinu fra med Grskurdi uppkvednum 20. september 2022 i mali nr.
30/2022. Ad lokum tok byggingarfulltrai fram ad hann hefdi ekki frekari afskipti af pessu mali
og telji pvi lokid &n pess ad dregnar veeru alyktanir af pvi sem ad framan var rakid.

I 1. malsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010 segir ad sé asigkomulagi, fragangi, umhverfi eda
vidhaldi huss, annars mannvirkis eda l6dar abotavant, af pvi stafar heatta eda pad telst skadlegt
heilsu ad mati byggingarfulltria eda Husnadis- og mannvirkjastofnunar eda ekki er gengid fra
pvi samkvaemt sampykktum uppdrattum, 16gum, reglugerdum og byggingarlysingu, skuli gera
eiganda eda umradamanni pess advart og leggja fyrir hann ad baeta Ur pvi sem aféatt er. pa segir
i 2. malsl. ad sama gildi ef vanrakt sé ad lata fara fram uttektir samkvemt 16gum pessum, ef
notkun mannvirkis er breytt &n sampykkis byggingarfulltria eda ef notkun mannvirkis brytur i
baga vid skipulag.

[ fyrrnefndu bréfi byggingarfulltrda er ekki greint fra dagsetningu tilvitnadrar afgreidslu
Husnadis- og mannvirkjastofhunar eda hvada erindi stofnunin var ad afgreida. Undir rekstri
bessa mals 6skadi Urskurdarnefndin eftir skyringum fra sveitarfélaginu hvada afgreidslu veeri
um ad reeda, en peirri fyrirspurn hefur ekki verid svarad. | malinu liggur hins vegar fyrir bréf
Husnadis- og mannvirkjastofnunar fra 29. september 2021 til keerenda, par sem fjallad var um
hlutverk stofnunarinnar vid eftirlit med byggingarfulltrda skv. 18. gr. laga nr. 160/2010 og var
kaerendum leidbeint um ad haegt veeri ad 6ska eftir pvi vid byggingarfulltrda ad malid yroi
skodad & grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010. Er fyrri hluti beinnar tilvitnunar
i umraeddu bréfi byggingarfulltria ad mestu leyti i samraemi vid texta ur nefndu bréfi
Huasneadis- og mannvirkjastofnunar en sidari hluti hennar, pess efnis ad byggingarfulltrdi hafi
ekki talid astaedu til ad skoda malid a grundvelli umraedds akveedis, er ekki ad finna i bréfi
stofnunarinnar. Verdur ekki annad radid en ad afmaorkun tilvitnunarinnar sé med rongum haetti
pannig ad alyktun byggingarfulltrda um lyktir malsins hafi ordid hluti hinnar beinu tilvitnunar
i bréf Hasnaedis- og mannvirkjastofnunar. I gégnum malsins er hins vegar ad finna bréf fra
byggingarfulltrda, dags. 17. jantar 2023, par sem fram kemur st afstada hans ad ekki sé asteeda
til ad skoda malid & grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010. i pvi bréfi er visad
til peirrar afgreidslu Hasnadis- og mannvirkjastofnunar fra 29. september 2021 ad gdgn
malsins geefu ekki tilefni til ihlutunar & grundvelli 18. gr. sému laga. Hefur sveitarfélagid haldid
pvi fram ad bréf petta hafi verid sent keerendum en peir hafa synjad fyrir mottoku pess. Verdur
i 1j6si peirra andmeela og atvika malsins ad 6dru leyti ad leggja til grundvallar ad bréfid hafi
ekki verid sent keerendum. Voru keerur pessa mals pvi lagdar fram innan keerufrests.

Af pvi sem ad framan er rakid verdur ad telja rokstudning hinnar kaerdu akvordunar haldinn
annmoérkum hvad framsetningu og skyrleika vardar. Af tilkynningu hinnar keerdu akvordunar
verdur p6 med gédum vilja radid ad astedur malalyktanna hafi fyrst og fremst verid per ad
lokadttekt vegna byggingarframkvemda, sem markar lok eftirlits byggingaryfirvalda med
mannvirkjagerd hafi farid fram, lokalttektarvottord verid gefid Gt sem staedi draskad og ad



Husnadis- og mannvirkjastofnun hafi ekki séd astaedu til afskipta af malinu a grundvelli 18.
gr. laga um mannvirki.

Ad 6llu framangreindu virtu pykir rokstudningi hinnar keerdu akvordunar ekki svo afatt ad leida

.....

Rétt pykir ad vekja athygli & 15. gr. laga um mannvirki, en par segir i 1. mgr. ad eigandi beri
abyrgd a pvi ad vid honnun, byggingu og rekstur mannvirkis sé farid ad kréfum laga pessara
og reglugerda sem settar eru & grundvelli peirra. P4 er i 4. mgr. akvedisins Utlistad hverjir
teljast vera eigendur samkvaemt peirra grein. Samkvemt d-1id telst eigandi mannvirkis i
byggingu vera eigandi samkvemt greininni, en sé mannvirki selt i heild eda hluta &dur en
lokauttekt fer fram beri fyrri eigandi abyrgd skv. 1. mgr. &amt nyjum eiganda, nema um annad
sé samid i skriflegum samningi milli peirra. Pa segir i e-1id ad eftir ad lokauttekt hafi farid fram
teljist eigandi mannvirkis vera eigandi samkvaemt greininni.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu kerenda um dgildingu &kvordunar byggingarfulltria Kopavogsbeaejar sem
tilkynnt var med bréfi, dags. 22. febriar 2023, um ad skoda ekki mal vegna lokauttektar-
vottorda byggingarfulltria vegna Alalindar 14 og 16da- og bilageymslufélags Alalindar 14-16
a grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 56. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki.

Omar Stefansson (sign)

Karolina Finnbjornsdottir (sign) porsteinn Porsteinsson (sign)



